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LOI GIOI THIEU

Trong nhitng quyé’n Day Con Lam Giau friffc, ching t6i di
gi6i thieu Kim tit dé miéu td bén logi nqudi trong thé gidi tai

chinh.

1.
b\

~ Nhém L va T & c6t bén trdi cita Kim tit 46 tugng trung cho
nhém ngudi lam céng linh luong va nhom lam tt hay chi kinh

doanh nhd. Nhém nguoi lam céng linh lusng L tim kiém st an
toan cdng viéc va phiic lgi, trong khi nhom T la mét chuyén vién

-

va “sd hitu” odng viéc cia minh. Cang thanh cdng, ho cang bin
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ron hon va cang gin chit vdi cong viéc hay du dn kinh doanh
ctia minh. Bén trdi la bén ma fruong hoc truyén thong chudn b
cho chiing ta. N6 con dugc nhic ti nhu “vong ludn gudn”,

Nhém C va D & bén phdi ciia Kim tit dé tugng trung cho chi
doanh nghiép hay céng ty va nha ddu tu Chil doanh nghiép cé
nhitng ngudi khdc lam viéc cho minh va ¢ cic hé théng xic dinh
dé doanh nghiép hoat dong. N6 hoat dong mot cdch doc lgp vdi
nguiyi chii. Con nhi ddu fu c6 tién mgt lam viée cho minh. Tom
lai, sy bt do tai chinh duge tim thily & cot bén phdi ciia Kim Hi dé.
Chiing ta xem né ld “vong nhanh”.

Nhitng ngudi chia sé cdc cdu chuyén thanh céng ciia ho trong
quyé?z sdch nay déu mudn gianh duge mét muc tiéu hiong e nhut
nhaw: sy tyt do tai chinh. Tat cd ho déu phin ddu d€ di chuyén
sang cft bén phdi cria Kim tit d6. Nhitng dc gid cida chiing t6i
cling vdy, hdu nhi ho luén ndi vé viéc chuyén tit bén trii cia
Kim tit d6 sang bén phdi. Khong ai néi véi ching t6i ring ho
dinh di theo hudng ngupc lgi. D6 1o bdi vi ho di nhdn ra di
chuyén tit bén trii cida Kim tit d6 sang bén phdi I con duong ddn
dén sy doc 1ap vé tai chinh.

Nguiyi b6 giau day ring bén phdi cun Kim tr 36 1a noi ma
tien bac lam viéc cho ban. Nhidu lin ngutri ta néi vdi ching t6i
rang ho dang néi hai cft cila Kim tit dé, vdi mot chan trong
nhom L hay T trong khi sd hitu mot doanh nghiép hay ddu tif vio
bat dgng sdn & phia bén phdi. Myc tiéu ciia ho la tao ra dii vong
quay tién mgt dé cé thé rdi cong viée hay cuje séng cia nhém T
vd sdng hoan toan dua vio cét bén phdi nln mgt nguoi chil
doanh nghiép hay nha ddu b
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Nhitng cdu chuyén cia ho néi lén sy khic nhau giita viéc
hoan toan phy thudc vao ngudi khic dé c6 thu nhip vdi viéc
kiém sodt cudc song tdi chink cia bin thin. Ho chia sé nhilng
vin dé tai chinh ma ho sg phdi d6i mdt cing nhi cdch ho chinh
phuc nbi sg d6. Nhu Nguiri bd” giau khuyén bdo, ho phat trién
con duirng riéng thich hop cho minh.

Ho c6 nhitng bubc di dat duoc si an toan vé tai chinh bing
cich mua nhiing du dn kinh doanh hay ddu ti vao bt djng sin
hoiic ¢d hai. Nhitng nguii dd s¢ hitu nhitng du dn kinh doanh st
dung cdc bai hoc cia Nguiyi b6’ giau d€ giiip ho diéu hanh doanh
nghi¢p 10t hon va theo dinh hudng ngudi chil thdn thién hon.

Khéng ai trong s6 ho la nhitng chuyén gia vé tién bac trubc
khi ho bilt ddu su gido duc tai chinh cia minh. Mgt s6 c6 nhiing
bing cap cao tit cdc tridng dai hoc danh tiéng, mét s6 ngudi khdc
chi 16t nghiép trung hoc. Mgt vai nguoi vin dang di hoc. Tuy
nhién, bt ké nén tdng gido duc cia ho ra sao, gio ddy tit cd ho
déu hidu tdm quan irong cila viéc ndm giit cdc tai sdn va hi€u
bict sy khic nhau giiia no t6t vi ng xdu. Bit ké hoan cinh cd
nhin cia ho nhu thé nao, ho séng ¢ diu, va ho bit ddu vé mit
tai chinh ra sao, 1§t cd ho déu hoc duyc nhitng khia canh quan
trong nhdt cia vong quay tién madt, ki€m sodt cufc sbng fai
chink va vitmg vang trén con dudng di dén sy tu do tai chinh.
Nhidu ngiui trong s6 ho di roi khdi vong ludn quin va dang
séng hanh phiic & bén phdi ciia Kim tif do, vong nhanh.



8 Day con lam giau

BAN CUNG CO THE LAM PUQC

Néu ban ting cdm thiy thit vong vi viéc lam cong linh
luong hay lam tu khdng cho ban su an toan tai chinh ma ban khao
khdt, con c6 cdch thay thé. Néu nhitng diu tu cia ban that bei,
ban mét mdi vi nhilng 16i khuyén tai chink cif xi, ban lo ling vé
viéc nghi huu, hay ban chi muén danh nhiéu thoi gian hon cho
gia dinh, ban c6 thé tim thiy con dumg dén sy tw do vé tai chinh
trong quyén sich nay. Quyén sich gdm cic cdu chuyén thank
cong cila nhilng ngui da dén nhin 15i khuyén ciia Ngubi b6 gidu
va sau d6 tim thdy con dubng di dén sy thanh cong tai chinh clia
riéng minh.

Ban c6 the tgo ra ciu chuyén thinh cong tit by sich Day
Con Lam Giau cia riéng ban.

Xin giti nhiing loi chiic t6t dep nhit néu ban Bim dugc con
dudng thanh cong vé tai chinh ciia riéng minh.

SHARON LECHTER
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PHAN I

CACH BAN CHOI TRO CHOI
MANG TINH QUYET BINH

QUYET PINH O CACH BAN CHOI TRO CHOI

Néu mudn dat duvc su an toan vé tai chinh, ban can biét tro
choi tién bac. Toi dd hoc dugc trd chai tién bac tit Ngqudi bd giau
ciia minh va 8i tgo ra trd choi CASHFLOW (vong quay tién
mdt.} Tro choi nay day ban nhiing ki ndng tai chinh théng qua
sy vui thich, bdt chudc va hanh dpng. Trd choi hét sic ddc biét va
di dupc cdp nhiéu gidy ching nhin. N6 sé thit thich, chi day va
yéu cdu ban suy nghi nhu nhilng nguvi giau c6. Trong phin nay,
nhitng ngudi k& chuyén sé mp td thanh cong ciia ho vé tai chinh,
ma ho cho la cé dugc do choi CASHFLOW.

Nhitng ngubi nay khdm phd ra rdng khong gidng nhu tdt cd
trd choi 6 khic, vén chi c6 mit con dubng chién thing duy nhit
va chién thing chi ton tai trong hic choi, CASHFLOW cho ta
nhitng bai hoc con mdi sau khi choi. M1 khi tham gia tr6 choi, ho
khéng chi ndng cao cdc kij ndng vé 1ai chinh ma con xdy diung
dugc long tu tin. Ho dd néi cho 161 biet rang sit dung cdc thé mua
bin cho ho nhiéu cich nghi mdi mé vé hudng diu tu. Cdc thé



10 Day con fam giav

mua bin mang dén nhiéu hua chon khic nhaw méi lin choi va
cung cdp théng tin giip khdi ddu viéc ddu tu sinh ra vong quay
tien mdt.

D5t vdi Ed va Terry Colman, sinh sé'ng d California, nhiing
thé mua bdn tao dong luc cho hp chinh la vé bt dong sdn. Hanh
trinh dén su an toan vé tai chinh cia ho <6 thé la mong muén
cia nhidu nguri. Néu tiing trdi qua thip nién hippie nhu ho,
nhitng nidm 1960, ban ciing ¢6 thé di bi dnh hudng bdi tu hidng
khong xem thanh céng vé tai chinh li mét muc tiéu. Thuc €,
muc tiéu cia ho hoan toan trdi nguye: Sng tu do, khing quan
tim dén tién bac, va lam nhing gi minh thich. Tgp trung vio
tuong lai bi xem la ling phi thoi gian,

Ed va Terry da thanh thit mot cdch thu oi khi néi vé quan
di€m tién bac cia ho trude kia. Gidng nhu nhiéu ngudi cing thé
hé, ho di hoa vao tdm trang cia thoi dai va khinh khi nhiing
vidn dé tai chinh. Kiém dugc bao nhiéu, ho tiéu xai bdy nhiéu. Ho
khéng can suy nght va cdn nhic cho tuong lai (it nhit cho dén khi
con trai Jake cua ho chio doi, nquii ciing dupc dé cdp dén trong
cufn sdich nay).

Khi nhdn ra cdn c6 mdt ké hoach tai chinh, ho bidt ddu fim
hiéu nhitng lua chon khic. Mot s6 ia chon mang lai két qud, mot
s0 khéng. Nhung ho khéng bé cudc. Ho tiép tuc hoc héi bdi vi ho
mudn tim ki€m mét phuong cdch dé dat dén sy ty do vé tai
chinh. Sau cing, ho nhin thiy dau tu vao bt dong sin cho ho
nhitng co hdi tuyét voi dé dat dén muc tidu. Ban sé thdy nhimg
gi ho di lam, cdch thitc ho thuc hi¢n va theo ting budc nhd ma
ho da di dé din dén cic budsc lon hon.
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Néu ban la mit ngudi c6 déng con cdi, dd trdi qua nhiing lo
toan vé tai chinh vd nght rdng di qud tré dé bubc di mot con
duimg mdi, hdly doc cdu chuyén cia ho. Khong bao gio qud tré
d€ thay d6i ke tudng ciia ban vé viée tré nén gidu ¢6 — nhit la
khi ban di tim thdy phuong tign dé€ gitp ban thuc hi¢n diéu nay.

Nhung néu & d¢ tudi ba muvi, phdi duong dau vdi cic khodn
ng Ion, lo ling vé su an toan tai chinh cia minh, ban hiy doc cdu
chuyén cia Tracey Rodriguez. Gidng nhu nhi¢u ngubi budc phdi
tuyén b6 phd sin, Tracey va chong 6 ¢ trong mot tinh thé 06
cing kh6 khin. La nhitng ngudi lao dong chdm chi, nhung ho lai
Iim vao khiing hodng tai chinh. D6t véi ho, su an toan vé tai
chinh gitr ddy bt nguén tit viéc s¢ hitu cic cong viéc kinh doanh,
i tdng nay ciing dugc khoi ngudn ti nhitng thé mua ban trong
tro choi CASHFLOW.

Co 16 ban dang ¢ do tudi ndm muwi vd cho ring viéc diu ti
dé c6 Vong quay tién mdt khéng con danh cho ban nila. T61 da
nghe nhiing nguyi & d§ tudi nay =6i nhing diéu bi quan nhi
“Viéc nay qud mudn vdi t6i roi”, “Toi qud ¢t moi dé lam viéc
niy” v “Téi dif qud gia khong thay déi duge nim”. Néu do 1a
nhig gt ban nghi, hiy doc gud trinh thay 461 cich nhin cia
Cecilia Morrison. P61 vdi Cecilia, va George, chf‘ing 8, viéc nghi
hiu sé duoc bdo ddm bang Vong quay tién mit déu din nho vio
mot thé mua bin ti tro CASHFLOW dd tgo déng lic cho c6 thuc
hién cac cudc diau bt méi.

Cich thitc Ed vi Terry, Tracey va Cecilia kiéni soidt doi song
tai chinh ciia ho 1a nhitng ciu chuyén vé sy thda higp vdi thic ¢
va dua ra lua chon. Nhitng quyét dinh ma ho di thc hién — va
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tiép tuc sé thuc hién — thit thii vi. Vi nhiing con ngubi nay dat
dugc sy an toan vé tai chinh, nén ho 1a nhitg nguvi chién thing
khi ho choi tro choi cudc doi.
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CHUONG 1

Tién bac co6 y ngbia quan trong
Ed va Terry Colman
Venice, California

Néu xem mdt bo phim vé cdc nha tudng cda thap nién
1960 chuyén thanh nhitng ngudi cho thué nha & th€ ky 21,
¢6 18 chiing ta s& khéng tin lam. Tuy nhién, cdu chuyén nay
c6 that. Cach day 3 ndm, Terry va t6i bat dau mua bat dong
sdn. Hién tai chuing t6i s§ hitu 8 can nha rdi rdc trong 3
bang, tri gia hon 1 trigu déla.

Cach thic va ly do chiing t6i thay d&i y ki€n, chuyén ti
thai do ngic ngodi vé tai chinh sang hanh dong tai chinh 1a -
mét cau chuyén ¢6 ¥ nghia cho thdy nhiéu ngudi cing thé
hé chiing t6i ciing da thay d&i.

HANH DONG THUI NHAT

C6 18 hoan cdnh cda ching t6i trudc khi mua ban bat
déng sdn cing khéng gay qua nhiéu ngac nhién. Trong nha
t6i, tién bac khong 1a dé tai thdo luan, va chinh vi vay t6i
khong duge ti€p nhan bat ky thong tin nao vé van dé tién
bac, néi dén dao tao thi cang it hon rat nhidu. Cha me toi
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nghi rang toi v trach nhiém vé chuyén tién bac vi ngay khi
toi ¢6 tién, toi s& tidu xai hét. Ngugc lai, em géi t6i lai dugc
xem la mot dita “cd trdch nhitm” vi né ludén luon d€ danh
tién.

Hoc van duoc xem la mf)t diéu t5t, nhung t6i chua bao gid
dugc chi bdo rng t6i cin c6 hoc van t8t d& ¢ thd c6 mot
viéc lam vitng chic sudt cd ddi. Em gai toi t6t nghiep dai
hoc trong khi t6i bé hoc sau 3 ndm hoc & DPai hoc Antioch.

T6i 18n 1én & Los Angeles, con Terry thi & phia bén kia
dat nuée - bang New York. Terry cling nghi hoc sau 2 ndm
dai hoc & California. Chiing t6i gap nhau ndm 1987, va ca
hai déu c6 tuf tudng lap di (theo kiéu hyppie) cda nhitng nam
1960 va 1970.

Chung toi bam theo quan niém ring tién bac la khong
quan trong. Nhiéu ngudi trong thé he chuing t6i ludn té ra
phdn no chinh diang khi néi nhing chuyén lién quan dén
van dé tién bac. S6ng dua theo tiing tdim ngan phi€u, ngay
qua ngay, dudng nhu la diéu binh thudng, tu nhién, va
ching to6i khong bao gid ¢6 tham vong tich liy tién bac.
“Tinh yéu tu do” 1a loai tién ¢ cda th€ hé chiing téi. Chiing
toi khong bidt gi vé tai chinh va& cling tir chdi tim hiéu né.

Céch day 15 nam, lic con & do tudi 30, chung t6i lam
viéc trong nganh sdn xuit va kinh doanh phim. Tdi 13 mot
phu ta quay phim. Viéc hoat dong trong nganh kinh doanh
nay dén vdi téi rat ngdu nhién. Cha téi, mét nha quay phim
tu do va 1a moét dao dién, da hdi t6i ¢6 mudn thi cong viéc
nay khong. Toi da hoc dd hoa va chup anh. Vi lic dé téi
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khéng c6 viéc gi lam nén trd 14i la ¢6. T6i khong xem viéc
nay la mot co hoi tuyet voi hay mét budc trén con dudng su
nghiép minh mo udc. Cong viéc chi ¢6 nghia tién bac.

Mot ngay no, Terry dén nai t61 dang lam vigéc va trong
thay thao tac cda cac chuyén gia trang di€m. Ky ndng cda
cac chuyén gia dé thu hiit ¢6, va ¢6 trd thanh mot “nghé si”
héa trang, déng thdi 1a mot ngudi mau.

Chiing t6i dugc thué lam nhiéu qudng cdo, cdng vigc
gin ching t6i véi nhitng chuyé&n du lich, khdch san va mét
cudc sdng sang trong. Di nhién Ja ching toi lam hét viéc
nay rdi mdi sang vieéc kia. Ching t6i lam viéc 15 gid mot
ngay sudt mudi hay hai muoi ngay moét thiang, roi sau dé
nghi mat & bii bidn hay choi quan vot. Muc tiéu la tiéu xai
tién. Chiing t6i ¢6 khodng thdi gian tuyét voi, song cho
hién tai.

Vé bd ngoai thi day 1a mot cach sdng kha thodi mai va
“tif do” nhung thuc t& da thay ddi khi con trai c¢da chiing toi,
Jake, chao doi. Su ra doi clia né cach day gan 14 ndm 1a mot
hdi chudng canh tinh 16n. Chiing t6i khéng c6 k& hoach cho
tuong lai, khéng bao gicf nghi dén viec gi sé xdy dén vdi minh
— cang it nghi dén chuyén tuong lai cho con trai ching t6i -
trong mudi hay hai muoi ndm nifa. Chiing t6i ng hon 10.000
dola trong thé tin dung, va chi ¢ gan 500 déla trong tai
khoén tiét kiem. Khéng muc tidu, khong tai sin, khéng dau
tu, va chiing t6i chdng thé nao thoat ra khdéi hoan canh khon
ddn nay. Chiing toi tu hoi: “Chiing ta lam gi bay gio?”

Terry & nha chiam s6c Jake, con t6i thi di lam. Thoi gian
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bidu ciia t6i kha kinh khiing. Doi khi t6i di xa ¢ tudn 18. Khi
Jake da dd 1on, bi€t nhan bidt su viec, thdy téi ving nha
thudng xuyeén, Jake héi: “B6 dau r6i?”. Khi d6, chiing tdi cdm
thdy that sy bé tic. Toi khong thd r5i bé nganh kinh doanh
phim anh. B6 1a cong viéc duy nhat toi biét va toi khong thé
tudng tugng la minh c6 th€ lam duoc viée gi trong linh vuc
nao khac ngay cd khi ¢6 ai d6 thué t6i lam. Chiing toi biét
minh phai ¢6 nhing thay d6i, nhung bt diu tit dau?
Pa dén lic truéng thanh.

HANH PONG THU HAI

Hiy d& t6i k€ lai hoan cdnh lic d6 cho ban bigt. Nim
1992, Terry va t6i bat tay vao viéc lén k& hoach tuong lai
cho van dé tai chinh cia minh va sin sang thit mot vic gi
khdc. Mot budi sang ndng dep & California, toi dang ddy du
quay cho Jake trong cong vién thi thdy mot éng b6 khac
ciing dang lam nhu thé. Vieéc nay ¢6 gi dé khic thudng bdi
vi ca hai 6ng b6 déu dang choi vdi con trong cong vién vao
mot ngay trong tuin.

Chuing t6i bat chuyén va ngudi dan éng néi cho t6i bidt
6ng dang lam trong cdng ty Amway - ti€p thi v& mang. Cau
chuyén héa ra rang 6ng ta 6 co sd & Hawaii, mot noi ma
cd Terry va t6i déu yeu thich. Khi Terry gip 6ng ta va nghe
vé Hawaii, moi c4u trd 1di clia ¢6 4y hoan toan theo cadm
tinh. Pay 1a mgt cach d€ chiing t6i quay tré vé Hawaii.
Chiing t61 da 1am nhiéu hon diéu dé6.



Day con lam giau 17

Chiing t01 biat ddu xay dung cong ty riéng va khi chiing
to1 sdn sang, chiing t6i bit diu hoc cdch kinh doanh. Tham
du cdc hoi thdo, cic khéa dio tao va doc sach vé kinh
doanh da cho ching t6i nhitng trdi nghiém tuyét voi va
khich 1& sy phat trién ban than mdt cich manh mé. Chiing
toi bat ddu két giao vdi nhitng ngudi thanh cong ma qua do
minh ¢6 thé hoc héi. Nhing nha tridu phd ma ching t6i két
giao da chia sé sy thong thai cia ho, gidp ching toi mé
mang tri 6¢ va loai bé nhitng quan diém thién can vé tai
chinh. Cach thitc stt dung tién bac - bén canh viéc van
hanh cia thé& gidi tién bac - 14 mét trdi nghiém md rong tu
tudng, tri dc.

Nhing cudn sach ma chiing t6i dugce gidi thiéu dic biet
c6 gia tri. Cudn sach Ngudi dan dng giau cd nhit ¢ Babylon da
thit sy gitp chiing t6i md mdt vé cach tiéu xai tién bac cia
minh. Hai nidm sau khi doc cudn sich d6, s6 ng trong thé
tin dung cda chiing t6i di Khong con va tién tiét kiem thi
ting lén hang ngan dola. Lam sao aé cé duire nhiéu ban bé vi
gdy dnh hudng voi ngi@i khdc 14 mot cudn sach vé cling quan
trong khdc d6i vdi ching toi. Poc cubn sdch nay, ching téi
c6 duge nhing cong cu dé giao ti€p vdi ngudi khidc mot
cach hi¢u qua. '

Bay gid, ching toi di 6t nghiép giai doan diu tién cda
viéc hoc vé tai chinh. Va ching t6i tu héi minh s& la gi ti€p
theo?
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HANH PONG THU BA

Céch day sdu nam, t6i ra lam tu, thiét lap <o s& kinh
doanh nganh dich vu. Khéng <6 tién vén dé diu tu nén
trong 4 nam diu tién chiing t6i lam viéc trong mdt phong
ngd nhé xiu phia sau nha. Mot mdy tinh, mdy fax, dién
thoai di dong, vd may nhin tin 14 tdt cd nhiing gi chuing toi
can d& khdi dau. Duy tri chi phi thdp 1a mét quydt dinh ro
rang. Ching t6i hai long vdéi van phong do cda minh, & bén
ngoal da c6 dich vu 24 gid xit Iy cac cudc goi cia ching tdi.
Mot nguoi that su trd 10i dién thoai véi tén cda cong ty, nhan
thong tin, va nhén tin cho t6i. Toi s& goi lai ngay lap tifc.

T6i quan 1y tat cd moi viéc b mua ban va tinh héa don
dén lén lich cong viéc, tit dao tao dén gui nhing thigp chuc
mung vao cac ngay 1é. Quén Iy toan b ca lam viéc cing la
trich nhiém cda t6i. Hoan toan kiét suc.

Cach day mét hai ndm, chiing t6i thué mot nhan vién
van phong lam ban thdi gian, dam nhiém nhitng céng viéc
hing ngay nhu nhap d lidu va tinh héa don. D ¢6 ¢d mot
bang phin cong cdc ngudi phu td quan ly ca lam viéc,
nhung tdi nhan ra ring minh van cdn phai quyé&t dinh nhiéu
viée mdbi ngay, lién quan dén lich céng tac, nhan su, va tai
chinh. Cau héi ma t6i thudng nghe thay nhiéu nhat la:
“Ong mudn toi lam gi vé viéc...?”

Dao mét vong trén mang, chiing t6i 1¢i dung nhiing s6
tién quing cdo 6 sin. Chiing toi lam t6t va nhan ra la
minh ¢an lgi dung sy bang nd dang dién ra trong thj trudng
ching khoan.
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HANH PONG THU TU

Ong ba cia t6i mat, d€ lai cho tdi vai ngan d6la, ching
t6i dau tu sO tién vao quy hd tuong. Cach ddy nam nam, do
nghi rdng cudi cung chung t6i da khéng ché dugce s§ phan
tai chinh cda minh, ching t8i chuyén déi quy hd tuong
thanh nhiing dau tu chitng khodn cd nhéan.

Trong sudt hai nim diu tién, danh muc vén dau tu cda
chiing t6i ph4t trién kha nhidu. C6 luc danh muc von nay
ting t6ng cong 30%. Sau thoi gian ba nam, viec dau tu cda
ching t6i dat tdng gia tri la 80.000 dola. Sau moét vai nghién
ciu sd b, ching t6i cho rang minh dd chon dugce cac cong
ty dang tin cdy va bén viing. Chiing t6i mua ¢6 phi€u cia
cac cong ty nhit AT&T, Dell, General Electric, Dupont, Kodak,
GM, Berkshire Hathaway, Microsoft, Lucent, WorldCom, va
mot s8 it chiing Khodn ¢6 tinh mao hiém hon.

Cam thdy hai long rdi, t6i khong con giam sit danh sich
vén diu tu cda minh diy dd va thuong xuyén nita. Toi cling
khéng theo déi sat sao nhdng théng tin tai chinh ma céac
cdng ty d6 gii cho minh. Téi khong ¢6 duge hoc vé ching
khoan dé& c6 thé dau tu modt cach an toan - vi du khong o
ddu vét dung lai, nghia 1a, khong cai dat mot hidu lénh tu
dong ban mot chiing khoan néu né xudng thap hon mot muic
gia nao d6. Khong c6 ngudi tu van cung cap nhitng thong tin
chinh x4c va kién thic, chiing toi dit tién bac va chinh ban
than minh vao mét tinh thé bap bénh.

Thi trudng bit ddu suy yéu vao nam 2000 nhung t6i
ciing chang he d€ y. Mot vai thang qua di va khi t6i nhin
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lai danh muc dau tu cia minh, né da tut xudng khodng
30% — 40%. Tuy nhién, t6i ching ¢6 hanh dong nao ca bdi
vi toi trong chd thi truong khéi phuc lai. Téi da khéng lam
bai tip & nha, va van theo 16i nghi mua-va-git lau dai. D6
la mot sai 1Am 16n.

Bay gid tong gia tri chitng khodn cia chiing toi con khodng
46.000 ddla, nhu vay ching toi da mat di gan 50%. Viéc nay
day cho chung t6i mot bai hoc nh¢ doi. B8 thanh cong trong
bat cii chign luge dau tu nao, ta can tim hi€u thong tin méi
va chinh x4c, va lién tuc giam sat tinh hinh. Viéc thué mot
nha tu vin ma ban tin tudng ciing quan trong.

Mot cau néi xua 6 thé dp dung & day: “Khi sinh vién
sdn sang, thay gido xuat hien.”

Cach day b&n ndm, chiing t6i dén thim nha mot ngudi
ban, va d€ y thdy cudn sach Day Con Lam Gidu & trén ban
trong nha bép. T6i thi nhan 1a minh chdng c6 phén ung gi
cd khi nhin thay cudn sich, nhung Terry thi cdm né lén
ngay. C6 4y dd mua mdt cudn va ching toi bat dau doc.

Céch ddy ba nam, sau khi bdt didu choi CASHFLOW
101, ching t6i tham dy mot hoi thdo vé tai san bi tich thu
dé€ th€ no cda Ban Cyu chién binh. Bu6i hoi thdo cung cdp
mdt mang 1udi nhidng nha mai gidi va dai ly dé€ giip 43
sinh vién mua nhing ng6i nha nay. Tat ¢d déu la nhing
dang mua ban nha nhé. Khi nhin thiy nhitng bang liét ké
tai chinh chi tiét, ching toéi thdy né giéng hét nhu mot
trong nhdng thé mua ban nhd cda tro chdi. Chiing t8i néi:
”A, day 1a thé mua bdan nhé. Chiing ta dd s dung thé nay
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hang thang trong bép, tai sao khoéng st dung né trong
thuc t&?”

DAY LA CACH CHUNG TOI PA THUC HIEN

Dua vao nhitng thong tin ma ching toi ti€p nhéan tai
budi hoi thio, ching toi 1én mang bit ddu tim ki€m tai san.
Nhiing ngoi nha bi tich thu dé€ thé ng can phai ddu gia, va
ngudi dit gid cao nhdt 1a ngudi chién thing. Ching clng di
kém véi lai suat cdm c6 da dinh trude. Ban rdt d& dang dép
itng dd didu kién cho nhiing khodn tién vay muon nay, va
mufc 1di suat thudng 1a 6 dinh trong thoi gian 30 nam. Khi
chiing t6i bit ddu mua bat dong san that su, ty 18 1a 8%, va
sau mot khodng thoi gian 13i sudt gidm xudng con 6%.

Lic dau, chiing toi tap trung tim ki€m & phia nam Florida
va khu vite Phoenix, vi thé chiing toi lién lac vdi cac dai 1y
& Port St.Lucie, mdt cong ddng dan cut & bai bién Palm, cling
nhu & Phoenix. Ly 1é cda ching t6i la: Chung t6i quan tdm
dén nhitng diu tu cdn it tién mat nhat, va hai bang d6 dédp
iing dugc yéu cidu nay. (MAi bang trong chuong trinh nay cé
nhirng thang bac gid khdc nhau doéi chiit. Vi du, bang Florida
chi can 1.000 doéla tré xudng 1a ¢6 thé mua dugce tai san. e
Arizona, s6 tién dau tu la 5% cida gia dau thau.)

Pai ly bat dong san & Phoenix gui cho chiing t6i nhitng
thong tin vé tai sdn hién ¢6, bac gdm hinh anh, va ca chi
ti&t vé gid mua, gid d& nghi, phi qudn 1y, chi phi, thué, bao
hi€m, chi phi sia chita wGc tinh, va thuc gia tién mat.

Pai 1y & Florida cling dua nhiing thong tin nhu thé lén
trang web.



22 Day con lam giau

Ching t6i tim hiu mét s6 cin nha va phan tich nhing
s& litu dugc cung cdp. Réi chung toi choi voi cac con s6
cung sy hé trg cda mdy tinh tai chinh (chung téi mua &
Staples v&i gid khodng 50 dola). Muc dich 13 d&€ xac dinh
gia tri t0i da ma ching toi bang long dua ra va vin nhan
dugc vong quay tién mat duong. Khi tim thdy tai sdn nao
ma minh thich, chiing t6i sé dat gid theo nhdng tinh toan
ciia minh. N&u gia cda ching t0i dugc chap nhan thi s& vui
mifng, néu thua, thi chiing t6i cing khéng quan tdim dén
nifa vi chiing toi khong bing 1ong chi trd nhiéu hon cho tai
san do. '

Sau mot vai lan that bai trong cude dau gia, chung toi
dd gianh duge chién thing. Ngoi nha danh cho gia dinh
dun, 2 phong tdm, 3 phong ngd & Port St.Lucie duge dinh
gia 98.000 dola. Vi tai khodn cia ching t6i kha tot nén
chiing t61 biét minh sé dd diéu kién d& vay tién, khong gap
khé khin gi. Chiing t6i ¢6 thé sit dung tién tir tai khodn tiét
kiém va ban ching khoin d€ sia chita ngdi nha, tra tién
mit trudce, va chi phi két thic. Viéc sida chita mat vai tuin
va dai ly cida chiing t6i da ¢é mét ngudi chd thud, chuyén
vao & trong vong 30 ngay.

Day 1a bang ke chi tiét:

Tién mat diu tu vao tai sdn
Thanh toan tién mat: $1.000
Chi phi k&t thic do chang t&i chi tré: $3.000
Chi phi sta chia/nang cap do ching tdi chi tra:  $3.900
$7.900
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Phan tich véng guay tién mat hadng thang

Thu nhép td viéc cho thué: $1.040

- Hao phi chd tring (cdn nha chua bao gid wrong) %0

Tong thu nhap: $1.040
Chi phi hang thang

- Thué {nha) va baoc hiém: $267

— Chi phi stfa chila/bao quén: 825

- Du trir: $25

— Chi phi quan Ky $45

- Tién vay phai tra {30 nam vai lai sudt 8%] $711

$1.073

Vong quay tién mat hang thang ($33)

Vang, nd 33 ddla nghe c6 vé nhu chiing t61 dang di lech
hudng, bdi vi chung t6i khéng 6 vong quay tién mit sau
hao tdn lon v& thdi gian va nang luong nhu theé. Nhung doi
v6i chiing t6i, né thé hign mét tiém ning doc lap vé tai
chinh. M6t su thit khéng thé tranh cdi dupc la ching t6i sd hitu
tai sdn dem lgi thu nhip, mi nguyi thué nha sé trd tién cho tai
sin dé. Gan day chiing t6i dugc gidm lai sudt vay tién
xudng con 6,125%, va so tién vay phai trd hang thang gidm
xudng con 579 dola. Day 1a nhing s6 liéu vé vong quay
tién mat hang thang cda ching t6i dd duge thay ddi:

Tién cho thué hang thang: $1.040
— Chi phi hang thang _$941
Vang quay tién mégt hang thang: 39

Lai rong tién mat
Véng quay tién mat hang ndm ($99 x 12] $1.188B
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S0 tién mit ddu tu vao tai san $7.900
Ti 1& 15 rong tién mat 15%
(C& géng thu duge t mdt ngdn hang!)

Chuing t6i két thidc thil tuc mua cin nha nay vao thang
10 nam 2000. Trong thai gian d6 gid nha & Port St.Lucie da
ting ngln ngut. Gan day, cin nha da tang len 126.000
dola, ting 23% gid tri. Viéc ddu tut ban dau, 7.900 dola cda
chiing t6i d& mua tai sén ma bay gidy chdng t6i 6 gia tri tai

san la 26.000 d6la (gia tri tang 1én trit cho nhitng gi phéi trd
~ cho khoan tién vay mugn). Néu chiing t6i ban cin nha d6
hom nay v&i gid 126.000 dola thi 1ai rong lén dén 329%,
chua k& vong quay tién mat hing nam.

“Tuyet”, chiing t6i néi vdi nhau, “Chiing minh cé thé
lam giong nhu thé nay nda.” Va ching t6i da lap lai tién
trinh d6. Mot diéu ky diéu da xdy ra. Biang cach chuyén déi
tién ki€ém duge va “tai sdn” trén gidy t& thanh tai sin that
sy sdn sinh ra vong quay tién mat va von riéng, ching toi
dang song theo mot cach hoan toan méi mé. C6 hiing thu
va duge thic day hai nam k€ ti€p vita qua, chiing t3i chién
thdng trong cic cudc ddu gid 3 cin nha nita, mot cin nha &
Clarksville, bang Tenncssee, va 2 cin & Port St.Lucie.

Mbt trong nhitng cdn nha & Port St.Lucie khong dugc t8
chifc trudc kia hé tro tai chinh nén ching tdi phdi ty tim
ngudn tai chinh. Théng qua dai Iy & Florida, ching t6i lién
lac mét dai ly dia phutong d€ tim mot ngan hang dia phuong.
Ching toi ¢6 dui diéu kien d€ muon dugc s& tién thong thuong
voi ldi sudt 6,75%, trd trude 5% tién mit. Bdi vi khong <6 hé
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trg tai chinh cho cin nha nay nén s6 ngudi dau gid gidm, va
gia dat cua chiing toi 1a 60.600 dbla cho cdn nha 2 phong
tim, 3 phong ngu.

Chuing tdi k&t thic viéc mua cdn nha vao thang 12 nim
2000. Dya trén nhifng tai sadn tuong ty trong khu vuc, thi
cdn nha nay tri gia khodng 82.000 ddla — va dé la su udc
tinh than trong.

M6t 1an nita thdng qua mang Internet, ching t6i xac
dinh dugce vi tri mét cin nhd danh cho gia dinh don & Ten-
nessee, vdi s6 tidén trd trude 1a 500 dola trén mudc gia 78.000
dola. Lan nay, dai ly dd gdi cho chiing t6i hinh dnh mot
vai cdn nha, da gap nhiéu khé khin hon trong viéc tim
ngudi thué. Chi phi sia chifa gin 3.000 d6, va thué déu cao
hon du tinh. Cudi cing thi sau vai thing, dai ly ciing tim
duge mot ngudi thud. Cin nha cé vong quay tién mit la 40
déla. Chiing t6i cling khéng thich phuong cich quén 1y, nén
néu ¢an nha nay tang gid vita da thi chiing t6i s& bdn nd.
Chuing t6i xem xét nhiing phuong cach khac dé cé thé chuyén
ddi can nha nay thanh mét tai sdn c6 vong quay tién mit
duong,.

Ching toi ti€p tuc mua mot tai sdn tich thu dé€ thé ng
khic & Phoenix, 1an nay véi gid 118.500 dola.

Mic du tai sdn ndy ¢é vdng quay tién mit Am nhd,
nhung ngudi thué nhi van thuc hién viéc mua tai san, va
ching toi ¢é du thu nhap tf nhitng dau tu khac dé bu chi
phi va tién bdo tri. Ngay nay, nhing tai san tuong tu trong
khu vifc dang bdn véi gia 128.000 doéla.
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Khi chiing t6i di xem, dai ly bat déng sdn chi cho chiing
t6i thady khu phat trién méi dang duge xay dung. Chiing t6i
“ch0p” ngay mét cin nha mdéi dang con xay dung vdoi gia
127.500 dola, trd trude 5% ($6.350). Chuing toi tin vao loi
néi clia nhan vién dai ly ring day 1a khu vuc méi, gia
nhanh chéng ting cao. Tuy nhién, khi cdn nha da hoan tat,
né dé trong hang thang troi béi vi ngudi dai ly cing vdi
cOng ty quan ly, khong tim ra ngudi thué. Ching t6i da riit
ra dugc bai hoc 14, qudn ly 13 mot yéu t6 then chot dé
thanh cong trong viéc ki€m sodt bat dong sdn. Ching téi
duoe gidi thitu dé€n mot cong ty quan ly khic, ma ho c6 thé
cho thué dudc can nha trong vong mot thang. Vong quay
tién mit hang thang la 75 ddla.

Gan day chuong trinh mua tai san tich thu thé ng tré
nén quéd phd bién, va s§ tién cho vay qua hdp din, nén gia
dit tang lén va k&t quéd 1a vong quay tién mit da bi suy
gidm. Poi khi, nhitng du doan vong quay tién mat bi am,
thay vi duong. Ching t6i mudn nhing tai san mang lai
vong quay tién mit duong nén phai quay sang tim cac lua
chon khac. Dai Iy & Florida bay gio lién k&t véi mot ngudi
phét trién nha mdi. Niam ngodi chiing t61 mua mot ¢in nha
bang chinh ngudn tién cia minh. Ngudi xay dung dé nghi
cho vay tién va bang long gidm gid cain nha cé 2 phong
tdm, 3 phong ngu néu chiing tdi vay tién cta 6ng ta. Ching
t6i dit diéu kién dé vay tién va tién hanh viéc mua can nha
v@i gia 102.750 dobla, tra trudc 5%. Ngudi xdy dung nhan
3.000 déla cho phan chi phi két thiic. Lgi ich ctia mot can nha
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mdi di nhién 1a khéng can phdi son sta. Va viéc bdo trl cling
chi & muc t3i thidu.

Ngay nay nhiing tai san tuong tu trong khu vifc dang
dugc ban vdi gid 126.000 déla. Ching t6i hién tai dang
mua médt cin khdc trong s§ nhiing can nha mdi nay.

Vong quay tién mit hang thang thu dugc tit 7 can nha dau
tien cia chiing t6i 1a 324 dola. Téng cdng tai sin cda ching toi
gan 130.000 dola véi khodn diu tu tién mit ban dau gan
60.000, bao gdm c& chi phi sifa chifa va chi phi két thic. Lai
rong tién mat trung binh 1a 7%, khong ké lgi thé vé thué va su
ting gid. Ngoai ra, quan trong nhat Ia ngudii thué nha sé mua tai
sdn cia ching t6i, Cong thitc “ma thuat” cia ching toi la: vay
tién dé mua tai sdn va nguli khdc trd s0 tién vay do.

HANH PONG THU SAU

Chiing toi hoc td Ngudi b8 giau ring bit dong sén la
con dudng din dén sy tu do vé tai chinh. Trong khi ti€p tuc
hoc vé tai chinh, chuing toi:

- Bi€t cach phan tich mét tai san dé quyét dinh vu mua
ban doé 18i hay khéng.

- Hifu ring quéan 1y la chia khéa din dén thanh cong
lau dai. Quan ly tt c6 thé lam cho viéc mua ban t5t trd
nén tuyét voi hon. Quan Iy t6i cd thé khién mot vieec mua
ban t6t dep roi vao thit bai.

- Tim ki€m va két ban vdi nhing ngudi cé cung chi
hudng. Nhiing nguoi thét ra nhitng 16i binh ludn tiéu cuc
nhut “Toi s& khong bao gid c6 thé lam didu d6”, "N6 qua
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dat”, va “Tai sao lo 1dng?” chinh 1a dang nguy bién cho
viéc khong ddm thit. Chung toi khong chon & trong vong
quay cuia nhiing Iy 1& nay vi chung sé kéo ching t6i xudng.

- Dang tim hi€u xem ngan hang cho vay cai gi, tai sao va
khi nao thi ho khéng cho vay.

- Cing dang nhan thdy rang mua mdt cin nha khéng
phdi la mét kinh nghiém theo cdm tinh cda chung ta -
khéng dua trén cam gidc ctia chiing ta khi nhin thiy cin
nha dé. Chung t6i chua dich than di xem hidu hét nhing
cdn nha; ching t6i khong thé di ngang qua d€ xem ching
th& nao, vi vay c6 moét chdt lugng khong do ludng duoc
trong quyén s& hitu cda ching t6i. Tuy nhién, vong quay
tién mat 1a cu thé.

Mot trong nhitng thay ddi Ién nhat trong cudc séng cia
chiing t6i lién quan d&n van dé rii ro. Trude khi doc Ngudi
b6 giau, dinh nghia cia toi vé viec ndm bAt cd hdi chi xoay
quanh nhing thit thach thé chat nhu khi leo nii. Bay gid
ching téi dinh nghia rii ro 1a khéng hanh déng. Tiép tuc
trén con dudng ma khong dan dén diu va rét tién vao
nhing diu tu ma ta khong thé khéng ché, kiém soét thi
giong nhu mot ké dién 16 leo 1én mot ngon nui ma khong
¢6 dung cu thich hgp.

Mot thay dé&i to Ién khdc lién quan dén théi quen tri
hodn cda t6i. T6i dang chdng lai tinh ludi biéng cda minh
don gidn bing cdch lam nhiing gi t6i cin phai lam, tham
chi viéc t6i khong thich. Trong bén nim diu tién kinh doanh
dich vy, ngudi ta phai tim dén t6i. Bay gid thi t6i phai theo
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dudi ho réo ri€t. Toi khéng thich goi dién cho nhing ngudi
t6i khéng bigt nhung t6i bi€t minh phai lam viée dé vi cong
viéc va vi dau tu bat dong san.

Y niém thigu thai gian hay ti dd khong ra tay nhanh dé
dat duge muc tidu da “dn sdu” vao téi. Nhung Ngudi bé
giau da don gidn hda nhiftng y niém phitc tap va trinh bay
chiing mdt cach d& hidu, nén t6i diém tinh lai. V6i viéc sdn
sang ti€p tuc hoc vé tai chinh, téi biét minh <& thé dat dugc
nhiing gi minh mudn lam.

Viéc kinh doanh cda t6i van theo kiéu 1am tu trong Kim
tit db. N6 van c6 thé tit hoat dong khi t6i ving mit nhung
n6 sé khong phat trién néu to6i khong tham gia vao. Thue t&
14 n6 sé bi lung lay néu t6i khong diu tu lién tuc. Hién tai
chiing t6i dang tim ki€m nhitng chién luge d& chuyén sang
nhém chid doanh nghigp. Mot kha niang cd thé 1a cap gidy
phép dang ky tai sdn & cac thanh phd khéc. D€ <6 thé 6
théri gian rénh t6i cdn d& phét trién va gidm sit nhing dau
tu vao bat dong sdn cida minh, nganh kinh doanh nay phai
c6 thé tu van hanh.

Trong nam t&i, chiing t6i du dinh s& mua modt cdn nha cho
nhidu hé gia dinh, mua mot minh hodc vdi mot déi fac. Muc
tiéu 5 nam cda ching t6i la ting thu nhip bi dong hang
thang 1en 10.000 dola. Khi dat dugc didu d6, toi sé thot kinh
doanh va chinh thic thoat khéi vong ludn qudn (rat race).
Ching t6i khong bi 1& thudc vao s tién bdo higm xa hoi
10.000 dola. Bat dong san tri gia hang tridu dola sé 1a ngudn
tién cho phan con lai trong cude sdng cua ching toi.
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PO LA MOT BI MAT

Chiing toi thudng cdm thdy b& tic & hién tai va bat 6n
vé tuong lai. Tuong lai c6 nhidu didu khéng biét trudc nhung
chiing t6i van bdm theo ly tudng t6t dep hon nhiéu vé
nhing gi sdp dén va lam cach nao dé€ chuidn bi cho nhing
van dé d6. Chiing t6i cAm thdy minh ¢ giita mdt cude hanh
trinh, va thanh cong 1a mdt phan cda cudc hanh trinh di t
vi tri hién tai dén noi sdp dén. Vdi sy ty tin 1én cao vé kién
thute tai chinh, chung t6i cdm thdy minh dang lam diuing cho
chiing t6i va cho con trai cda minh. Mot thyc t€ hai long
hon bt cif doan k&t cda mét b phim nao, muc tidu 1én
nhat la dat dugc su tu do vé tai chinh dang & phia trudec.

Chiing t6i cdm thay rdt tu hao vé ban than. Chiing t6i
xem xét chinh minh, nhan bift mic do ching t6i da dat
dén, biét rdng chuing t6i dang hoc nhidu hon mdi ngay, tich
liy nhing gi dd Jam va nhiing gi du dinh sé lam. Khong
gidng thoi tré cda minh - ngdy ngd, ching téi ¢6 nhiing
quy&t dinh sdng sust d€ nhan ra thé gigi van hanh nhu the
nao, cdi m& vdi sy thay doi, va chiu trich nhiém vé tinh
hinh tai chinh cda minh. Va chung t6i cdm gidc “dé thé”
hon rdt nhiéu khi nghi dén chuyén vé huu.

Chiing t6i ludén ludn nghi vé ban than nhu nhiing ngudi
dang rat giau cd; bay gid thi nhing tai sdn cia chdng toi
cubi cting da dang dudi kip chiing t6i.
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CHUONG 2

Chiing t6i quan tdm nhiimg chuyén
kinb doanb cuia chinb minb

Tracey Roriguez
Phoenix, Arizona

Céch day 10 nim, khi chi mdi & do tudi 20, ching toi
da bude phai tuyén bd phd sdn, mot tinh trang v cung kho
khan va dang so. Cau chuyén vé viéc ching tdi nhin 20
cudc goi doi ng mot ngay kéo dai 8 thang trai sang viéc ¢6
duge ngudn thu nhap bi dong bao gdm hai mat trai ngudc
nhau. Mt 1a hoan cdnh ndm ngoai tam kiém soat cia chiing
t6i, va mot 13 hoan cdnh ma ching t6i quyét dinh kiém
soat, nhd vao Day Con Lam Giau.

Hién tai, t6i va David, chdng t6i, s& hiu 3 dy an kinh
doanh dang tién trién va cé mot ngdi nha cho thué. Ching
t6i séng trong mdt cAn nha xinh dep va c¢é nhing chiéc xe
hoi ‘xin’. Va gia dinh ciing ban be dénh gia ching t6i co
phén nghiém tic hon trude day.

MOT CAU CHUYEN QUEN THUQC
Khi t6i 16n 1én & San Diego, California, gia dinh t6i phdi
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song chit bép qua ngay. Lic d6, t6i khéng hé hay biét gi.
Chiing toi sOng trong can nha xinh dep ndi tién bac khong
bao gi® dugc dem ra thdo luan. BS me toi li di, t6i s6ng vé&i
me va cha k& — mot nhan vién citu hda. Pén tudi thanh
nién, t6i van khong bi€t rang me t6i tiét kiém duge 20 d6la
moi ngdy tir s8 tién luong di lam. Vao diu mdi nam trung
hoc me cho t61 300 déla d€ mua quin 4o, mdt mén tién khi
lén. Gidng sinh ciing 14 dip chi tiéu nhiéu hon bdi vi cha k&
cla t6i nhan duge tién thudng. Khodng thdi gian con lai
trong nam thi tién bac rdt eo hep, dén nbi t6i khong thé nio
la nguai khéi xudng khong khi vui nhon.

Sau khi t6t nghieép trung hoc, toi bdt diu tu hdi néu
minh ty lam chd thi s& nhu th& nao. Suy nghi nay bi gac
sang bén khi David va tbi budc vao mot giai doan mdi
trong cudc doi.

Nam 1991, cd hai ching t6i déu lam vigc sust nim tai
moét khu trugt tuy@t va tan hudng mot cude song ot dep.
Chiing t6i chufa bao gi¢ ki€m dugc nhiéu tién nhu the. Chiing
t6i mua vdn trugt va xe hoi hgp thdi trang. Nhung sau do,
chuing t6i bi sa thai. Trong khi ch& doi céng viéc & Reno,
chiing t6i ki€ém dutgc it tién hon va thdy minh dang choi tro
rugt dudi vdi cac héa don.

Nam 1992, t6i ¢6 thai. Bac sT yéu cAu tdi phdi nghi ngoi
trong 3 thang. Va cong ty da dé t6i ra di. Con gai chiing toi
chao ddi s6m, mot ngay trude 1& Ta on. Va hai vg chéng t6i
nhanh chéng roi ndo ng ndn vdi s tién hon 50.000 déla do
phdi thanh toan cdc héa don y t& cong véi nhitng héa don
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cd chua thanh toan. Khong cé lua chon nao khac, ching t6i
phdi ban nhing tdm vin trugt va xe hoi di. Chiing t6i
tuyén bé pha sdn. Khi d6, t6i hai muoi bon tudi.

Tuy nhién, t6i vin 6m gidc md moét ngdy nao dé i 6
thé tur 1am chid. T6i theo hoc mot trudng thuong mai va trd
thanh chuyén gia my phdm, déng th&i la ngudi dai dién
cho mdt hing trang phuc 16t phu nit. David cling <6 viéc
lam. Ching t6i c6 them mét dira con nia.

Nhin bé ngoai, chiing t6i <6 trach nhiém va cham séc con
cdi. Nhung bén trong i cdm gidc khong 6n chit nao. Co
nhiing gidy phiit den t8i, hoang mang khi ti tuy hdi “Lam sao
£6i c6 thé doi miit vai voi bt ot diéu gi nim?”. HS so tin dung day
‘ty vét’ da theo dudi chiing t6i sudt 10 nam dai.

Nhung ching téi van kién nhan. Nam 1993, ching toi
tham gia nganh kinh doanh va vao nim 1996 khéi dau viec
kinh doanh quéng cao cta rigeng minh. Tuy nhién, cich ching
tdi quén 1y duf 4n kinh doanh Ay, va tat cd moi viee dén sau do
déu thay déi hoan toan vac nim 2001 khi mét ngudi ¢ vdn
nhiéu kinh nghiém gi6i thidu cho t6i bd Dgy Con Lam Giau.

MUC PO CHUYEN THANH DEN

Khi bdt dau doc quyén Day Con Lam Gidu - tdp 1, toi
dang lam ngudi quan 1y quiy rugu tai mot khach san cia
khu nghi mat & North Scottsdale, Arizona. Téi mang sach
dén qudy rugu va doc sau khi xong viéc. Moi thit t6i muén
dat dudgc - sd hitu mot c6ng viéc kinh doanh, trd nén gidu
cé, dat dugc sy tif do ¢ nhan — nhung khéng biét 1am cich
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nao, déu ndm trong cudn sach. Thong tin cu thé cin dé€ dua
t8i dén noi t6i mudn dang § ngay trong tay toi.

La thanh vién ctda Phoenix Convention & Visitors Bu-
reau nén t6i ¢é cd hoi tham gia mot trong nhiing hoi théo
ctia Robert va Kim. Ho di ting tdi quyén Day Con Lam Gidu
- Hp 5. Va ho nhiét tinh moi téi dén van phong dé tham gia
trd choi CASHFLOW 101. Ngac nhién va cam kich su cdi
md cia ho, t6i nhan 1¢i.

Vdi thong tin mdi ¢6 sdn nay, t6i bat dau nhin cudc
sOng cda minh theo moét hudng khac. Trude kia phai khé
khian ldm t6i mdi tao duge dong luc cho minh vugt qua
nhing thy thach. Nhiéu lan, t6i chi ngéi mai trén ghé,
khong lam gi bdi t6i khéng thé tip hop ning lugng dé di
chuyén chinh minh.

Nhung bay gid t6i nhan ra ring cé mot ngudn cdm hitng
luén ludn & bén tdi, bat air khi nao téi can. Ki€n thiic va 1di
hudng dan hé trg toi bat ctf khi nao t6i mudn tién len. Biét
duge diéu nay, 1ong tu tin cda t6i ting Ién va t6i c6 thé
vugt qua 3 rao can do chinh tdi tao nén: (1) tin ring hoc
van han ch&€ cda t6i s& niu kéo tdi lai, (2) nghi ring toi
khéng c6 thdi gian dé€ thay d6i, va (3) e s¢ nhilng gi ngudi
khac nghi vé minh. Téi bit ddu chinh phuc tat cd nhiing trd
ngai ma Robert da viét vé: tinh hoai nghi, sy ludi biéng,
nhing théi quen xdu, tinh tr cao, va nhdt 13, ndi s¢ hai.

T6i luén mudn nhin lac quan vao nhiing gi minh dang
lam chit khong phdi ngée nghéch. Tdi lo s¢ nhic dién thoai
va dit cudc hen, tu héi “Lam th€ nao minh 1am duoc viéc
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nay?”. N&i sg hai that bai 1a tdi t&¢ nhat. Nhung bay gio
nhitng ndi s¢ hii bit ddu phai md. Cai béng cua viéc pha
san lai dan. Toi bdt ddu mua cac du 4n kinh doanh sinh ra
vong quay tién mit bi dong hang thang.

PAY LA CACH TOI PA THUC HIEN

Vigc kinh doanh ban kem ma chiing t6i mua vao nam
2002 mang lai vong quay tién mat duong 1.500 ddla mét
thang. Chung t6i ban kem Mién nhiét ddi, kem nén va du
dinh m& réng ban céc loai thifc dn nhanh khde.

To6i nght vé viéc kinh doanh nay trong khi choi tro
CASHFLOW 101 tai vin phong c6ng ty ngudi bd giau lan
thi hai. D6 1a mét trong nhitng thé mua ban gitip t6i thoat
ra khoéi vong ludn quan. Cé cadm hing to tro choi, ngay
tudn dé to6i dd doc bao xem ¢6 mau rao ban cong vigc kinh
doanh nao hay khong, va toi tim thdy mdt mau qudng céo.
Ngay lap tic t61 nhin thdy gid tri song song: t6i c6 thé quin
ly viéc kinh doanh va tdi biét gia dinh minh s& thich no.

P& ¢6 v8n cho du 4n kinh doanh nay, trude hét toi dé
cip v6i ngudi ban vé viéc mua ban tai tr¢ cho ngudi s&
hitu, nghia 13, trong nam diu tién s& hd trg vén cho téi vai
1ai sudt 20%. Khi ngudi ban sip sifa tién hanh viéc Ay thi
mét trong nhiing ngudi ¢d van cda ¢dng ty tdi — cling 1a
nha d4u tu bat dong san — d& nghi cho t6i vay tidn ti tai
khodn cia éng ta. Chung t6i ddng y va mua du an kinh
doanh véi gia 5.000 dola, lai suit khong ddi la 20%, hoan
trd 500 dola mbi thang trong vong mét nam. Téng chi phi
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la: 6.000 ddla trong thoi gian 12 thang. Toi quydt dinh tu
lam mét xe chd hang va mat khodng 3 tudn dé€ hoan tat.
Chi phi lam xe dudc bao gdm trong gia ban 5.000 déla.

K& tit bay gio, David va t6i tham gia tat ca cdc su kien.
Chiing t6i t6 chuc cac 18 hoi, trién ldm sdn phadm thd cong,
va cdc hoi chg cda tinh. Ngoai ra, ching t6i con hop déng
véi thanh phd Avondale d€ ban thifc an nhanh tai mét trong
nhiing cong vién cda ho méi tdi thit ba, tr va nam - céng
vién ¢o tén goi 1a Cdng vién Tu do va toi yéu cai tén do.

Muc tiéu ctia chiing t6i 1a lam viéé nhu th€ trong mot
nam dé hoc hdi tat cd moi thi cda vigc kinh doanh ma hién
tai chi m&i duge cdp phép & Arizona. (Chi phi cip gidy
phép dugc tinh trong gid mua xe.) Liic d6, chiing t6i s& thug
ngudi didu hanh cho minh.

Trong vong 4 thiang, ching t6i thu vao 1.000 déla méi
thang. Nhu vay, chiing t6i c6 500 dola trong vong quay tién
mét bi dong mbi thang bdi vi chuing t6i dang tra tidén vay
500 ddla mét thang. Gida hang mua vao thi & mic t6i thidu.
Vi du, t6i trd 0,14 d6la cho mdi cay kem Nhiét déi thi ban
ra vdi gia 3 dola. Gio day, chidng t6i dugc giao cho t8 chic
nhiéu sy kién khac nhau, va kifm duge nhidu tién hon rat
nhiéu.

D 4n kinh doanh k& ki€p la ban thudc. Chiing t6i mua
céng viée kinh doanh nay cing véi mot ngudi ban vao
thdng 9 ndm 2002, ciing xudt phat tg viéc choi trod
CASHFLOW. Nhitng chi€c mdy nhé béan thudc aspirin va
nhiing thubc khin cdp khic trong nha vé sinh. Thé mua
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bédn véi viec kinh doanh déu tring ¥ cia cd hai ching toi.
Hitng thu véi cac khd nang cia né, ching t6i nhan thdy
nhitng may nay phuc vu diing nhu ciu. Hon nita, vigc kinh
doanh hap din ching toi béi vi né c6 mot chiit khac biét.

Chiing t6i quy&t dinh gdp mét ntha moéi gidi kinh doanh
dé xdc dinh 16 cac co hdi ciia cadi may ban hang dé. Chiing
t6i ti€p can nhiéu cong ty va ¢d ging ki€ém cang nhiéu ngan
sach cho ngudi s& hdu cang t8t, déng thoi 6 ging thdéa
thuan gia t6t nhat d€ mua cdc may d6.

Cubi cung, ching t6i thong qua mot cong ty trén mang
va mua 20 cdi may vdi gid 2.600 d6la. Gid mua nay it hon
160 dola so v&i nhiing may ma ngudi mdi gidi gidi thiéu.
Chiing t6i may min ¢6 mdt ngudi ho hang cda mdot ngudi
ban ling ho y tudng nay va muén gitip d& chiing t6i. Ong ta
da dua cho ching téi 5.000 déla. (Day that sy la mdt mon
qua. Chiing t6i khong phéi trd lai.) Chdng t6i st dung s6
tién 2.400 d6la con lai d€ thanh todn hang mua vao.

Céc chi€c mdy dugc lap dat thay cho viéc lam it thién.
Chuing t6i lién két véi t8 chidc Child Quest International Ser-
vice. Cong ty nay tim ki€m nhing dita tré that lac. Ho cung
cap hinh dnh cda nhilng dda tré d& chiing t6i ddn trén
nhitng chiéc mdy nay va d6i 1dy tién déng gép mdi théng.
Chiing t6i théng bao cho cic cong ty ma chiing t6i tich trit
san phim cda ho ring ching t6i s& ting mot phan tidn thu
duge cho t8 chic d6. Nguoe lai, cac cdng ty c6 thé danh
dién tich 0,6 x 0,6m lam t¥ thién.

M4t khodng 60 ngay chiing t6i mdi ldy dugc may va sdp
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ddt sdn pham trong cdc ngin. Sau khi lam xong, chiing tdi
phat hién ra thif tr bi sai va lai mat them mot khodng thoi
gian nia dé 1ldp day ting may. Tuy nhién, gid day moi thi
déu dang van hanh va may méc déu theo diing quy trinh.
Qua qua trinh theo d&i va tinh toan, chiing tdi thiy ring
mot may mang lai 75 déla méi thing, dé la muc thdp. Ban
toi va toi sé cung cdp sdn phdm vao cdc mdy hai tudn mot
lan. Hién tai cdc may & khu vyc dia phuong nhung khong
¢6 nhiéu ngudi bigt dén. Chiing t6i s& m& rong xuéng pho.
Va khi d¢, chiing t6i sé thué ngudi dé bd sdn pham vao
may cho chung t6i.

Trude khi mua cac du dn kinh doanh nay, chiing toi
chuy&n cdn nha cda minh thanh mét sy ddu tu. Vao nam
2001, ching t6i cho thué cin nha ma ching t6i mua vao
ndm 1998 nay vdi gia 98.000 déla. Can nha 360m? véi 3
phong ngud, 2 phong tdim dem dén cho chung t6i tién thu
nhédp bi déng hang thang.

Tién méat ddu t vao tai san

Thanh todn tién mat: %0

Chi phi k&t thic de ching tdi chi tra; $308

Chi phi stia ch@fa/nang cip do chung téi chi tra: %0
Phan tich vong quay tién mat hang thang

Thu nhap ¢ viéc cho thua: $£3950

Chi phi hang thang

— Thué (nha) va bdo higm: $124,84

— Chi phi HOA [Higp hdi s¢ hiu nhal $10
~ — Tién vay phai trd [30 ndm, 7,375%} $618,75

$753,59
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Vong quay tien mét hang thang $196,41
Ldi rong tién mat
Vong quay tién mét hang nadm ($186,41 x 12} $2.356.82

S tién mat ddu ty vao tai san $308
Ti 18 1&i rong tién mat 765%

Cac can nha ttong ty trong khu viuc dang ban trong gia
khoang tir 110.000 dola dén 119.000 déla.

Chiing t6i khong sit dung tién d€ trd tién cho ngdi nha
ma chiing t6i dang sdng. Su that 1a chiing to6i da quyét dinh
thué can nha ddu tién béi vi khu vyc ctia cin nha d6 dang
len gia. Chung t6i mudn gid lai cAn nha. Chuing t6i tinh
toan xem ¢6 cach nao d& c6 thé ¢ thu nhap i cin nha dé.
Ngoai ra, chiing t6i dang & mét vi tri thodi mai cho dén khi
chiing toi cho thué. Viéc nay mat hét 60 ngay, sau dé ching
t6i dén & v§i nhitng ngudi ban cho dén khi cin nha mdi
hoan tit. Nhiing ngudi thué nha dau tién ky hop déng thué
1 thang va khi h&t han, ho chuyén di. Thang k& ti€p nhiing
ngudi thué mdi chuyén vao va hign tai vin dang & do.
Chiing t6i hoan toan khéng hoi ti€c vé viec lam nay. Moi
viec rat d& dang, va on trdi, nhing ngudi thué cda ching
toi rat tu té!

Sau cing, chiing t8i bit dau diéu hanh cong ty quing
c4ao cia minh, von dugc phét trién vao nam 1996 theo mot
hudng di khac bdi vi chiing toi thay d6i cich ti€p can. Ndm
2002, n6é dem lai doanh s& khodng 12.000 d6la. Day 1a mét
su d6i nghich 16n véi s6 tién 1.000 dola ma cong ty thu
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dugc hing nam trudc khi ching t6i thuc hign nhiing bai
hoc cda Ngudi bo giau. Mot khi chuing t6i hifu ring kinh
doanh la mét phuong tién san sinh ra nhiéu thu nhap hon,
dong lyc ti€n dén thanh cong cda t6i dang cao. T6i da
khéong d€ cdc thanh vién gia dinh, ban bé, va tham chi
ngudi la lam phién t6i bing cac cau hdi khé chiu nhu trudc
kia. Bai hoc siu sdc nh4t la tai thay d8i quan niém v& kinh
doanh bing cach tg nhi véi minh 3 didu:

1. Khéng ¢6 diéu gi phdi xau hé

2. Téi dang 1am vigc ma nhitng ngudi phan ddi khong lam

3. T6i sdp thanh c6ng. Va ban biét, d6 chinh 1 nhitng gi
toi dang lam!

MOT VIEN CANH KHAC

Cudc sOng cda chiing t6i da thay ddi rat nhidu. Gio day
t0i suy nghi theo nhiéu hudng khic nhau. Trudc kia, toi
dinh nghia rdi ro 1a “Minh s& m4t bao nhiéu?”. Bay gi¥ didu
to1 nghi dén rdi ro 1a “Minh cin 1am gi d€ bi&t cach han ch&
rii ro?”

Tham chi t6i con rén luyén nhitng théi quen mdi bing
cdch xem xét cdc vAn dé tai chinh khdc di. Viée viét xudng
gidy nhiftng khodn lgi nhuin va tén that, réi xem xét chiing
cho chiing t6i hi€u ré nhing gi chiing to6i dang lam Ia
ding hay sai. Khi nghién cifu van dé tai chinh, t6i cdm
thdy mot ngudn hiing thi bdi vi t6i ¢6 thé bist ndi minh
dang di.
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Sau d6, t6i 1ap mot nhom cida minh, tip hdp moi ngudi
dé qudn ly nhitng du 4n kinh doanh tuong lai. Nhém bao
gém mot ngudi moi gidi bat dong sdn, mot luat su vé thué,
mot k&€ toan, mot nhan vién tiép thi, va moét ngudi diu tu
bdt dong sdn. Toi tin vao nhing gi ma nhém néi cho t6i.
Phai thu nhan rdng t6i khéng cdm thidy dd “siéu thanh
cong” d€ hop ho lai méi thang mot lan, nhung t6i bidt rdi
toi cling sé lam duoc.

VA MOT HIEN TAI AN TOAN HON

Sau sy kign 11 thiang 9, nganh gidi tri — nghi mat bi chao
ddo. Rat nhidu ngudi ma toi biét bi sa thai, va nhitng ngudi
khac van gid duge cong viéc chi kidm du song. Nhung tinh
hinh ctia chung toi thi khac. T6i bi€t ring vdi nhing gi t6i
da hoc toi sé 6n thoi. Nam 2002, trong khi rat nhiéu ngudi
nin thé thi t6i da phat trién hai céng viéc kinh doanh. Trong
khi nhing ngudi khdc cdm gidc sg hii thi toi cdm thdy
minh ¢é uy luc. Su ty khing dinh bdn than da gidi phéng
t6i khéi ndi s¢g hii mat viéc va lo ldng vé tinh hinh kinh t&.

Trong tham tim, t6i ludn biét ring mot ngay nao dé
chiing t6i s& dugce tu do vé tai chinh. Van dé 13 toi khong
biét lam cach nao d€ dat duoc didu d6. Gid thi téi c6 thé
nhin thdy noi ching t6i dang di dén va bi€t nhing gi &

-

dén.

Nhitng ngudi lam chung vdi t6i quan sat nhiing viéc toi
dang lam, va nhan thdy ho cing ¢é thé ¢é nhitng lya chon
thay d6i cudc sdng cia ho. Bén canh dé cing c¢é ngudi néi
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rang vd chdng tdi chi may mdn ma th6i. Ho khéng hidu
duge diéu do!

TUONG LAI

V¢ chéng t6i vin & trong nhém L va T cidia Kim tir 4.
T6i van lam viéc tai quin rugu 3 ngay 1 tun, cong vidc
vén cho t6i nhiéu mdi quan hg, va David la dai dién ban
hang cho mét dai Iy phan phdi bia. Muc tiéu ciia ching 61
14 chuyén nhiing viéc kinh doanh cdia minh - hi¢n tai chdng
toi khong thué bat e ai — sang nhém C va P cia Kim ti d6
vdi tai sdn cho thué cda minh.

Nim nidm nQda, téi s& 40 tudi. Dén lic dé, t6i mudn
minh khoéng phdi lam viéc cho ai khac nita. D& diéu do
thanh sif that, t6i s& danh 2 ndm k& ti€p phat trién nhing
viéc kinh doanh ma t6i dang s& hitu. Bdng thdi, toi du
dinh tu hoc phat trién kinh doanh va dau tu bat dong san.
Vao cudi thoi han 2 ndm nay, t6i sé& dinh khong lam cong
viéc “hang ngay” cia minh nia. Nam thd 3 va 4 cia ké
hoach s& danh cho vigc dau tu bat dong sdn va tir hoc vé
thi truéng chiing khodn. Cudi cung, nam thit 5 va 6 sé tap
trung vao thi€t lip tat ¢d nhing gi ching t6i c6 trong
mang C va P cda Kim t dé dé€ ti€p tuc sdn sinh Vong
quay tién mat. Khi d6 toi ¢ thé trd lai rit nhiéu nhing gi
to1 da hoc.

To1 du dinh danh thdi gian cho trudng hoc cta con t6i.
Toéi mudn day trd choi CASHFLOW danh cho tré con bdi vi
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viéc bon tré hidu vé tai chinh rat quan trong. Kién thitc nay
s& cho chung nang lyc thay d&i cudc song cda ching.

Nhiing diia con cda toi (dita len 9 va dita 1én 10) da bi€t
rang tién luoén c6 sdn d€ chung kiém vé&. Hién nay ching
dang dugc hoc vé tai chinh - hoc vé tim quan trong cia
viéc tiét kiém va cho di.

Cudc sdng clia chiing toi that sy da thay ddi, va ti€p tuc
phét trién, bdi vi chiing t6i ki€ém sodt duge né. Chiing toi
khong bao gi danh mat nhiing 1dc mo ctia minh; chiing t6i
tim thdy cdch d& bi€n ching thanh su that.
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CHUONG 3

Kboéng bao gio qua muon

Cecilia Morrison
Scottsdale, Arizona

Mﬁa thu ndm 2002, t6i c6 co héi néi chuyén vdi mot
nhom ban hang tai Madison Square Garden & thanh phg
New York cung vdi Robert Kiyosaki. Binh thudng t6i khong
bao gi& néi chuyén trudc hang ngan ngudi nhu thé; t6i chi &
“héu truong” cda t6 chifc Ngudi bé giau.

T6i dé€n vin phong Ngudi b6 giau dé nhan mot cong
viéc thdi vu trong hai tudn. Trudc d6, t0i dd chuyén dén
Phoenix dé nghi huu sau nhiéu nim lam vigc trong nganh
sdn xudt & Midwest.

Trong 4 ndm qua tdi Jam nhiéu viéc ban thdi gian khic
nhau & t6 chic Ngudi b8 giau, trong d6 ¢6 viec lam k& toan
va dich vu khdch hang. Hién tai t6i dang lam didu phéi
vién t6 chic sy kién, giam sat lich lam viéc ctia Robert
cling nhi mua vat liéu chudn bi cho cdc sy kién cda cong
ty. T6i tam géc sang bén k&€ hoach vé huu cda minh.

Ban c6 thé thudng xuyén thdy t6i cAm s& trén tay, xem
xét nhing viéc cdn 1am va ghi chd: “Sin phdm da dén
chua?” “Ho dan dung san khiu c¢6 diing khoéng?”
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Thanh that ma néi, trude kia t6i hidu nhut luén lidng
nghe nhing gi dién ra & trén san khau nhung khong that
su chti y dén né. Téi nghi ring nhiing thong tin dé danh
cho ngudi khac, khong phdi danh cho nhitng ngudi binh
thuong nhu chdng t6i, George va t6i. Vao nhing nim cudi
cda d6 tui ngd tudn, ching to6i 1d nhi¥ng ngudi rdt doc
lap, doc lap dén mdce chiing t6i khong dya vao tién huu
tri do ong chii trg cap va ciing khéng c6 quy luong huu.
La mét ngudi lam tu, t6i sip x&p thdi gian cho riéng minh
va khﬁng nhan bat ¢ phiic lgi nao.

Néu ban mudn tim ki€m mot ngudi bio thii vé tai chinh
nhdt va nh6t c6 ta vao cin phong & cudi nha, ngudi dé s&
la téi.

Nhung t6i hom dy mot con ngudi khac da digng trén s&n
khdu tai Madison Square Garden. Viéc thay d8i quan diém
tién bac tit bdy lau nay va di titng budc d€ dén su doc lap
vé tai chinh khong phdi 1a van dé nhé chiit nao. Nhung
chiing t6i da lam duge diéu do, theo mot phuong cich ma
chiing tdi chua ting nghi dén néu khong <6 théng tin clia
Day Con Lam Giau va su tu tin ma t6i ¢6 dudgc véi kién thiic
mdi nay.

TOI PEN Tif PAU

Toi 16n 1én & Chicago, thudc gia dinh Céng gido va lao
dong tay chan. B6 me t6i 1a nhing ngudi nhap cu Phin
Lan; cha t6i 1am vigc trong mdt xudng thép con me toi nudi
chin dita con. T6i la con cd trong nha. Gia dinh phdi chat
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vat dé lo cho cac anh em t6i hoc hét trung hoc. Nhic dén
chuyén tién bac trudc kia toi chi con nhd vige ba toi tiét
kiém theo cdch ¢ xua — bd tién vao hd dung ca phe va
choén & vudn sau nha.

T61 trd thanh mét k& toan, va 1am viée cho cdc cdng ty
sdn xudt. George la mot nha thau doc lap cho mét cong ty
may tinh 16n. Chung téi cé hai con. George va tdi ki€m
dugce nhiéu tién va cing tiéu that nhiéu. Tuy nhién, chiing
t6i vin dé danh, nhu la viéc ching t6i budc phdi lam.
Nhung ching t6i ludn ludn s¢ hai khi phdi 18y tién ra khéi
phén tiét kiem. Chiing t6i sé co tién mién la ching téi thuc
day vao sang thu hai va di lam. Chiing t6i cho ring minh
thodi mai vdi cudc sdng. Khéng viéc gi phdi ra khdi nha di
lam va run sg, lo lang.

NHUNG ROI CHUNG TOI RUN SO

Lam vi¢c tai van phong Nguoi bd giau, t6i doc sach va
choi trd CASHFLOW 101 v&i cac dong nghiép. Toi bat dau
xudi theo quan diém ring qua bdo thi vé tai chinh khong
phdi la con dudng an toan nhat dé dat dugc su an toan vé
tai chinh. Sau moét khodng thdi gian, t6i bam chat ¥ nghi
ring George va toi c6 thé thay d6i vao “mot lic nao do,
mot ngay nao do.”

Céach day hai nam chiing t6i mua mét cdn hd cho thué,
ngay sau khi tham gia budi hoi thdo vé bat dong san. Nhung
chiing t6i chon con dudng an toan 1a sit dung tién mat co
trong tay thay vi tién ctia ngudi khic (chdng han ngan hang).
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Vong quay tién mat cta ching téi & gitta mudc 80 va 100
do6la sau khi trir di cac chi phi. Day 1a mdt budce di nhung
chdc chin s& khong cho phép ching t6i nghi huu.

Sau khi tham gia mot hoi nghi chuyén dé khac vé vay
tién trén gia tri con lai cita cin nha, ching t6i nhdn ra ring
nha cia minh ¢é nhiéu tiém ning dau tu. Ching t6i goi
mot dai 1y bat dong sdn dén thdm dinh cin nha, khéng ngd
anh ta lai la mot “ké nghién” Robert Kiyosaki. Ching t6i da
néi vé cac cd hoi bat dong sdn va cudi cing quyét dinh gia
nhidp mdt céng ty trach nhiém hdu han cing vé&i nhan vién
dai ly bat dong san dé va 8 ngudi khac. Y tudng 1a ding
25.000 déla ma mdi ngudi déng gép vao dé mua mot bat
dong san ldn (khodng 1 ty dén 1,5 ty) ma khong ai trong
ching t6i ¢6 thé tu mua néi.

Trong sau thang, nhing cin nha ma ching toi dé y déu
& trong tinh trang t4i té. Chiing t6i ki€m tra tung cin, nhung
chiing t6i khéng thich nhitng can dé bdi vi:

A/ Chiing toi khong thich 1am chi cdc can nha & chuot.

B/ Vong quay tién mat quéd cham. Chiing t6i khéng c6
thoi gian dé dgi vong quay tién mit ting lén. Ching toi
tinh ring 5 dén 10 ndm 1a Khodng thdi gian t6i da cho
nhing ngudi ¢ tudi nhu ching t6i thu duge ngudn thu
nhap bi dong dé€ s6ng. C6 mot y&u t6 khac cdn xem xét:
ching toi bi ket gida $25.000 va $75.000. Chuing tdi nhan
ra rang con chdu minh ¢é thé hudng lgi tir viec dau tu dé
trong tuong lai. Nhung muc tiéu cda chiing t6i la ¢6 gang
thu duge 1gi cho khodng thoi gian vé huu it bay gid.
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(Nhém dau tu khéng con 1am viéc chung vdi nhau nifa.
Tuy nhién, ching t6i vin gi lién lac, vi chiing t6i ludn
ludn cdi md, dén nhan 1di dé nghi “chi mét 14n trong d&i”.
Chiing t6i da gap ngudi k&€ todn thong qua nhém, mét ngudi
tu van déng gia.)

Tuy nhién, muc tiéu cda chuing t6i 13 dau tu $50.000 va
thu ldi ngay lap titc. T6i nhd ring mét trong nhitng thé mua
ban trong tro choi CASHFLOW ¢6 dé cap dén 1am cita hidu
gidt tu dong. Chiing toi biét chic ring khong ai trong chiing
t6i mudn ti bd vi tri cda minh d€ chinh thitc quin ly mét
viéc kinh doanh, va ching t6i nhan ra mft hidu gidt tu
dong co thé cho chiing téi su tu do dé.

Trudc hét chiing t6i ki€fm tra cac dich vu ban hang trén
mang va rdi lai xe vong quanh dé& tim ki€m cac co hdi & dia
phuong. Chiing t6i goi 3 nha moi gidi chinh trong thanh
phé théng qua Hieép hoi Laundry Coin va néi cho ho biét
nhiing gi ching t6i dang tim ki€m. Tién trinh ndy mat 8
thang nhung ching t6i hoc duge rdt nhiéu trong khodng
thdi gian d6. Cudi cing chiing t6i dd4 may min tim thay
mot hidu gidt tu dong trong dicu kién con t6t ma ngudi chi
vita mdi li di.

Khong dung dén tién tigt kiem cda minh, chiing tdi cé
th€ sif dung gia tri rong ¢dn lai clia ngdi nha dé mua céng
vigc kinh doanh, hoan toan khéng dnh hudng gi dén cudc
séng cla ching t6i. D& tranh ng ndn, ching t6i thidt lap
mot cong ty rigng bigt. Chiing t6i luu ¥ dén nhiing héa don
st dung tién ich — mude, dién, va gas — boi vi day 1a nhing
chi phi l6n nhit.
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Chiing t61 ¢6 thé ddm nhin khodn vay SBA (Small Busi-
ness Association: Higp hoi kinh doanh nhd) tit ngudi chd
trudc, vén cho chiing t6i dugc vay tién trong ndm nam
nhiung sé phai trd s6 tién madt khd cao. Theo lich trinh,
chiing t6i s& hoan toan s& hifu cac thiét bi trong 5 nim tdi,
day la viéc quan trong d6i vdi chiing toi bdi vi d6 1a khodng
thdi gian ma chiing t6i sé that sy nghi huu. Gia mua la gia
chi danh cho thiét bi nén ching t6i ¢6 thé khau tri thué
cing nhu nhing chi phi kinh doanh khac. Nhu vay, vong
quay tidn mit hang thing cla ching t6i hoan toan khéng
phdi déng thué.

Ching t6i s& thu lai tdt cd tién ddu tu clia minh trong 5
nim nifa. V4i thu nhap hing nam 95.000 d6la va chi phi
Khodng 56.000 ddla, chiing toi thu lai dugc khodn tién 39.000
dbdla hing nim. S§ tién thu dugc hing nim nay s& gia tang
khi chiing t6i trd hét tién vay mua thiét bi. Khi d6, thu nhap
hing nam cda chiing t6i sé 1a 60.000 dola.

Vigc ddu tu ndy dang dem lai nguén thu nhép tét, ching
toi vira thiét 1ap mot han mic tin dung véi mét ngudi moi
gidi tai sén thé chap dé€ ¢6 thé mua thém hai hidu giat tu
dong nida trong hai nim tdi nhu muc tiéu cda chiing t6i dé
ra. Trong 5 ndm nifa, ching t6i c6 thé giit 16i s6ng nhu vay
va khéng can lam vidc, trit khi chiing t6i muén.

K& it bay gio, George muén ngung viéc di cong tdc xa
qua nhiéu. Anh di t* mdi thd hai dén thyd sau, trong 25
nim. Anh chuda mudén v& huu, ma muén kiém soat nhiéu
hon céng viéc nao anh mudn. Ching t6i vin & can nha
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minh yéu thich, nhung ching t6i c6 mot s6 thay d8i. Vi du
nhu ching t6i ban di chiéc xe dait tién d€ mua chiéc SUV
nhé hon, ding d€ chuyén chd vat dung cho higu giit tur
dong, va ti€t kiem 300 dola méi thang.

PHAN UNG CliA CAC CON

Con trai toi, 27 tudi, quan tdm dén nhiing gi chiing toi
dang lam. N6 mang tro choi CASHFLOW 101 d&n ky tiic x4
khi con hoc dai hoc va da néi chuyén véi mot dai ly bat
dong san vé viéc mua mot can nha dé cho thué.

Con gai t6i, 23 tudi, quan sat viéc lam cida ching t6i. N6
héi anh trai vé tro choi CASHFLOW. Hai anh em ban véi
nhau vé viéc cung dau tu vao bit dong sin.

Doi voi George va t6i thi tinh hudng khiac hdn. Véi
ki€n thitc, va lita tudi cia chiing toi, that khé thay déi
nhing théi quen va quan diém di 4n sdu. Chiing t6i hoai
nghi vé su thay ddi: “Hay cho ching t6i xem” 1a thai do
cda chiing t6i. Chuing t6i cdm thiy quy phuic lgi xa hoi
dang chd dgi minh. Nhung nhin thdy cudc ddu tranh cda
cha me chiing t6i khi ¢ ging sOng dua vao d6, chiing t6i
da “md& mit”. Chdc chin, so vdi cha me minh, ching t6i
dd lam t6t hon nhjéu. Ching t6i nghi ring minh dd Iam
dding biang cach tiét kiém. Khong may, chiing t6i mat s&
tién 16n trong thi trudng chiing khodn hai nim trude. P6
1a déng tién dugce kigm bing su lao dong cdn cit vdi bao
mé héi va nudc mat.

Thanh that ma noi, khi viét phi€u chi mua mdy giat tu
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déng, tay toi run 1én. Nhung sau khi viét tim phidu dau
tién, nhiing cai ti€p theo tréd nén dé dang hon. Va khi biét
rang minh khong phai phu thudc vao con ¢di hay quy phiic
loi x4 hoi, ching t6i cam thdy an toan. Chi trong vai nam
nifa, khi George 60 tudi, ching t6i s& 6n dinh. Cam giac
lam chd that sy thich thd. Téi da 1am viéc chdm chi cho
nhing ngudi khdc va cho cac cong ty, sudt cd cudc dai toi
gitip ho kifm tién — nhung bay gid s& tién thu dugc ti viec
kinh doanh hoan toan thudc vé tdi. T6i tai trg doi bong
Little League (mot trong nhitng niém dam mé cda t6i va
George). DPéng gop cho cong dong dem lai cdm giac that
tuyét. To6i thich nhin thay tén cdc hiéu giat tu dong cia
minh trén 4o cda bon tré va trén bang réon ngodi san cd.
Néu ban & vao tudi ngd tuln, hay gia hon va nghi rang
minh khoéng thé thay déi quan difm vé tai chinh va co hoi,
hay tin t6i, ban cd thé ddy. Mot khi da hifu 101 khuyen cda
Day Con Lam Gigu ring chung toi ¢6 thé thit sy mua vide
kinh doanh, va tao vong quay tién mit hing thang dé hé
trg cho ching t6i, tdi sdn sang va tu tin budc ra san khiu
va néi vdi ca sin van dong day ngudi & Madison Square
Garden rdng néu toi c6 thé lam dugc, ho cling c6 thé.
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PHAN II

NOI BAN DA a3
NOI BAN €O THE DEN

Ngut‘rf b6 gidu day t6i rdng t6i c6 thé thay dbi cdch cdm
nhin vé dong tién.

T6i biét tién bac 1a mt dé tai dé gdy cdm xic. Ngulri ta cdm
thdy hao hitng hay sg hdi hay c6 nhiéu cdm xvc khdc khi phdi d6i
mit vdi tién bac. Vi vdy téi khdng ngac nhién khi moi nguri ndi
cho t0i biét nhitng kinh nghiém ma Day Con Lam Giau dé tdc
déng dén cdm xiic cida ho thé nao. Gia dinh ho ¢6 quan tdm, hay
thd o ra sao thi vin dé tién bac vdn dnh hudng dén cdm xiic cia
ho. N6i so hiii vé vigc quin bj tién bac khéng ding cdch, o6 qud
nhiéu tién va thy o v6i nhimg chuyén khdc, hodc bicu 16 su thiéu
khi ndng, la nhitng van dé thit su.

Thit khé vugt qua nhitng cdm xic d6T nghich nhau vé tién
bac. Si dung ngudn tai nguyén cia Day Con Lam Giau, nhitng
ngui k€ chuyén trong phdn nay da thay d8i cdm xiic vé tién
bac, va vé chinh ho, vi ho di hoc cich kiém sodt tién bac ciia
minh. Thay vi d€ cho dbng tién diéu khién ho, ho ndm quyén
ki€m sodt ching. Ho déu c6é thé dat dugc sy tu do vé tai chinh
bt k& xudt thin cia ho nhu thé nio.
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Hiay gdp David Lukas. La mdt cu ddn vang Arkansas, anh
thanh thit vdi su thiéu tu tin vé tién bac clia minh. Nhung diéu
do khéng ngin cdn anh mpt khi anh nhin ra nhitng gi anh cé thé
lam véi syt gitlp & cdn thiél. Kién thilc vé tai chinh dd tgo nén
sy khdc biét 6t vdi David. Cdu chuyén ctia anh 1d nguén cdm
hitng cho bit cit ai cdm gide minh khdng thé thanh cong trong bit
cit vige gi, va cang it co hpi thanh cong trong viéc ddm bdo tai
sdn dé c6 dupe su an toan vé tai chinh.

O phia bén kin d&t nudc, tgi bang Washington, Valerie
Collymore, M.D. la mot cdu chuyén khic. Cd Nguoi bd giau va
Ngui b6" ngheo cia t8i déu néi nhidu vé gido dyc, va tdm quan
trong ciia hoc vin ddi vdi nhitng hoc sink dén trumg dé hoc mot
nghé chuyén mén hay kij ndng nio dé. Viéc déng gop cho xi hji
Ia cdn thiét. Tuy nhién, hoc sinh khdng dugc day bdo vé tai
chinh, & trung hoc khong c6 chuong trinh nay. Va diéu dé da
khién nhiéu ngudri roi vdo tinh hudng bt 6n vé tai chinh. D6 Ia
nhiing ¢i dd xdy ra vdi Valerie.

C6 su hidu biét sdu trong nginh y nhung Valerie thi nhin
rang viéc qudn 1 tién bac 1a diéu ma c6 né tranh, bdi vi cd s¢
pham sai ldm. Cudc hanh trinh véi Day Con Lam Gidu dd
mang c6 ra khdi néi sg tién bac va di dén ki€m sodt dugc ching.
Muc tiéu ciia 6 12 c6 k& hoach tuong lai an toan vé tai chinh cho
chinh ¢6 va gia dinh. C6 t4p trung va quyét tim dat dupc diéu
do.

Reed Schweizer, d Indiana, ciing chia sé cdu chuyén cua minh.
Anh ciing thit nhin ring minh khong hiéu biét gi vé tién bac, va
di ting trdi qua nhiéu thing trim vé tai chinh cho dén khi anh
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tim dugc nhiing 10i chi ddn ciia Day Con Lam Giau. Sau khi doc
Day Con Lam Giau, anh bt ddu nhin thdy nhiing co héi ma
anh chua bao gitr thdy trude day, va bit ddu tich lily tai sin dé
xdy dung tuong lai ctia minh.

Va ban sé gdp Dan Mckenzie, sinh séng & North Carolina.
Chilng t6i chia sé ki niém thoi tho du ddy tinh cdm. Cha ctia anh
va Nguri b6 nghéo cila t6i déu cho riing tién bac 1a nén ting cho
tit cd moi dieu sai trdi trén thé gigi. Khi doc Day Con Lam
Ciau, Dan duggc cam doan rdng nhitng cdm nhin cila anh vé tién
bac déu sai vi vigc can tich lity tai sdn la ding. Néu ban dugc
nudi day véi tu budng t6i dc va tién bac gin lién véi nhau va dé
chinh 13 1y do ban né trinh tién bac, thi hiy doc cdu chuyén cila
Dan. Anh ta néu ra yj nghia thit sy cia sy tu do vé tai chinh, tat
cd nhiing diéu t6t dep né c6 thé dem lgi, va tdm quan trong ciia
viéc trac tdng lgi.
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CHUONG 4

Xady dung swtu'tin
Mbi liic mot tai sdn
David Lukas

Little Rock, Arkansas

Tc‘)i 16n lén & Kacksonville, Arkansas. Sudt nhiing nam
trung hoc, t61 luén cdm thdy thi€u tur tin vé khd ning cida
minh, nghi ring minh khong thé thanh cong trong bdt cd
viéc gi. Toi khong la sinh vién gidi trong cac 16p hoc truyén
théng nén toi khéng c6 di dong luc d€ tham chi c6 ging
thanh cong.

Tuy nhién, cach day 2 nim, hic d6 t6i 25 tudi va khong
c6 tidn, toi da tim thdy dong luc d8 bit ddu hoc vé tai chinh
sau khi mo6t ngudi ban & mot cong ty tiép thi mang dua cho
t6i mot cudn biang. Toi nghe cudn bang dé trén xe, va Rob-
ert Kiyosaki da 1am cho t6i chii ¥. Tdi cdm thdy nhut anh ta
dang trd chuyén vdéi t6i. Nhifng gi anh ta ndéi tao cho toi
cém gidc nhu thé. Mua tai sdn. Gidm bot ng ndn. Pay la
nhitng muc tiéu ¢ thé dat dugc. Téi ¢6 thé lam dugc. Toi
muén hoc phuong phap. Téi van ludn hing thu véi bat
dong sdn va bay gid toi dang bit ddu nhin thdy viéc diu tu
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vao tai sdn la cich dé xay dung mot tuong lai tai chinh
viing manh.

T6i danh mét hai thang doc that nhidu sach vé diu tu
bit dong sin va nghe nhiéu bing hudng din hon. Din din
t6i khong nhiing ¢6 thé thdy noi t6i mudn dén — muc tiéu
cla t6i la dau tu vao bat dong sidn — ma k& c3 cach dé€ dén
dé. Cam hdng hanh dong da chi€m 18y toi. Toi da biét cach
gan nhing manh hinh ghép vao diing chd.

Véi quyét tdim méi duge kham phd va nhitng bai hoc vé
tai chinh, t8i nhén ra 14 mong udc thanh c6ng cia minh 16n
hon néi sg thdt bai hay ndi s¢ vi nhiing didu chua bist.
Cudi cing, t6i hi€u ra ring khong lam gi hét thi s& ching
bao gi di dén thanh céng. Lam mét viec gi dé c6 nghia la
viot qua nhiing ndi sg hii cia chinh minh va dua ching
vao hudng dé tim ra su tu do vé tai chinh.

Trong mét ndm rudi qua, t6i dd dau tu khodng 185.000
déla - tién t6i vay ngén hang - vao tai sin cho thué musn.
SO tién nay dai tich liy ting lén 225.000 d6la. Toi s& hitu
dugc 2 can nha doi (cho 2 h gia dinh) ¢6 2 phong ngd, mot
cdn nha d6i c6 3 phong ngii, mét cin nha 3 phong ngt, mot
cin mt phong ngd, vay 1a téng cong c6 8 cin nha cho
thué. S6 tién dau tu mua tat ci tai sdn nay cia t6i chi &
mufc t6i thi€u — 2.000 dola, nhung né sdn sinh vong quay
tién mit hang thang khodng 1.500 dola.

Thét ngac nhién nhung hanh trinh di ti ndi s¢ hii dén
viéc c8 ging dat duge thanh cong didn ra rat nhanh. T6i
chua bao gid dAm mo 1a minh c6 th€ dat dugc nhiéu dén the
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trong khodng thoi gian rdt ngdn. Nhung thyc t& 1a t6i da
lam duge — va dang tiép tuc lam nhu thé.

KINH NGHIEM KINH DOANH PAU TIEN CUA TOI

Nam 1996, méi hoan tat nam nhat dai hoc, t6i di bd
hoc va ddng thigt lap mot dich vu cung cdp Internet va
chuyén loc bé nhing trang web khong mong mudén cho cic
gia dinh va doanh nghiép.

Té6i nghi minh 1a ngudi lam tu. T nam 1999 dén 2001,
toi quan ly viéc kinh doanh, cing vdi 5 nhdn vién, tai mét
vin phong d Sherwood, Arkansas - mét thanh phd & cach
Little Rock khodng 8§ dim. Luc nay, ngudi ban hgp tic cda
t6i bé di. Toi chiu trdch nhiém v6i céc ¢6 dong - 25 nguoi
trong khu vuc di dau tu cho chiing t6i thanh lap dich vu.
Ho nhin thdy tiém ning trong k& hoach kinh doanh va da
giup ching t6i bién né thanh hién thue. C6 hic ching t6i
¢6 cd gan 1.000 khach hang.

Tuy nhién, sau 5 ndm, nhitng ngudi dau tu nay quyét
dinh nit tién ra va dich vu nay bi rao ban. Téi mat 5.000
dola tién dau tu va rét cudce thi viee kinh doanh nay ching
dem lai chut lgi nhuan nao.

Nam 2001, t8i thanh ldp dich vu cung cap to xa dua
trén Internet phuc vu & My va Canada. D liéu ngudi dang
ky bi ban di trong khodng thdi gian ngin.

Mic dii ¢ hai viée kinh doanh déu chi tén tai trong thai
gian ngidn nhung t6i xem ching 14 nhing bai hoc kinh
doanh dau tién hifu ich nhat. Sau cing, tdi chi vita hoan tat
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trung hoc khi bdt ddu viéc kinh doanh dau tién. Téi s
khong déi kién thiic thuc t&€ ma tdi c6 dugc trong vieéc khoi
dédu va quan ly kinh doanh dé ldy bat cif cai gi. T6i hoc
dugc nhiéu ky nang quy gia trong viéc giao ti€p vdi cong
chiing, trd 10i dién thoai va goi dién cho ngudi la, ti€p thi,
tinh tién, nhan linh kién, ting ngudn vén, ban hang, van
hanh, va gidi quyét van dé. Chic chin ring t6i da mac
phdi nhiéu 18i 1dm, nhung tdi hoc hdi tr tat ¢d nhing 161
1dm d6. Kinh nghidm nay la nén tdng tuydt voi dé t6i xay
dung viéc kinh doanh bit dong sdn.

Pa dén hic khdi dau. Leah, vg toi, hd trg t6i trong mot
ndm rudi khi t6i bat ddu tim mua tai san.

DAY IA CACH TOI PA TIEN HANH

Viéc tim kiém tai sdn bdt dau bing doc bdo va tap chi
vé bat dong san. Toi 14i xe vong quanh cdc khu vuc xung
quanh va bdt chuyén véi nhing nguoi thudc hiép hodi cho
thué nha trong khu vife cda toi.

T61 bi€t minh mudn gi trong viéc ¢6 dugc vong quay tién
méit hang thing, vi vay t6i si dung nhilng bdng miu d&
tinh todn vong quay tién mit tiém nang cda mot tai sin
nao do.

Sau dé6, t6i chi di dén noi ban tai sdn va dua ra 1&i dé
nghi. That ngac nhién, 15i dé nghi dau tién cda téi dudc
chap nhan ngay. Xin phép ding tai day vi t6i mudn néi vdi
céc ban riang: t6i di khong mong diéu nay xdy ra. Néu toi
phdi thuc hién 10 l&i dé nghi dé mua tai san, thi t6i cling sé
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lam. Piéu quan trong la t0i da cam k&t mua bat dong sin
va quyé€t tam danh hét thoi gian cling nhu sy tap trung dap
ing cho muc tiéu nay.

Sau d6, di nhién, toi cAn thd chdp. Téi gidi thich vi
ngan hing dau tién ma t6i dén ring ngudi sd hitu tai san
hién tai dang vay tidn thé& chdp tai s&n lin thi 2. Ngan
hang nay cho biét 1a toi cin trd trudc it nhat 10% tién mat.
Diéu nay khong duge vi téi khéng cé tién. To1 quyét dinh di
dén mot ngan hang khac. '

Ngan hang thit hai khong ¢é yéu cau dic bigt, cling
khong quan tim cé vay tién trd trudc cho cidn nha hay
khéng. Va vi vay, t6i dd sit dung ngan hang nay trong tat
cd hoat ddéng mua bdn bat dong san ciia minh.

To6i mua tai sdn dau tu thd hai cing vdi hai ban tay
tring. Ngudi ban tai sdn da cho t6i vay sd tién ma ngan
hang yéu cAu. Ngudi chid 1y 10% tién thé chap tai san lan
tha 2.

(Mot trong nhing uu thé quan trong nhit ma t6i thda
thudn vdi nhitng ngudi ban nay 13 tién thé chdp tai sdn lan
thii 2. Viéc nay gip ich cho t6i bdi vi t6i khong ¢6 von dau
tu ban dau. Toi sé¢ khong th€ ¢6 ducgc cin nha néu nhing
ngudi ban khong déng ¥ lam nhu thé. C4 hai viéc the chap
nay déu dudi 4 nam. Vi viy, trong mét vai ndim nda, vong
quay tién mit cia tdi sé ting vi toi s& trd hét s0 tién thé
chdp sd hitu lan 2.)

Khi mua cin nha thit 3, t6i thuyét phuc cha me cho tdi
mugn tién t¥ phin tin dung duge ddm bdo bdi cin nha cda
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6ng ba. Téi mua mot cin nha 3 phong ngd ciing véi ot
can hd mét phong ngu vai gia 35.000 dola. Toi chi khodng
2.000 dodla cho viéc mua 2 cin nha nay va t6i tu lam hiu
hét moi viéc sifa chita vi t6i khong ¢6 di khd ning thué
ngudi ngoai. Sau d6 mot vai thang, t6i dén ngan hang, bao
v6i ho ring toi s hitu nhitng ci&n nha ndy hoan toan hgp
phdp va ré rang, va tdi mudn thé chap dé vay tién.

Hai tai sdn nay dugc dinh gid ting lén 50.000 d6la.
Ngan hang cho t6i vay 90% s6 tién d6, tdc khodng 45.000
doéla. Sau khi chi trd cdc chi phi két thiic, chi phi vay tién,
va gui trd tién lai cho cha me, t6i ¢6 ducc 8.800 débla.

Sau day la bang ké chi tiét:

Gid mua: $35.000
Tién mat ddu tu vao tai san

Tién mat: $500
Chi phi két thac do ching t&i chi trd: $0
Chi phi sla chita/nang cdp do chang tai chi tra: $2.000
$2.500
Phan tich vong quay tién mat hang thang
Thu nhép ti vigc cho thua: $1.010
- Hao phi ch& trdng (5%) $50,50
Téng thu nhap: $959,50

Chi phi hang thang;

(Ghi chi: Ngudi cho thué chiu trach nhiém tit cd vit dung

va cdng viéc vuon tuor)

- Thué (tdi sdn) va bao hiém: %75
- Chi phi sta chita/bao quan: %0
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- Dy trix $25
- Chi phi quan Iy %0
- Tién vay phai tra (15 nam, |ai suat 7,4%) $423

523

{Ghi cha. Ngan hang d3 day nhanh k& hoach thanh toan, cho
phép t5i trd 423 ddla hai thang mat idn. Nhu vay toi sé thanh
toan hét tién thé chdp dau tién trong khodng 13 nam.)

Vong quay tién mit hang thang $436,50
Lai rong tién mdt

Vong quay tién mé#t hang ndm ($436,50 x 12) $5.238
St tién mat diu tu vao tai san $2.500
Ti 1& 18i rong tién mat 2089%

Ngay nay cidn nha dugc dinh gia 50.00¢ dola.

Can nha thi tu duge mua gidng nhu cich t6i mua can
thit 3. Téi muon tién cha me va trd tién mit cho cidn nha
nay. Khéng can sita chita hay cdi thién, can nha duge dinh
gid ting 1én 75.000 d6la {cao hon 15.000 déla so vdi sO tién
toi trd). Toi dén ngan hang va ciing bao ho rdng t6i s8 hitu
cin nha hoan toan hop phdp va ré rang. Muc tieu cia t6i
1a dugc vay tién véi cin nha lam bdo ddm. Ngin hang cho
t6i vay s6 tién dud gdi trd lai cho cha me, va phan chi phi
k&t thiic va vay tién. To6i khong con tién du tt viée giao
dich nay nhung t6i thiy minh da lam kha t&t.

Tigp theo 13 mot cin hd d6i 2 phong ngi. Ngudi ban 1dy
tién thé chdp tai sdn lan tht 2 tong cOng 4.550 dola trd
trong vong 36 thang.
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Ngay nay can nha duoc dinh gia tri tang 1én 50.000 déla.

Hién tai t6i vin 12 nha d4u tu mua ban nhd. Méi cin
nha t6i mua déu trong khodng gid 35.000 dén 60.000 dola.
Tuy nhién, t6i cAn phdi thanh that va néi v6i ban ring
cling nhu bat cif viéc kinh doanh nao, bat dong san ¢6 thé
lam cho ban dau ddu. Ong nude c6 thé né tung. Nha c6 thé
bi bd trong lau hon mong mudn. Nhung day chi 1a nhing
van dé tam thoi. Mot khi quyét tam thanh cong thi phin
thudng viec dau tu dem lai vugt xa nhitng ldc dau du cin
dén aspirin. T6i van khong thé tin dugc la chi mét khoan
ddu tu nhé c6 thé dem lai ngudn 1gi nhuan 16n dén thé.
Mot suf kien nhan ddng gia.

Tt thang 8 nam 2001 dén thang 12 ndm 2002 t6i lam tu.
Téi thanh lap mot cong ty ddu tu bdt dong san. Tuy nhién,
hi¢n gid, bén canh viéc mua bat dong sdn, toi phai tip
trung trd mét vai mon no nhu xe hoi va tién ng trong thé tin
dung. P& lam dugc viéc dé, t6i that sy di im kifm mot
cong vigéc hang ngay. Gan day ngudn thu nhip cia vy toi,
Leah, ciing bi suy gidm thdm hai do nén kinh t& khong dn
dinh. C6 8y ki€m tién trifc tiép ti tién hoa hdng khi phan
phdi hang si cac loai may méc néi chung.

Trong mét d&n hai nam nia, t6i dy dinh loai b6t nhiing
khodn ng chinh (ngoai trit cadn nha cda chung t6i). Cung
liic d6, chiing t6i sé xay ding ngudn thu nhap bi dong cia

.

minh.
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TOI PI PAU TU NOI DAY

Muc tidu trudc mét cia toi 1a ti€p tuc gia ting thu nhap
bing cach st dung tién clia ngan hang d€ mua bat dong
sdn cda ngudi din. Pén nam 2006, muc tiéu cda toi la sé
hidfu 16 cin nha hay phong cho thué. Dén nam 2010 thi toi
$& s& hitu it nhdt 40 can nha cho thué, san sinh vong quay
tién mat khodng 10.000 dola mdi thang hay hon nda.

Khi téi 40, toi s@ trd hét nhitng khoan thé chap cho it
nhat la 10 cdn nha. Sau d4, t6i du dinh sé& bédn chiing, cting
nhu nhiing cidn khac, va dung tién dé trao d6i theo quy dinh
1031 do IRS xét duyét (khong phdi déng thué). Toi s& sd
dung tién thu dugc dé trd trude cho mot cin nha 16n hon.
Vi du nhu t6i s& ban 10 can nha vdi gid 60.000 dola mot
cidn. Vay thi 600.000 dola sé 1a s6 tién trd trudc cho mot can
ho doi 16n. IRS cho ngudi chii tai san lam viéc nay khong
thu thué lgi nhuin khi ban tai san.

Khi d6, vong quay tién mit clia t6i s& & muc khoadng
18.000 dén 20.000 ddla mot thing.

TUONG LAI TUOI SANG

Tién bac thi quan trong; khong ai chéi cii diéu nay. Tuy
nhién, ¢6 nhiéu y&u td khdc trong cudc song quan trong hon
nhiéu. Cha t6i, mdt dugc si, cling lam tu va ludn phai lam
viéc nhiéu gio. Ngudi ta cdn chuyén mon va dich vu cda
ong va 6ng khong muén lam ho thit vong. Nhung, cha toi
khéng thé & hai noi cung mot hic; néu ong lam viéc thi
khong thé & nha. Téi khong muén diéu dé x4y ra véi minh.



4 Day con lam giau

(Mic du i vui miing néi cho cac ban biét rang cha me toi
— cha t6i sdp sita vé& huu - ciing nhu cdu di t6i cling da bat
ddu mua tai sdn dau tu trong hai ndm rudi qua.)

Téi 27 tudi. Khong cé tif nao dién 3 cdm giac tuydt vai
khi t6i 6 thé kifm soat s& phan tai chinh ciia minh. Pong
thdi that 1a thd vi khi biét ring thu nhip cia to6i sé khong
phu thudc vao mot ai hét, ngoai trit t6i. Toi chdc chdn
khong biét c6 viec gi gitp xay dung long tin to 16n hon viéc
lam nay.
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CHUONG 5

Mot nén gido duc kbdc biét

Valarie L.Collymore, M.D
Bellevue, Washington

Céch day khodng 3 nam, t6i nhu diing gitta giao 16 tai
chinh. C6 hai Ifa chon ngay truge mét téi. Mot la ti€p tuc
bod doc theo 1& dudng kinh t&€ di chuyén cham chap ma t6i
da di sudt cude doi minh. T6i bam theo con dudng mot lan
nay bdi vi t6i sg bi phdt hién 1a khéng hi€u bigt vé tai
chinh, ndi sg nay di lan at cd ao udc trd nén thong hidu vé
tai chinh. Lua chon thy hai 1a ti€n xa hon trén xa 16 tai
chinh, ¢é déy 5p xe hoi dang lao di, di‘mg sau tay lai la
nhifng ngudi gidu ¢6 va hifu bidt vé tai chinh - nhang
ngudi biét cach di d&n noi ho mudn.

Xa 1§ tai chinh dang vAy goi nhung téi bi ket trén doan
dudng dbc. Mot sy thiic day thoi thi chua dd doi voi 6L
Diéu chinh y&u 1a can c¢6 mot ngudn nang lugng méi va
mdt bdn dd khdc, chi din cho t6i nhidu con dudng dén the
gidi ma t6i mubn song.

Mot su ¢6 da ddy toi dén giao 16 d6. Gia dinh va toi
dang s6ng & Denver. Noi day t6i da trd nén g&n b6 v6i the
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gidi cia viéc lam tirf thién. Trong nhing lan lam tinh nguyen
vién, toi gdp mot vai ngudi néi vé hoe van khiém tén cda
ho mot cach thing thin va thd vi. Ho khéng thdy duoc
chinh ho [a nhiing ngudi duge ban ting tri thic dic biét.
Tuy hoc van khoéng cao nhung ho rat giau co6.

Quan sat va léng nghe ho, t6i hoc dugc ring cé mot
hinh thifc “théng minh” khac vugt xa hon cac bing cap cao.
Toi phdi thi nhin didu nay that sy lam t6i ngac nhién. Co
nhiéu bai hoc khac ma khong cin dua vao nhing gi toi bi&t
rd: difm s6 va bang cap duge cho 1a ¢6 the ddm bao su tén
tai an toan vé tai chinh. Va mong muén manh mé vé phong
cich s6ng hoan toan khac, cach sdng khong 18 thudc vao
déng luong, dd chi€m 14y t6i. Toi bdt ddu nhin thdy cach
thic dat dudc muc tidu la co thoi gian danh cho gia dinh,
phuc vu cong dong, va theo dudi nhing sG thich ca nhan,
déng thoi ddm bado tuong lai vé tai chinh cho ching toi.

T6i bdt dau tin tudng ring minh cing c6 thé dat duoc
tam tri thdnh thoi cing véi sy ty tin vé tai chinh. Téi mudn
fim mot cach ty dao tao dé trd nén théng minh theo mot
cach hoan todn mdi. Nhén ra kha nang nay, toi bit dau tim
ki€m thong tin can thiét. Téi con nhéd minh di nghi ring
gido vién s& xuft hién khi hoc trdo da sdn sang.

Sau d6 khéng lau, trong moét 1an 1am cdng viec quyét
don nhu moi khi tai mot hieéu sach dia phuong, t6i tim thay
cudn Day Con Lam Giau - tdp 1. Trong lic doc, hét cdm xiic
nay dén cdm xuc kia dén vdi t8i. Trude hét 1a ndi dau, t6i
budc phii nhin nhan tit cd nhitng hanh vi ngu ngdc ma toi
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da 1e thudc vao. Va rdi t6i cdm th&y nhe nhom, tiép ngay
sau d6 lai 14 sy hao hiing. Cudn sach huéng dan tdi phuong
cach thoat ra khéi st hdn dén tai chinh ma toi da tao ra.
Ngoai ra, né con chi ra cho t6t con dudng dat duge udc mo
vé tai chinh - phdi ¢é cach tu duy va hanh xit mdi. Méi
ngudi 4p dung nhing bai hoc d6 theo moét cach riéng biét.
D6i vdi toi, diéu diu tién la ap dung nhiing thong tin d6 vi
lgi ich cia chéng t6i, con gai, me t6i va chau tuong lai cia
téi. Va réi, trong tuong lai, toi 6 thé sit dung nhing bai
hoc nhu moét ¢dng cu cho nhing ngudi khdc, t6i thdy that
vui khi nghi dén diéu d6.

Trong khi doc sach, t6i c6 nhifng cdm gidc ddm vuon 1én
vi mot didu gi d6 16t dep hon, cd vé tai chinh va tinh cdm.

MOT NEN HOC VAN TUYET VOI KHONG DU DAM BAO
THANH CONG

C6 18 nghe kha ky quac khi néi vdi ban ring t6i la mot
béc si chuyén khoa nhi. Ngoai ra t6i két hon véi mot bac si
ndi khoa. Chiing t6i gdp nhau ngay tudn dau tién tai khoa
Y Dugc, truong dao tao Béac si va Phau thuat cda Pai hoc
Columbia & thanh phd New York. Hoc van ludn luén dugc
uu tién rat cao trong gia dinh t6i. Ong ba téi déu ¢6 bing
t6t nghiép dai hoc, mot thanh qua kha khac thudng d6i vai
nhitng ngudi My gdc Phi thdi dé. Hai vo chéng t6i déu da &
vao tudi 40, cling luén nhan manh tAm quan trong cda hoc
van t6t vdi hai dda con gdi cda minh.

Maic di hoc hanh tuyét voi, ¢ sidc khde va gia tai ldn la
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con cdi, ¢6 thu nhap t6t (tuong duong véi nhiing gi cha me
chiing t6i da ¢6), phuc vu dugc cong dong, va nhin thdy
vién canh tuoi sang, nhung t6i vin cdm gidc thi€u mot cai
gi d6 quan trong. D6 chinh 1a cdm gidc an toan lau dai vé
tai chinh.

C4 nha t6i sOng rat thodi mai. Chuing t6i ding mot
phan thu nhap d€ chi trd tién nha, du lich va xe hoi dep.
Chiing t6i déng gép muiic t6i da cho phép mdi nim vao quy
artu. Nhung t6i thudéng mua nhiu vat trang tri nhiéu hon
ruic con t61 hay t6i cdn. Bé ﬁgoai, tdt cd moi thit déu cé vé
t6t dep, nhung t6i phai xdu hé thit nhan ring nhiu lin
ching t6i chi trd nhiing khodn tién ngd ngan chi dé lam
via long ngudi khac, d€ cu xit theo céch ma ngudi ta trong
doi & mdt ngudi bac si.

Céch thitc chiing t61 xay dung cudc song cia minh din
dén mdt van dé khdc. Nhan biét sau sic vé& nhing hy sinh
cam chju cda nghé béac st va su tdn tai it an toan hon cla
cdc cong ty trong nhiing ndm qua, t6i bit ddu ddm hdi minh
cdu hdi déng sg: Dieu gi s& xdy ra néu chdng t6i mudn hay
phai roi bo nghé? Chiing t6i hoan toan phu thudc vao thu
nhap cla anh ay.

Cach day 9 ndm, t0i rdi bd mot vi tri rat tot nhung cang
thing va y&u cdu cao - béc sI tai mot bénh vien nhi & Los
Angeles, noi t6i da titng dén thuc tap. Toi tit chéi cong viee
vi doi vdi t6i, gia dinh 1a hang diu, t6i muén tap trung
nudi day con cdi va cham séc ngudi me chéng dau ning.

Méc da c6 hoc vdn cao, nhung toi that sy ngu dat vé tai
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chinh dén khéng ngd. Toi lo ldng vé vidc thudng xuyén bi
rdi nao no nan khang khi€p hon 1a lo nght vé tai chinh bap
bénh trong tuong lai clda ching t6i. Trong van dé tai chinh,
t6i khong ap dung nguyén tdc manh mé va hop ly da dem
lai thanh cong cho toi trong linh vuc y hoc. T6i khéng bi am
dnh phdi trdnh nhitng 161 Jam nhu khi lam bac si, nhung
thudng xuyén 1dp lai nhing hanh vi khéng hiéu bidt vé tai
chinh.

Thém vao tat cd nhiing sy khé chiu va lo ling nay, toi
cam thdy c6 t6i khi nhan ra minh khong hdo hitc mong
mudn quay tr& vé cong viéc trong khoa cap ciu. Toi lo ling
trién mién nhung khéng c6 ké hoach hanh dong ré rang cho
dén khi doc dugc cudn sach Day Con Lam Gigu - tdp 1. Vi
long biét on va sy thanh thdn ding tran, t6i bat dau st
dung nhiing ¥ tudng thdo luan trong cudn sich nay d€ thdo
k& hoach hanh dong. Cang doc va hoc nhiéu hon, t8i cang
dam mé hoc héi vé tai chinh. Nidm dam mé& manh mé lic
nay rit giéng vdi cdm xuc thic ddy t6i vao nganh y. Day
ciing 13 mot phuong tien dé thay déi cudc séng.

Thay d&i phong céch song ludn la mot dé tai trong cudc
song cda t6i, nhung trudc kia, didu nay giéng nhu ap dit
1&n t6i. Toi chua phai 1a ngudi nim lay dai cudng vé tai
chinh va thyc hién sy thay déi.

NHU CAU LAM CHO SU PHAT MINH TRG NEN CAN THIET
Cha t6i 1a bac si, mat khi t6i vita méi 2 tudi va nguoi
anh trai, David, 4 tudi. Me t6i s6ng bing nghd y ta. Trong 7
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niam sau d6, chiing t6i van s6ng & Camden, New Jersey -
nai 6t duge sinh ra.

Khi t6i 18n 9, me t6i nghi rdng ba da trdi qua dd nhing
mua dong lanh 8o va nhitng gian nan cla cudc séng. Ba
quyét dinh cd nha chuy&n dé&n French Riviera, mdt noi nghe
c6 vé rat ky la d6i vdi t6i. Toi nghi gia dinh s& & d6 hét
mua he, sau do tdi quay trd lai hoc 16p bén va vé vdi doi
Brownie cia toi. Thé nhung chiing t6i dd & d6 cho dén lic
toi 18 tudi, chudn bi vao dai hoc.

Chédc chdn 1a ¢6 nhidu didu t6t dep khi séng & Nice,
Phap. Hoc nhac, hoce chit, va cd dao tao thé thao (dudng
dua 14 mén the thao yéu thich nhat cda t6i) tat cd déu tuyét
vdi va mién phi. Téi hoc néi ti€ng Phéap luu loat, va hoc ca
ti€ng Nga, ti€éng Ditc va mot chiit ting A Rap. O day,
phong cdnh ngoan muc, vin héa phong phu, va bai bién thi
khéng thé nao quén dugc.

Vi sng dua vao Quy phic lai x3 hoi va quyén lgi VA
(hiep hoi CCB - cha t6i 1a mét cyu chién binh), ching toi
phai xoay x& d&€ gdn nhiing cai t6i kha ngheo khé vao ting
16p xd hoi cda Riviera. Maa h?, ching t6i du lich vong
quanh ¢chau Au, séng trong 18y, dung & nhing khu dat cim
trai khac nhau. Chiing t6i khdm phd nhiéu diéu hon khi di
lang thang nhu vay. Chiing t6i tham dy nhing budi biéu
dién phi phiém cda cac nghé si ba-lé ndi tiéng thé gidi nhu
Rudolf Nureyev va Margot Fonteyn. Sau nhiing budéi t6i dang
nhd do, chiing t6i trd vé léu cda minh.
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Day 1a mét cach s6ng kha khac thudng véi nhitng chuyén
du lich, gAn gii v6i cac nghe si danh ti€ng va dén mau ruc
rd. Me t6i yéu thich 161 s6ng nay vi ba ddng cdm va thich
phiéu luu. Tuy nhién, tinh hinh tai chinh ciia chiing t6i ludn
bap bénh, ching t6i séng dua vao ting tdm ngin phiu
nhd. Sy nham chan va nguyén tic cda viéc lén k& hoach
lau dai duong nhut khong pha hop vdi cach séng “khéng lo
toan” va khd bdc déng nay.

Vao diu mua he nim t6i 12 tudi, me t6i quyét dinh di
chuyén d&n Hy Lap. Ba thu x&p vdi linh sy quan My d¢€ ho
chuyén tdim ngan phidu k&€ ti€p dén mot lang nhd & ving
bién ciia Y cho ching t6i, noi chiing t6i s& ditng chan trén
dudng di. Ngay dau tién khong thay ngan phi€u nao xudt
hién. Ngay thit hai rdi thd ba ciing khong thay tdm ngin
phi&u nao hét. Cudi ngay thit hai, s6 tién con lai cda chiing
toi chi di dung an t61. Dén ngay thi ba, khéng cé 4n sdng
hay trua gi cd, anh trai va tdi cdm thdy déi. Chuing toi déu
chan ndn. Chinh ¢dm gidc budn chan va nhu ciu do, ching
téi ndy ra ¥ tudng kinh doanh.

Ngudi anh trai c6 nang khi®u ngheé s clia t6i, khi dé 14
tudi, bit didu lam mot hdn hop ran tit tdo nghién nat va bui
d4a; t61 thi bdt didu thu nhit va tin nhd cac vién dd mau.
Ching toi cling nhau mo phéng vé bién xanh, nhitng bai
bién dd cheo leo, va nhing hén ddo xanh ngoai khoi trén
nhiing vién dd phang 1dn. Hai long v&i két quad cda minh,
chiing t6i phét trién ching thanh nhiing bic tranh vé ddoi
song dusi bién va dong vat. T6i phai thii nhan rang anh
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trai t01 ¢6 tai ning hoi hoa vugt xa t6i. (Sau do vai nam,
anh t6t nghiép trudng Havard vé thist k&)

Khi dam déng khiach du lich dn t6i xong va di dao,
ching t6i d3 ¢6 mot bd suu tdp kha hoan chinh. Lic 46 ¢6
mot nguoi héi mua mot ting da. Vay 1a viec kink doanh
nhé da thanh cong. Ching t8i kifm dudc chiit tidén dé an
udng tai mot nha hang dia phuong hai ngay ké tiép cho dén
khi tam ngén phi€u dén noi.

Mot hat giéng dugc gieo tréng: néu ban cAn thu nhap,
hay thanh that véi chinh ban va hay lam theo ban ning
ctia ban.

Mot hat gidng khic ciing bam ré. Nha chiing t6i & Riviera,
khu vic ¢6 nhidu vi tng gidm déc vé& huu. Chung to6i biét
mot vai ngudi trong s6 ho. Toi quan sit thdy ho séng that
sung sudng, néu khéng néi 1a phung phi. Téi chua bao gid
nghe nhing ngudi nay néi vé chuyén tién bac. Va toi cing
chua bao gi® nhan biét hay néi vé khodng cach kinh t&
ding ké gita ho va chung t5i. T6i ty hao v6i st that ring
mic da t6i khong c6 tién, t6i c6 nhiing khi ning khéc, ké
cd khd ning va niém mong udc lam viéc cham chi. T6i nudi
dudng va dao sau nhidng kha ning nay va khi ning khac.

Dudng nhu d6i véi t6i, néi chuyén vé tién bac 1a mot
viéc khéng hay ho gi. Vi vay téi ching bao gio nhic dén.
Tuy nhién, t6i khong nging ao udc c¢é6 duce mot nguoi tu
van tai chinh ¢6 kién thic. Bing cich nao d6, ngudi tu van
nay c6 th€ kham pha nhitng niém yéu thich tiém &n cia t6i
vé an toan tai chinh va sé tranh luan nhitng quan diém gioi
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han va tiéu cuc vé tién bac ma t6i nghe di nghe lai khi tbi
1én lén:

“Can ¢6 tién dé kiém ra tién.”

“Cho du ban ¢6 ¢d ging th€ nio, ban khong thé tign vé
phia truge.”

“Ching ta ¢6 th€ hudng thu cudc sdng hién tai va tidu
s0 tién it 6i ma chiing ta c6.”

“N&u ban la mot ngudi t6t, may man va tién bac sé& dén
vai ban.”

“Ngudi giau cang giau thém.”

T61 nhd minh d& suy nghi: “Lam sao ban leo 1én con
dudng ‘Ngudi giau thi cang gidu thém’?”

Can ¢6 mét tran dong dat d€ thuic tinh t6i ra khéi udc
mo nay va bit dau kiém soat ddi séng tai chinh cda minh.

St NGU DOT KHONG RAO GIO PEM LAl HANH PHUC

Vao khodng nam 1994, gia dinh t0i dang séng & Califor-
nia. Hai tuin trude khi tran dong dat Northidge xay ra,
nhén vién bdo hifm dén nha chiing t6i d€ tip hgp chit ky
cho chinh sach s& hitu nha méi va cu thé khuyén chéng t6i
thay ddi quyét dinh ti chsi ]Jam theo chinh sach dong dat
mdi tri gia 400 dola mot nam. Chéng t6i bi bt doi lau nén
anh 4y goi t6i, thiic giuc tai ky nhdng gidy t& nay.

T6i nghe c6 ta néi, nhung vi qué s¢ bi 16 vé ngu dét clia
minh nén chi gat ddu, mim cudi. T6i da khéng hdi mét cau,
chi ky vao tap hd so.
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Sau tran dong dat khdng khigp dé, ching toi trudc hét
phai kiém tra xem gia dinh va hang xém c¢6 6n hay khong,
rdi tifp d6 xii Iy nhiing v&t thuong nhd clda mot vai gia
dinh. Téi con nhé minh rat hodng loan khi thay khuén mit
chéng toi nhot nhat di. Anh 4y thay nhidu ngudi hang x6m
tap hop trong con phé cut budi t61 déng nhd d6 d€ cdm on
nhing ngdi sao may man da cho ho sd tién bdi thudng bdo
hiém 16n vi dong dat.

Toi dén gap nhan vién bdo hifm vao sang hom sau, va
xin giti bdn sao cia gidy toi ky dén cho chiing t6i. Khi cam
to gidy, t6i hét hodng khi nhin thdy ch ky cia minh dudi
diéu khodn hiy b chinh sich dong dat.

Thiét hai ddng dat gay ra cho chiing t6i dugc danh gia &
mitc 47.000 dola. Chiing t6i ¢6 khodng 45.000 d6la tién tiét
kiem. D6 la gidy t¢ cudi ciing tdi ky ma khong hé chu y
dén tat ¢ didu kién trong do6.

Tran dong dat va nhitng héa don thanh todn tién sia
chita gin 50.000 d6la m&i khién tdi nhan ra ring sy ngu
dét vé tién bac ¢6 thé din dén ndi dau lau dai vé tai chinh.
T6i cling nhan ra rang c6 sy khon ngoan vé tai chinh trong
cdu noéi “Hai cdi dau thi t6t hon mét”. Trong khodng 1 nam
tdi tu trach hanh dong ngu d6t ciia minh va cudi cung chdp
nhan la minh phdi tién 1én phia trudc. Nhan 18y trach nhiém
giam sdt viéc xdy dung lai can nha cia ching t6i. Day la
khodng thoi gian quan trong d&i vdi toi; t6i bat dau s
dung ¢ bip ma it khi dugc dung dén. T6i phdng van nhiing
ngudi ddu thiu. Téi ling nghe va dit cAu héi. T6i dua ra ¢
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ki#n khi can thi€t. Téi doc hop déng cho dén khi that su
hiéu chuing.

Toi nhan thdy minh c6 thé gidi quyét vdn dé “ndo bi
dong lanh” - vdn dé thudng qudy ray toi trong nhiing tinh
hudng kinh doanh bing cach “dam dé ngudi khac thay toi
ngu dét”. T6i dat ting cau hdi nhd, do6i khi 1ip lai nhiéu
1an cho dén khi nao t6i théng hiéu va mudng tugng ra ré
rét. Toéi xem ngudi dai Iy hay nha thdu nhu nhitng “ngudi
lam c6ng” dugc t6i trd tién cho viéc day dé va cung cdp
thong tin cho tdi, to6i than trong va vui thich vdi viéc hoc
hédi va thu thip thong tin. Bang cach d6, toi khong lo ngai
bi that bai vi khong hidu biét va thidu kinh nghiém nita, toi
cd tiép tuc vdi vide kinh doanh sdp dén.

Su BOC LAP VE TAI CHINH 101

Khi doc cudn Day Con Lam Giau - tdp 1, toi d& sdn sang
ti€p nhan trdch nhiém xay dung lai tuong lai tai chinh cda
ching t6i. Ngay khi bdt ddu cudc séng hon nhan, toi da
quéa hanh phuc, toi giao trach nhiém vé tai chinh cho chéng
bdi vi tdi mudn tin rang anh 4y ¢ thé gdnh vac tdt ci trén
doi vai ciia anh. Anh &y chon nhiéu ¢ khac nhau gan véi
nhiing lya chon diu tu trong k& hoach quy huu, t6i cdm
gidc hy vong, an toan va ty hao vé ngudi dan éng cda minh
mic du chua ¢6 manh méi gi vé vin dé trudc mit. Téi
quyét dinh 14 khéng quan tAm. Téi vui sudng khi duge cham
séc va cam giac thodi mai khi tap trung tidu xai mot phian
ctta viéc mua ban nay. Chdc chidn t6i khong phdi 1a mot
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ngudi ludi bieng. Rt nhiéu ban bé cia t6i nghi t6i la ngudi
mé viée. Nhung nhin nhan lai van dé thi t6i 1a ngudi lusi
biéng khi suy nghi vé van dé tai chinh. Va t3i sg phai xoay
chuyén tinh thé.

Coéng vige ciia chong toi trd nén phic tap va doi héi
hon, nhiéu chuyén céng tac xa va it thoi gian ranh réi hon.
Va vi vdy, chiing t6i cdm thay khé khan khi sip x&p thoi
gian gidi quyét nhing nhu cau tai chinh dang ting hién
nay. Sy cing thing mang dén nhitng hanh vi khéng thich
hop va tu duy khong 16-gic, nhung thd vi. Tiéu xai nhidu thi
qué don gidn rdi, trong thoi gian ngén thi viéc nay dé dang
hon 14 tigp nhan kién thic va nguyén téc d€ c¢6 duoc bang
can d&i véi vong quay tién mit duong.

Bdn than khéng c6 ky niang tai chinh, nhung t6i nhan ra
rang cin phai lam mot didu gi d6, t6i dit them ganh ning
vao doi chdn da néng trich cda chdng t6i. Khong phéi van
dé tai chinh la viéc vit cda anh 8y sao? N&éu mdc phai 18i
1dm, d6 khong phai 14 16i cia anh &y sao? Né&u tai tiéu
dung qua muc, khong phdi chinh anh d4 khéng day cho téi
cach st dung tién diing muc sao? Sau khi that bai “ngoan
muc” véi 161 suy nghi nay, t6i nhan ra minh da & vach nguy
hi€ém, tr§ thanh mot ké in bam hoan toan khi néi dén
chuyén quan ly tién bac. Chinh t8i cAn ¢6 thdi gian va nidém
dam mé d& ki€m soat tai chinh cia chiing t5i.

Vi du, chiing t6i chuyén trich nhiém quy&t dinh nhiing
viéc lign quan dén chiing khoan cho mot ngudi lap k& hoach
tai chinh. Anh dy héa ra 12 mét moi gidi nhan tién hoa
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hdng, rao ban 10 chung khodn tuong ty lién quan dén k§
thuat néing cho tit cd khdch hang cda anh. Mic dia dit ra
nhiéu cdu hdi hop ly trong budi phdng van diu tién, nhung
toi khéng hoan toan hidu hay héi thém v& ciu trd 1i cla
anh ta, bdi vi, mot lan nita, t6i khong mudn 16 vé khéng
théng minh hay thi€u ty tin, nhat 14 vi chdng t6i, du do du
nhimng anh 4y da nghiém tic thyc hién wdc mudn cia toi,
mdi ngudi 1én k&€ hoach nay dén thdo luan. To6i da néi véi
ngudi méi gidi la toi sé lam theo nhitng lua chon ctia anh
dy, nhung sé ting cudng trach nhiém trong viéc quyét dinh
khi kién thifc vé tai chinh ciia t6i ting lén.

Khi bit dau theo déi mot vai ching khoan hang ngay,
cing nhu theo déi ching trén gidy t6 kinh deanh v bao
chi, tdi bat dau canh gidc. Tham chi v&i d6i mdt khong kinh
nghi¢m cta minh, t6i cling nhan thdy 1a khong khon ngoan
khi ndm gi¥ nhiing chitng khodn diu tu lién tuc bi gidm gia
trén thi tridng chiing khodn do nén kinh t& dang bi khing
khodng, tut d6c. T6i bat diu héi ngudi moi gidi va déng su
cda anh ta nhiéu ciu héi.

Toi cling bdt dau pha vd didu cdm ky “khéng néi vé tién
bac” bang cdch chia sé suy nghi va ¥ ki€n vdi mot vai
ngudi kinh doanh thanh dat, cach hoc héi bay gid t6i hay
sit dung. To6i néi véi ho: “Pay 1a suy nghi va bén phan tich
cda t6i. Anh/chi ¢6 nhin né theo cich cia toi khong?”

Khi ngudi maéi gidi it trd 181 nhiing cudc goi cda toi, toi
bit dau hanh déng. Nhd vao nhitng kién thic c6 duoe ti
Ngudi b6 giau, téi nhan ra ring quan niém vé tu duy doc
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l1ap khong chi 1a tam dugc. N6 14 mot nhu cdu. Téi tim kiém
nhiing nha [én k& hoach tai chinh vdi 18i gidi thidu diing
din, phdng vdn ho, va ki€m tra lya chon ciia minh trén cdc
trang web cda chinh phd. Téi quyét dinh sy phan bd tai
chinh s& dugc vu tién trong cudc hop dau tién véi nha
van tai chinh m&i vi hai Iy do. Mot 1a t6i mudn xay dung
hinh dnh minh 1a moét ngudi tu duy doc lap 6 thé dua ra
nhiing quyét dinh hop ly. Hai 1 t6i lo s¢ 6ng ta s& ¢8 gdng -
hudng chiing t6i ra khéi nhiing quyét dinh dé!

Chiing t6i chuyén toan bd danh muc vén dau tif cho nha
hoach dinh mdi - ngudi dugc ¢d nuée cdng nhan va ¢6 dugc
sy tin tudng cao nhit trong linh vyc 1én k& hoach tai chinh.
Mic du cubi cing chiing t6i chiu m&t mat, giéng nhu nhitng
ngudi khic (khodng 25% danh muc vén du tu) nhung ching
toi da tranh duge mét tai hoa 16n bdi vi ching t6i hiu nhu
ban hét tat cd nhiing chitng khodn trudc dé. Nhung mot
diéu gi dé khé du dodn hon da xay ra.

D& vugt qua nbi sg hai mic sai 1dm, dua vao kién thiic
con thidu vé thi trudng chitng khoan cda minh, t6i nghién
cdu va chon hai chitng khodn thit nghiém ma t6i cdm thiy
c6 thé hidu va bt dau theo d&i ching. Réi t6i mua mot s&
6 phidu d& “dit cugc” muc dé quyét tim ctia minh. Mot c8
phigu dang hoat dong kha t6t, con cai kia thi cé tat cd dau
hiéu riéng ching t6 1a mot ching khodn t5t vé mit tai
chinh mac du gid ctia né bi ha xudng. Kinh nghié¢m tuyét
vOi nay day cho t6i biét vé gia tri cda thong tin. Kiém soat
c6 nghia 13 quy&t dinh céng viéc ma ngudi hoach dinh tai
chinh s& xi 1y, va nhiing cong vidc chinh t6i s& xf ly.
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{3 nha, mot sit thay ddi sau sic dang dién ra. Khéng chi
mot 1an t6i da bi mang s6 ng 1én trong thé tin dung do chi
ticu khong kiém sodt, ma toi da bién minh bang nhing ly
do kha ngu ngdc (“Téi xiing dang dugc ¢é né.” “Toi da iy
bd nghé y vi gia dinh.” “T6i 1ldy mét bac si.”). Téi hanh
phiic khi néi rang nhitng “ly 18” nay, va nhiing ly 1& tuong
ty bay gid sé dugc “vé huu”.

Chung t6i dd v6 cing may mdn khi nguén thu nhap da
nhiéu lan gitp chi trd duge cac mén ng 1on. Tuy nhién, t6i
bit dau nhan thdy ring mot dola chi trd no x&u la mat di
mét co hoi dé tién d6 phat trién. Sau cung, khi d6i mat vai
van dé cda chinh minh ma khéng hé ngan ngai, toi dit ra
nhitng muc tiéu tai chinh thifc t&, thuc hién nhiéu thay ddi
can thiét trong gia dinh d€ c6 thé thanh cong, va chap nhan
“khudt phuc” dé biét nhiéu hon vé viéc quan ly va ké khai
tién bac. Téi dat muc tidu sé khdng bao givr bi roi vao “hoi
ching” chi tidu qud mitc nhut thé mot 1an nia.

C6 duge ngudn cdm hiing tif Nguoi b giau, t6i tu tao ra
bdng can déi nhd cho riéng minh bao gdm thu nhap va chi
phi. Nhitng bdng ké hang thang nay khong chi cho téi thay
la minh da Iam rdi tung moi thd; ma con gitip t6i tap trung
kh4 ning dé€ t61 uu hoa nhitng con s§. N6 gin giong nhu
mot tro choi; chuing toi s& tién 1én thang nay? T6i sé khong
nhanh quén di cai ngay khi tai san co lai thanh nhitng tiéu
sén theo tinh todn ctia Ngudi b6 gidu, nhd vao mét van
may nhd va quyét dinh khoén ngoan cda ching t6i. Chiing
t6i nhin thiy cot tai sdn phat trién trong khi cft tiéu sdn rdt
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ngdn lai mot cach dang ké. Cudi cing thi t6i cling c6 thé
theo d&i tién bac cla minh. T6i sdn sang d4u tu vao bat
dong sén.

DAY LA CACH TOI PA LAM

Trudc hét, t6i xdc dinh hinh thidc trd tién trudec ma
chiing t6i c6 kha ning - khodng 20.000 dbla. N&u khodn
tién nay chiém 20% gid mot cin nha, thi chiing t6i ¢6 thé
mua mét cin nha tri gid khodng 100.000 d6la. Chiing t6i
may min tim thdy mét khu vic ¢6 nhiing cin nha danh
cho gia dinh don véi gid nay. May man nia 12 nhdng cin
nay ndm trong khu vuc ¢é trudng hoc tét, kha xinh xédn,
va gan mot cin cd quin sy, nhu vay sé¢ ddm bio ngudi
thué 1a ngudi tin tudng duge va lau dai. Nguge lai, toi
cdm thdy khong thodi mai véi cdc cdn hd nhé ma tdi cho
14 chi danh cho ngudi thué tam thdi, ngan ngudi. Téi musn
tinh hudng thing-thing, nghia 1a ngudi thué duoc loi vi
anh ta ¢6 thé chi trd cho mét cin nha xinh dep trong mét
khu phd dang hoang, mot noi ¢6 trudng hoc t6t véi gia
pha hgp. Véi nhiing y&u t§ nay, anh ta ¢6 thé 1a ngudi
thué ldu dai va hai long. Khi dé, chung t6i cliing sé thu
lgi bdi vi tién thué sé dudc trd diing hen, vong quay tién
mit s& déu ddn, va b thé lac quan 1 trong 15 ndm, tién
the chdp sé dugce trd hét, ddm bdo vong quay tién mit sé
nhiéu hon. Chiing t6i im thdy mot cin nha 2 phong tim,
2 phong ngi ddp dng yéu cdu cda chiing t6i.

Toi da c6 tién chuan bi trude khi that su tim kiem mua
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nha cho thué. Téi yéu cau ngan hang néu ré nhiing gi ching
tdi c¢é kha nang chi trd va nhiing gi ho s& cho chung t6i vay
mugn. Ty 1@ tin dung danh cho chiing t6i that tuygt vai. Vi
vay ngudi dai ly bat dong sdn c6 thé thanh that néi vdi
ngudi ban ring ho sé khong bi vudng phdi vin dé gi vdi
chiing t6i. Chiing 61 thdo luan trudc v6i ngudi dai Iy vé gia
mua cu thé, giéi han thdp hon va cao hon, va rdi cho anh ta
st tif do. Tat cd duge quyét dinh trude khi viéc thdéa thuan
bit diu. Toi ciing ddm bdo rdng chdng toi hoan toan tham
gia vao viéc mua ban nay; vi thu nhap 1a do anh ay kiém
dugc nén ngudi cho mugn tién mudn anh ay tham gia vao.

Can mdt khodn th& chap tri gia 82.000 dola, t6i nhd ngusi
cho muon tidn tinh toan s& tién phdi trd hang thang, kéo dai
trong 15 nam vdi lai suat 7,25% (day 1a mufc Jai sudt dau
miuia xuin nam 2002). S§ tién phdi trd 1a 755,85 dola. Chiing
t6i hdi ngudi quan ly/dai 1y nha xem anh ta chic chin cho
thué dugc nha vdi gia bao nhiéu. Cau tra 1&i 1a 800 dola véi
tinh trang nha nhu lic do, va muc ting khodng 30 dén 35
déla sau mdt nam. Tuy nhién, 161 quén tinh tién cdng 7% cho
anh ta. Ngoai ra, toi con quén ci tién thué va bdo hiém. Day
12 bang tinh todn cta t6i cho viéc mua can nha tri gia 103.500
dola trude khi t0i sifa 16i sai cia minh:

Tign mat dau ts vao tai 53n

Tién mat: $22.930
Chi phi k&t thuc do chang toi chi tra: $2.676
Chi phi slia chia/nang cap: ®0

$25.806
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Phan tich viong quay tién mét hang thang

Thu nhdp cho thud: $800

Chi phi hang thang:

- Phi quan $56

~ Tién vay phai tra (15 ndm vai 1ai sust 7,25%) $755,85
$811,85

Vong quay tién mét hang thang: ($11,25]

Mdc da hai long vi s& s§ hifu cin nha nay, chiing t6i
cdm thdy cé ditu gi d6 chua 8n. Khong chi vi vong quay
tién mit bj 4m, ma con ¢é nhitng chi phi khdc, nhu thué va
bdo him, ma tién cho thué khong di chi trd. Tai sin nay
khéng thé ty can déi duge.

Bay gio toi thdy moét buc tranh that sy. Toi da len k&
hoach dé st dung tién thu duge tit ngdi nha ma chiing toi
s& s& hitu tu do va rd rang dé€ trd tién thu&, bio hidm va
nhiing sifa chifa trong tuong lai. Pay that sy 1a sif tinh todn
“xodn tit”. Ban thdy d6, cdch day 12 nam ching t6i mua
moét céin hd don 1ap véi muc dich diu tu & Southern Califor-
nia vdi gia 101.000 déla. Cach day mot vai tudn né da
dugc dinh gid 156.000 d6la. Chi phi hiing nim tdng cong 1a
2.100 ddla va gia thué thuc la 963 déla. T6i tinh 1a cin nha
nay cé thé trd héa don cho can nha méi. Pidu nay 1a tinh
toan sai.

Téng hop nhiéu s6 lidu véi nhau, t6i nhan thay chi tra
tién vay th& chdp cin nha trong 30 nim (trudc do, t6i voi
va mudn s& hitu né trong 15 nim) thi s& ¢é vong quay tién
mét duong. S5 tién thanh todn the chdp s& gidm hy 755 dola
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xudng 500 déla. Nhu vay s& ¢ dd tién d€ trd tién thué va
bdo hi€m (thué€ tai sdn khodng 1.289 d6la mot nam, bdo
hi€m tai sdn la 309 déla, va bdo hiém dong dat la 252
dola). Bat aif vong quay tién mat duong nhd nao cing sé
danh cho viéc tich ldy cho nhiing khodn sifa chita va xem
nhu quy dy phong. Pay la nhing s6 liéu dudce chinh sda, &
c6t ngoai cung phia bén phai, s6 tién cho thué ting lén 850,
bit dau tit thang 5, 2003:

Phan tich vong quay tién mat hang thang

Thu nhap ti tién cho thué: $800  $B50
Chi phi hang thang:
— Thué [tai san) $108,17
- Tién bao hiém tai san: $25,75
- Tién bao higm dijng dat: $21
- Bao tri %0
~ Tién dy tri d& sia chiia: $45
~ Phi gquan I} (7% tién cho thué): $56 $59,50
- Tién vay phai tra (30 ndm,

l&i suat 6,5%) $520

$775,92 $778.42

Vong quay tién mat hang thang: $24,08 $70.,58

L&i rong tin mdt [hién tai)

Vong quay tién mat

hang nam ($24 x12) $288
S5 tién mat ddu tu vao tai san $25.606
Ti 18 |&i rong tién mat 1,1%
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Lai rang tién mat [tuong lai}
Vong quay tiEn mit
hang nam ($70,58 x 12) $846,96

50 tién mat dau tr vao tai san  $25.606
Ti 12 I&i rong tién mat 3.3%

Mic du mdc sai lam, toi rdt hao hing khi chige “béng
dén” muén ming nay cudi cing ciing bat len. Khéng c6
kinh nghiém nao c6 thé thay the¢ dudc viéc that sy trdi qua
mot vigc mua ban va mdc mot s6 18i 1am trong qua trinh
dé. T6t dep hon nifa 1a t6i nhin ra dude chd sai va biét
cach sta chida. Trudce hét, t6i chi muén mua mot cin nha
gan v6i cin nha khac cda ching t6i, va trd hét tién trong
mudi 1dm nam. Sau khi doc va ti€p thu nhidu diéu mdi nr
cdc cudn sdch cda Ngudi bo giau, muc tidu cta t6i d6i sang
bién nhing con s& lién quan dén can nha cda minh trd nén
hdp dan hon, nghia 1a vong quay tién mat duong va lai
rong tién mit t6t hon. Trong khi dé, toi s& trich quy danh
cho tuong lai d&€ thanh toan trudc cho mot tai san khac.

Téi du dinh tién lén vdi nhiing viéc mua ban khac nia.
T6i da dat ra muc tidu, bude ddu tien 1a s& hitu 10 can nha.
Trong vong 15 dén 18 nam, vong quay tién mit duong
nhing tai sdn nay s& b6 sung dang k& cho ngudn thu nhap
vé huu cida ching t4i.

NO LUC CUA CA NHOM

Lan ddu tién phai di tim ki#m that sy m4t thoi gian, mét
nhoc va ¢6 phin hoi ding s¢g. Cé nhdng nha tu vdn hay
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ngudi ¢ ddu 6¢ nhut cdc nhd tu van dé tro chuyén trong
sudt tién trinh khd quan trong. T6i may min da nhan ra
diéu nay va c¢6 van may tuyt vai khi duge chon 1 ngudi
tham gia chuong trinh dao tao ciia Ngusi bd giau.

Khi d&i mat véi cac chi tidt, trd ngai va khé khan that
sy trong cudc séng clng nhit trong viéc dau it vao bat
dong san, tham khdo nhing ngudi ¢6 kién thitc 1a mot 1gi
th& 1dn. T6i da hdi: “Ban sé 1am gi?” “Ban d4 lam gi khi d6i
mét vi tinh hudng nay?” “Téi cAn bigt diéu gi?” “Ban da
mic phdi 16i 1dm gi?” va “Lam th& nio dé vugt qua trd
ngal nay?”

Nhom cda t6i bao gém:

- Mot luat su xuat sic, dude nhiu ngudi biét dén, dang
thue hién mot k& hoach cho khu dat méi bdi vi chung t6i
hién dang s6ng chung bang. Luit su ctia ching tdi cling
dang xid ly viéc dua nha ctfa vao cidc cong ty trdch nhiém
hdu han.

- Mot nhém ngan hang tt nhan, thye hién kha nhiéu
chuong trinh cho vay va nhiing dich vu tai khodn ca nhén.

- Mot danh sdch dia chi can lien he vé bdt dong sin &
mot vai bang khdce (dai Iy va nha méi gidi).

- Mot k& todn va mot vai ngudi ¢é kién thite vé thu&
kinh doanh cia bang ma chiing tdi ¢6 tai san & do.

- Mot danh sach ngdn cdc nha tu van. Nhung ngdy nay
toi it khép nép hon khi ngudi tu van trd 1oi: “That sy, quan
diém cua t6i ngugc hodn toan véi nhitng gi chi dé nghi.”
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T6i ti€p tuc hoc héi tit cac cudc trao ddi nhu the. VA ngudi
tu van ddnh gid cao riang t6i da chudn bi trudc khi 18y di
mot it thdi gian quy bdu clda anh/cd ta.

Chdng toi va toi sé nhanh chéng ¢6 ca hoi dua ra nhitng
quyét dinh vé viéc 1am cach ndo d&€ bdo quin va phat trién
s6 tién gdp lai cho vigc v& hutu Y céng viéc trudc ciia anh
dy mot cach tot nhit. Ching toi dy dinh chuyén sg hai
khon khé cida minh trude vién cdnh nay thanh mot k& hoach
hanh ddng sau khi tu hoc qua nhidu sich va bing hudng
- dén. Chién luoc cda chung t8i bao gbm & viéc tim kifm
nhitng nguoi ¢6 thong tin t6t va hdi that nhidu cau héi.
Cho dén khi hoc héi, chiing tdi md&i 1én k& hoach dit vigc
git bén viing lén trén viéc phat trién.

T6i nhdn ra ring phdn khé nhat clia viec dau tu la di e
suy nghi d&n thuc hién that sy. Ciung ldc t8i ciing ¢6 duoc
kién thitc vé ngan hang, vay tién va cach thitc md rong
cdnh cifa. C6 nhiéu co hoi néu chiing ta sdn sang tim ki€m
va theo dudi chiing,.

Ngudi bd giau cia Robert dd ding. Téi ciing hoc duoc
nhiéu bai hoc quy gid ma khéng dudce day & trudng. Khi dé
cidp dén cot tai sdn, khéng c6 ai phan nan vé chuyén bing
cdp cao. DBi vdi t6i, chuyén d6i ty tu tudng “day 1a hé so
hoc thuat ciia t6i” thanh “day 1a badng ké tai chinh cta t6i”
la mot sy kién thay d6i cd cudc doi. Bay gid toi st dung
nhing ky ning hoc t6t & truong y dé ché bign va hap thu
mot lugng 16n kién thiic tai chinh.

T6i da chudn bi t6t cho con gai minh. Sau nhiéu nam
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huéng dan ching vé nhing thanh céng hoc thuit va con
dudng chuyén nghiép ma cha me ching di theo dudi rat
chdm chi, gi¢ day toi da chi ré ring khong chi c6 mét con
duong dé dat dén su tu do vé tai chinh sin ¢6 cho chiing.
Chung t6i n6i chuyén vdi cac con vé nhidu cach khac nhau
d€ c6 duge thu nhap, va mong muén ching tu nhan biét dé
lva chon cho badn thin. Chiing ¢é thé lua chon mét con
dudng it vdt va hon con dudng ma ching t6i da theo va
ching ¢6 thé hoc cidch diéu khién dong tién lam viéc cho
ching sém hon.

Mbi dita con (mdt dang hoc dai hoc) ddu 6 tai khodn dau
tu va hi€u dugce khai nigm 14i tich hgp va sy phat trién bédi vi
tol sdp x&p cudc hen véi mot tu van tai chinh cho ching.
Thay vi giao cho ¢d con gai nh6 khodn tién trg cdp, ching toi
mong mudn né hoc cach st dung hé thong ngan hang va.
theo ddi nhitng gi né lam — va khong lam — trong tai khoan.
T4t ca chung t6i déu cung hoc. Chiing né chic chin dugc
phép hoc biang cich thi va sai, nhu chiing t6i da lam.

Liic nhd, cd hai di#a con gai déu duge bist s6 hitu tai
san cho thué 1a moét cdch d€ ¢6 thu nhap bi déng. Viéc hoc
hdi vé tai chinh cia ching sé tiép tuc khi ching trudng
thanh hon.

Me t6i ciing la mot con s6 trong phuong trinh cda gia
dinh. Nhin tuong lai mot cach lac quan, chiing t6i sé danh
mot cdn nha cho riéng ba, khong cho ai thué. Téi ciing suy
nghi cich lam cho viéc nay xdy ra khi thoi diém dén.

Thach thitc cudi cang 1a t6i phai thuc hién nhing thay
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ddi vé hanh vi cu xi d€ ¢6 thé thanh céng trong viéc kinh
doanh nay. Viéc d6 bao gdm trd nén thong minh hon vé tai
chinh thay vi chi tiéu qud mifc hay tranh né nhiing con s3,
xu ly thu tf va nhing quy dinh kinh doanh mét cach hiéu
qué thay vi dé€ cho phong bi chifa m& chdt déng trén ban,
Ien lich trinh lam viéc tai nha va that sg ngdi vao ban dé
hoan tat cong viéc thay vi tim ki€m vé s6 1y do dé khéng co
mit vao gid hen. Gidng nhu tdt cd nhiing didu khéc, dé 1a
mot tién trinh hoc héi.

CHUNG TOI DUNG NEN NHUNG TRO NGAI, CHUNG TOI
CO THE PAP PG CHUNG XUONG

Robert Kiyosaki viét vé nhiing trd ngai niu kéo budc tién
cda chiing ta. Téi nghi lic nay ban cé thé néi ring ndi s¢
hai la mdt trong nhiing trd ngai lén nhidt cia t6i. N&i sg
hii dén dudi moi hinh dang va kich cd. Téi s¢ ring néu tai
thanh cong vé tién bac, mot vai ngudi nao dé s& khong don
nhéan t6i. T6i s¢ s& trd nén cAm quyén hon vi nhu t6i da 6
nhiéu quyén ki€ém soat hon trong moi chuyén ctia gia dinh.
Va réi, di nhién, ¢ mot ndi lo sg khdng ngiing 1a ¢6 vé kém
cdi trude ngudi khac. Do nén hoc van cda t6i, nhidu ngudi
s& cho la t6i bidt chdc chdn cau trd 181 cho céc cau hdi tai
chinh. Ho da lam. T6i can ddi s6 ngan phigu cda minh 14n
dau tién khi t6i 46 tudi!

Va rdi con ¢6 nhiing théi quen x&u. Mot théi quen x&u
kinh khing 13 cdm gidc ¢6 quyén tiéu xai qua miic - t6i
tham chi lam viéc nay d€ chifng minh cho nhitng thu ky
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hay ngudi hau ban khinh khinh thdy rang ho khéng nén
dédnh giad tai chinh cda mét ngudi dya trén mau da. Mot
théi quen x&u khac 1a d&t nhu cdu cta ngudi khac trudc
nhu cdu cia cid nhan, ma di khién cho t6i ludn khéng ¢é
du thai gian d&€ lam vige kinh doanh cda ching t6i.

St THAY POI KE HOACH VE PHONG CACH SONG

Ngay nay, dugc sy ing hd cia Ngudi bd giau, ching toi
hau nhu kiém soat mdt tram phe‘in tram tai chinh cda minh.
Hoan toan d6i nghich v&i cdm gidc bat 6n va mat mat tai
chinh hinh thanh t rat lau, t61 cdm nhan manh mé sy dé
phong. Toi dang ti€n ting budc dé dén vdi sy an toan vé
tai chinh. Cung luc, t61 dang trdi nghiém mdt cadm gidc sau
sdc 1a gdn bo vdi nhing ngudi déng hanh trén con dudng
dat dén su tu do vé tai chinh.

Lan dau tién trong nhiéu nam, t6i bi mé mén trong lich
trinh md&i vdi cdc mdi quan tam vé tai chinh va hanh vi. Téi
cdm gidc hiing thi vé tuong lai mic du con nhidu cdng viec
can lam dé c6 duge tai san va quén ly duge ching dé ¢6 su
tu do vé tai chinh. Nhung dén khi t6i dat duge muyc tidu “sé
httu 10 tai sdn”, t6i khéng nghi la minh sé dung lai - cong
vidc nay dem lai nhiéu niém wvui thich.

Chua bao gid t6i tin ring mot ngudi c6 thé sia sai 1am
va hoc duge nhiéu i cdc sai 1am d6. Day Con Lam Giau
that su 1a bd sach ¢é ich ma t6i may man doc dugc ~ va
khéng phdi dén trudong dé hoc dugc nhitng kién thiic trong
dé.



90 Day con [am giau

CHUONG 6
Tiing buGc dén vi tri phdt bong

Reed J Schweizer
Wanatab, Indiana

Tc”)i' da khong hifu biét gi vé tién bac trong mot thoi
gian dai. Mac du thuc t& 61 kifm dugc rat nhiéu tién tif lic
toi khodng 20 tudi — khi d6, toi 14 ngudi ban hang 4n thém
tién hoa héng - nhung viéc theo doi héa don va van dé tai
chinh cda chinh ban than thi lai khong 1a wu tién clda téi.
Khéng ngac nhién chiit nao khi hiu hét van dé tidn bac ctia
t6i xudt phat tir dim y&u. Vigc st dung qua mitc thé tin
dung da lién tuc day t6i rdi vao hoan canh khé khan vé tai
chinh.

Thigu nguy2n tic can déi tidn bac hop ly, téi chua bao
gid nghi dén viéc tim cach thodt khéi sy thing trAm vé thu
nhap. Mot diéu khong thé tranh khéi la tién luong khong
déu din gdy cing thdng cho t6i. N&i s hai khi hét tién va
ban sdn phdm vi lo s¢ da din dén viéc sut gidm s luong
hang ban ra. Vong quay suy gidm nay lip lai nhiéu lan.

Mai cho dén khi t6i theo dudi udc mo xady dung va phat
trién bat dong sdn, thu nhap cta t6i méi 6n dinh, va viée
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hoach dinh ngan sach hidu qui trd nén tu nhién hon. Toi
thyc hién titng budc dé theo dudi 1dec md va bign udc mo dé
thanh hién thuc, dat dudc sy tif do vé tai chinh. Téi tin ring
khi ban lam nhitng gi ban yéu thich, tién bac sé dén theo sau
d6. Viec phét hién ra niém dam mé d6 bdt ddu kha sém.

LY TUONG CONG POAN

Mudi hai hay mudi ba nim dau doi, gia dinh toi rat
ngheo, ma nguyén nhan phan 16n la do nén kinh & lic dé.
Su suy thodi kinh t& vac cudi nhifng ndm 1970 va diu
nhiing nim 1980 ngin trd vidc xay dung rit nhiéu va budc
ngudi cha lam vidc cham chi cda t6i — éng la ngudi van
hanh xe cin cdu va 1a thanh vién cong doan rat hang hai -
khong thé 1am cong viéc thudmng xuyén clia minh. Ong da
phdi 1am b4t ¢t viec gi ma 6ng ¢é thé tim dugc nhung dé
van la thoi ky khé khdn cda ching to6i. Di nhién 12 me tdi,
hai em gai va toi ¢ mét mai nha dé che mua ning va ludn
ludn ¢6 du thic dn trén ban. Nhung ching t6i “mua sim”
& Doi quan Ciu t€ thay vi d trung tam mua sim. Khong cé
gi du thira; ching t6i sdng qua ngay vdi muc chi tieu tdi
thi€u nhat.

Khi sy khiing hodng kinh t& k&t thic, cha t6i bit dau
lam viéc déu dan trd lai, va cudc s6ng gia dinh lao dong
cda ching t01 — ching toi s6ng & tay bic Indiana, gan hé
Michigan - dugc cdi thien ddng ké.

Nhung t6i khéng bao gid quén duge ngheo 1a nhu thé
nao. Téi nhan ra ring lam viéc cho ai do hay mot céng ty
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16n khong phaéi la giai phdp cho cdc méi lo ling lau dai vé
tién bac. Tham chi sau khi cha t6i quay trd lai lam viéc déu
ddn va bit dau ¢6 dugc mic luong rat t6t, cha me t6i,
ngudi di 1én ngan sich va ti€t kiém, vin khong ddu tu tién
bac vi mét 1y do co bén: Ho tuyét d6i khong bist lam gi ca.
Niém tin sdu sdc cia ho la cong doan nofi cha téi lam viec
s€ lo cho chiing t6i. Chinh sich bdo hi€m, quy huu, tién tiét
kiém - tat cd déu gin vdi cong doan. Nhung ngudi cha tng
h$ céng doan cila t6i lai khong bao gid muén t6i di theo
budc chan cda dng cd, diéu nay that thd vi. Ong nhan ra
ring 6ng bi tréi budc trong vong quay no nin khéng nging,
chi tiéu, va hoan toan dura vao mot ngudi nao khac vi chinh
loi ich cia Ong va cda cd gia dinh. Nhung vdi mot tai sdn
thé chdp va bon ngudi khic cdn cham soc, ong khong thé
liéu linh véi tién bac cita minh. D6i véi 6ng, viec do qué
lidu linh.

Cing Mic do6, toi chitng kifn mét céch sdng khac ngay
trudc mat. Ong ngoai cla t6i s& hitu mot cong ty xdy dung.
Tai chinh cia 6ng rat 6n dinh. D6 khéng chi la mot can nha
song thodi mai, xe hoi mdi, va mot tii day tién. Quan di€m
cia 6ng khac bidt bdi vi 6ng khong lam viéc cho ai khéc.
Ong ciing ding ting nhidu tién cho nha thd, mot vide ma
ching t6i khéng thé nao lam néi.

Hoéi tudng lai, t6i nghi chidu hudng diu tién cia toi d5i
v6i viec lam tu hay tré thanh chi doanh nghiep xuat phat
tr tAm guong cia ong toi. Nhung dao dic lam viéc clia toi
chdc chdn xuit phat tir cha toi.



Day con lam giau 93

NHA KINH DOANH TRE TUOI

Toi bat dau lam viéc khi vao trung hoc. Téi 1am cong
viéc truyen thong - “dda tré véi may cit ¢d”. Sau khi cit ¢b
cho ngudi hang xém, t6i sé gd cita nhitng nha xung quanh
dé c6 thém cong viéc. (Rat nhidu ban bé nghi ti dién khiing.
“Tai sao phdi d§ nhiéu md héi nhu th& trong mét ngay
hé?”, bon chiing héi t6i. Toéi lam lo va thudng xuyén cé
thém tién trong tii.)

Vao dugc dai hoc, dudng nhu t6i 43 théa udc mo cia
cha me t6i. Ho nghi 1a t6i sé& t6t nghiép sau 4 nam va duge
mét cong ty 1on thué vé 1am viec. Mot the gidi lao dong tri
6¢ doi cho t6i. Tham chi t61 ¢6 th€ trd thanh mot ngudi méi
gidi chitng khoan. (Hodc 1a nhu the, hoac 1a choi bong chay
dé kiém song. Toi choi & vi tri bdt béng trong dodi béng chay
& dai hoc va that sy <8 gdng d€ dugc nhan vao dai Cleve-
land Indians va Baltimore Orioles. Nhung 6 rang, t6i da
khong thé trd thanh mét cdu thi béng chay chuyén nghiép.)

Tuy nhién, trong tham tam, t6i muén minh la éng chdi
cta chinh minh. Ngoai ra, hi€u 15 vé ban thin - toi khong
thich nhan ménh 1&énh, nén toi biét ring mot cong viée tai
cong ty s& khong phu hop d6i vdi téi hay vdi cong ty thueé
mudn t6i. Nhitng nha tuyén dung phéng van toi, va ho cho
t61 bi€t rd 1a it nhdt trong hai ndim diu tién toi sé 1a mot
ngudi moéi gidi chitng khodn hoc vige, chi don thudn thuc
hié¢n nhitng cudc goi lanh ling.

Nam nhat dat hoc, t6i dép lai mot mau quang cdo tim vi
tri ban hang va 8 thang sau d¢ t6i lam viéc that sy tot. Tai
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s¢ hitu mét mang 1u6i phan phéi cho mét céng ty ban may
hiit bui. Mua hang héa da bién toi thanh ngudi sd hitu. Téi
quén Iy hai vin phong, huin luyén ngusi ban hang, va
kifm soat tit cd cong viec k& todn. Khong qua hen ha déi
véi mot ngudi hai muoi tudi.

Sau khi danh 3 nam d8 tim hifu vé tai chinh, t6i vin
khong bi€t nhiéu vé cach didu hanh mot cong ty. Tél ndm
gil qua nhiéu trach nhiém. Viéc ban hang that tuyét nhung
lam s@ sach thi that 1a mét con ac mong. Chéc chdn 1a toi
gidu ¢6 vé tién mit nhung 80 tiéng dong hd lam viéc hay
hon thé trong mot tudn dang giét chét t6i va thué 1a ké giét
ngudi. Nhan vién cd ra di.

Con qué tré khong biét quan 1y tién bac ma minh ki€m
duoc, chua néi gi dén viée kinh doanh, t6i da bi no nan
ngap dau va vi qud tu tin nén khong tim ki€m su gitip d6.
Thay vi tim kiém mdt nha tu vdn, mot ludt su hay mot k&
todn, toi ¢ gdng lam tat cd mot minh. Toéi da that bai thdm
hai. 18 thang sau, t6i bd cudc.

Sau trudng doan dé, t6i sd hitu mét viéc kinh doanh
trong nganh xay dung va mét viéc kinh doanh khuyé&n mai
sdn phdm. Cong viéc dau tién, kéo dai 2 ndm, t6i chia sé
cdng viec voi ngudi anh ho. Téi hoc dudc mét bai hoc hitu
ich khac. T6i biét cong viec xdy dung nhung t6i khong la
moét nha tidp thi gidi. Téi bit ddu viec kinh doanh thu hai
sau khi xem mét mau théng tin xdc tién sdn phdm. Viéc
kinh doanh nay chi kéo dai mét vai thang.
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Tong cong, ¢6 1& t6i dd mat khodng 15.000 dén 20.000
déla v&i 3 vigée kinh doanh nay.

That kh¢ dai khi t61 khong chd ¥ nhidu dén nhing bai
hoc that bai trong kinh doanh. Toi ldp lai 18i 1dm hai lan
nifa, véi cliing hdu qua. Cudi cung t6i hi€u ra rdng moi
ngudi lam kinh doanth déu can syt hd trg chuyén nghiép dé
dam bao moi viéc hop phap va sudng sé. Khong ai c6 thé,
‘hay nén, ¢ ging lam tat cd mei viéc. N&u ban la mat
ngudi ban hiang, hay ban hang. Pung ¢ ging 1am mot ke
toan hay moét luit sut hay bat e nghé nao ma ban khong c¢é
dd khd nidng. Ban chi k&t thiic vdi hiu qud 1a lam t6n
thuong chinh ban.

XOA BO NOI SO HAI

Ba nam ti€p theo t6i dugc thué 1am viégc cho mot cong ty
xay dung va sdn xudt nha lip ghép. Toi ki€m dugc rat
nhiéu tién t c6ng viéc nay (nhung vin khéng chd y dén
tai chinh cda minh). Va réi mét diéu gi d6 dd xdy ra lam
thay d6i cach suy nghi cia t6i v& cong vidc, tuong lai va
nhat 14, ndi sg hai clia tbi.

Néi sg hdi 1a tré ngai 16n nhat d6i vdi t6i. Ngay khi
mua cudn sach Day Con Lam Gidu - tdp 1, t6i duge mot
ngudi dé nghi tham gia mét vu mua ban ma lgi nhuan la
80.000 déla nhung t6i sg dén mic khong dam lam. Anh ta
trd cho tdi 6 tién hoa héng 1a 1.500 déla cho viéc gitip anh
ta s3p x8p ¢Ong viéc.
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V& tinh thin téi rit khdi viéc giao dich trén bédi vi toi
nhan ra mot didéu gi dé trude day chua bao gid xdy ra vai
minh. Téi sdp xép viéc mua bin lai! Tt biét phdi lam gi va lam
nhu thé ndo nhung 167 khdng ddm thuc hién. Do vy gia dinh va
téi mat di 80.000 débla, tdi khong thé tin diéu dé!

Néu t6i da khong can dén 1.500 dola qua muic, t6i tham
chi di d6i chi phifu ra tién mit. N6 lam t6i d6 bénh. Tbi
xac dinh ngay khi d6, chinh la né - ndi so hai. K& ti bay
gidr t61 sé can ddm déan than vao cdc cudc mua ban. RS rang
t61 bi€t minh tim ki&m cai gi. Da dén luc gat hai thanh qua,
chit khéng phéi tap hgp cac y&u t& lai d& ngudi khéc lam
giau. Tai nhin nhitng ngudi khac lam nhitng gi t61 mudn
lam, thu Iugm hang chuc ngan dola mdi thang tit manh dat
t6i mudn mua. Toi can thay déi.

Khodng 2 thing sau khi doc Day Con Lam Giau - tip 1,
t6i bit ddu dau tu vao bat dong san, bdi vi mot didu gi d6
rit gin, rit hop ly dang hién ra. Poc xong cudn sach, téi
nghi minh ¢ thé nhéan biét co hoi t6t hon. Khach hang dén
cong ty noi t6i 1am viée ludn ludn tim ki€m dat & mot so
khu vuc cu th€ & Indiana vi ho muén xdy nha & dé. Gidi
phip c6 vé rat d& dang: Mua dit noi nguii ta mudn mua roi
bian cho ho.

Van dé 1a hai khu vuc ma khéch hang mong mudn xay
nha chi chita nhitng géi hang lén. Mac da téi lien tuc dua
van dé& nay ra ban vdi cong ty, nhung ho van khdong quan
tdm gi cd. Va vi vay t6i tu lam.
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DAY LA CACH TOI PA LAM

T6i nhan ra cac bude can thiét d& 14y mot khu, chia nhd
ra, va bdn ting ménh. Viéc nay dé dang hon t6i tudng
tuong. Du 4n dau tién cda t6i 1a mua mot mank dat 5,1
mau {Anh) & Chesterton, Indiana. T6i mua manh dat tir mot
iy thdc cia gia dinh. Cach day nhiéu nam, gia dinh nay
chia manh d&t ra thanh 3 16 cho cdc thanh vién xay nha.
That may mén cho t6i, khong c6 chi phi thidt k& xay dung
hay phi tric dia. Viéc nay ti&t kiém cho to6i it nhidt 3.000
déla.

Ho duta ra gia la 90.000 d6la, nhung toi trd xudng cdn
45.000 vi khodn lgi nhuin ma t6i dang tim ki€m. T6i tinh
toan la minh ¢6 thd thu duge khodng tit 30.000 dén 33.000
déla cho tirng 16 dat, va toi doan 1a t6i dang o6 gang danh
bong chay quanh ghi diém ma khéi phai dung lai (luat chai
béng chay). Va s6 tidn 45.000 dsla phai tra, khodng 300
déla mot thing cho dén khi ban dugc cdc 16 dat, cé thé
xoay x& duge.

_Khi ngudi chti phdn héi la 55.000 dola, tdi da khong sg
chit nao. T6i dd chd mot vai khach hang chay ngang xem
nhiing 16 dat, va héi suy nghi cia ho. T6i néi voi ho ring
c6 mot vai 16 dat c6 thé dugc rao ban trong khu vue d6, va
néu vay, ho ¢6 ¥ dinh mua hay khéng? Ngay lap titc, mot
trong nhing khdch hang goi dién thoai cho t6i, va khen khu
vite dé rdt tuyet. Ong néi 6ng vui long mua mét 16 d4t khu
vuc d6 véi gid khoang 31.000 déla. Viec nay da khép lai
cudc mua ban. Toi biét ring t6i phii ¢ khu dat do.
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Giita mutc gia 31.000 ddla va 10% tién trd trude ti tién
riéng cda minh, t6i sé ng khoang duéi 20.000 d6la cho 2 16
d4t con lai, ma tri gia khodng 60.000 déla. Viéc nay khong
phéi suy nghi gi nhiéu, t6i chdp nhan mic gia mua la 55.000
déla.

T61 tim thdy chd vay tién v4i l1ai suidt 4,75% mot ndm
bdi vi nhu cdu dat dai trong khu vie kha cao. P6 1a mot
khu vyc “néng bdng” va toi bi€t minh s& khong gip kho
khin gi khi ban cac 16 d4t d6. Va s6 tién vay c6 thé gia han
dugc. Cudi nam dau tién, néu chua ban ducc cic 16 dat, toi
co thé gia han sé tién vay vdi 1ai suat ciia thi trudng lic d6.
Toi trd tién vay cd 3 lan tong cOng la 1.000 dola.

Trong vong 6 thang, toi ban tat ¢ cac 16 dat vdi gia
93.000 d6la. Mic do mat s6 tién phat sinh ma t6i khong dy
tinh trudce la chi phi dudng &ng cong 10.000 déla, t6i ciing
kiem duge 27.000 d6la ma hdu nhu khong tén nhiéu cong
suc. That don gidn $93.000 — $55.000 = $38.000 — $10.000 -
$1.000 = $27.000.

Viéc diu tu ti€p theo cla t6i thi that tuydt voi va ngot
ngao. Toi goi mot ngudi moéi gisi bat dong san dén dé€ héi v
kién cda c6 &y vé mot diéu ching ¢d lién quan gi, nhung cd
dy hdi ngay ¢6 phdi la t0i dang tham gia thi trudng tim mua
nha cho thué. Di nhién, t6i trd 10i la ding, va ¢6 dy gidi
thiéu cho t6i mét cin nha nhd vdi gia 40.000 dola. Toi di
xem cdn nha dé, nhung khong cdm thdy 4n tuong lam. Toi
lai bi &n twong bdi mot canh d(ﬁng trang trai 40 miu {Anh)
bao quanh cidn nha d6. Cd 2 tai sdn déu dang rao ban va
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cung moét chd s& hitu. Gid rao ban 1a 40.000 dola cho cin
nha vdi 2 mau d4t, va 200.000 déla cho phan dat con lai 1a
38 mau, tong cdng 1a 240.000 dola. '

Toi trd gia 150.000 dola cho toan bd phan tai sdn. Toi
bi€t rdng ngudi phu ni¥ s6ng trong ngdi nha dé da mat, va
co 18 day 1a mét dién trang. Ngudi chid phén héi lai vai gia
200.000 dbla chi riéng cho khu dat. Téi lai trd gia 160.000
dola cho toan bd nha va dat, va ho lai phdn héi mét lan
nifa, 1dn nay la 170.000 do6la. Toi bi réi tri! T6i vita mua mot
can nha nhd va 40 miu dat vai gid 170.000 dola!

Lan niy thi phan tai chinh khé khdn hon nhiéu. Téi
phdi trd trude 30%. Toi vita kidm dude mot s tién, nhung
khéng c6 du 51.000 d6la. Toi nghi vé Robert, 6ng da khong
duoc phép néi “Toi khéng thé mua né” khi ¢ mit Ngudi
bd giau, vi vay t6i phai nghi “Bang cach nao t6i ¢6 thé mua
duogc no6?”

To6i hop tac cing mot nguoi ban dang lam & ngan hang
va ching t6i ¢6 dui s8 tién trd trudc va mua dugc manh dat.
Chiing t6i ding khoang 5.000 déla cho viéc kiém tra va
thim do dat, va trong 7 thiang chuing téi ban 7 trong s6 10
khu da&t véi tong s6 tién 229.000 dola. Két qua la ching toi
cé 50.000 déla trong tai khodn va khéng ng mét xu nao
trong 3 khu d4t con lai, tdng cdng khodng 103.000 déla. Khi
tdt cd moi viéc hoan tat, ¢4 hai chuing toi déu kiém duoc
khoan 1&i 80.000 dola!

Chiing toi trd khodng 3.000 déla tién lii trong thoi gian
vay tién. Chung t6i chia manh d4t ra thanh nhiéu 16 nhé
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hon, ¢6 dién tich tir 2 dén 10 mau vdi gia khodng 28.000
dén 54.000 dola.

Cin nha & trong diéu kién that t6i té, vi vay chung toi
ha né xu6ng, va ban khu dat d6 véi gia 28.000 dola. Hbi
tudng lai, 6 c6 18 1a mot sai 1dm bdi vi chuing t6i khong ¢
thu nhap bi dong. Ngudi ban d6i tdc va tdi khong dong ¥
véi nhau vé& cach gidi quyé&t cin nha. Téi mudn cho thug,
hay chi ¢& ging ban n6 di. Anh ta thuy&t phuc ti tt bd ¥
nghi d6, va bay gid chung t5i hdi tiéc. Nhung chinh sai lim
16n nha't cia chiing t6i da tao ra 28.000 dola, téi khéng nghi
chuing t6i da 1am qud t6i. Ching tdi van <6 101 khodng
19.000 dola tr viec ban khu dat dé. Toéi udc gi tat cd viee
mua ban cia t6i déu dem dén cho t6i nhidu tién dén thé.
($28.000 - $4.250 mdi mau cho mot 16 dat 2 miu = $19.500
lgi nhuén). '

Gan day t6i chdp nhan 161 d& nghi mua 3 ménh d&t con
lai, day 1a bang ké chi tiét tGng cOng:

bat: $170.000
Kigm tra/trdc dia: $5.000
Tién 1ai: $3.000
Pha dd cén nha: $1.000
Tdng chi phi: $179.000
Téng sb tién ban dat: $323.000
- T8ng chi phi; $179.000

Lgi nhuén; $144.000
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Chuing t6i k&t thiic viec mua ban khu dat nay chi cich
day khodng 1 nam. T6i di danh khoang dudi 10 tiéng déng
hé d€ gidi quyét cong viéc cho dy 4n nay. Phan lgi nhuan
cta t6i 1a 72.000 dola ma tinh ra khodng 3.600 déla cho mot
gid. N&u t6i di lam thi mat bi€t bao nhidu ndim mdi c6 thé
kiém dudgc 72.000 dola, vi vay, bay gid t6i xem thoi gian
ngoai gid lam dang gid hon.

Khéng may, cong ty ma t6i dang 1am nhin thiy nhiing
dau tur vao bat dong sdn cda t6i la su mau thudn vé quyén
lgi. Vi vay sau khodng 6 thang ban nha cho khach hang cia
t6l, cling nhu khach hang cia nhiing ngudi ban hang khac,
t6i nhan thay da dén lic t6i nén ra di.

Trong vong 6 thang, t6i tim dudc cong viée tai mot céng
ty xay dung nha. Cong ty nay cho t6i lap thdi gian bidu cho
riéng minh, khuy&n khich va tham chi giip d& t6i dau tu
vao dat dai. Vé ky thuat, t6i 1a mét nha thdu phy, vigc nay
cho phép t6i di va dén khi t6i cdm thdy thuan tién, va téi
¢6 thoi gian rdnh dé€ nang viér dau tu cda t6i 1én mot miic
nita. Téi vui mung khi ¢6 co hdi & cong ty méi nay.

Dy 4n hién tai cia t6i that tuyét. Mot ngudi ban kinh
doanh nha goi cho t6i cdch ddy mét hai thing, néi vé
mot co hdi. Mot trong nhitng khdch hang cda anh ta sd
hitu 8 mau dit ma anh ta cdn ban di vi chuyén li di.
Khdch hang nghi rdng ménh dat c6é thé chia thanh 3 l6.
Téi thuc hién mét cudc nghién citu nhd va khdm phd ra
ring 4 trong s§ 8 miu sé& bi roi vao gidi han gidi tda cia
thanh phé. Piéu ndy cé nghﬁz la t6i chi c6 thé thdt su cé
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digc 6 10 dat tit mdnh dat dé do cd su khdc biét vé ¢idi han
mit tién nha theo yéu cdu.

Gia dua ra 1a 50.000 do6la. Toi trd gid 25.000 dola. Anh
ta tham chi khong phan héi lai. Téi dgi 2 tudn va goi lai
cho anh ta d€ ldp lai gia dé nghi. Chuyén li di da dén dinh
cao va anh ta that sy can phdi thoat khdi sy rang budc
ngay lap titc. T6i ndng muc gia 1&n 30.000 dodla, v§i cam két
14 hoan t4t viéc mua ban trong vong 2 tuan. Gidi han thoi
gian that sy thu hit 6ng ta. Hai tudn sau t6i trd 30.000 dola
tién mat ma t6i cd duoc nhd hai 1an ddu tu trude dé. (Bi vi
ching t6i ¢ tién trong tai khodn t& nhitng lan mua ban
trudc, ching t6i quyét dinh trd bang tién mit. Toi biét ring
khong nang cao tai san nay 1a di nguoc lai mét vai nguyén
tdc cia Ngudi bs gidu, nhung ngudi ban dang trong hoan
cdnh khé, cin tién mit gap, va t6i vui ming giip anh ta
thodt khdéi hoan cdnh khé khdn. N&u ching tbi cin tién
mét thu lai tr tai sdn, thi cling dé dang di vay, nén chiing
toi chi trd tidn mat.)

Sau 16 dat ¢ téng gia ban 1a 120.000 dola. Chua diy
mot thiang, tdi nhian duge 101 dé nghi mua manh dat dau
tien. Ching t61 da ban 2 16 véi gid tdng cong 1a 35.800 dola
va van con s hitu 4 16 nita véi gida 17.900 dola mot 16.
Khéng can tra tién lai, va them vao chi phi tric dia khodng
2.500 dbla, viéc mua ban nay giup t6i c6 dugc khodng 74.900
déla véi it hon 10 gio 1am viée va khéng nhidu cong suc
ddu tu vao dy 4n nay. |

Ngudi ban déi tic va t6i gdn ddy mua mdt cin nha mot
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phong tim, ba phong ngd. Ching toi trd 46.500 déla bang
tién mat va bod ra gln 5.000 dola nida dé sita chita. Ching
t6i nhan dudce 11 dé nghi trong vong 5 ngay dua can nha ra
thi trudng véi gia 88.900 dola va ky hgp dong trong vong 2
tuan sau dd.

T6i thu duge khodng 100.000 dola trong viéc mua bin
ba't dong san, nhung quan trong hon toi sé hitu 9 16 dat ty
do va ro rang véi tong gia tri khodng 223.000 dola. C6 dong
Iuc d& tidp tuc, t6i dang xem xét mdt vu mua ban manh dat
56 mau, ma ¢é thé chia thanh 44 16 d4t nhd. R4t hy vong
viéc mua ban sé ti€p tuc phat tridn manh hon khi sitic manh
tai chinh cla toi phét trién.

Hién tai, t6i 1a nha tu vAn nha d4at tu, va to6i giam sat
viéc kinh doanh cida chinh t8i - bdn d4t. T6i dy dinh sd hitu
riéng mot trung tam mua ban trong nam tdi, cung cap “mot
diém ditng mua sim” cho ngudi mua nha. Khdch hang sé
c6 thé chon 16 dat, kidu dédng can nha cida ho va ding ky
vigc thé chap ciing mot noi, that tién lgi. Moi khia canh clia
viéc giao dich s& sén sinh tién mit.

MOT KHI BAN PA BAT BAU THI KHONG THE NAO DIUNG LAI

Mot trong nhiing muc tiéu cda t6i nim nay 1a thi€t ké&
va xay dung mot tdoa nha mua sdm nhd trong mdt phan khu
dang xay dung gin ndi toi &. Phan khu c¢6 khodng 400 cdn
nha, mét khu phitc hgp cin hé, va nhiéu nha song lap.
Cach dé gin 2 dam c6 mot trudng dai hoc va 2 cong vién

nhiéu cay ldn. T6i thay rd rang la khu vife nay “chin mui”
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cho mét toa nha mua sim nhé <6 6 hay 7 phong bao gdm
moét noi ban pizza, mdét quiy ban rugu manh, va mét cita
hang chim séc sdc dep trong s8 nhing dich vu va sin
pham khdc. T6i dy dinh mua 2 toa nha ¢6 3 hay 4 gian hang
cho thué.

Trong vong 5 nadm, muc tidu cda t6i 1a nang mitc thu
nhép bi dong lén 10.000 ddla mot thang va khéng con no
nan nita. Mua ba cin nha cho thué mdi nim trong mot vai
nam téi thi s& dat duge muc tidu dé. Khi do, téi 35 tudi, vo
to1 33, va con trai t6i s& 6 tudi. Toi s& cdm thdy thodi mai
khi vé huu va nghi mét nam, ngdm nghi vé& thanh cong cia
minh, réi tén k& hoach cho tuong lai. Danh that nhidu thi
gian cho gia dinh nhu mong muén & mot muc titu tuyeét
v&i. RS t6i s& sdn sang sang s6 cao hon va ddu tf vao cac
¢dng ty trude khi ho chuyén sang c6 phan héa hay tham chi
gilip ho chuyén sang ¢ phan hda.

Khi nhin lai noi minh bit ddu cdch day mot nim, sy
khdc biet dang bi dao dong. T6i bi b& tic trong mot cong
vige c6 mifc luong cao nhung khong di d&n dau c3. Toi bi
tréi budc trong van phong tit 9 gid sdng dén 7 gid t6i nam
ngay mot tudn nhung khdch hang chi ngdi cdch t6i 2 hay 3
tiéng cda thai glan do. Bé that 1a mot didu trd ngai. Bay
gid 101 tu do theo d&i nhitng tai sdn. T6i c6 thé thite day
vao budi sang va trd chuyén vdi con trai, giip moi ngudi
mua nha, di dén khu vuc lam viec d& kidm tra tign do, va
néi chung 1a cdm gidc vui thich, thodi mai cd ngay. C4 the
gidi 1a khach hang cia t61 bdi vi t6i s& hitu d4t dai.



Day con lam giau 103

Tuyét voi nhat 1a khong con ndi sg hai hién lén trén
man hinh radar cda t6i. Thanh cong da “qudn ly” ndi sg
hai. Bay gi® t6i ty tin nhan biét ddu 14 mot viedc mua ban
tot khi toi xem mot bat dong sdn bdi vi nhing thanh tuu
cia minh. N6 giéng nhu choi banh. Khi ddnh triing, ban s&
khéng sd diing & vi tri phat béng. DAu tu vao bat dong san
ciing khong khdc gi. Mot khi cdm nhén duge mot chiit thanh
cong, ban sé mudn tiép tuc don nhan mot cd danh khac va
dua né di xa hon doan dudng né da di lan trudc.

BUGC DEN VI TRI PHAT BONG

Ngudi ti€n bude 1én phia trudc va don 18y co hoi 14 mot
ngudi ndi bat. Néu ban khong tan dung nhiing cd hoi ban
¢, ban s& héi ti€c. Vi vay hay bat qua bong khi dugce tu do
vé tai chinh. Tham chi n&u that bai 1in diu tién, ban vin
lubn c6 mét co hoi khac. Trong béng chay, ban ¢é 3 luot
dénh trudc khi ban bi ra ngoai — va tham chi khi d6 ban c6
thé ¢6 lugt di khdc. Ban chi phédi doi chd mot chit ma thoi.
Mot diéu chic chin: ban bé 18 tat cd nhing 14n danh béng
ma ban khéng nhan 1dy.
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CHUONG 7

Nguén goc cia tdt cd
moi diéu tot dep

Dan McKenzie Greensboro
North Carolina

T:’én bac 13 nguén goc ciia moi t6i 16i. DS 1a tu tudng toi
dugc nudi day. Ngudi duy nhat s¢ hidtu tién bac 1a ngudi bi
loan than kinh, lta ddo, hay bi tring phat, hay sy két hop
déi bai cia tat cd 3 nhém nay. Niém tin nay khic sau trong
gia dinh 16n va gan gii cda toi, va duge ngudi cha cyc ky
hoai nghi ciia toi néi ra véi sy chdc chan, da d€ lai mot
ddu v&t trong long t6i. RG rang mot khi con ngudi ngung
khong san bat va hai lugm nita, chdng ta bdt dau tién dan
dén su diét vong va ndi u sdu. Ban cang thanh coéng, ban
cang tién sdu vao hé théng gido duc va chinh tri, ban cang
bi tdy ndo. Thanh céng vé tai chinh, thay vi dugc xem la
mot thanh tyu, thi lai bi xem gidng nhu bi hut vao dia ngu..
Khoéng c¢é gi ngu dét hon viéc lvra d8i chinh ban va mat thoi
gian nghi vé tién bac. Lam nhu vay, néi theo nghia den la

s& nguyln rda ban mai mai.

Ré rang, mot trd ngai tuong ddi 16n d6i vdi sy nhan bidt
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vé tai chinh, it thanh cong hon nhiéu, da ngin can toi. T6i
bigt c6 nhiéu diéu cidn hoc, nhung t6i thi€u nguoi chi dan.
Khéng ¢6 ban bé than hay ngudi cdng tac nao ¢6 duge su tuy
do vé tai chinh & trong vong dnh hudng truc ti€p cua toi.
Téi té nhat 1a t6i khong ¢ mét hudng di thich hgp hay rd
rang vé cdch st dung tién bac hay cach ki€m tién. Hoc héi
qua thi va sai 1a cin thiét. Hai buGc tién, ba budc lui la
khuén miu clia t6i. Rat nhiéu 1an nhing kinh nghiém ctia
t6i dudng nhu hitu hidu héa nhitng toi 16i dap vao diu toi.

Hau hét moi ngudi khong chap nhén hoan toan ban
chit cda minh, ho khéng ¢6 hay c6 rat it suy nghi vé cach
thitc dd dua ho da dén con dudng d6. La dda con tha 5
trong s6 8 ngudi con cia gia dinh ~ hay ¢6 18 chinh vi vay -
t6i khong giéng moi ngudi. T nhé t6i dd ¢§ ging vuot qua
ndi s¢ hdi, hoai nghi va tiéu cyc va t6i mudn tim con
duong riéng cho minh. T6i thudng tu hoi tai sao mot vai
ngudi dudng nhu c6 tat cd moi thit va nhliing ngudi khac thi
phai s6ng v&i nhu ciu & muc t5i thifu nhdt. Du rdt giong
tritdng hop sau, nhung tdi mudn trdi nghiém cdm gidc cia
nhitng ngudi thude truong hgp dau. C6 ié cha t6i néi diing,
nhung t6i mudn ty tim thay diéu dé cho ban than.

Tb1 nghi 1am viéc h&t minh 1a cau trd 16i. Trong khi cac
ban cung dp choi thé thao hay tham gia nhing hoat dong
ngoai khéa cda truong, toi phdy quat chién banh rén vdi
tién cong 1,5 dola mot gio. Toi lam viec trude va sau gid
dén 16p trong nhitng ndm hoc trung hoc. TU cdng viéc nay,
t6i bidt rang minh khong thé 1a mot ngudi 1am cong nhing
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to6i chua bi€t phdi lam gi va bing cach nao. Sau khi t6t
nghigp, t&i hoc 1am kinh doanh va tré thanh mét ngudi lam
td, tao dang cudi cung cho ti. Nhung sau khi viéc kinh
doanh chuyén tir sdn xu&t vat dung bing g theo ¥ khach
hang thanh sdn xudt hang loat hop for-mi-ca va cac mdnh
ghép nhé, t6i hét do tudng.

Sau do, téi dugc mot vai cong ty kinh doanh thanh cong
I6n & qué nha nhé bé Ohio thue Jam viéc nhung cudi cing
toi déu bd cac cong viee dé. Nhidu ban bé nhanh chéng lén
tiéng nhao bang. Sau ciing, t6i dang suy nghi didu gi, r3i bd
nhiing cdng viéc “tuyét v&i” ma nhing nguoi khiac them
thuéng?

Lic d6, mot néi lo s¢ 16n hon chiém gid sy chii ¥ ciia
toi. Trong mdi cong viéc tdi ddm nhiém, t4i thudng ngdi
xudng vdi cudn sé ghi chu, tinh todn chi phi cia minh va
ngudn thu nhap duy tinh sau 20 nam nita. Thim chi néu cé
ting luong, cling chidng c6 gi thay d6i nhidu. Cho du céng
viéc ¢6 tuy@t voi dén dau, ¢ dugc mic luong t6t nhat, thi
sau khi trer di chi phi t6i van khong thé tudng tugng ra dugce
minh s& ¢6 the s6ng cudc s6ng ma minh hing ao ude. Chinh
trong nhing lic suy xét ndi tdm nay, toi nhin thdy khudn
mét cia cha t6i va nghe thdy nhitng 181 6ng néi: “Con dang
phi thdi gian cia minh... con khéng thé ddnh thing hé
théng, hay tit bd...”. Ging nhu mot bai hat t6i & ma toi
chua thé 18y ra khdi diu, sy tiéu cute An sdu ctia cha téi chi
lap di va lap lai. Toi ¢6 thé 1am gi khac day? Thoat ra khéi
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cai xd hoi ma cha t6i da c6 va song giong nhu mot &n si?
Khong, t6i khong hai long vdi cach s@ng dé. Téi mudn trdi
nghiém cdm gidc c6 tién bac. Lic d6, t0i quyét dinh minh
mudn nhitng gi:

1. La mot ty phu & tusi 30.

2. Du lich vong quanh th& gidi.

3. 58 hitu 2 cdn nha, mét & My va mét & nude khdc.

4. Gép Farrah Fawcett.

Vdéi quyét dinh nay, téi da dit minh ding trudec mot van
dé 1dn: téi cam thdy bj lac 161 va khong phuong hudng, mic
du t6i bi€t minh ¢6 tai nang. T6i khéng ¢6 16i ré nao. Tuy
nhién, t6i sdn tim viéc lam nay sang viéc lam khdc, nang
cao nghé nghiép biing cach thit va sai cho dén khi toi dat
dugc nhitng vi tri ma thudng chi danh cho nhiing ngusi tot
nghiép dai hoc. T6i mudn di hoc dai hoc nhung t6i khong
theo dugc vi qua ban ron di vong quanh thé gidi, khong co
thdi gian ngdi trong 16p hoc 4 ndm. Khi ma cic ban cung
16p trung hoc cda téi hoan tat chuong trinh hoc “cao hon”,
t6i da di dén hay di qua 50 nudc va hang trdm cdc thanh
phé quéc t&. \ .

Lic d6 toi khong biét di nhu vay ¢6 ich gi nhung nhing
chuyén di da giiup t6i md rong quan hé vdi vd sd cdc nhém
va ca nhan c6 dong luc tich cuc hay nhiing théi quen thanh
cong. Ti€p xiic vdi nhitng miu ngudi song tich cyc nay da
gitup toi phéat hign mot sy d6i nghich rd rét gida ¥ thuc
thanh c6ng va hién trang cia minh.
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Khi dudge hdi hoc dai hoc & dau, t6i ludn ludn néi véi
moi ngudi (va bay gio van th&) 14 tdi hoc truong UHK
(University of Hard Knocks: Truong dai hoc nhitng cii ddm
dau), noi t6i nhan duge mdt bang cap 1a Két qua. Tdi hoc
thong qua vigc lam.

Tuy nhién, téi nhan thady van chua ¢6 sy binh yén hay
gidi phdp nao cho van dé tién thodi ludng nan ctia minh vé
tai chinh. Dudng nhut ¢6 mdt sy k&t ndi ky quai gita kinh
nghigém 1am vigc va nhing gi cha tdi d <6 ging truyén dat.
Nhung ¢ hai déu khong tao nén sy két néi rd rét: muc do
thanh céng ban mudn xdy dung chi phu thudc vao lugng
nang luc cd nhan ma ban san sang bé ra. Mot ngudi c6 thé
dong gdp cai gl va bing cdch nao phu thudc vao viéc anh
ta cdm nhin vé chinh bdn than nhu thé nde. T6i bdt dau
ndm bit duge 1a ¢6 hai he tu tudng rd rét. Hé tur tudng cia
cha t6i (dugc huéng din bing théi quen hon 1A tri tug) chi
¢6 thé nghi vé mit tich tri hay ti€p nhan (sy hi¢m hoi) va
dic bigt thudmg c6 chidu hudng tidu cuc. Ong bi am dnh bdi
vigc phai gid gin “nhing gi cda 6ng ta”, chong lai viéc tim
ki€m va sdng tao gia tri cho ngudi khéde. T6i tit tf nhan biét
rang c6 mot he tr tudng khic vé viéc sang tao hay thém gia
tri (du thita/cho di) ¢6 chiéu hudng tich cuc. Bing cach tim
phuong thiic d€ céng hién tiém ning cda t6i nhidéu hon - va
tai nang — t6i khong chi tao ra gia tri, ma con dat duge mot
stc s6ng bén trong. L4 mot ¢ong nhan, t6i cAm thdy minh
khéng ¢é nhiing dong gép y nghia dat dén mdc c6 thé. Nhd
dén v tudng san bat-hai luom thoi the 4u, t6i nhan ra ring
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van dé cda viéc s6ng mot cudc séng “don gidn” 1a né
khéong dem lai didu gi hét. Nhu cdu déng gop mot didu gi
d6 hitu ich d4 bi thi€u ving. Néu muc tiéu duy nhat 1a tién
bac thi cé qua nhiéu cach dé dat dugc diéu nay dén nuic
ngudi ta ¢6 thé bi rdi khong bigt chon cach nao. Tién bac chi
don thuin 12 mot phuong tién d€ di dén dich, khong phai fa
dich dén. T6i dang lam sing t& quan diém tién bac 14 dich
dén cda cha toi.

Téi 1am cong nhan tf ndm 1974 dén nam 1987, rdi chuyén
sang lam chd doanh nghiép, nhung van chua hi€u hét cong
vige kinh doanh. M6t trong nhitng diéu may min khong ké
hét cia toi 1a ¢6 6c td mo va sau nhidu nam, tdi quyét dinh
“dot pha”, khdi ddu cong ty cda riéng minh. Toi bd cong
viéc “an toan” cda minh tai cong ty vi tru Fortune 100,
ngay dinh diém thanh c6ng cda céng ty, noi ma t6i kiém
nhiéu tién hon mo udc. Mot 1an nla, cac déng nghiép lai
thuong x6t t6i, ho déu 1a thac si, tién si, hay tuong tu nhu
thé. Ho cho la t6i hodc 12 dang thuong ~ bdi vi toi bat hanh,
bi that bai — hay bi nhao bdng, véi cung ly do d6.

O tudi 28, toi khéng chi hoc duge cach vuot qua su chi
trich va tiéu cuc cda gia dinh, ban be va déng nghiép, ma
con ¢6 thé khdi ddu hinh thinh mot khuén mau cudc sdng
mdi giong nhu cudc sdng ma toi ting ao usc. Toi bit dau
mot hanh trinh méi, ¢6 thé kiém soat s6 phan cda minh.
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SU TU CHU PEM DEN PHAN THUONG

Nguoi anh 1én thy hai clia t6i (mdt trong ndm ngudi anh
va hai ngudi chi) gidi thieéu t6i cudn sach Dgy Con Lam Gidu -
tdp 1. Day la cubn sich dia noéi len dugc nhiing gi t6i da ddu
tranh bay lau nay. Ngay lap titc mot dinh nghia mdi vé nhiing
gi t6i dang lam dugc sang t4. Sau khi doc Kim tit d8, t6i nhan
ra minh dang & bén phdi — 1a chi doanh nghiép hay nha diu
tu (khi t61 khdi dau cong ty cia riéng minh), khéng phéi 1a
nhém ngudi lam céng hay lam tu phia bén trai.

Mot cdm gidc tuyet vdi va ty do khong thé tin duoc!
Cudi ciing, nhing ngay gidi phéng cia téi dd & ngay phia
trude. Cudi cing, cdm gidc hai long véi tat cd nhing gi
minh da lam cho dén thdi diém d6 di dén vdi toi.

Mot vi du vé sut tp trung cia t6i vao nhém bén phai
cia Kim tf d6 1a sau khi toi bd cong viec & cong ty vi tru.
Mét mdi vi chuyén tra tién thué nha tit khi 18 tudi ~ ching
¢6 ich gi khi phai trd 400 dola dén 800 dola mot thang va
khong duoc gi hét, nén t6i quyét dinh mua mdt manh dat 3
miu cdch Austin, Texas khodng 30 phit v& phia nam. T6i
du dinh xady mot cdn nha va séng & dé. T6i tham chi khong
cdn quan tdm xem xay nha hay chi 1a 18u. T6i tinh n&u toi
da trd gia X, va sau d6 ban vdi gia Y, téi sé 6n thoi. D6
hodn toan la mot “sy lidu linh mu tit”.

Nguoi dan 6ng s&d hitu mdnh d4t chdn ddi nén ban né
di. D& ¢6 khodn tién mat trd tritde 12.000 dola — mot s6 tién
lén d6i vdi toi e do, toi ban chife xe thé thao dep dé cda
minh va rdt hét tién tigt kizm. Ti€p theo, 161 danh thai gian
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budi t6i va cudi tudn dé xdy mdt can nha nhd trén ménh
ddt d6. Toi song & d6 mot thoi gian rdi ban di vdi gia
75.000 déla, va dung sd tién thu duge dé khdi dau vige
kinh doanh dau tién ciia minh.

(Toi xay dung cbng ty, cung cidp dich vu va sdn phdm
ing dung khoa hoc cho tat cd hing may bay chinh trén thé
gidi. Sau 3 ndm né trd thanh viéc kinh doanh tri gia hang
trieu dola. Nhu vay, t6i dat duge muc tiéu cia minh trudc 2
nidm va sO tién vugt xa hang triéu dola. Toi cling lam viéc
nay ma khéng vay muon mdt xu nao.)

Nhung sau khi doc Day Con Lam Giau - tip 1, cdch tiép
cén ctia tdi v6i viec mua ban bat dong sdn, cing nhu quan
diém vé chinh ban than, ¢6 sy thay d&i quan trong. Trudc
khi doc sach, t6i mua ban chi nhdm ¢ gang tich ldy nhiéu
khoan tién mat 16n dé khong phai vay mugn qua nhiéu. Vé
sau nay, t6i nhan ra minh da bé 13 nhidu co hoi tuydt voi.
Néu t6i khong thé c6 di tién mua dugce tai san nhd vong
quay tién mat thu nhap hang thang cia minh ty “ki€m
dugc”, thi tdi chi bd qua viéc mua ban.

Toi dd bi khudt phuc hoan toan khi noi dén chuyén vay
muon vi: Ng duéi bat cit hinh thiic ndo déu tdi té. “Khong
bao gi®f ng bat cit ai cai gi” 12 mot trong s he théng niém
tin cda cha t6i. Chdng ¢6 1y do nao dé€ ¢6 thé néi la c6 mot
moén ng t6t dep, nén t6i da o6 ging hét site (trong mdt cda
cha toi) khong mugn tién khi mua dat cho can nha dau tién
cda minh, cang khoéng vay mugn khi xdy nha. Day 1a mot
khuén miu hanh vi 4n sdu can phdi vuot qua. Nhd 6
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Ngudi b8 giau, day ¢6 18 1a mot mod hinh chuyén d6i nén
tdng sdu sic nhat ma tdi dugc trdi nghiém ¢6 lién quan dén
tién bac.

Hoc mot diéu méi cdn ¢6 thdi gian bdi vi trong khi hanh
dong can ¢6 suy nghit. Khi tich liy cdc thanh cong nhd, t6i
tlr ti cdch xa ndi s¢ hdi, s &m dnh, su Wc ché, va nhing
dnh hudng tiéu cuc gieo vao t6i khi con 1a mot difa tré.
Thanh ¢6ng hinh thanh théi quen mdi, cu thé 1 cich téi
suy nght vé moi viec. O miic dé co ban nhat, t6i ban di
nhitng khuén mau suy nghi tiéu cuc dé c6 duge nhing
khuén miu tich cyc. Piéu d6 1a vo gid!

Trudc khi doc Dgy Con Lam Giau, t0i chua bao gid thiy
vong quay tién mit trong phuong trinh. Tai thanh that thu
nhan t6i chua bao gid nghi bat dong sdn ¢6 thé sén sinh ra
tién. Bay gio, vong quay tién mit khong chi d€ danh gia bat
ddng san, ma la tai sdn néi chung.

Thay vi phadn 1ing theo bdn nang, t6i ¢6 phuong hudng
va sy kifm soat. N6 gidng nhu anh siang chigu vao trong
mdt cin phong téi.

PAY IA CACH TO!I PA THUC HIEN

T6i dau tu vao nhiéu bat déng sdn va thanh céng c6
dugc 1a do t6i ludn lam bai tip & nha, c§ gidng hét sitc tim
hi€u vé bat dong sdn va cdm gidc chic chdn ring t6i dang
cé mdt quyet dinh sang sudt {nhitng rii ro dugc du bio
trudc thay cho nhitng may rii ma md) truGe khi mua bt
ddng sdn. Téi nghi rang nhidu ngudi hodc cdm gidc hoi bi
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qud tii hodc s¢ hii khi ho cAn suy xét nhidu van dé cung
lic. Hadu hét nhing viéc mua bdn cé vé lau dai cila téi
bao gém rat nhiéu sy danh gid va chd v dén nhiing xu
hudng hay gid tri ma khong thé hién ré rang bdi vi chiing
khong chi bao gém viéc danh gid cao mot y&u 8. Toi di
xdy dung di liéu cho tdt cd nhitng muc dich st dung bat
dong sdn. T6i phan nhém cidc st dung mang tinh thuong
mai va st dung cho muc dich §. Va rbi t6i danh gid nhu
cdu dua trén khu vuc va quyét dinh cdi ndo ¢6 ¥ nghia.
T6i s¢ dung nhitng bang tinh dé xem xét chi phi va thu
nhip, cling nhu viéc gid ¢d bat dong sdn dnh hudng nhu
thé nao déi vdi tiing muc dich st dung khac nhau. Tiép
theo, t6i tham khdo cdc gidi phap da duogc st dung nhu
th€ nao va xem ¢ cach nao d€ cai thién va tao them gis
tri. N6i cach khdc, t6i xem cai gi ¢6 thé thay d6i vé bén
cda phuong trinh va rdi dén v& chi phi. Cach téi lam bai
tap & nha dugc tém tit nhu sau: t6i xac dinh ai, cdi gi, nhut
thé nao, khi nao, & dau va tai sao.

DPay la mét vi du. Khodng 18 thdng sau khi ¢ mét bién
déng manh trong thi trudng bat dong sdn & trung tim Texas,
t6i mua 70 mau ddt doc theo con dudng cao t6c tdy-dong
ndi hai dudng cao td¢ chinh bdc-nam ngay ngoai Austin.

Gié toi d& nghi 3.200 déla/mAu (da c6 ngudi trd gia 7.000
dola trude khi c6 bign dong nhung ho da khong ban). Bai véi
nhiéu ngudi ban va ngudi quen da bi mat tai sdn trong vu
bién dong thi gia nay la qua t6t. Tham chi ngan hang nhiéu
lan gdng héi t6i c6 chic chin hay khéng va ¢6 mudn mua
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ménh dat véi gid d6. Nhung t6i bi€t cdc dudng cao tdc
chinh s& khong bién mat va sy két néi giita ching van sé
quan trong. Khi nén kinh t& chuyén hudng, viéc xay dung
s& md& ddu theo hudng cla 70 miu dat d6. Mac du vay, toi
nhin ra ring dat dai khong phdi la mot tai sdn bdi vi né
dién hinh cho vong quay tién mit &m. Tuy rhién, t8i vin
mudn mua mdnh dat d6 va trd tién trong khi ch¢ dgi mot
vai van d& chinh thay d6i. CAm xuc cda t6i hoan toan trai
ngugce. Doi khi t61 cdm thdy hung thi khi nghi dén phan
tiém nang bé mit nhung rdi lai budn khi mei ngudi nghi toi
dién khing khi mua manh d4t do.

Miénh ddt ¢6 mit tién & dudng cao tdc phia triudc, con
dong séng va phong cdnh & phia sau. Manh dat & vi tri
quan trong, la di€m gidta cia mach giao thong chinh nam-
bic. Nhung didu t0i quan tdm la van d& nudc udng, hay
chinh x4c hon 1a van dé thi€u nudc, mot trong nhiing van
dé dnh hudng dén gia tri ca bat dong sdn doc theo hanh
lang nay. Trong vi du cu thé nay, vidc nhan biét tiém nang
phat trién bi gidi han bdi van dé thidu nudc udng. Vi vay,
t6i chu ¥y va tap trung vao van dé ai 1a dng o vien d€ gidi
quyét van dé nay? (Nghia 13, ai sé thu loi tif viec gidi quyét
van dé?). Khi nao ngudi d6 o6 thé gidi quyst dugce? Bing cdch
nao? Trung tdm cdp nude? Sap nhdp thanh phd? Giéng ca
nhdn? (Gidi phdp nio s& ¢6 ¥ nghia vé tai chinh nhat?)

Vi khéng ¢6 sdn nude cong cong doc theo dai dat kéo
dai 5 dam, va giéng nude phdi khoan rat sdu ma khéng bdo
ddm vé khéi lugng hay chat lugng nudc, nén nhitng manh
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d4dt 16n khong thé phu hgp cho viéc phat trién dan cu di
muic gid hop ly. Tuy nhién, tai bigt 1a van dé nay tao co hoi
cho t6i kham phd moét didu gi do, néu b, o6 thé 1a gidi
phdp cho vdn dé nuGc ung. Téi phat hién mot nhém diu
tu lon dang c6 ¥ dinh xdy dung mot sdn golf va mot sG can
nha & phia cudi dudng, cach dudng khodng 150m & phia d6i
dién v4i manh dat t6i mua. Ho cling bi vuéng mic van dé
nudc udng. Toi bigt 1a ho dang thda thuan véi cd thanh phd
va trung tim cdp nudc duy nhat khu vye dé dé 6 dugce
ngudn cung cdp nudc.

Bi&t dugc nhitng thong tin nay, t6i cdm thdy gid tri tai
sdn s& nang cao modt khi dng din nudc duge 13p dit. Diéu
nay héa ra 1a ding. Manh dat ¢6 gia tri cao hon gdp 4 lan
khi vAn dé nay dugc gidi quyé&t! Viec danh thoi gian d€ xac
dinh van dé nudc udng c6 dugce gidi quyét hay khong, ai
gidi quyét va khi ndo da gitip thay d8i “su liéu Iinh” ti
“ma md” thanh “dudgc nhan biét”.

Sau mdt vai nAm khu vyc nay lai phdt trién, do ¢6 nhiéu
cong ty ky thuat cao chuyén dén. Gia bat dong san lai bt
diu leo thang. Sy phdt trién day gia bat dong san ting
14.000 1&8n 25.000 dola/mau.

Trong ldc d6, t6i bat dau xay dung 6 tidu chudn cd ban
dé danh gid va mua bat dong sdn:

1. Bgng hee (cda ngudi ban hay cda t6i). Hay ldy trudng
hgp goéi hang 70 mau ma tham chi chua ¢6 trén thi trudng.
T6i dd chon bit dong sdn dua trén khu vuc va xu huéng
phét trién ma t6i bi€t duogc. Réi t6i tim dén ngudi chd dé
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danh gid quan hé cda ho vdi bat dong sdn va tim hiéu
nhitng thay ddi tuwong lai ¢6 dnh hudng gi dén ho hay
khéng. Va t6i bi€t duge ba chi em thita hudng manh dat
cdch day nhiéu nam. Bay gid, hai chi em con s6ng, déu
khodng 80 tudi, khong con quan tim dén viéc gid nhing
manh dat nay nifa. Vao giai doan nay, tién bac quan trong
hon d6i véi ho. Nhung 6 nhiéu y&u t& khéac tic dong dén
viéc mua ban. Ngudi chi hic ddu ti chéi 101 dé nghi cia
t6i. Khoéng ndn long, t6i c6 gdng lan nka. Tré chuyén vdi
ho, t6i bigt 14 ho khong mudn phat trién ménh dit. Vi
vay, t6i cho ho bi&t vé dy dinh cia t6i, ring t6i khong 6
¥ dinh phat trién ménh dit theo cach ngudi khdc lam
(nghia la, xdy dung nha ndy trén nha khic). Dua trén nhdng
phdn hdi cda ho, toi biét chiing t6i c6 thé thyc hién viec
mua bdn ma sé dem lai lgi ich ca hai phia. Téi nghi ddy la
mét trong nhitng vin dé quan trong va thiét yéu lién quan dén
bdt cit bdt dgng sdn nao.

Bat dong sdn phéi dap ng yéu cdu cda t6i. Va nhiing gi
ngudi ban mong mudn phai dugc xem xét.

2. Diéu kién ciia bdt dgng sin. Didu nay khong nim trong
pham vi han hep la ménh dat t6t hay xau, trd troi hay c6
phong cdnh. T6i phdi xay dung cdi dau tuong doi tot dé
bi€t cai gi 1a quan trong, cing nhidu y tudng sing sust cho
cdc van dé chi phi khac nhau ciing nhu ¥ tudng ré rang vé
viéc Ifa chon khu vite (nghia Ia, khu vuc thuong mai, dan
cu hay muc dich st dung khdc). Vi du, mét khung cdnh
xinh xdn vdi nhitng ngon ddi trdi dai hay mat dong song



Day con lam giau 119

hay mdt vuon cay an trai ¢6 thé 1a y€u td ¢6 y nghia. Cénh
quang la van dé& quan tAm clda nhidu ngudi.

3. Diéu khodn. La nhitng gi ngudi ban, ngan hang va toi
mong muén. Xem xét tidéu chudn 1 va 2 néu trén, cac diéu
khodn c6 thé dudc thay d6i dé phd hop vdi tdt cd moi
ngudi lién quan.

4. Vi tri. Toi bi€t didu nay quan trong, nhung vi tri, khi
xem xét cing xu hudng phat trién (dudng mdi, huéng kinh
doanh, su chuy&n d8i ddn s8...), cho thdy nhiéu tiém ning
chua boc 16 16 rang lic d6. Vi du, nghién eifu tim hidu khu
vuc cu thé gitp toi nhan biét nhu ciu vé d4t dai & d6 dang
gia tang.

5. Gid cd. Khéng ¢6 gi gidng nhu mua mot bat dong sén
“ban 18” tuyét vii vdi gid “ban si”. Nhung cling nhu cac
tiéu chudn néu trén, ¢6 nhidu van dé khac lién quan dén
gid ca.

6. M6i quan hé. Day 1a cai ma Ngudi b giau goi la mang
lugi. N6i chuyén v6i moi ngudi, ling nghe ho néi. Nhiing
thong tin vé& cdc khu vyc sip tSi (t6i nhin ra rang hang
mdy tinh Dell dang du dinh xay dung trén mét khu vuc nao
dé, cé nghia 1a ngudi ta sé tim kifm mit bing dé€ thue, nha
mdi, va nhitng noi mua sim) thudng ¢ trong cic budi néi
chuy2n thong thudng.

Duéi day 1a ba vu mua ban bat dong sdn gin day &
Austin. Mic da di ¢6 dugc vong quay tién méat hang nam
tir chiing, dua trén du dodn cda tdi, gid tri tai sdn c6 thé
I&n dé&n 310.000 dodla trong vong 5 nam 1. Tham chi néu
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tdt dep hon, mot trong ba mdnh dat s& 12 giao 16 chinh khi
¢6 hai thay d6i quan trong vé bat dong sdn trong khu vuc.
Thay d6i dau tién la san bay khu vitc dang md rong va xay
thém mot dudng bang mdi. Viéc nay thay ddi tuyén dudng
cao tdc¢ chinh, va né sé bang ngang manh dat. Toi d3 nhan
dugce dé nghi trd gdp doi s8 tién téi d& mua manh dat dé.

Day la bdng ké chi ti€t cho tai sdn dau tién, mét cin ho
don lap. Téi da mua véi gia 134.000 dola.

Tién mdt d3u tu vao tai san

Tién mit: . $28.350
Chi phi két thic do tdi chi tra: $1.200
Chi phi sia chita / nang cap: _$6.200

$35.750

Phén tich vong quay tién mat hang thang

Thu nhap cho thué; $960
- Hao phi ¢hd trong (5%) %48
Téng thu nhap: $912

Chi phi hang thang:

- Thué [nha] va bao hiém: $117,91
- Sita chiia / bdo tri: $41,67
- Chi phi quan Iy (10% tién chao thug): $96
- Tién vay phai tra (ti€n tang gia, gia han

5 nam vai 18i subt 5,25%) $605,37

(Tat ca nhidng chi phi khac do ngudi thué chi trd)  $860,95
Vong quay tién mat hang thang $51,05
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L&l rong tién mat

Vong quay tién mat hang nam ($51,05 x12]) $612,60
Tang tién mat ddu tu vac bat dong san $35.750
Ti I& 1&i rong tién mat 1.7%

Ghi chii: Vigc kinh doanh nay khong dem lai nhiéu lgi
nhuan nhung s& ¢6 tiém ning vé ngudn von néu sau nay
t6i badn madnh dat di. Nhang bdt dong sdn tuong ty trong
khu vuc dang ban véi gia 175.000 dola.

Tai san thit hai, cling 14 mét cdn hd don lap, t6i dd mua
vdi gid 128.000 dola.

Nhiing tai sdn tuong tu trong khu vuc hién dang ban vdi
gid 145.000 ddla.

Mot ngudn vong quay tién mit hang thdng hap din
khac c6 duge tiY viec mua mét nha chita méay bay va khu
phitc hgp vian phong. Nha chita may bay ¢é khu vuc cho
thu@; nhitng ngudi chi hing may bay ¢6 thé an tdm dau
may bay phén luc dit tién bén trong. Mbi ngudi chd sé trd
khodng 600 dén 1.000 dola mdi thing tuy theo kich c& mdy
bay. V6i s8 lugng trung binh 10 may bay, hang théng chiing
toi thu duge khodng 8.000 ddla (khodng 96.000 déla mdt nam),
tir tda nha ma toi ¢6 thé mua véi gia dudi 250.000 dola.

T6i cho mot xudng cd khi thué téa nha van phong (vige
kinh doanh ecda xudng nay cting vo tinh la viéc kinh deanh
diu tién cida toi). Toi c6 thém thu nhap khodng 4.000 déla
mot thang (48.000 dola mot ndm) voi tidn the chap khoidng
125.000 déla tit cic van phong. (Bing cach nay, t6i phat
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tri€n viéc kinh doanh véi 6 tién ban hang hang nam dat
dén 7 triéu dola, trudc khi ban viéc kinh doanh nay di.)

Sau khi thanh todn chi phi va ng nan, hai bat doéng sin
nay sdn sinh vong quay tién mit hang thing khodng 4.300
doéla. Vong quay tién mit tt nhiing tai sdn nay khoéng chi
cung ting dii chi phi che chinh chiing, ma cdn cho ¢ chi phi
cda cd nhan toi.

Ngoai nam viéc kinh doanh d6, t6i vin con s& hitu hai:
mét cong ty tif van ky thuat chd y&u tap trung vao doanh
nghiép nhd va vita, va cong ty k§ thuét cao mdéi - he thong
truyén thong va quang cdo cdi tién dya trén cong déng. Bai
Bdo vé tai sdn #1 cia ban cGa Michael Lechter, mot trong
nhing nha tu van cda Ngudi bs giau, di day tbi cin béo
vé tai san tri tue nay.

Muc tiéu cda té6i ndm nay 1a quén ly viéc kinh doanh
mdi nhéat nay d€ né tao ra vong quay tién mit duong vao
cudi nam. Muc tiéu nim nam tdi, k& it bay gid, la vong
quay tién mat hang thang khodng 50.000 dén 80.000 dsla.

THAY PGl CACH NHIN, CUOC SONG SE THAY POI

O muic do sau sic nhat, toi tin ring mén qua tuydt voi
nhat ma Dgy Con Lam Gidu dem lai 1a phuc hdi duge tri
tudng tugng va dong lue, trude day bi mat do that vong va
suy nghi tiéu cyc. Hiy xem xét diéu nay: néu udec md dugc
thodi mai vé tai chinh dudng nhu nim ngoai thuc tidn va
ngudi dé bi do giac, thi anh/co ta s& t bd hy vong dat duoce
udc mo do.
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That khong may, khi néi dén tién bac va tai chinh, tat ca
chiing ta bi bao quanh bdi nhiéu ngudi ¢é céi nhin tidu cuc
hon 1a tich cyc. That ddng budn 14 khi sy tiéu cuc lién tuc
ting cao, thi kha ning tudng tuong bi thu hep cho dén khi
bign mat. Qua thai gian viée nay sé tao nén sy bi quan, anh
huédng dén suy nghi, phén ing va nhiing gi ban c6 thé dat
dugce. Khi diéu d6 x4y ra, dong luc bi mat di bdi vi khdng cd
gl thiic ddy ban tién vé phia trude. Khong ¢ tri tudng tuong,
khéng thé dat duge diéu gi. Ban khong c6 nhing y tudng
xay dung tot 1a do tdm tri ban bi nhiém théi quen xdu. Tai
tin ring Day Con Lam Gidu giip thu ngdn khodng cich gida
su tuyet vong va hy vong thanh cong bing cach chuyén
dnh hudng ti tiéu cyc sang tich cyc. Nhd d6 ban sé sang
tao, hay tdi sang tao, mot buc tranh tuong lai kha thi - va
ban s& tién lén phia trudc. Néi s¢ khong lam duge mot viee
gi d6 dugc thay thé bang mot hinh &nh tich cuc vé nhiing gl
ban c¢é thé lam.

Kién thiic 1a m6t sitc manh! Cé thé tap hop nhilng thong
tin tich ldy dugc theo mét hé théng; phan tich, tim hiéu, va
trinh bay chiing theo c4ch ¢6 thé linh hoi sé tao thém gia tri
that su cho chiing. Nguoi b6 giau da day chiing ta cach tao
thém gia tri tot hon bat cd t6 chiic nao khac.

Mot trong nhitng loi ich quan trong nhat t6i nhan dugc tu
Day Con Lam Giau 1a quan diém méi vé cudc séng. Niem dam
m@ cda toi dugc thip lai. T6i hidu cude séng cia toi sé tiep
tuc thay déi ra sao. Téi hoc cach tim ki€m co hoi méi gidng
nhu th€ giGi chuyén déi tit nén kinh t& cong nghiép sang nén
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kinh t& thong tin. Su tu do v& tai chinh 1a mot thuce 8. Hy
vong vé mot tuong lai t6t dep hon dang tén tai.

Toi trdi nghiém truc ti€p mot trong nhing vi du manh
mé nhét vé diéu nay. Nguoi anh lon nhat ciia t6i, da chuyén
ra khdi phia tdy cdch day nhidu nim va lam chd kinh
doanh. Téi khéng gan giii v6i anh 4y (khéng phdi vi nhiing
khac biét ca tinh, ma do gia dinh 1dn va tudi tdc cach biét
qud nhiéu). Trong chuyén vieng tham gin day, téi gisi thidu
anh 8y cudn Dgy Con Lam Gidu - tip 1. Téi mua ting anh &y
mot cudn. Ching t6i & trong xe hoi, va anh ta bit ddu doc
lust qua. Va rdi anh ditng lai, bdt diu doc to. Anh néi ring
anh da doc nhiéu sach vé kinh t& nhung khéng that sy hidu
tién bac van hanh nhu th& nao.

Anh lien két nhitng gi anh ta dang doc va anh “két ngi”
vdi t61 theo cadch ma chiing t6i chua titng ¢6 trudc day. Bay
gid¥ chiing t6i da tim thay mot ngon ngdt chung.

Chiing t0i chia sé nhing gi t6i di trdi qua: sy chuyén
déi tich cuc sdu sic tit nhiing gl t8i c6 sang nhitng gi toi
mudn ¢6. Bang cach chia s& quan difm v& cudc séng ma
ching t6i mong mudn, chiing t6i da rit nga‘in khodng cach
cd nhan cing khodng cach vé tai chinh ci nhan.

Toi biét ai ciling c6 nhitng thit thiach cin vugt qua. Moi
ngudi c¢6 thé k€ vé nhing dau khG ¢4 nhan. Chat chua
nhidu suy nghi vé& sy thi€u thén, u budn hay bénh tat sé
khong t6t cho bat it ai. Ban khéng thé gid hinh dnh that
bai va mong mudn né dua ban dén thanh céng. Nhung, n&u
chon céch nay, chiing ta 6 thé sit dung kinh nghiém dau
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budn dé thiic ddy chung ta tién lén thay vi dung chiing 48
nguy bién cho viéc khdng <6 ging dat duge udec mo cia
minh. Suy nghi chin chan nhat vé vdn dé tién bac ma toi ¢
thé chia sé duc k&t tit kinh nghiém bdn than va dnh hudng
ti Day Con Lam Gidu 1a mét ngusi phdi lién tuc sing tao,
tim ki®m, va bd sung gia tri. Tién bac chinh né khéng <6
luong tam. N6 khéng quan tam gi dén qua trinh ¢d nhan, ly
do, hay thy thach cudc s0ng. Néu mot nguoi khéng bd sung
gia tri vao cudc sdng clia anh/cd ta, thi cudi cling tién bac
cling roi xa anh/c6 ta va sé tim dén nhing ngudi bist bd
sung gia tri cho cudc s6ng ctia minh.

T6i da dat dugc nhidu hon nhitng gi tdi ddt ra (6, toi van
chua gap Farrah!). Téi dang & do tuGi gida 40 va cdm thay
ty tin minh ¢6 thé lam nhiéu hon nifa. M&i quan tim diu
tién cda t6i 1a tu do déng gép niém dam mé cot 161 cho x&
héi. Ddi vdéi toi, tién bac 16 rang khong phdi 1a mét cdm
gidc thich thu ghé gdm. T6i ¢6 thé Iui lai va ngdm nhin
nhitng kién thife ma t6i thu duge - gia tri d6 dem lai ¢cdm
xuc théa min that sy. Va toi cdm thay dé 14 ngudn gbe clia
tat cd moi diéu t6t dep.
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PHAN III
SUTAP TRUNG KHAC

Mét trong nhing niém tin manh mé nhat cia t6i I ching
ta hoc gi thi sé trd thanh ngudi trong linh vic d6. Néu ban cd
kién thitc vé ludt, ban sé trd thanh mot ludt sit. Néu ban hoc lich
sit, ban sé trd thanh nha sit hoc. Néu ban hoc cich ddu tu d¢ tao
ra vong quay tién mit, ban c6 thé tré thanh ngui kil do vé tai
chinh. Sau dé, ban cd thé quyét dinh xem ban 6 mudn tiép tuc
vdi nhitng gi ban di dugc dao tgo hay khong, hay vé huu, hodc
bdt ddu hoc mot didu gi dé hoan toan mdi. Dé la nhitng gi sit fu
do vé tai chinh cé thé dem dén cho ban.

Nhiéu ngudi, & céc giai dogn khic nhau trong cudc doi minh, dd
néi cho t0i biét rang viéc hoc nhig kién thic cila Day Con Lam
Giau da givip ho tii dinh nghia chink ho va thay doi cudc sdng.

Trong phin nay, ban sé gip Tom Kotula, séng ¢ Minnesota.
La mgt ngudyi dam dng phdi lam viéc quin qudt trong nhiéu nim
ma chiua bao gio thodi mdi véi nhiing héa don, phdi lam thém
ngodi gid dén nbi ching con thoi gian danh cho gia dinh, Tom
dudng nhu khdng con 187 thodt. Vigc khdng cd tién théi thiic anh
manh mé rfz'ng thay déi Ia quan trong, cho chinh anh va gia dinh.
Khi anh bdt ddu hoc vé tai chinh ciing Day Con Lam Giau, anh
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khdm phd ring viéc khdng c6 tién khdng phdi la tré ngai dé thuc
hig¢n nhitng viéc dau tu va tgo ra vong quay tién mdt. Néu ban
di ting c6 cdm gidc khdng 161 thodt véi mdt céng viée, va & mii
trong d6 boi ban cdm thdy khong 6 lua chon nao khdc, hiy doc
cdu chuyén cia Tom va tgo cdm hitng cho chinh ban.

Tiép theo li cdu chuyén ciia Wade va Carol Yamamoto. Ho
s6ng ¢ Hawaii, cting 12 noi t6i da ldn 1én. Khi chiing 161 gdp ho
lin ddu tién, Carol, vén la mot gido vién, dd tham gia vao cong
vige tiép thi nhung chéng c6 &y thi chua. Céch ho di dén nhit tri
va quyét dinh difu gi t6t nhdt cho ho 1 mét vf du tuyét voi vé
sy thong hiéu va tdp trung vio nhitng gi quan trong doi véi hai
nguoi. Clu chuyén cia hg nhin manh tdm quan trong cia viéc
hai vo chﬁng cung hoc va lam viéc dé dat mdt muc tiéu chung,
vé su hy sinh cin phdi ¢ A€ dat muc tidu, va két qud mang lai.
Thit khé tin cidu chuyén cia ho khéng chi minh hoa mot ndi lo
rdt phé" bién ma t61 thutrng nghe thiy, do la "Gia dinh, ban bé
hay hang x6m cua ching ta s& nghi gi?" ma con chi ra cich dé
vyt qua dupc ndi lo dé. Day Con Lam Giau - fgo cdm hing cho
tinh thin lam viéc ddng di bdt dau ngay tai nha.

Ban ciing sé dugc doc cdu chuyén vé Merced Hall, Jeff Hall
chéng cd, va ngudi anh song sinh cua Jeff 12 Jon Hall. Hp sinh
s6ng & Utah. Cau chuyén cia ho 1a mit thién fiéu thuyé‘i‘ Gen-X
vé nhing ky vong Ion lao bi vd tan khi ho bi bugc phdi 461 mat
vdi tinh hudng kho khin khéng ngo sau khi t6t nghiép dai hoc.
N6 cho thdy sy thdu hiéu siu sic cdc vin dé cu thé cia mot
nhém tri thitc ra trumg vdi bing cdp dang hoang va ¢d nhitng
céng vige dp luc cao, luong cao tai cde cong ty “cham com” (.com)
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v nhilng tip doan cé tiéng nhiéu hia hen, cho it ma Idy di rdt
nhiéu.

Vao liic bit ddu cia nhitng gi ho nghi 13 nghé nghiép him
hen — moi thit ho dugc bdo déu ddng hoc héi va ddu tranh dé
c6 ~ ho nhin ra rdng lam nhin vién khong phit hgp vdi ho.
Khéng phdi vi hiyi bigng hay khéng cd trich nhiém. Merced,
Jeff va Jon déu nhidn ra ho khdng mudn lam viéc cho nguiyi khdc
trong ba hay bén thip nién k& tiép. Ho muén cé su déc lip vé
tai chinh va kiém sodt cudc séng cila ho dé€ bién dicu dé thanh
hién thuc.

Thay vi t6n thoi gian o6 gdng thuyét phuc bin thin “nén
lam” nhimg diéu khéng phit hop bdi ho dd bd qui nhibu thoi
gian va nd hic d€ c6 duge diém s6 xudt sdc va bing cdp dn
tupng, ho dd tiép thu nhitng kién thic cia Day Con Lam Giau
va sau dé thic hién cic budc dé bdt diu viéc dau tu. C6 vong
quay tién mat duong dé€ dat dugc sy an todn vé tai chinh Ia muc
tiéu cia hg. Phdi hodn toan thi nhin rdng dii cd khdng it phit
gidy ddng lo sg, ho vdn kién nhian. Nhu Nguoi b6 giau cia t6i
day bio, ho pham sai ldm, hoc héi tit nhing 18i lam d6, va tiép
tuc budc di d¢ tao ra thanh céng.

Thim chi quan trong hon, ho gifi mét thong diép manh mé
cho nhitng ngudi déng trang lia, nhitng ngudi o6 thé thiy that
vong vdi nhiing cong viéc doi hdi cao cia minh hay nhiing ngudi
ma dugc kiy vong cd vén A€ khdi sy cong ty chi trong mot vai
nim. Ba ngudi ndy dd khdng hé than phién vé nhimg g1 di xdy
ra. Thay vao dé, ho thanh thit vdi chinh con nguii ho, ty hoc hdi
theo mdt cdch hoan toan mdi, va sit dung nén tang chic chin doé
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dé thay d6i cugc séng cia minh. Chéng lai cdm gidc bat an i
hoti nghi, ho nidm ldy khd ndng mdi va hanh déng.

Ken Hodson, sinh sing ¢ Pennsylvania, chia sé mgt ciu chuyén
khdc. Khi thong thao frong nganh cita minh, Ken huitng thu cubc
séng sung tic trong nhidu ndm nhung vin cdm thiy thiéu ving
di¢u ¢i d6. Doi voi anh, viec hoc nhimg théng tin tit Day Con
Lam Giau da cho anh phuong tién dé tim thiy su tkié;u hut dé.
Anh tim thiy cdch két hgp nhitng ddu tu cila anh véi cong vige
mdi. Thay vi lo ldng vé nhitng gi s xdy ra khi vé huu, anh it tin
trong viéc xdy dung vong quay tién mdt hang thing ngdy cing
ting. Va anh ta dang vui thich trong qud trinh nay.

Tom, Wade, Carol, Merced, jeff, Jon va Ken khéng cho doi cho
dén khi “diéu gi d6 xdy ra” vdi ho. Ho chiu trach nhigm véi cupc
séng minh oa thay doi ching cho 6t dep hon. Khbng hai long
v0i nhilng tinh hudng cila minh, ho quyét dinh di chuyén dén sy
an toan vé tai chinh. Ho khdng d€ cho nhitng Iy do sdo mon chin
ngang con dudng cila minh, cing nhu khéng ling nghe nhimg
ngudi chdt vin hanh dong cia ho (va, t6i sin long cho do la su
sdng sudt cua ho).

Nhue mot Iia chon khdc cia vigc theo dudi sy khon ngoan
truyén théng la cit giit 18y quan diém (“Diéu xdu ban biét thi
cling t6t hon diéu xdu ma ban khdng biét”) va khéng thit mot
dicu gi méi mé (“Ban chua bao gidr lam viéc d6 trudc ddy. Lam
sao biét nd s& thianh céng?”), ho lén ké hoach, nghién citu, tim
kiém su iing ho lan nhav — va da thanh cong. Ho di hoc dugc
cich trd thanh nguoi ty do vé tai chinh va bdt ddu hinh dong.
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CHUONG 8

Con bon cd triing s

Thomas G. Kotula,
St. Cloud, Minnesota

Ho‘n bdy ndm rudi tbi lam cbng viec nham chdn, b& tic
va v&t v4 1a phan loai thu tai mot buu dién. T6i tranh tha
thdi gian ngoai gid bat cd lic ndo ¢6 thé — nhu budi 61,
cudi tudn va ngay nghi - dé ki€ém thém mot vai déng. Khi
d&n han thanh todn héa don, thi vg t6i va t6i khong ¢6 lua
chon nao khic. Chﬁng t6i s0ng ting ngay mot, xoay x4 tra
tién cho ngay hom nay réi doi dén ngay hom sau. Thudng
thi t6i ¢é 2 cong viéc va phdi lam thém ngoai gid: lai xe
buyt cho trudng hoc, giao banh pizza, lam viéc vat tai san
golf — danh sdch cOng viée ndy con kéo dai ntta. Toi chua
bao gid cé cam gidc hai long véi cong viéc nao. Nhiing gi
toi thi€u 1a dong luc d€ thuc hién thay d6i. Toi cling thiéu
niém tin vao ban than. Téi nghi ring viéc thi€u kinh nghiém
nfu gid t6i lai. Cling véi xu hudng tri hodn, dé chinh 1a trd
ngai d6i dau véi toi.

Céch day 18 thang, tritéc khi toi phat hién ra éﬁ‘mg cu va
tim thiy niém hy vong dé€ thay ddi cudc séng cda ching toi,
thi tai khodn ngan hang hiu nhu trong rdng. Khi cho phép
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minh bdt didu nghi d&én chuyén vé huu, thi t6i bigt dugc buun
dieén yéu ciu t6i lam thém 19 nim “mién cudng” nita madi
c6 thé dugc nhan trg cap. Tai khodn vé huu cda buu dién,
cung vdi ngudn quy chung, Ia ddu tu duy nhat cia chiing t6i.
Tuong lai chdng c6 vé gi qua tuol sang d6i vdi chiing toi.

Ngay nay, nhd vao Ngudi bd gidu, tai khodn ngan hang
cda chiing t6i da cé khodng 90.000 dola va chiing tdi cdm
thdy an toan vé tai chinh, c6 thé& séng dugc 10 hay nhiéu
nim hon ma khéng cin di [dm thém (néu t6i mudn nhu
vay). Téi 14 mdt cuu hdi quan ting hoc 3 ndm dai hoc vé
dién thuyé&t va qudn ly. 33 tudi, toi la cha mot cau con trai
3 tudi. T6i du dinh v& huu khi 40 tudi.

MOT CACH NHIN MGI POI VOI PE TAI cll

Suy nghi nhidu cach khac nhau d& ki€m tién ludn ludn la
mot sd thich clia t6i. Trudc kia, t61 da thit mot vai viée kinh
doanh nhé. Mét 14, 61 kinh doanh chung vdi mot déi tac tai
khu vuc vui chdi trong quan rugu. Ngudi chot s& di chuyén
trdi banh nhd vao mét cai 16 nhd, néu duge sé gianh giai
thudng. Ngudi cong tac vdi to1 mat khodng 2.000 ddla, con
téi thi mat sach. Tuy nhién, viéc kinh doanh nay la mét budce
16n doi véi t6i. Bude phai néi chuyeén véi nhidu ngudi, toi
déi diu véi sy tt chdi va hoc cach d6i phé véi no.

Nhitng cudn sich vé bat dong sidn va tai chinh clng
ludn hap dén t6i. T6i bdt ddu doc nhitng cudn sach dé vao
nam 1988, khi t6i gia nhap Hai quan. Mic da t6i thay bat
dong san la mot dé tai thi vi, nhung chua bao gid nghi dén
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viéc mua ban. Khi nghe vé Day Con Lam Giau - tdp 1, t6i da
mua mot cudn. Poc xong, téi quay trd lai mua 3 tap tiép
theo. Nam ngoai, t6i bi phiu thuat diu goi, trong khi nim
dudng bénh, téi xem dugc thong tin quing cdo ctia Robert
trén truyén hinh va t6i da chon mua bd sich “Lua Chon
Lam Giau”,

Day Con Lam Giau - tip 1 1a cudn sich hiu ich nhat toi
doc dugc bdi cac tri€t 1y ciia Robert. Trude hét, 6ng ta nhan
manh ring cd hdi ludn ¢é § do. Va rdi dng ta chi ra ring
khéng ¢ cd hoi nao t6t hon co hdi nao. Nhung nhitng gi t6i
that su hoc duge la quan difm cda 6ng ta vé gia tri bat
dong sdn. S6ng nhd thu nhap bat dong sdn dem lai, thay vi
sif dung né d&€ bd sung cho ngudn thu nhap hign cé, la mot
kha ndang ma toi chua xem xét dén.

Suy nghi vé viéc dong tién ddu tu vao bat dong san cé
thé€ phat trién 16n nhu th& nao di cho t6i mot cdi nhin ma
rong hoan toan khac, la dong luc giip toi khéi dau. Va toi
khong cé y dinh ding lai.

PAY LA CACH TOI PA IAM

Khéng bao 1au sau khi doc b6 sich Day Con Lam Giau,
mot loat cdc tinh hudng ding lic da dan t6i dén vigdc mua
- mdt can nha cho thué & ving ngoai 6 St. Cloud. Em géi tbi,
déd 1a me va b con 3 tudi, mong mudn chuyén ra khéi cian
phong chat chéi clia minh. S6ng & moét thanh phd 60.000
dan cOng thém 14.000 tré em trudng St. Cloud State, t6i biét
ring viéc cho thué khéng khé khan gi. Tuy nhién, day la



Day con lam giau 133

lan ddu tién t6i nhan ra ring cin nha dé c6 gia tri tiém
ning ddi vdi minh.

Sau ba thang trao ddi véi dai ly bat dong san, t6i tim
thdy mot cdn nha ¢6 ba cin ho phi hgp véi t6i va em gai.
Gid chao ban 12 99.000 dola, toi trd 94.000 d6la. Em gdi toi
dud diéu kién dé vay tién véi tu cach ngusi s& hifu nha lan
déu tién, nén ching t6i c6 thé dugc hd trg 100% tai chinh
vGi lai sudt 7% trong vong 30 ndm va s& tién the€ chap la
99.000 déla. Nhu vay, khi hodn tit viéc mua bdn toi s& c6
dudc 5.000 dola. Viée nay rat quan trong bdi ¥i ca hai chung
t61 déu khong 6 tien mat du d€ tra.

T6i quan ly viéc thu tién cho thug, em gai téi thi coi sdc
chung. Tham chi gidm gia tidn thué nha cda em gai, chiing
t6i van thu duge vong quay tién mat bi déng hang thang la
300 dola. T6i va em gai chia nhau khodn tién nay. Pay 1
béng k& chi tiet:

Tién mat dau v vao tai san

Tién mat: 80

Cht phi hoan tat do ching ti chi trad: * 80

Sua chita / nang cép do ching td& chi tra: $6.000
$6.000

Phén tich vong quay tién mdt hang thang

Thu nhap ti viéc cho thué: $1,365

Chi phi hang thang: '

- Thué& (nha) $50

- Bdo higm %40

— Sita chifa/bao tri %0
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- Méay sudi va dién: E150
~ Ti€n rac va nudc: $65
- Dy tri: * $0
- Tién vay phai tra (30 ndm vdi 18i sudt 7%): $760

$1.065

* [T8t cd vang quay tién mdt cua ching 16i s€ dua vao khodn
dut trit}

Vong guay tién mat hang thang: $300
L&i réng tién mat

Vong quay tién m&t hang ndm {$300 x 12) $3.600
S& tién m&t ddu tu vao tai san $6.000
Ti 18 1ai rong tién mat: 60%

Em gai va t6i mua cin nha ndy vao thang 9 nam 2001.
Khodng thing 11, t6i tim cach khac d€ sd hitu cin nha cho
thué. Cé mét yéu t6 khdc. Cin nha nay cin sita chita rat
nhiéu. Vi t6i khong thich 1dm nhitng viéc ma t6i khong biét
gi hét nén chiing t61 budc phai thué ngudi givp da.

Tuy nhién, gan day l1ai suat tai sdn th& chdp duoc diéu
chinh - ha xuéng con 4,5% trong 30 ndm, vi vay thu nhap
déu din cia chiing t6i ting 1en 650 dola mot thang. Ching
t61 18y dugc 25.000 dola trong s6 tién vay didu chinh lai tit
ngan hang va chia nhau s6 tién do6. Sau khi chi trd 6.000
dobla phi sda chida, chiing t6i mdi ngudi c6 khodng 10.000
dola. To6i du dinh dau tu vao nhiéu bat déng sdn khéc.
Chiing t6i van sd hitu tai sdn va hién tai ¢6 vong quay tién
mit 1a 250 ddla mot thang.
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Day la sy khéi diu tuyt vai nhung sau mot vai thang toi
nhan ra ring cin c6 k& hoach khac dé ¢6 thé di dén noi ma
minh muén - nghia 1a thoat khoi cong vige tai buu dién va
tren con dudng hudng dén ty do vé tai chinh. D& lam dugc
didu d6, toi bt ddu tim kiém bat dong sdn d€ xay nha. Trong
vong modt ngdy, toi tim duge manh dat 3 mau trong thanh
phd nhé bén canh, ¢6 thé xay nha cho nhiéu gia dinh ciing cu
ngu. Toi quyét dinh xay dung 5 can nha song lap.

Dé lam duoc viec nay can phai nghién citu, tim hidu rat
nhidu, nhung né dang cong sitc bd ra. Toi khéng 6 tién d&
diu tu, nhung toi bigt lam gi d€ tao loi the tit didu dé. Nhu
Robert néi, ban cin lam bai tdp & nha. Vi do chinh la
nhing gi t6i lam. T6i bi€t ¢6 nhidu cach thitc hién cong
viec. TAt ci nhiing gi cAn thiét 1a sy cam két, quyét tAim tim
ki€m cong thite ding.

T6i vidt ra mot danh sach cac cau héi can trd 181, nghién
cifu van dé tai chinh trong cac sach, hdi moi ngudi, va nghién
cttu cudn Nhitng Trang Vang. Muc tiéu hang dau cia téi la
vay dugc tién. Toi goi dén cdc ngan hang va cdc cong ty caAm
¢6 d& hdi ho cac van dé t6i con thic mic, vi du niue:

- Ho ¢6 nhing hinh thitc cho vay nao.

- Ho ¢6 cho vay d8i voi du &n xay dung mdéi.

- Ho ch&p nhéan hinh thic trd trude ndo, gid tri tai sdn
cAm c6 hay chi la tién mat.

- T6i cdn lam gi d& dd didu kién vay tién.

T6i nhédn ra ring hdu hét cac noi déu cho vay theo 161
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truyén thdng mot cach chit ché. Sau khi goi va hai tat ca
cdc cdu hdi & noi nay, t6i lai chuyén sang noi k& tiép.

T6i trao d3i v6i hang ta ngudi cho vay tidn, va rdi cling
tim dugc mdt ngudi ling nghe k& hoach ctia toi. T6i ndp cdc
s§ sach tai chinh khéng qua hip din, va ban k& hoach kinh
doanh toi tu lam nhung kha thuy&t phuc. Ho ciing nhin
thdy nhuf t6i: minh dat nay cin x4y dung cac ngdi nha cho
thué va viec kinh doanh nay s& khong tha' bai. Tai ciing chi
ra cho ho thay cd thé tiét kiem tién xay dung & hang muc
nao sau khi tham vén cac chuyén gia xay dung. To6i dam
bdo khodn tién vay 840.000 d6la la du, s& khong idng them
bat cit khodn nao. T&t ca viéc t6i cAn lam d€ k&t thuc vide
mua ban nay 1a bdt tay va nd mét nu cudi.

Ban than chua bao gig lam viec gi lién quan dén xay
dung nén t6i hoi gap bat lgi, nhung nhing ngudi ¢é kinh
nghiém da dén hd trg t8i. Vo t6i lam vige trong nganh xay
dung va ching t6i ¢6 mét ngudi ban chung vira méi tu x&y
nha cho anh dy. Téi néi chuyén véi anh va dé nghi anh
gidp ching t6i vdi tu céch 1a ngudi tu van. Pap lai, toi
ddng ¥ cho anh xdy dung theo y anh. Pay la sy tuong tac
dugc thuc hign & thien dudng. Méi quan hé cda vo t6i trong
nganh ciing gitp t6i ¢6 thé mua nhidu vat lidu vdi gia chist
khdu rat nhiéu. T ngay cé ¥ tudng xay dung xudt hién
trong dau dén khi dong thd kéo dai 6 thang.

Téi khdi ddu dy an vao thang 5 nam 2002, nghi viéc tai
buu dién (vg t6i vAn Jam vige & chd dé bdi vi b thich), va
hoan tat dy dn vao thang 10 nam sau. T4t cd mudi phong
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déu ¢ ngudi thue. DAt dai, va viec xay dung mat khodng
770.000 dola. To6i 18y ra 60.000 dola tit & tién thé chap
840.000 dola dé dau tr vao cac du 4n khac.

Khi vao giai doan gitta du 4n nay, t6i khéi dau viéc xay
nha riéng, d mot vung ngoai 6 5t. Cloud khdc. Can nha mdi
rong 1dn hon nhiéu so vdi cdn nha dau tién cda ching t6i
{cdn nha mai rong 1.440m?, gdp doi cin nha cd); chi phi
xay dung khodng 360.000 déla. Téi cAdm ¢d vdi gid 420.000
dola, 141 suat dic biét 2,9%.

Khi chiing t6i hoan tat viéc vay tién, t6i 1dy dugc it s8
tién vay 140.000 déla. S tién nay s& duge sit dung hodc d¢
thuc hién du an xdy dung khac hodc mua nhiéu nha cho
thué dé tra tién cho cdn nha md ude cda ching t6i.

Nim nay toi cdng du dinh xdy dung nha don lap cho
mot vai nguoi thué hién tai cda t6i hay nhiing ngudi khdc.
T6i du dedn c6 dudc vong quay tién mit bi dong 600 dola
tit nhitng bat dong san nay. Trong 3 ndm, cing véi cdc cidn
nha xay thém, t6i du dodn thu nhdp s& ting lén 2.000 déla
mot thang. Trong 7 ndm, muc tidu cda to6i 1la ¢é dd s6 nha
cho thué ma dem dén cho ching t6i thu nhap 4500 ddla
mot thang k& cd tai sdn. Vao lic d6, v4i gan 60.000 dédla
thu nhap bi dong, t6i du dinh sé vé huu.

THAY MOI TIN

Nhiing con s6 s& k& thay cau chuyén cida toi. Pay la
bdng tém tdt trudc va sau khi kinh doanh b&t dong san, thé
hién tai chinh cda toi:
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Trudre khi kinh doanh bét déing sén

Hoa don hang thang
$1.000 tién cdm cb

&800 thé tin dung

$400 tién vay quy sinh vién
$500 phuong tign di lai
$380 nhu cdu hang ngay
$1.000 chi tiéu hang ngay
$4.060 tdng cing

Tai sdn
$160.000 bat dong san
$14.000 ké& hoach vé huu

31 74.000 tahg céng

Sau khi kinh doanh b&t d§ing sén

Hoa don hang thang
$1.B0O0 tién cdm cb

$500 thé tin dung

$400 tién vay quy sinh vién
$800 phuong tién di lai
$360 nhu cdu hang ngay
$7350 chi tidu hang ngay
.$4.610 téhg cing

Tai san
$2.030.000 b3t déng san
$14.000 k& hoach v& huu

$2.044.000 tdng cong

Thu nhép hang thang
$2.000 cong viéc cla toi
$1.550 cong vigc cta vg toi
$3.550 tdng cdng

Ng

$145.000 nha

$1.600 tién thé tin dung va
ti€n vay quy sinh vién
$225.000 tdng cong

Thu nhép hang thang
$2.150 cong viéc cua tdi
$1.600 cong viéc cda vy toi
$3.780 tdng cong

Ng

$1.370.000 nha

$65.000 tign thé tin dung va
tién vay guy sinh vién
$1.435.000 tdng cbng
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KHONG CON BE TAC NUA

T6i vui thich khi nhin thdy cdc muc tiéu t6i dan leén buc
tuong phia trén ban lam viéc khi t&1 mua cin nha cho 3 hd
gia dinh. P6 1a:

- trong 1 nam, thu nhap bi dong hang thdng la $1.000

- trong 5 nam, thu nhip bi déng hang thang la $5.000

Hién tai vong quay tién mit hang thang cia toi nhiéu
gap doéi so tién ma toi dy tinh.

T61 mudn chia sé nhiing gi t6i dd hoc:

- Khong suy nghi theo 161 mén. Gidi phap cho cac van dé &
bén trong mdi chiing ta, theo cich riéng biét ctia chiing ta.
Ban khong cAn mot ai luén néi cho ban bi€t chinh xdc cach
gidi quyét cac vin dé. Néu c6 ai nhu the thi cdn gi hing
thua?

- Ling nghe ngui khdc. Nhiéu ngudi c6 ky ndng va yéu
thich néi vé didu dé. Chi ling nghe thoi, ban sé ¢6 thé hoc
héi lién tuc tit ho.

- Thii nhén ring ban khong biét cach lam tat cd moi viée.
Pidu d¢ cing tat thoi. Tim kigm su gidp dd sé giup ban dat
duge thanh cdng.

- Pitng s hdi vi giau c6. Toi 16n 1én trong ngdi nha ma
tidn bac khong duge dé cap dén vdi 1d tré, hay thdm chi
giita nhitng ngudi 16n vdi nhau. N&u ban c6 thé thio luén
t4t ca moi viée khac, tai sao lai khéng néi vé tién bac?

_ Luén chit § quan sit. Khi t6i chay vugt qua mdt manh
dat, t6i ludn nghi “Téi ¢6 thé dung manh dat do lam gi?”



140 Day con lam giau

- Hiy cho dé dupc nhin. Hay rong luong vai nhitng gi ban
c6. Ludn luén ¢ ging 1am cho mei viéc déu tét cho moi
nguoi. Vi du, t6i dé cap rang téi dang xay nha cho mot vai
ngudi thueé cda t6i, nhiing ngudi mudn sd hdu nha. Téi
gidm gid cho ho didng ké vi toi ¢6 khi ning lam diéu d6.

DAY LA CHIEC VE

Khi khdi dau cudc truy tim sy an toan tai chinh, toi
khong bi€t cdm gidc d6 tuyet thé nao. Téi nghi nhiing gi
Robert Kiyosaki ndi la dung: néu ban khdng thé nhin thiy
chinh minh gidu cd, ban s€ khdng bao givy ¢6 thé bién né thanh su
thit.

Toi thdy viéc nhiéu ngudi mua vé sd that la thd vi
Chan ghét cong viee, ho mong mudn trd nén gidu c¢é. Nhung
ho khong nghi dén viéc trd nén giau ma khéng can tring
vé s0. N&u ban mét mdi vi cdi vong ludn quan, tdi c6 thé
nodi cho ban biét ring co hdi gitp ban gidu ¢é & ngay ngoai
cita ctia ban. N&u tdi ¢6 thé tan dung nhiing co hdi do, ban
cing <6 thé. Pay 1a cach kiém tién ddng tin cdy hon nhiéu
50 v&i viee phu thudc vao vé sd. Néu ban cho phép minh
tin tudng vao ban than va nhiing gi ban ¢é thé lam, ban sé
khong bao gid dya vao tdim vé s6 niia.
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CHUONG 9

Mot quyét dinb chung

Wade va Carol Yamamoto
Waikele, Hawaii

Chﬂng t6i da ludn nghl rang dau tu vao bt dong san
1a mot viéc v6 cung lidu linh. Mua bat dong sdn c6 nghia la
phéi d6i diu véi sy bat 6n, s& din dén thua 16 tién bac.
Viéc nay qua kinh khing d&i véi ching toi, nén ching téi
chdng bao gid nghi dén 3.

Viéc dau tu mot cach an toan, lién quan dén viéc dau tu
cho quy tién huu cda chung 161, ¢é thé 1am ching t6i yén
tdm ngin han bdi vi chiing t6i chua bao mat mot s6 tién to
16n d6i voi minh. Tuy nhién, chiing t6i déu khong ki€m
dude tién tit cd hai viéc d6. Chung 61 da phai chong choi
v&i sy mat mat s6 tién ldn khodng 20.000 ddla trong quy
tién huu khi thi trudong chitng khodn, va dic biét 1a ching
khoan c¢6 khd ning riii ro cao ma chiing t6i ddu tu, bat diu
truot ddc.

Trd ngai l6n cla ching t6i 1a ndi sg vé nhing diéu chua
bit va sy lo ling vé nhiing gi ngudi khac néi vé minh. Khi
nghe mdt ngudi ban gidi thiéu vé Dgy Con Lam Giau vao
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nam 2001, chiing t6i cdm thay thich thu bdi vi Robert Kiyosaki
dén tu Hawaii, giong nhu ching t6i. Chung t6i s6ng &
Oahu nhung t6i dugc sinh ra va ldn lén trén dao Kauai, con
Carol thi dé&n tir Big Island. C3 hai déu ¢6 bang dai hoc cia
triudng Pai hoc Hawaii (k§ su dién va nghién cidu su phat
trién dau ddi cia tré). Cha me to6i trudc kia hoc trudng kinh
t€. Ho yéu cau cao vé viéc hoc dai hoc ddi vdi chi em toi.
Trudng dai hoe cing 1a ly tudng d6i v6i Carol. Bing cap
cao s& ¢6 thu nhap cao. D6 1a nhing gi chiing t6i dugc day
va tin tudng.

Ching t8i cdm giac nghi ngai khi doc vé lich st thanh
cong ctia ngudi khac bdi vi ¢é nhicu khic bigt tiy viec thuc
sy di ra ngoai va dat thanh céng bang chinh nd lic ban
than.

Tuy nhién, khi doc Dgy Con Lam Gidu, ching t6i 4n tuong
ngay bdi cich truyén tdi thong tin d& hidu va thd vi cda
Robert. Chiing t6i tiép thu nhidu thong tin ve sy doc lap tai
chinh. Lic d6, ndi s¢ hii cida ching t6i vé viéc dau tu vao
bat dong sdn bdt diu bién mat. Khi tham gia tro choi
CASHFLOW véi ngudi ban da gidi thidu chiing t6i bé sach
thi ¢6 mot viec khién t6i suy nghi. Téi bdt diu nhan ra tai
sao t6i khong mudn cAm 14y thé 1am mot k§ su hodic béc si
dé khdi dau tro choi (“Bat cf thé nao cling duge ngoai triy
nhiing thé dé6!”, t6i rén ri khong chi moét 1an). Nhitng thé d6
khign ¢ho viéc thoat ra khdi vong ludn quan cang khé khin
hon. Téi cdm thdy thé lam ngudi trong nom nha cita ¢6 thé
giup toi chién thing trd choi. Nhin vao cic thé thé hién
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nghé nghi¢p khic nhau khi choi lan diu tien, ching toi
thdy ring nhing ngudi ¢é tién luong cao cling ¢é muc chi
tidu nhiéu hon. Ho phdi lam nhiéu viéc hon d€ c¢6 thu nhap
bi dong vugt troi chi phi cin thiét dé thoat ra khéi vong
ludn qudn va tién vao con dudng nhanh hon. Tuy nhién,
thé nghé nghiép that sy mé phdng cudc séng thuc t& - nghia
12 nhiéu thu nhap hon thi s& ¢é nha 1¢n hon, xe dep hon va
nhidu thit khac.

Trd choi that sy gitp chung t6i md mét nhung dén khi
chiing t6i di chuyén dén nhém ngudi ddu tu (D), chung t6i
van khong cdm nhan dugc tro choi thyc t& dén mitc dd nao.
Chiing t6i da hoc dugc mot didu khic: néu et ti€p tuc choi
trd choi ma khong ap dung kién thidc ban ¢o vao cude song,
chi hao phi thdi gian vi ban khéong nhin duoc 1gi ich cda
nhiing gi ban ¢ ngay triéc mdt mot cdch tron ven. Trd choi
cho ban mét nén hoc vén la thudng.

Carol di ti€n budc vao nhém chd deanh nghiép (C) mét
vai lan trudc day. La c6 gido & mot trudng hoc tu, ¢6 Ay
quyét dinh thuc hién sy thay déi 1dn 1a gidm gio lam - chi
lam ban thdi gian, vi ¢6 Ay dang cam gidc kiét sic. Toi ung
ho quyét dinh cia c6 dy. Bay gio, Carol ¢ nha diéu hanh
cong viéce kinh doanh mang may tinh cda ching t6i, cong
viéc ching t6i da lam trong bay nam qua.

TIEP TUC TIEN BUOC

Khoang gitia nam 2001, chiing t6i tu nhi 1a néu mudn
giau c6 trong tuong lai thi can phdi thuc hien mét vai quyét
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dinh khé khan, k& cd cé nhing thay ddi 16n laoc vé cach
séng. Gig day chiing t6i da nhin cin nha 3 phong ngd minh
dang sdng (cach day bdy ndm, khi mua cin nha nay, ching
toi tin rang s& hdu mot cin nha 1a gidc mo cda tit ca moi
gia dinh) theo mét cach hoan toan khdc. Ching toi trd 2.000
dola mot thdng ~ khong c6 tién nghi — d€ séng ¢ d6. Chiing
toi mua nd vdi gia 300.000 ddla va giéng nhu nhiéu ngudsi,
ching t6i mong mudén ban né & mot thdi diém nao d6 trong
tuong lai vé&i 5O tién ting rat nhidu. Chiing t6i bd tién vao
tu sda cdn nha, nhung ltic dé thi trudng bat dong sdn dang
suy sup. Chiing t6i khong thé thay d6i lai sd tién vay béi vi
khéng ¢6 tai sdn cdm 6. Chung t6i di hy vong ring cin
nha s& ting gia tri nhung né ching thay déi gi ca.

Nhung néu bin can nha nay di vi né dang “ngén” di
nhiéu nguén thu nhap cda ching t6i, chiing toi c6 thé bit
dau chai “trdo choi” that su.

Phan 1ing dau tién cua Carol 1a “Ban be ctia chiing ta s&
nghi gi?”. Ddp lai, téi héi c6 Ay riang ¢6 &y c6 mudn séng
trong can nh& dé 20 nam nita khong. Sau khi suy nghi, cd
dy trd 1oi 1a khong. Va rdi ching tdi cing xem xét danh
sach “Chuyen gi xdy ra néu...”:

- Ching t6i bdn cin nha va s¥ dung tién dé mua bat
dong san d€ c6 thu nhap hang thing?

- Chiing t6i s6ng & mot not nao d6 ma khong tén nhidu
tién?

- Chiing t6i & tai chd ¢t va khong lam gi hét?
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Chiing t6i thdo ludn vdi nhau moi chi tiét cda tirng van
dé. Viéc nay gitp ching t6i nhan bi&t ¢ hai mudn lam gi.
“Tal sao ching ta & trong cdn nha nay?” 1a mét cau hdi ma
chiing t6i phdi trd 191 thanh that.

Chiing toi di bén cin nha véi gid 260.000 dola, chdp
nhan thua 15, vd mua mot cin nha phd vao thing 4, nim
2002. T6i phai néi rang tién vé phia nhém ngudi dau tu 1a
vidc to tdc va kho khan nhdt ma ching t6i titng lam i khi
lap gia dinh. Chung t6i khéng héi ti€c chit ndo. Ching t6i
cam thay dé 1a cach duy nhdt dé€ bt dau tién dén sy doc
lap tai chinh.

Ba thiang sau dé ching t6i mua mdt cin nha cho thué
dau tién & Honolulu.

PAY LA CACH CHUNG TOI DA 1AM |

Ching t6i lam theo mot 16i khuyén 1dn tit ngudi tu van
cia Ngudi b8 giau. Chiing ta kigm tién khi chiing ta mua.
Ching t6i mua mot tai sdn tich thu thé ng véi gia 57.000
dola trd trude 10% tién mit. Viec ddu tv “nhiing ngén chan
cai vao nudc” diu tién nay dem dén cho chiing t6i 42% lgi
nhuan trong ndm dau tién. Chi 4 thang sau d6, chiing toi
mua modt tai san tich thu thé ng khac vdi gid 36.000 dodla,
cling trd trudc 10% tién mit. Chung t6i s& nhan dugc tién
1 tiX ngudn diu tu v4i ty 18 13 36%. Hai cin nha chiing toi
mua ndm trong khu phifc hgp c¢é khodng 100 cin hod. Mot
cdn ho tuong tu vua ban vai gia 83.000 dola.

Hai can nha, ¢ach noi ching t6i & khodng 4 km, déu do
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mét ngudi moi gidi bat dong san gidi thidu cho t6i. Ngudi
nay 1a ba chd cda toi da vé huu. Trutde kia ba 1a mot chi
huy Hai quén, cach day mét hai nam, ba trd thanh moéi gidi
b4t dong sdn & Hawaii dé ki€m thém thu nhap truée khi vé
huu va dé c6 thé ti€p tuc sdng & vung dé. Mot ndm trudc
khi trd thanh moi gidi, ba bdt ddu mua bat dong sin va
trong 3 nim ba da tich ldy dugc 7 hay 8 cin nha. T6i mudn
hoc héi & ba. Ba vui long gitip d va chia sé kién thife.

Trudc khi lién lac ba, ching téi xem trén mang va bao
chi théng tin vé& nha dat, nhung khi lién lac thi chiing déu
dugc ban mat rdi. Chiing t6i quay sang nhd vao ngudi moi
gidi, gidi thich r6 s8 tién ching toi cé thé trd va lgi nhuén
ma chiing t6i mong mudn. Hi€u mong mudn cia ching t6i,
ba dong vién va cho biét ludn ludn ¢ nha dé mua va
chiing t61 s& tim dugc cdn nha mong mudn vao diing thdi
diém. Ba ay da ding.

Pay la bang ké chi tiét vé cin nha cho thué dau tién,
ching t6i mua vao thang 07 nam 2002.

Gia mus: $57.000

Tién mat déu tu vao tai san

Tién mat: $5.700

Chi phi hoan tat do chung tai chi trd: $1.900

Chi phi slta chita / nang c8p do ching toi chi tra:  $3.500
$11.100

Phéan tich vong guay tién mat hang thang
Thu nhép cho thué: $1.150
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~ Hao phi ¢hd tring (5%) $57.50
Téng thu nhap: ' - $1.092,50
Chi phi hang thang:

— Thué (nhaj va bao hiem $15,37
- Bao higm (Bdo hiém thé chap ca nhéan) $53,85
Sita cha / bdo tri; ®0

{T3t c& co thé - sdn nha, vat dung, may bom — duge thay mdi,

vi v8y hy vong rdng khéng phai stia chda thém nia trong mat

thoi gian).

- Dy tri $0

- Phi baa tri hang thang (k&€ cd bao higm rdi ro) $262,29

— Tién vay phai tra (30 ndm vai lai sudt 7,75%)] $352,15
$673,66

Vong quay tién mét hang thang: $418,84

Lai rong tién mat

Vong gquay tién mat hang ndm [($418,84 x12)] $5.026,08

Téng tién mat ddu tu vao bat déng san $11.100
Ti 12 1ai rang tién mat 45,3%

Can nha cho thué thu hai cda ching t6i, mua vao thang
11 ndm 2002 c6 ti 1é 1ai rong tién mat 1a 36,5%.

Chiing t6i hoc duge 1a khong nén “yéu” nhing can nha
(mic du viéc nay khong khé chiit nao khi chiing trong diéu
kién tich thu thé& ng), ma chi v&i nhitng con s6. Trong hai
trudng hop trén, ching téi thim chi khong nhin thay cin
nha cho dén khi gia dé nghi ctia chiing to6i dugc chdp thuin.
Chiing t61 dd may méin ¢é dugc ngudi moi gisi / tu van bat
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déng sdn ¢6 cing “budc séng” nhu Robert Kiyosaki va Dolf
de Roos.

Nhan tién, sau khi ching t6i k&t thuic viéc mua can nha
thit hai, Carol da héi: “Tai sao chiing ta lai khéng ban dudc
nha lau thé?” (Chiing t6i cudi thdm vé didu nay).

Bay gid chiing t6i dang tim ki€m cdn nha thu ba. Vi thu
.nhap hang thang ti viec dau tu d6, vide chi trd tai sdn cdm
c8 cho can nha phd cda ching ti ¢6 thé thyc hién duge.
Pay la mét su thay d6i tai chinh hoan toan khéng thé tin
duge d6i vdi chung toi.

MOT CHAN THOAT KHOI VONG LUAN QUAN

Toi vln dang & nhém ngudi 1am cbng (L), lam viée &
mot can cd quan sy. Toi trg gitip quan 1y phong giam sat
hg théng dién thoai. T6i 39 tudi, va t6i di néi vdi 6ng chi
cda minh (anh &y 30 tudi) ring t6i du dinh vé& huu khi toi 45
tuli. D6 1a mot su khac bigt 1dn so vdi d6 tudi vé huu chinh
thite t6i thiu 1a 62 tudi. Trong vong 3 dén 5 nam t&i, muc
tidu cua t6i 1a di chuyén vao nhém chi doanh nghigp (C)
cing vdi Carol. Hién tai, cd hai dang & nhém nha diu tu
(D). Dén thai diém do, nhitng diu tu bat dong sin cua
chiing t6i va thu nhdp ti¥ viec kinh doanh ti€p thi mang s&
dd cho chiing t6i ti€p tuc hoc hdi, va tim ki€m nhiing viac
mua bdn 16n hon. Va mic da Carol ¢6 thé kiém nhiéu tién
hon véi nghé day hoc, nhung k& hoach dai han cda chiing
t6i la tim cach d€ c6 thé & vi tri ki€ém soat cudc song cta
minh. Didu dé célnghia 14 khéng quay trd lai 1am c¢ong
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nhan va st dung thu nhip d& mua vat dung thay vi su
dung d¢€ diu tu.

CHUNG TOI LAM NEN MOT TAM GUONG

Quan sat nhing gi té6i da lam d6i vdi bat dong sédn,
ngudi quan ly cda t6i cling quyét dinh hanh déng nhu the
cho ddi song tai chinh ¢4 nhan cda anh. Anh ta mua cin
nha cho thué dau tién thong qua ngudi moi giéi bat dong
san cua t6i, ma cling la ba chu ci cda anh. Mt ngudi ban
¢ Las Vegas ciing dang tim nha cho thué d&€ mua sau khi
xem xét k&t qua ciia chiing t6i. Nhung ho khong d€ y dén
101 canh bdo cda Nguoi bd gidu 1a chi thue hign viec mua
ban khi tién mat ndy sinh cang sém cang tt. Thay vao d¢,
ho tim ki€m nhitng cin nhi s3n sinh vong quay tién mit 13
0 —va tham chi la am - véi hy vong ring chiing s& ién gia
va ¢6 thé thu duge nhidu lgi nhuan, Ching t6i da thi chién
luge d6 vdi cin nha don lap ddu tién cda minh va k&t qui
la mat hét s§ tién vén ma chiing t6i bd vao - va them mét
56 tién nita.

Ngudi duy nhat ma ching t6i tin tudng vé mit tidn bac
la ngudi moi gidi bat dong sdn. Mot ngudi hoach dinh tai
chinh ma khéng ¢6 chit hi€u biét viec t6i dang lam thi s&
khong hoan toan phu hep. “Ban ¢6 tai san cho thué sdn
sinh vong quay tién mit duong khong?” 1a cau héi cda
Robert Kiyosaki, va d6 ciing 1 ciu téi hdi nhing ngudi tu
van tai chinh tiém ning.
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BAN CO THE KIEM SOAT PUOC CUOC SONG CUA MINH

Khi ban nha cda minh, ching t6i khong bi€t ring cudce
s8ng cta ching t6i dang trugt ra khdi vong kiém soat hay
chiing t6i dang di ding hudng vé tai chinh. Khi mua cén
nha cho thué ddu tién, ching toi bat ddu cdm thay rdng
minh 1am mat viéc diing. Va bat ¢t khi nao cdm thdy minh
bit ddu bi dao dong, nan chi, ching t6i doc lai cudn sich
Dgy Con Lam Giau hay chai trdo chgi CASHFLOW.

Khi chiing t6i tim thdy cin nha cho thué thit hai, chiing
t6i khing dinh minh d4 chon ding hudng. That khong thé
tin dugc ring mot quyét dinh lai ¢6 dnh hudng dén thé.

Ching t6i ludn ludn cdm thdy tu tin rdng minh c6 thé
thanh c6ng vé& tai chinh nhung da khong biét cach thiic.
Chung t8i cin tham gia m6t trd choi dé€ hiu cdch chién
thing trong cudc séng.

T5t dep hon 13 chiing t6i da vugt qua ndi so hai vé
nhitng diéu chua biét - viéc gi sé xdy ra néu ching t6i bdn
nha, viéc gi sé xdy ra n€u chiing t4i tin chinh minh va diu
tu vao bat dong san. Khi da thyc hién, ching t6i nhan thay
né khong khé khin nhu minh nghi. Méc da chua & mét noi
nao gin ndi chiing tdi mudn dén, chiing toi chic chdn minh
da va dang di ding hudng. D6 1a mot viée lam 8t dep hon
nhidu so vdi viec & mot vi tri tdi té trong tuong lai va “gia
nhu t61 da lam, i da khong & noi ma t6i dang & hién tai.”
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CHUONG 10

‘Ba cdy chum lgi nén bon nii cao’

Merced Hall
Salt Lake City, Utab

Cd hoi dén gé cla can phong tap thé cda toi khi toi
dang hoc nim cudi dai hoc Brigham Young. Khi md cda toi
da trong thdy Aaron, ban tdi, dang thd hdn hén, rat hiing
khéi va néi nhanh dé&n ndi t6i nghi anh ta dang néi ti€ng
Tay Ban Nha. “Ban phdi doc cdi nay, ban phdi doc cai
nay”, anh ta ci khing khiang, vay vAy mdt quyén sach bia
mau ta trude mit t6i. “N6 néi vé mot anh chang cé mot
ngudi bd giau. Ngudi b6 rudt cda anh ta thi ngheo, nhung
ngudi b nuodi cia anh ta thi...”

T6i nhin chim chim vao ban t6i, ching hiéu anh ta
dang ndi gi. Choi véi Aaron da lau nén toi ching ngac
nhién trudc cich thé hién sy nhiét tinh mdt cach thdi qua
nhu vay cia anh. D6 khong phdi 1a 1dn dau tien Aaron
mang dén cho t6i mot quyén sach. Chop 1dy quyén sach tit
tay Aaron, tdi hifa s& xem réi trd lai cho anh ta.

DE gidi lao mgt lic trong khi dang hoc t6i bit ddu doc quyén
sich. Toi thdy minh that sy bi hit vao cau chuyén cua
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Robert va Ngudi b8 giau cda anh ta. Nhung nhing méi
quan tam dang gdy dp luc hién tai da 16i su chd tAm cia
tdi nhidu han. Luc &y t6i 21 tudi, dang chuidn bi bai cho ki
thi gitta hoc ky va viét ti€u lusn vé cac he thong thong tin
quan ly chuyén nganh minh hoc. Té6i dinh ki€m mot t&m
bdng cit nhan kinh t& loai kha, dang ban rén phdéng van xin
viéc va chudn bi t6t nghiép. Vdi tat cd nhitng msi quan tam
do, toi da dat Day Con Lam Giau sang bén va sau dé tra lai
n6 cho Aaron. Anh ta da rat vui mitng nhén lai no.

THE HE X GAP “DIEU NAY PA XAY RA VOI TOI
NHU THE NAO?”

Ngay sau khi t6t nghigp, t6i da ki€m duge mét cong vide
ma t6i hing mo u6e tai mot cong ty “. com” mdi thanh lap.
Nhu nhi¢u ngudi cing trang lita, t6i da tinh toan ring minh
5¢ tao mot gia tai va nghi huu sém bing cach dit tidn vao
nhitng quyén chon lya ching khodn hét sitc ¢6 gié tri cda
ti. Y tudng lam viéc hang chuc ndm trude khi c6 th€ nghi
huu da thudc vé mot the he khéc.

Nhung k& hoach 4y da héa thanh mot gific mo vién vong
va nhanh chéng tan theo may khéi. Toi bi sa thai sau ba thang
lam viéc. Nhiing quyén chon lifa chiing khoan bi mat gia tri.
Nghi hutu sém u? Niém tin d6 da chét ciing chi 56 Nasdag.

K& do6 to6i da kigm duge mot cong viec 1am ki su phin
mém. Dén lic nay téi bidt ring minh hoan toin ghét lam
mot nhan vién. Moi ki lanh luong t6i dudc nhic nhé ring
tai sao ngudi ta lai ghét cay ghét ding céc loai thu&. Téi
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khong thé tin dugce 1a nhiéu tién nhu thé lai bi cit ra khéi
tién luong cda t6i. Trudc khi t8t nghiép dai hoc, t6i dd mo
mong vién vong vé tat cd moi thy tdi dinh mua khi di lam.
Nhimng gitta cac loai thué, chi phi di lai... t6i da khong ¢dm
thdy t6t hon may so véi hdi con 1a sinh vién. Téi da hoc
hanh hét suc chdm chi héi trung hoc dé dugc vao dai hoc,
va sau d6 t6i da vat va & truong dai hoc dé duge tot nghiép
nganh minh chon. R&i t5i cit luc d€ duy tri thi hang va dat
két qua thuc tap tSt dé o6 thé khai thidc “mé vang”, do6 1a,
“tim dude mot cong viec tot”. Va nd la nhu thé'n&y sao? Ngéi
trong mot can phong nhé 90 gid mot tudn dan mat vao ma
s6 may tinh trén man hinh khong phai 1a niém vui déi véi
t6i, dic biét bdi vi toi da khéng gitt duge phan 16n so tién
ma t6i “kigm dugc”.

Sau vai thang, gian d{ va chdn ndn, téi nhé dé&n Robert
va Ngudi bo gidu chda 6ng. Téi vé nha va néi vdi Jeff,
chéng t61 — chung t6i mdi két hon — vé quyén sdch mau tia
ma Aaron gin nhu da ép t6i doc ngay xua. The 1a chuing toi
quyét dinh dé&n hieu sach va mua mét b Dgy Con Lam Gidu
cing nhau doc.

Jeff 1a nha kinh doanh truyén théng. Anh rat nhanh nhay
hidu ngudi ta mudn gi va gidi dam phan. Tuy nhién, anh da
duge day d6 rang “nha kinh doanh” 12 mét ti ba tiéng ba
am tiét. Trong gia dinh anh, ngudi kinh doanh dugc xem
nhu 13 chua mé mait va duoc dat biet danh 1a “dan mua
ban”. Cha cua Jeff 1a mdt gido vién, th& nén 6ng nghi rat
giong nhing gi Ngusi b6 ngheo nghi.
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Do dé, Jeft da lam nhitng gi ma xa héi ky vong & anh.
Anh da theo hoc Pai hoc Utah, noi anh 14y duoc bang ci
nhdn vian chuong tiéng Nhat va cd nhan khoa hoc nganh
tai chinh. C6 dugc mot cong viec that sy t8t chinh 1a muc
tidu cda anh.

Jeff da di phdng vdn & nhidu cdng ty 16n. Thit hang hoc
tap cia anh gin nhu hoan hdo, anh da gianh dugc nhidu
hoc bdng, va thong thao tiéng Nhat. Vi thé, anh di bdi r6i
khi nhiéu 1an lot vao vong 2 cudc phdng vdn va tham chi
thit ba nhung chdng nhan dugc 1¢i mai 1am viée nao.

Thong thuong Jeff d8i mit vdi sy tit chdi kha t6t. Tuy
viy, moét lan ng, anh da thdy hét sic khé khin. Jeff, cing
vdi Jon, ngudi anh sinh déi cia minh, (Jon cling hoc ciung
chuyen nganh va cing dat k&t qua bing v4i em minh), dugc
chon trong s6 1000 ngudi ndp don dé trdi qua mot qua trinh
sang loc ki cang. C4 hai déu ndp don vao vi tri phén tich tai
chinh cia mot trong nhing cong ty k& toan cda Big Five
{(nhém Ngi DPai). Ho phai trdi qua khodng 6 cudc phdng
vdn, va trong c¢d trudng dai hoc, chi c6 Jeff, Jon va mét
ngudi khdc dugc chon dén try sd chinh cda cdng ty tai San
Francico d& du vong phdng van cudi cang.

Trd vé tit chuyén di, Jeff va Jon vita hét siic bén chén
vira vui mung d&n ndi ho gdn nhu khéng kim lai duge.
Cudi cung, dién thoai goi dén: Jon dugc mdi mot vi tri trong
bd phén tai chinh ngan hang con Jeff thi khéng.

T6i chua bao gior thay Jeff xuéng tinh than dén vay. Cam
thay mat phuong huéng, anh khong ngirng hdi tdi ring anh
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nén lam gi trong phan doi con lai cia minh day. Anh da
lam t&t c& moi thit ma x& hoi bdo anh phéi lam va anh cam
thdy that bai. Ling nghe 10i khuyén thién chi cda nhing
ngudi khéc, Jeff quyét dinh hoc ti€p v& cic hé thong thong
tin kinh doanh. Anh nghi, bing céch d6, co hoi kiém duge
mot cong viec that sy tot sé cdi thién. Anh 18y bing GMAT,
va dudc chdp nhan vao mot trudng xuit sic. Anh sé bat
diu nhitng 16p hoc vao mua thu nam 2001.

Tuy nhién, t6i khong khéi thac mic liéu vige hoc cao
hon ¢6 ich gi cho chiing tdi khong. Theo Robert Kiyosaki,
hoc cang nhidu c6 thé ddy ching ta vao ng nan sau hon.
Chiing ta s& dao them mot cai hé tidu sdn thay vi xay dung
tai sdn. Thém vao dé, sau khi t6t nghiép cao hoc, Jeff s& c6
thé kifm moét cong viec trong cong ty, con toi thi ghét lam
viéc & cong ty.

Mot ngay no téi bdo Jeff ngdi xudng va t6i doc cho anh
nghe quyén Day Con Lam Gidu (tap 3).

“Piu tién ban quyét dinh xem phédn ndo cda Kim tt d6
ma ban cé co hoi dat dugce sur thanh cong vé tai chinh lau
dai nhidu nhat...” Chi vdo géc L (nhém lam cong kanh luong),
t6i néi: “Anh khong ¢6 chuyén mon dé€ nhiing ngudi chd
trd cho anh mdn tidn 16n, vi thé nfu lam nhan vién anh cé
18 khong bao gid kifm du tién dé€ dau tu. Bén canh d6, anh
la ngudi tiy tién, mau chan, khong c6 su tap trung lau, anh
¢6 khuynh hitdng tranh cdi, va khong tuan theo nhiing chi
din t3t. Thé nén, nhiing cd hdi dat dugc su thanh cong vé
tai chinh trong nhém L khéng dudc t6t 1am.”
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Chting t6i nhin nhau va bié€t ring chiing t6i khéng mudn
lam nhan vién trong phén con lai clia cude ddi minh. Khong
ai trong chiing tdi ¢6 nhitng dic tinh clia nhitng nhan vién
t6t. Jeff nhan ra ring trudng cao hoc khéng phai danh cho
anh. Mdc dut t6i vui mung vi nhan duge nén gido duc dai
hoc, t61 bigt ring vige sit dung né dé leo len nhiing ndc
thang cao trong céng ty khéng phii danh cho t6i. Téap trung
d€ bigt minh va bi€t nhilng gt minh mong muén 13 muc tidu
cda chung toi.

Jeff va t6i da tré thanh nhitng 8 ddng vien hing hdi
cda Kiyosaki. Chiing t6i bdt ddu thdy hét sitc bist on cich
tiép can kinh doanh va cudc ddi trén tuc cia Ngudi bd giau
ma ching t6i d& trich ddn. “Nguoi bd giau néi ring...” da
trd thanh mot phan tr vung hang ngay cda ching téi.

CHLING TOI PA TAO RA NHUNG THAY POI

TS1 nghi viéc, s6ng bang tién tiét kidm va cit gidm chi
tieu. Chung t6i da md rong nhitng chan trdi cda minh va
quyét dinh di dén bat ky hoi nghi chuyén dé nao duge t§
chuc trong thanh phd, bat k& dé tai gi. Chung t6i da mua
(va khéng ngitng mua) hang t4 bing dia vé bén hang, tai
chinh, phét tri€n ca nhan, tao dong luc va kinh doanh. Muc
ti¢u cudi cing cuda ching t6i 15 rang: s¢ hitu mét cong vide
kinh doanh, nghf huu s&m va gidu 6. Tuy nhién, nhu hiu
h&t moi thit trong cudce séng, didu dé khong da.

Chung t6i bdt dau dy dn kinh doanh diu tién cia minh,
doi mit véi vong quay tién mat. Chung t6i s& k&t ndi nhiing
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cong ty tai chinh véi cac doanh nghiép nhd cin tién miit
nhanh chéng. Chi phi khdi ddu khodng 7.000 déla. Du sdu
thing sau d6 that bai va mat khodng 10.000 déla, nhung
kinh nghiém ma chiing t6i hoc dugce that vé gia.

Khéng may, chiing t6i dang can tién.

“Ban dién réi sao! Ban khong bao gi¢ lam duogc, hay di
tim moét cong viéc that sy dil”. Ban be va gia dinh cda
chiing téi khong ngitng bio ching tdi tit bé “ké& hoach l1am
giau nhanh chéng” &y di.

Nhung chiing t6i khéng ngting nhic nhé minh hai diéu.
Ngudi bd giau néi ring that bai 1a mot phan cia qud trinh
thanh ¢ong, con Deepak Chopra néi ring thanh cong & mot
qua trinh, khong phdi la dich dén. biéu iy giup ching t6i
khong nging di ti€p.

Gidr day ching t6i bat dadu hidu tai sao Ngudi bs giau
ndi vdi Robert ring viéc sfn sing trd nén giau c6 doi hdj
tdt ca syt chudn bi tinh thin ma mot ngudi leo 1én dinh nui
Everest cdn ¢6. Chon trd nén giau ¢6 va theo dudi né doi
hdéi moi thit ma ban cé. Ban phéi hét sitc mong muén didu
ady dén ndi ban sin sang hoc tat cA nhing bai hoc khé khan
trén con dudng, bat k& chiing kho khan nhu th& nao.

To6i phdi thd nhan rang giai doan nay 1a mét bai kiém
tra thét sy v@ tinh cich cda t6i. Nhitng tr& ngai c4 nhan -
ndi s¢ hai va su luoi bieng — chen chan vao. Déi khi t6i lai
cdn nhac viéc im mot cong viée, quén di viec nghi huu sém
va lam giau. P6i khi t6i nghi ring minh chi nén tré thanh
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mot ngudi noi trg va nai ni Jeff ki€m mot cong viec dé€ nudi
to6i. B&i vi, rét cude thy, téi ciing la mot ngudi phu nit. Téi
dugc bdi ddp cho ¥ nghi ring dan éng 1a ngudi phai ganh
18y nhitng héa don. Thinh thodng, khao khit cdm giadc an
toan, toi lai sup d6 va khoéc.

Trong giai doan khdi dau cudc hanh trinh d6, t6i di co
mot khodng thdi gian rat khé khian khi khéng c6 mét gido
vién thoéng bao cho t6i thdi han ndp bai tap cda minh va
khi nao c6 bai ki€m tra. P61 hic t6i cdm thay that khic la
khi khong c6 “cdp trén” nhic nhd phdi lam gi va khi nao
lam. That budn cudi 1a t6i ghét nhu thé nao cai thoi khoéa
bifu t6i da dit cho ban than trudc kia, nhung bdi vi toi
khong 6 gi, t6i dd mat phuong hudng. Hoc tu ky luat minh
that [a nghidm khic.

Jetf n6i 1én nhitng suy nghi cda minh rdt to va rd.

“N&u chiing ta khong tinh toan 1am th& nao dé khdi sy
cbng vieéc kinh doanh riéng va chi lam nhting cdng viéc
dugc trd luong déu din, ching ta s& chi ki€m dd tién dé
thanh toan cac hda don, nhung sau d6 thi sao?”, Jeff héi toi.
“Chting ta s& phdi lam viéc khong ngiing, thim chi dén khi
chung ta gia. Ching ta dang & do tudi 20. An sinh s& khdng
quan tdm dén chung ta khi ching ta dén tudi nghi huu.
Chiing ta phai tinh todn nhiing gi minh cin lam, trong khi
chiing ta van cdn thoi gian... Chiing ta khong did kha ning
dé& tim ra cach ‘dé dang’.”

To1 biét Jeff noi diing. Khéng sdm thi mudn, tim hiéu
xem tién s& d&n tit ngudn nao, khi chiing t6i khong thé, hay
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da khong mudn lam viéce nita 1a hét sic quan trong. Ching
t6i con tré. Chiing tdi cd thé chon lua.

Va ching toi da lam didu d6. Ching tdi chon khong lam
nhiing ngudi 1am coéng an luong. Chung t6i tha that bai hang
ngan lin cdn hon trong suSt phin doi con lai thdc day moi
budi sang rdi ma cit mic ket trong vong ludn quan. Chiing
t6i ngung dim minh vao nhitng thit bai va budc tdi, ludn
tap trung vao muc tiéu nghi huu sé6m va giau 6.

Ngudi bd.gidu néi ring hau hét nhing nha trigu phd da
that bai ba l1dn trudc khi ho thanh cong. Chiing t6i da di
dén k&t Iuan ring tinh toan cho cong viéc kinh doanh sdp
t3i s& 1a budc k& ti€p trong lich trinh ctia chiing t6i.

CHIUING TOI PA THU LAN NUA

Ching t6i nghi rdng ¢6 18 viéc chdi tro CASHFLOW
nhiéu hon sé gitip ich. Toi da lam diéu d6. Sau nhidu vong,
chiing t8i rit ra duge bi quyét thoat khéi vong ludn quan
ctia trd choi. Chign luge eda chuing t6i 1a dau tién mua mot
ng6i nha nhd véi mot s6 tién nhd ti dong thu nhap bi
dong. Sau d6, khi gdp ngudi mua thich hgp, chiing t61 sé
ban ngdi nha va st dung tién mit dé thuc hién nhitng vu
mua ban 16n hon véi dong thu nhap bi dong nhiéu hon.
Nhitng vu mua bén 16n hon sé dua chiing toi ra khdi vong
ludn quin nhanh hon nhiéu so véi nhiing vu mua ban nho,
nhung viéc bit diu vdi nhitng vu mua ban nhé Ja cin thiet,

Chiing t6i da nang 1én choi tro CASHFLOW 202, v&i tro

chdi nay chiing téi nhan ra ring cé thé mua nhing vu mua
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ban 1&i vén (lai to viec ban cic tai san diu tu), thanh ly
chiing, va sau dé st dung cac quy dé mua nhing vu giao
dich vong quay tién mit. Dua trén céc tro choi, chiing toi
quy&t dinh dp dung chién luge méi tim thay cda minh vao
thuc t&. Chiing t6i ghép hai méng lai v&i nhau: s6 tién mat
lén + bat dong sdn = vu mua di ban lai. Budc tien k& tiép
cda ching t6i 1a dau tu vao mdt ngéi nha nhung chiing toi
biét minh can thém ngudi vao ékip ciia minh.

Ching t6i mudn Jon tham gia voi ching t6i. Chiing toi
biét ring anh dang d&i mit vdi nhiing théch thic trong the
gidi cong ty. V& mong bdi nhitng sy canh tranh, théi ich ky,
ham thang ti€n nguoc vin héa céng ty, anh nhanh chéng
nhan ra ring minh di & trong mot moi truong lam viéc
khéng thich hop va phai tim 16i thoat.

Trude dé, Jon cling da titng doc Kiyosaki. ThAm thia lai
khuyén cda Ngudi b6 gidu, anh quyét dinh khong di theo
théi quen xai tién nhy nhifng ngudi cung hoan cdnh nia.
B4t chap bao 4p luc xung quanh, Jon thué mét noi & ré tién,
khong mua xe hof, tu ndu @4 an trua mang theo, va chi séng
vdi 1/3 Khodn thu nhap ciia minh. Anh di c6 thé tigt kiem
$20.000 trong 10 thang. Jon thudng soi minh vao triét Iy ciia
Ngudi bd gidu “nguoi giau khéng lam viée cho tién bac” va
“khéng bi nghién mot khoan luong” dé gitip anh c6 dong
Iyc trong viéc cit gidm chi tieu va thoit khéi vong ludn
quan. Jon va toi thudng néi ring bat k& chung t6i ¢6 leo
duoc dén ndc thang nao, thi ching t6i van chi 1 nhiing
ngudi lam cong hudng luong cao.
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Doc Kiyosaki, ghét cong viéc cda minh, nhan ra thué va
chi tiéu da “an” vao luong clia minh rdt nhidu, Jon quyét
dinh suy nghi lai k& hoach su nghi¢p cida anh trong nam
nam tdi. Anh da quy€t dinh gidm ndé xudng cdon mdt ndm
va hoc cang nhiéu cang t6t trong khodng thoi gian dé. Viéc
Jon bi sa thai sau 10 thing lam viéc da lam anh vita ngac
nhién vifa thich thd.

Jeff va t6i da c6 thuyét phuc Jon gia nhap v6i ching toi
 trudc khi va c& sau khi anh nghi viée. Tuy nhién, anh da
khéng mudn quay vé Utah. Jon thich s6ng & San Francisco.
Anh quyét dinh bdt ddu c6ng viéc kinh doanh xudt nhap
kh&u riéng ctia minh tai Bay Area cling véi mdt ngudi ban.
Nhung sau vai thang nghién citu thi trudng va phan tich
chi phi, anh nhan ra ring cdng viéc kinh doanh ctia minh sé&
khéng c6 lgi. Gig day tdt cd ching t61 déu 44 tradi qua that
bai trong kinh doanh. Cugi ciing Jon chiu thua sy nai ni cda
chiing t6i, quay lai Utah. B ba kinh doanh cda chiing t6i
da duoc thanh 1ap. Ching toi s&n sang mua bat dong sin.

PAY LA CACH CHUING TOI PA LAM

Ching t6i xem xét hang tram ngdi nha va phan tich
ching d& tinh todn mua ng6i nha nao. Dolf de Roos, cd van
cda Ngudi b6 giau va 1a tac gid cia quyén Real Estate Riches
(Lam giau tf bat ddng sdn) noi rang ti 12 nhitng cdu tric
ma 6ng nhin vao véi nhing cdu tric ma 6ng dua ra loi dé
nghi v6éi s6 dé nghi dugc chap nhan 1a 100:10:1. D6 cling la
trudng hop cia chiing t6i. Ching i lung suc thi truong
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Utah trong nhiéu tudn nhung khéng tim thdy vu mua bén
nao phi hgp véi nhitng théng s6 cia minh. Con nhitng vy
mua ban ma chiing t6i tim thdy dugc lai dua ra nhing 1&i
dé nghi thanh toan tién muit.

Do d6 chiing t6i tim ki€m tich cuc hon. Chiing t6i phan
tich, thuong luong, dua ra nhing dé nghi, néi chuyén véi
hang chuc dai ly bat dong san. Va Jeff da tim thdy vu mua
ban dau tién cho ching tdi, mdt cin nha g mot ting 2
phong cd ki ¢6 tiém ning nhung sic mii nude tiéu meo ghe
tdm. N6 t6i tim va can mét nhd b&p mdi, mai va mot
phong tim méi. Mot s6 ngudi tham chi con dé nghi ching
toi 1ii dat san bang né. N6 duge dinh gid 75.000 dola. Khi
chiing t61 dé nghi 40.000 d6la, ngudi méi gidi da miing ra
mdt. Néu ching t6i dd khong bigt t Dolf de Roos ring
nhiing ngudi méi gidi bat dong sdn duge luat phap yéu cau
phdi sdn sang giosi thieu tit cd nhiing 101 dé& nghi v&i ngusi
ban, t61 han da nghi ring ¢ ta s& khong chiu. Th& 13, bat k&
su chénh léch, chiing t6i van viét dé nghi. Cudi cung, sau
nhiéu tuan can nhdc, ngudi ban da quyét dinh Ay 45.000
dola cho ngéi nha d6. Tuy nhién, diéu kién 1a thanh toan
tién mit vao luc k&t thiic, va viéc thanh todn phai thuc
hién trong vong bdy ngay sau khi chdp nhan 18i d& nghi.

Chung t6i hoan toan tuyét vong. Liic ay tai khodn ngan
hang cia chiing t6i gan nhu khong dd sdng. Nhin lai tinh
hinh cda minh that 1a mia mai, nhung vi qua phén khich
nén chuing t6i chdp nhan thanh todn tién mit.

Chiing t6i da 6 gidng kéo mot ngudi cobng tic cé tién
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(anh ta sé sita chia ngdi nha sau khi mua), nhung anh ta da
quéa tham lam va ¢8 chi€m ng6i nha tiY tay ching téi. “Lam
th& nao t6i c6 thé tin tudng cic ban? Cic ban cdn qué tré,”
la & tir biét clia anh ta ngay sau 10i dé nghi 46.000 déla
cho ngéi nha.

Khi tat cd diéu nay xay ra, chdng t6i chi con lai ba ngay
d€ dua ra mot muic gia triet tidéu 1a 50.000 dola. Chiing t6i
da suy nghi va thife tring d2m d& tim ra cach xoay x& tién
mdt. Chiing t61 khdm phé ra ring minh c¢6 thé chuyén tién
ling trudc tof cac thé tin dung vao thing tai khodn ngan
hang cia minh. Thay vi ung trudc tién mit véi 1ai suat
19%, v6i khuyén mai kéo dai 6 thang, chiing t6i cd thé
chuyén tién ma khong mat tién 14i. Ching t6i da lam nhu
thé. Ching t6i da gdp cac thé tin dung cida t6i, cda Jon va
Jeff lai va lay tién mat. Ngo6i nha da thudc vé chiing toi.

(Hay dé toi nging & day va gidi thich ré rang. Téi biét
ring Ngudi b6 giau da cinh bao viec st dung thé tin dung
moét cach nhe da. Chiing t6i da rdt thdn trong khi quyét
dinh lam nhu thé, va chiing t6i da xem xét ti mi nhing nii
ro tai chinh ¢6 lién quan véi quyét dinh nay. T6i sé khong
khuyén khich chién luge nay cho bat ky ai khong ¢6 kinh
nghiém hay hiéu bigt vé tai chinh d€ dua ra mdt quyét dinh
dya trén nén tdng ti 12 phan thudng - rii ro nay.)

Chung t5i d4 mua ngdi nha véi gia 50.000 déla va sau
d6 bd ra 15.000 dola dé€ sita sang lai. Ngoi nha sau dé duge
dinh gia lai 115.000 déla va ching t6i d3 ban né sau ba
thang vGi gia 113.500 doéla. Sau khi thanh todn khodn ng
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thé tin dung ching t6i da gitt 1¢i nhuan rong lam vén. Tuy
nhién, theo Ngudi bd gidu, nhi¥ng ngdi nha “mua di ban
lai” khong phai 1a muc tiéu dé d&u tranh, béi vi vdng quay
tien mit dudng mdi 14 dich nhdm cla ngudi s§ hitu ngdi
nha. Nhitng ngudi budn ban cling vay, nhung rha diu tu
thi khong. Tuy nhién, Ngudi bd giau cing néi ring cac cd
héi “mua va ddy di” ¢ thé gitp du i tién mit cho viéc
ddu tu cudi cung vao nhiing ngdi nha tao ra vong quay tién
mat. Va d6 1a nhing gi chiing toi da lam.

Chung t6i da sd dung mot s§ von dé€ thanh todn tién
mdt cho moét ngodi nha khac tai Salt Lake City ma chung téi
di thué. Chiing t6i dd kifm duge mdt vu mua ban hét sic
t6t véi ngoi nha didc bidt nay, ngdi nha ma chiing téi da
mua véi gia 159.900 dola. Tién cho thué hang thang trung
binh trong khu vuc 1an cin, vén tif nhém nhitng ngudi tré
tudi trong thanh phs, & khodng tir 1200 ddla d&n 1600 déla,
bdi vi ching t6i da sia sang né lai rit tuyét nén chiing t6i
¢6 thé ky moét hgp dong thu@ hai nim vdi 1580 déla.

Pay 1a chi tiét vé ngbi nha (3200m? vdi sdu phong ngu
va bon phong tdm):

Tién mat dat vao ngdi nha

Thanh toan tién maét: $£7.995
Cac chi phi kit thic do ching thi tra: $7.150
Cac chi phi stia chida do chdng thi tré: ~$4.500

$19.645

Phan tich vong guay tién mdat hang thang
Thu nhdp cho thué: $1.600
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— Hao phi chd wrang (5%): ___$BD
Taéng thu nhap: $1.520
Cac chi phi hang thang:

— Thué {nha) va bao hiém; $161
- Sia chita/bao quan: $0

{Mdi hgp dong, ngudi thué chiu trach nhiém cho cac chi phi
sta chda, va ngudi thué chiu tién thu rac va fam san.}

- Dy trd: $20
- Chi phi quan Iy (10% tién thud): $160
- Tién vay phéi tra [30 ndm, vai 1ai suat 5,8%]): $960
$1.301
Vang quay tién mdt rong hang thang: 219
Lai rong tién mit
Vong quay tién mat hang ndm [$219 x 12} $2.628
Tdng sG tién mat d&t vac ngdi nha $19.645
Ti I8 1ai réng tién mit 13.4%

Pén hém nay ngdi nha dugce dinh gia lai 1la $210.000

NHUNG GI CHUNG TOI PANG LAM

Chién luge hién tai cia ching t6i 14 mua nhitng ngo6i
nha tdi tan va gik cac ngdi nha & tinh trang trung binh nhu
ngoi nha ma téi dé cidp & phan trén. Ching téi tinh ring
trong thi trudng dac biét, chung t6i ¢6 th€ mua nhitng ngdi
nha téi tan véi gia ré, sia chda rdi ban vai gia cao hon.
Thém vao do, gid day ching téi ¢6 thé mua nhing ngdi
nha nhé hon bing tién mit, cho nén tat cd nhing chi phi
tai trg 1am gidm lgi nhudn duogc loai bd. Sau dé chiing t6i
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tiép tuc ban nhing ngdi nha tdi tan trong khu vuc khong
dugc sung tiic cda thanh phé cho nhitng ngudi khéng thé
tim thdy nha clta dang hoang véi gia phai chiang.

Bdi vi nhitng ngdi nha toi tan khong tao ra vong quay
tién mit duong nhiéu nhu nhiing ngdi nha tinh trang trung
binh, chiing t5i x1f ly theo ting trudng hop mot. Gia ca cia
cdc cdn nha s& dao dong trong khodng 50.000 déla dén
150.000 déla ~ va dua trén nhing con s6 ching téi quyét
dinh xem l& s& ban hay gi@ lai. P&n thdi difm nay ching
t61 da mua chin ngo6i nha nhd, ban nidm va gid bon.

Chuing t6i ki€m ducgc nhiéu tién hon tif cdc ngdi nha so
vdi gid tri thi trudng thué bdi ching t6i tifp thi rdt tot.
Thém nifa, chiing t61 bdo ddm ring nhiing ngdi nha that su
trong dep midt thé nén ching t6i cho thué trung binh cao
hon gia hién tai khodng 10%. Tap trung vao viéc nay, ching
t0i mua nhiing tai sdn dau tu cda minh duéi gid thi trudng
va ban c6 thé thdy rdng chung t6i thing & mit kia cha su
can bang quyén s& hiu. _

Chiing t6i cﬁng sang loc ngudi thue, kifm tra mic d6 tin
nhig¢m cia ho, thu gidi thiéu, va lich s nghé nghi¢p cia
ho.

V&i nhitng ngdi nha ma chung t6i mua bén, ching t6i
mua tat cd bang tién mit voi mue 50% dén 60% gid tri thi
trudng. Hau hét nhiing ngdi nha chi gip van dé vé trang tri
va khéng c6 truc tric gi vé cdu tric. Ching tdi ban céc
ngoi nha &y khéng bang tidn mit va thanh toan nhitng chi
phi két thuc. Ching hoan toan dugc tai trd bdi ngan hang,
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vi th€ chiing t6i khong can vat the chdp thi hai. Khi ban di
ching t6i dugc ty do thuc hign.

TRUOC PO VA SAU PO

Chung t6i bit ddu mua nhiing ngdi nha vao dau thing 4
nam 2002. Pay 1a tinh hinh tai chinh cda ching t6i trude
khi chiing t6i mua ngdi nha dau tién cda minh:

Céac chi phi Thu nhap

* Cang dan $400 Sy giop dd cia me:  $250
Cac thé tin dung $253

**COBRA $285

**Y t8 $100

* Dign thoai di dong  $80

Thué nha $400

Céc chi phi cO dinh

*Thic an $300
*Ga $100
*Khac $200
Cac chi phi: $2.118
_ Thu nhap 250
Téng chi phi ($1.868)

*Khau trdr thué
**Khau trlr thué mot phén

Tai s53n Tiéu san

Sec (checking); Merced $230 Vay tién mua xe hoi $6.397
Jeff $524 Thé tin dung $12.478

T8ng cong $754 Bién thoai di dong $240

$18.115
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Tigt kidm: Merced $440 - Tang tai san $1.274
Jeff $80 ($17.841)

Téng cdng @5_26

T8y tai san $1.274

BANG CAN PO THANG 1 NAM 2003

T4i san Tiéu sdn

Tigt kiém $65.000 Thé tin dung $1.900
Danh muc

Ching khoan $2.700 Vay tién mua xe hoi $25.000
Tai khoan giao dich ~ $18.500 Vay tién dong hoc phi $0
Bat ddng san $830.500 Thé chap $324.000

Tang sd phy tai san $976.700

Cac vat dung

Xe hot $36.000
NG trang $12.000
Khac $15.000
Tong s phy vat dung $63.000

Tdng tai sén theo chd ngén hang
(Téng s3 phy tai san + nhing vat dung) $1.039.700

T6hg tai san theo Day Con Lam Gisu
(Chi gdm tdihg s phu tai san, khong k& vat dung) $876.700

Tdhg tiéu san $350.500

Gia tri rong theo chd ngén hang (Tdng tai sén theo
chd ngén hang it hon tdng tidu san} $689.200

Gia tri réng theo Day Con Lam Gidu (Tang tai san
theo Day Con Lam Giau it hon t6ng tidu san)
$626.200
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BANG KE THU NHAP THANG 1 NAM 2003
Thu nhdp kiém dugc hang thang

Mai gigi thé chap $£10.000
Mua bén nhdng ngdi nha

(thu nhap trung binh hang thang] $17.500
Thu nhép bi ding hang thang

Bat dong san [rong) $2.800
Thu rhdp dank muc hang thang

Tién lai giao dich hang thang _$2.000
Téing thu nhap hang thang $32.400
Cac chi phi hang thang:

Thué $4.860
Thanh toan thé tin dung ' $150
Tién thué nha $500
Tra tién xe hoi $800
Quén &o va thuc an $500
Bao hiém $500
Bién thoai di djng $=200
- Téng chi phi $7.510
Vang quay tiEn mét réng hang thang $24.890

VI TRI HIEN TAI ClLIA CHUNG TOI

Chuing tdi van dang & trong giai doan chuyén d6i giita
bén trdi va phai cia Kim t¢ dé. Vigc chiing t6i mua bin
nhitng ngdi nha da dit ching t6i vao nhém T (bdi vi & thai
di€ém nay chiing toi tham gia vao qua trinh mét minh). Chiing
t6i hign dang lam viéc trén mét mé hinh kinh doanh dé
chuyén dé&i nhitng vu mua ban cda chiing t6i sang nhém C.
Tuy nhién, viéc ching t6i cho thué mét sd ngdi nha dua
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ching t6i vao nhém C, bdi vi ching téi dang nhan dugc
dong thu nhap bi dong.

Cé ba chiing t6i rat chd tdm vao nhitng gi minh lam. Tai
dd quyét dinh di theo nhiing 1¢i khuyén cda Ngudi bs giau
la “ngudi giau khong lam viéc cho tidn bac” va tinh toan
rdng bdi vi viéc kinh doanh chi chét cda chiing t6i 1a bat
dong san, t6i nén hoc cang nhiéu cang t6t vé th& chap. Tai
da trd thanh mot nha mai gici thé chdp dugc cap ching chi
déc lap va cé thé lam viéc v6i nhing ngan hang khéc
nhau. T6i that sy thich thu diéu d6, va téi dang hoc nhiéu
diéu ma toi biét sé gitip cho cong viéc kinh doanh cda
chiing t6i. Pdng ngac nhién 13, t6i da bat ddu ki€m ra tién
dang hoang ti viéc thure hién nhitng vu th€ chap va toi
chdc chdn khong phidn ha gi véi vong quay tién mit thang
du. T6i khdng dinh sé lam mot nhan vién cho vay mai mii,
toi chi lam né cho dén khi tim dugc nhitng nha <8 van vé
the chap t6t nhidt. Cang cd nhidu kién thic cang t6t chi 1a
mgt s thong minh sudng,.

Kiyosaki néi rang sé khong bao gi¢ yéu mét phuong tién
dau tu. Th€ nén, di ring bat déng sdn 1a nhitng gi ma
chiing t6i da bdt dau, ching to6i khéng muén gidi han ban
than minh, chiing t6i mudn thuc hién moi loai du 4n kinh
doanh, cling nhu nhiing con s8 ¢6 ¥ nghia.

Muc tiéu cida chiing t6i 14 mua va gid nhing bat dong
san lén nhu nhiing cin hd song lap va nhing trung tim
thuong mai, khéng chi tai My ma con & nhiéu noi khéc
trén the gici. Bdi vi Jeff va Jon déu théng thao ti€ng Nhat
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nén ching t6i mudén thuc hién mot s6 du 4n kinh doanh &
nudc nay. Jon cing néi dudgc ti€ng Thai, nén Thdi Lan
cling ndm trong danh sich cda chiing t6i. Ca Jeff va Jon c6
thé doc dugce truyén ti€ng Hoa va ho muén mé rong kinh
doanh tai d6 (ddc biet vi Trung Qudc cd tiém ndng kinh
doanh rat 16n). Jeff va téi ¢ thé néi ti€ng Tay Ban Nha,
thé nén chiing tdi cling mudn thuc hién dy an kinh doanh
tai chdu My.

To6i di bdt dau 4p dung nhitng nguyén tic vao cudc
song minh khi t6i hai mudi bén tudi. Khi d6 Jeff va Jon hai
mudi tam. Gid tdéi hai muoi lam, va nhu ban ¢é thé doan
dugc, ho dang & do tudi hai mudi chin. Chiing t6i da bit
dau vdi chdng mét tai sdn nao trong bang can déi tai chinh,
chi toan tiéu sdn/nd nan. Lic dé ban ke khai thu nhdp cia
t6i c6 nhidu dong tién mat ra hon dong tién mit vao. Nhitng
dong tién ra dy ph:?m 16n thudc vé cac vat dung. Nguén thu
nhip duy nhdt cia ching t6i 1a thu nhap ki€ém duge.

Trong mét ndm, chiing t6i dd mua bat dong san tri gid
hon 1,25 triéu déla, va chiing toi da gi® 890.000 doéla. Gis
day ching téi c6 thu nhap bi dong, thu nhap danh muc, va
thu nhap ki€ém dugc. Chiing t6i dang c6 gdng chi 70% thu
nhép va dé ra 10% dé€ dau tu, 10% ti&t kiem va 10% cho hoi
td thién. Chung téi khong that sy dung tién viao cac vat
dung nifa. Chiing t6i dang danh dum d& xay dung doanh
nghiép riéng ctia minh, nhung khi ching t6i doc duge dinh
nghia vé gidu cé clia Nguoi bd giau, chiing toi bi€t minh sé
khoéng phai tan tién nita. Chiing t6i van dang xem nghi huu
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c6 nghia la gi vdi minh, nhung t6i tinh ring trong ndm nam
niia ching toi s& bift né la gi.

HAY BO RA THOI GIAN BAN CAN

Mic du bat ky ai cling <6 thé lJam nhiing viéc ma ching
t6i dd 1am dugc, nhung ching t6i d3 mat mot ndm chi d€ di
suy nghi diing ddn ngay cd trudc khi chiing t6i mua ngoi
nha dau tién cda minh. Céng cin nhiéu sif chugn bi vé tinh
cdm va ki€n thitc. Chiing t6i vdn dang hoc. C6 thé véi
nguoi khac thi mat it thoi gian hodc nhiéu thdi gian chudn
bi hon chiing t6i. Diéu dé tiy thude vao mdi ngudi.

Nhung, bat ké mot ngudi phai mat bao lau d& chudn bi,
ching t6i muén nhan manh ring chuin bj (ching han nhu
vite hoc vé bat dong sdn & mot mutc do vi mo ciing nhu vi
mo, va thianh thao cac chién luge ddu tu va tai trg) chidm
nhiéu thoi gian va nd lyc. N6 cing dodi héi nhidu kién
nhdn, cing nhu sy kiém ché, dic bigt vai nhitng ¢dm xdc.
B6 1a ly do tai sao ching t6i lai 14 nhing ¢ dong vien
cudng nhigt cho Ngudi b6 giau dén thé. Ong trinh bay titng
cam xic ma céc nha dau tu cdn vugt qua.

Trong bat dong sdn, ching t6i xem ndi sg hii la cam
Xuc quan trong nhat can khic phuc. Ngudi ta 18 nén lo so
rang ho s& khéng bao gitr tim dugc mot vu mua ban bat
dong sdn tSt, va sau d6 di mua mot vu xau bdi vi ho so néu
khéng mua bay git, ho s& khong bao gid mua duge. Véi
chiing t6i, tha khong mua con t6t hon vu mua ban t5i ta.
Chiing t0i cling da chitng kién nhidu ngudi chi nha qud so
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1a s& khong ¢6 mot ngudi thué dén ndi ho di dong y ngudi
dau tién héi thué nha (cé 18 do 1a noi xudt phat ciia tit cd
nhiing cdu chuyén idc méng cda ngudi chu nha).

M4t mot vai thing tim duge ngudi thué thich hop tét
hon la cho mét nguoi thué sé lam hdng ngdi nha va khong
bao gidr trd tién thué.

Chiing t6i cling thdy nhiéu ngudi qua sg rdi ro c6 nén
bd ngang mét vu mua ban khé tin. Ho khéng di nhiing budc
cAn thiét d&€ diéu tra ngdi nha hay tinh toan dé c¢6 thé ngin
nhiing ton that tiém tang.

Trong khi chung t61i nhdm dén viéc truyén cam hung cho
nhiing ngudi khac dé ho fim ki€m thanh cong thi chiing toi
cling mu6n khdi ggi mét cdm gidc chit y. Vé co ban, chiing
t6i khong nghi ngutdi ta nén mong dgi ho sé kiém duoc
nhidu tién trong bat dong san chi sau modt dém. Coé nhiéu
“nha dau tu” xung quanh chuing ta vén ting quin cd ging
cho thué hay mua ban mét ngdi nha. That sy ching t6i da
mua mot ngdi nha bi tich bién dé€ thanh todn ng tod mot
trong nhitng “nha dau tu” nay.

D6 1a 1y do tai sao viéc chuln bi lai hét sidc quan trong.
Chung t6i dd bdo ddm minh ¢6 dd kinh nghigm bat dong
sdn trudc khi sdn sang mua. Ching t6i da lam diéu d6
bing cach dua ra nhiing 18i chao du rdng ching t6i khéng
thé mua nha, bang cich doc nhiéu sach, tim kiém trén cac
trang web, va bing ciach nghién citu thj truong dia phuong.
Hon nita, chiing t6i con néi chuyén vdi nhidu dai ly, nha
moi gidi bat dong sdn va nhilng nha diu tu va c6 duge
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nhiéu thong tin tif cich d6. Pau tu bt dong sén khong hé
phic tap khi ban biét nhitng gi minh dang lam va qud trinh
dang dién ti€n ra sao. Chiing t8i van ti€p tuc hoc mbi ngay.

Theo chung t6i, cé hai chia khéa dé thanh cong, d6 1a
ki€m sodt nhitng cdm xic ctia minh va mé rong tri 6c, bdi
ban s& dang hoc them méi ngay.

DE PHONG (GEN-X)

Jeff, Jon va t6i bi€t nhiéu ngudi cung lia tudi véi chiing
t6i ma cudc sdng bi ném vao mot vong xody khi nhing
cdng ty “.com” sup d8. Nhiéu gidc mo bi tan v& va nhing
cdm gidc an toan dugc thay the bing nhiing lo s¢ vé tuong
lai. Néu diéu nay x3y ra véi ban, hay that sy ling nghe
chinh minh, va sau dé thuc hién né. Trén con dudng, hay
bao quanh ban vdi nhitng ngudi cung chi hudng, sdn sing
hd tra ban va ditng ¢§ ging ban minh vao nhing gi khong
hiéu qud."Rdi ro 1on nhat la vigec khong lam gi ¢a.

Né&u khong ¢é Robert Kiyosaki va nhidng c6 vdn cia
ong, Jeff c6 1& sé van dang hoc cao hoc, t6i va Jon sé dang
lam viéc trong méi trudng cdng ty ma minh khong thich.
C.hling t6i hét sitc mang on vi da dugc chi di dung hudng!
Ching t61 bi€t rdng minh vin con rat nhidu didu phai hoc,
v rang ching t6i s& van cé nhiéu thdt bai phai déi mat
trude khi dat duge muc tiéu cudi cing cia minh. Tuy nhién,
chiing t6i van rat hao hing va mong ch® né. Xin cdm on,
Ngudi bg giau!
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CHUONG 11

Thay doi suy nghi

Ken bobson
Pbhiladelpbia, Pennsylvania

Nhﬁ’ng k& hoach di nghi cda t6i ngay d6 khéd don gian:
giai tda ciang thdng trén nhdng bai cat héng & mot b bién
Bermuda cting véi Sue, v¢ t6i. PS 1a nam 1999, lic &y toi
mét mdi va diéu cudi cing t6i mudn lam la tap trung vao
bat ci diéu gi, dil la mot cudn sach.

Va dé chuan bi cho chuyén du lich cda ching t6i, vg toi
da hoi tham moét vai ngudi ban xem ¢é quyén sach nao mdi
nén doc hay khong. Dgy Con Lam Giqu 1a mét trong nhing
quyén ching toi duge gidi thieu. The 1a c6 4y dd mua mot
quyén va mang theo hanh ly ciia minh. Khi chuyén bay cda
ching t61 bi hoadn, tdi dd 16i sdch ra doc. Téi da doc nd
ngay 18i ra vao san bay, rdi trén méy bay. Khi Sue nai ni toi
di cang ¢6 dy dén nhing bai bién tuyet voi, téi da béo <o
dy doi dén khi toi doc xong chuong ma t6i dang dan chat mé*
vao. Sau khi doc xong toan bd quyén sach, toi bt dau doc lai.

Lam sao t6i khong thé doc lai duge, khi ma sy rang
minh vi “ngd” ra diéu méi mé chay khdp xuong séng toi?
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“Dé chinh la minh!” Téi di nghi nhu thé khi Robert viét
ring viéc thi€u hoach dinh 1a con dudng din dén that bai.
D6 chinh 1a van dé ciia toi.

Toi cdm gidc chdc chdn 14 ¢6 mot cach khic d€ bdo dam
tuong lai tai chinh cho gia dinh, nhung t6i dd khong thé
nghi ra dé 1a gi. Tuy nhién, nhitng “manh méi” & ngay bén
canh t6i, Khi con 1a mot cau bé, gia dinh t6i di tit New
Jersey dén Brooklyn dé th&m ho hang, t6i da trong thiy
nhiing bang hiéu quang cdo tai sdn cho thud va ¢ thic
mdc khong biét do 1a gi. Gidr thi cau trd 10i da rd rang. Cho
thué c6 nghia la dong tién chdy vao ngudi chi cla tai san
quanh ndm su6t thang. Tdi dd nghi vé nhitng ngudi hang
xom ngudi von sd hdu mot trudng mam non tu thuc. Cif
méi hai nim ho lai cho thué mét chi€c xe hoi mdi. Dot
nhién t6i hi€u ring: Chiéc xe hoi 1a chi phi kinh doanh.
Nhiéu cita hang bach héa cing vay. “O, dé 1a nhiing gl ho
dang lam!” T6i thot 1én va v& v vao dau minh. Moi viéc
da bat diu sing ra bdi vi t6i dd sin sang hifu chiing,

Ngay khi v& nha t6i da mua nhitng quyén sach, bing, va
san pham di kém khdc ctia Dgy Con Lam Gidu. Toi da thanh
mot ké “dn chuc” cia nhiing thong tin mdi va dang hoan
nghénh nay.

QUA KHUI CHI LA KHUC DAO PAU

T khi 16n 1én t6i chua bao gid bigt rang khong chi ¢
mot cach suy nghi duy nhéat vé tién bac. Trdi qua nhiing
thoi ki kinh t& khé khin, cd cha me t6i déu khao kKhat su an



Day con tam giau 177

toan vé tai chinh, Ho dd tim thiy didu &y bang cach lam
vigc cho bang New Jersey va chinh phu lién bang trong sudt
35 nam. Ngay hom nay ho dang s6ng bing nhitng dbng
luong huu.

Cha me t6i 13 nhiing nha d4u tu cdp moét hoan toan.
Viéc dau tu d€ tao ra thu nhap d3 va van xa lai d6i vdi ho.
Toi goi day la mdt trang thdi tdm 1y Chién tranh thé gidi
thit hai kinh dién. Mot 1an, lic t6i khodng chin tudi, gia
dinh ching t6i dd mic ng trdm trong. Toéi nhd da chiing
ki€n cinh cha me minh mé thiing thu va mang hét cac héa
don vao trong nha réi nhét ching xudng canh gh# xe hoi.
Ban dém, tit hét may sudi, t6i va anh t6i ¢ gdng sudi am,
viti minh vao nhdng chi€c tii ngd cia minh. Anh em toi
bi€t ring gia dinh dang gip khé khin nhing cha me toi
khéng ndi ra.

Nhitng lic khong dé chiu &y da d&€ lai cho téi cAdm giac
trdng tradi va that bai. Chi cd vai cach ton tai d€ dat duge
sut an toan vé tai chinh. D6 13, t8i ¢6 thé a) lam viéc hang
mdy chuc nim dé ki€ém mot khoan luong hity, b) tiét kiem
tién, hay ¢) k&t hon véi ngudi gidu. Lam thé nao t6i cé thé
day con cdi minh dat dugc muc tiéu nay bing nhiing cach
khac 1a diéu chua bao gi t6i nghi dén.

Th& 14 t6i nhin vdo nhiing chon lya clia minh va tinh
todn rang nganh cong nghé thong tin 1a con dudng sit nghigp
tiém ning nhat. Ngoai mot ngudi di da trd thanh nha nghién
cttu vé sinh vat hoc, t6i 1a ngudi dau tién trong dai gia dinh
ctia minh hoc dai hoc.
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Lich sit nghé nghiép cta t6i bao gém nhiing vi tri ma
méi hai ndm lai t6t hon. Vao lic Day Con Lam Giau khi&n
tot chd ¢, t6i dang lam ngudi quan 1y dy 4n va lap trinh
Internet cho QVC, mét mang 1u¢i mua sam qua truyén hinh
va Internet thanh cong va hét sitc néi tiéng. Da yéu thich
cOng vigc va c6 mot miic luong t6t, t6i van cdm thdy con
thi€u didu gi dé. Téi tin riing Sue va t6i d4 6n dinh min 1a
to1 khdng nging lam vigéc cho dén lic t6i nim muoi chin
tudi rudi. Diéu d6 c6 nghia 1a t6i con 22 ndm trudc mat.

Nhung t6i da khong muén phdi lam viéc cho dén khi
gan 60 tudi. T6i cdm thady ring phdi cé mot cich ot va -
théng minh hon d€ bdo ddm vé tai chinh. Nhu mét cau d6
chich vao éc, toi da 8 ging tim gidi phdp dé gii ngya. T6i
va Sue déu tot nghigp nganh cong nghé¢ thong tin t Vién
cOng nghé Rochester. V6i nén tdng gido duc k&t hop véi
kinh nghiém cda minh - Sue d& thanh cdng trong viéc ban
nhitng dich vu vé bdng luong — cau trd 1&i van l4n trén
chuing t6i, cho dé&n khi toi tim thdy nhiing gi minh tim ki€m.

Thay vi mét con dudng moét chiéu di dén su an toan vé
tai chinh “c6 vdn d&” ma t6i dd dinh di theo vi khong con
con dudng nao khiac mé ra cho minh, t6i sip sita vé dd thi
mot con dudng méi dat dén su tur do vé tién bac ctia Ngudi
bd giau da chi cho t6i ring cdc cd hdi hién dién quanh t6i.

BUGC PI PAU TIEN

Trong hai ndm t6i da 4p dung nhitng bai hoc ma t6i
dang hoc duge. Téi rit 6000 déla trén thi trudng chiing
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khodn ra cong vdi 10.000 dola khac tir viee k&t thic IRA, dé
dau tu vao bat dong sdn. (Mot ngudi hang x6m lam moi
gidi ching khoan da nghi ring t6i m4t tri! Tuy nhién, s&
tién toi rit ra vin sinh s6i t6t va dang & trong gia tri rong
con lai cia bat dong sdn. N&u van d€ chiing nim yén trong
thi trudng chitng khodn han t6i s&8 mat 1/3. C8 phi€u nhu
mot dudng sat ¢6 toa 10 thién, khién ngudi ta phdi ring
minh vi su lén xudng bat ngo.)

T6i da mua phin ldn cac ngodi nha bing nhitng khodn
loi nhuan & chiing khodn trudce khi thi truong chiing khoan
sut gidm tram trong gitta ndm 2000. T3i nhan thay thi trudng
bat dong sén 1 noi dau tu an toan nhat.

VA NHUNG GI TOI PA IAM

Diéu diu tién t6i [am la nghién cifu. Téi gia nhap mot
nhém nhitng nha diu tu von gidng day nhing 16p Pau tu
101 cho céac tan binh nhu t6i. T6i dd trd khoang 60 déla
cho mét 16p cudi tudn. Pay la cach chi tién tst. T6i da
nam duge tdng quan vé dau tu cing véi cong vidc. Pidu
nay bao gébm viéc nim dugc tinh hinh trudc va sau khi
ngdi nha dugc sitta chifa. Cdc théng tin vé chi phi ting
cOng viéc stta chida gdm: 14t san, han, lgp mdi, tudng d4
khéng trat vifa... Nhing 16p hoc 4y qud 1a déng gid -
ching trang bi cho hoc vién mét nén tdng viing vang vé
cdch phéng doan theo kinh nghiém téng chi phi cda nhiing
noi dugc quan tam.

- Budc k&€ ti€p 1a modt k& hoach kinh doanh. Toéi da xac
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dinh s8 tién mit tich cile ma minh muén, vén ¢é muc tidu ti
thidu 14 150 dola/thang trén mdi tai sdn sau khi tny di thué.

- Sau d6 t6i tim kiém mot “lanh dia” lam viée, tot nhat
1a khong mat hon ni¥a gid di, noi toi tim kiém tai sdn.

- Sau khi da tim duge “lanh dia” t6i kiém tra nhiing noi
thué dé€ xem muc gid cda nhiing ngdi nha tuong tu véi cac
ngdi nha ma t6i quan tdm ra sao.

- T d6 t6i nghién cttu nhing trich d&n vé the chap va
ddnh gid chung vé cac loai thué trong khu vige. Toi cling
héi tham vé cdc chi phi hiép hoi, chi phi bdo hi€m, tién
nuée va edng ranh.

- T41 tinh tdng cac chi phi can thi€t d€ s& hitu ngdi nha
ma minh mudn, con s8 d6 chinh 1a chi phi co bdn cia toi.
Toi da khdm pha ra ring nhitng ngoéi nha tidm nang doi
hdi 700 dola cho tat ¢d cdc chi phi, diéu dé c6 nghia 1a toi
da phdi quyét dinh xem thi trudng 6 hd trd tidn thué gida
khoang 850 déla va 900 dola/thdng hay khong.

- Toi bat dau tim ki€m c4c tai san tri gia ti 50.000 dbla -
70.000 dola, vén cho phép mot sy the€ chdp khodng 400 déla
- 500 d6la/théng,

Nhiing tai sdn nay la nhiing tai san tich thu dé thé€ no.
T6i da truy cap Internet d&€ 1dy mot danh séch. (Toi da tim
mdt danh séch 5t hon, cho thay tdt cd cac vu kién, ton tai
trén céc s8 ghi 4n tai tda 4n quan.)

Toi da mua ba tai sdn tich bién, tat cd déu 1a nhitng ngodi
nha tai Pennsylvania bing gid tri rong con lai trong ngoi
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nha chiing t6i, cling vdi tién bdn chitng khodn. (T6i biét
rdng nhiéu ngudi st dung gid tri rong con lai cda ngdi nha
dé thanh toan ng, hoiic dé mua mot chigc thuyén hay mot
mén phi tai sdn khdc. Ching t6i da trd tién mat phan lén
ng nan cia minh d€ han muc tin dung cda chiing t8i hiu
nhu ludn day dd. Viec kidm sodt ng cé nghia 1a dé tu do
cho don bdy.) Tat cd nhiing vu giao dich ma to6i da thuc
hign dén ngay hom nay déu thdp hon khodng 10% so vdi
gid doi héi.

Pay la chi tiét ciia ngdi nha duoc mua vdi gid $89.000

Tién mdat dat vae taf san

TiEn mat; $9.000
Cac chi phi k&t thic deo toi tra: $1.800
Céac chi phi sra chita/nang cap do tdi tra: $3.500
’ $14.300

Phén tich vong quay tién mat hang thang
"Thu nhap cho thué: $1.075

Cac chi phi hang thang:

- Thu@ (trén tai san) va bao higm: $325
~ Sda cha va bao quan: $0
— Du tro: . 8§D
— Chi phi quan Iy $0
- Tién vay phai tra (30 ndm vai 18] suat 8%): $57¢
$500
Vong quay tién mat réng hang thang: $175

Lai rong tién mat
Vong quay tién mat hang nam [($175 x 12) $2.100
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50 tién mat d&t vao tai san $14.300
Ti 1& lai rong tién mat 14,6%

Ngay hom nay tai san duge ddnh gia la $123.000

Thanh thitc ma néi, t6i cling dd pham nhing sai lam.
D6 1a khéng bim chic 1ay k& hoach kinh doanh. Cé 14n, t6i
da mua mot ngdi nha nhé J xa tit, phdi mAat nhiéu gid 1ai xe
méi toi noi. Nha bép thi tién loi néu nhu ban nhim maét lai,
d& khong trong thady mau sit rd ri phd day nhitng chidc ti
bing kim loai. Téi nghi minh s& mua né véi gia 40.000 ddla
va bdn vdi gia 60.000 déla. Tuy nhién, kich ban tuyét voi
nay khé thanh hién thuc bdi t6i da khong dé ¥ dén thi
truding. L& ra toi nén “téng khi” né nhanh chéng véi gia
45.000 dola nhung t6i da khong lam nhu thé.

Mot nam sau, ngdi nha bép van trong tinh trang chudng
mdt va toéi van s& htu ngodi nha. Toi da bd ra ba thang va
5000 dola sita chifa nha b&p va phong tim va cudi cling toi
da ban né vdi gia 72.000 déla. Tuy nhién, bdi vi t6i da 6m
1&y ngodi nhd qua 1du nén t6i da phii trd nhidu tién thué
bat dong sdn va cubi ciing khéng ¢6 1gi nhuan.

Nhung bdt dong sdn rat khoan dung; n6 luén cho ban
mot cd hdi khac.

MOT CACH LAM VIEC MO1

Vao mua thu nam 2001 t6i da thong bao ring t6i sip roi
QVC dé lam mot su thay d8i I6n trong sy nghiép. Nh& su
tuf tin t61 ¢6 dugc trong viéc mua cac tai sdn, t6i dd bdt dau
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lam vigc cho hiang dau tu bdt dong sin 16n nhat trong nudc.
Ngay hom nay t6i mdi gidi cac tai sdn hang triéu dola cho
nhiing ¢4 nhan va doi tde. Diéu thd vi [a m3c du toi thidu
nén tdng ban hang, t6i van dugc thue vi kién thic vé thi
trudng dau tu ciing nhu cdc muc tiéu va bd nhd cla mot
nha dau tu cda toi.

Théng thin ma noi, moi ngudi ma toi quen biét, ngoai
trit Sue, nghi rdng toi dién. Lam sao toi c6 thé bd moét cong
viéc an toan nhu thé d& lam viéc cho chinh minh trong linh
vuc bdt dong sdn? That la khé khi ¢d gdng gidi thich ring
cong viec cd khéng con mang lai chuit hitng thid nao cho t6i
nita. R6t cude thi, man hinh mdy tinh nao cling nhu nhau.

Tuy nhién, nhitng nguoi phdn ddi thi vach ra ring trudc
dé t6i da hoc doi lam nhitng dy dn kinh doanh riéng cda
minh, va chiing khong ¢6 hieéu qud. Niém tin khong thé lay
chuyén cda ho la thi trudng chiing khoan chinh 1a phuong
tien dat dugc sy thanh cong vé tai chinh.

T61 dd khong nhin sif viéc theo hutdng d6. Nhiing du an
kinh doanh trong qud khit da khéng thanh c6ng béi vi ching
12 nhitng ¢Ong viéc. Toi da bat dau 1a mot ISP (nha cung
cap dich vu Internet) nim 1998 va diing 1a né khong vao
dau bdi vi cac he théng kinh doanh khong thich hop. Vé co
ban, t6i tda sang nhu mot lap trinh vién mdy tinh, cho nén
toi 1a ngudi lam vige che minh, chit khéng phdi la mdt ong
chi kinh doanh.

Nhung t6i khéng mudn gieo dn tuong rang minh khéng
hé han gi trong sy thay d6i 16n lao nay. Ngay t6i bdt dau
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toi da sdn sang ban. Nhung t6i da that bai vao ngay hom
dé, ngay hém sau va thiang k& ti€p. Nghi ngd bit ddu len
16i vao, va cau héi, “Minh di lam gi? Minh di khéng thdy
mét 5§ tién nao trong nhidu thdng,” bit diu lap di lap lai
trong dau t6i. Toi dd vdi tay 1ay dien thoai, dinh goi QVC,
noi t6i ¢6 mét 101 mdi quay lai 1am viéc bat ky lic nao.

Sau doé t6i nhd dén nhitng 11 cia Robert. Hay phan tich,
dung chi trich. Piing phé binh chinh minh. Hay thd sau
cung véi mét sy ki€m tra thue t&, t6i da bdo minh nhu the
dé nin thd mot gidy. Cong ty thué toi rat kien dinh. Céc co
hoi van & d6. Toi ¢6 hd so theo ddi ciia rieng minh 48 nhic
t6i nhé rang t6i bi€t minh dang lam gi. T6i va Sue da khong
dua ra nhiing quyét dinh v0i vang ring téi nén nhan cong
vigc nay. Chiing t6i da ban bac vé nhiing diéu dugc va mat
va nhat tri dé 1a bude di didng,.

Moi viée bt dau thay d8i sau d6. Toi hoan thanh mot
vu giao dich mang lai cho t6i nhiéu hon tién t6i ki€m dugc
trong ndm 2001 tai QVC. Hon bon vu giao dich nita dang
x&p hang ding sau ng, trong d6 gdm mot tda nha 12 ho véi
hiéu gidt tu dong. T6i dang tang t6c nhan lén gdp bén thu
nhap cia tdi trong vong 18 thang trén con dudng su nghiep
m&i ciia minh.

CUOC SONG LA NHUNG GI BAN TAO NEN

Con cdi cda ching t6i, mét chau 9 tudi va mot chiau 5
tudi, dang hoc quan 1y tién bac bdi vi chiing t6i ban bac
lam cach d€ lam nhu th€ d&i vdi ching. Nho choi tro
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CASHFLOW danh cho tré con, nén ching biét vé suc kéo
tdn pha cda nhing vat trang trf nhd bé.

Chung to6i ciing choi trd CASHFLOW thudong xuyén vdi
ban b&, nhiing ngudi khéng cung kinh doanh vdi t6i. Co
nhidu cudc ndi chuyén vé cong viée va tién bac va mot s6
ngudi khong muén dén nhan nhitng gi van dude xem nhu
la mdt rii ro.

Quan diém cii cla t6i 13, quy huu 1a mot sw ddu tu it ridi
ro bdi vi né da dang. Cach nhin mdi cua toi 1a néu moét vu
mua ban khéng ngay lap tic tao ra tién thi vu mua ban 46
chita dung rii ro. Clng khong c6 chifn luge nao la rdi ro ca.

Tit bay gid t6i dinh trong ba ndm nifa s& ¢ vao “vong
nhanh” véi vong quay tién mit hang thang bi dong tich liy
l1a 5000 déla. Nhung tham chi gio day t6i tdn hudng su tu
do to 1én. T6i tan dung thoi gian cda minh. Téi quyét dinh
khi ndo & nha v6i con cai, khi nao danh golf va di cadu cj,
va khi nao chon mét ngdi nha. Cach séng d6 khong thé bi
dénh bai. Ngoai ra, sau khi nghi huu, t6i & tiép tuc lam
nghé méi gidi bat dong sdn bdi vi t6i yéu thich gitip d&
ngudi khac dat duge sy ty do vé& tai chinh.

T6i da hoc dudc rat nhidu didu trong nhidu ndm qua, va
su gido duc cda tdi van tigp tuc. Doi véi t6i, nhing diéu cc
ban la:

- Cam két v6i nhitng quy€t dinh ctia minh.

- Nhén thyc ring con dudng toi dang di rat nhidu nguoi
qua lai.
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- Khiém t6n. T6i van ludn ¢é thé hoe duoc nhidu hon —
va khéng phdi c6 tat cd nhiing cau trd 101

- Ty tin v& nhitng gi minh dang lam. Téi di nhan ra ring
moi thit s& dén véi toi khi téi quy&t tam lam didu d6. -

- Kién nhin. Biu thdi gian trudéc mit cda t6i c6 thé
khong hién thifc, nhung cudi cang t6i s& di dén noi minh
mudn dén.

- S3n sang hoach dinh ¢6ng viéc cia ban than va thuc
thi k& hoach.

C6 moét nhan 68 khac ma t3i mudn thé hien. Téi bidt
rang t6i dang lam cong viée cil cda minh bdi vi d6 1a nhitng
gl toi dugc dao tao d€ lam. Nhung toi van thiéu su tu tin vé
khd ning thay d6i tuang lai tai chinh cda minh.

Téi bi€t minh dang d4n than vao mot cude phicu luu
ngay cdi ngady ma t6i thong bdo sy thay dSi. Téi hin dai
khong bao gi¢ dot pha néu khong t tin vé& kién thdc ma t6i
¢6 va sy nhin thic cdch sit dung né. Nhan thay sy ludi
bigng chinh la trd ngai t6i phdi vuat qua (doi khi toi vin
phdi dd vao minh d€ di ti€p), t6i dang & trong mot noi dang
ngac nhién. Nhung dé 1a noi t6i muén dén.

T6i biet rdng c6 hang trigu chuyén gia ép minh lam viec
mdi ngay bdi vi ho cin phdi thanh todn cac héa don. Ho
khéng & noi ma ho mudén. Nhung cé mat cach d€ dén noi
d6. Céch dy 6 ton tai va t6i dd tim thdy né. VA ban ciing
the.
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PHAN IV

KHONG BAO GIO LA QUA sOM
DPE BAT DAU TRO NEN DOC LAP
VE TAI CHINH

Téi tin ring tat cd moi dia tré dugc sinh ra déu la nhing
dita tré gitu c6 va thong minh. T4t cd nhitng ngudi tré tudi trong
phin nay, nhimg ngui da gili cdc cdu chuyén cuia ho cho i -
mot cd bé 10 tudi song tai Alabama, mot ciu bé 13 tudi tai
California, va hai sinh vién dai hoc tai Indiana vén la ban thin
ciia nhay - 1§ minh chiing cho thdy rdng khong bao giv la qud
som dé bdt déu tim hidu vé tai chinh. Mdc du Allison, Jake,
David va Michael séng trong nhitng méi trumg rdt khdc nhau,
nhung ho ¢ diém chung: M8i ngudi déu tim con duomg riéng dé
dat dén su t do vé tai chinh bang cdch chon lua cich séng va
tim kiém dong thu nhip bi dong.

Thay vi cdm thiy han ché vé tién bac, ho dit ra nhiing muc
tiéw, hoan thanh chiing, v ty minh tao ra thu nhdp. Di vin con
dang di hoc, nhing bang cdch dé ho hoc diige cich kiém sodt cudbc
séng cia minh.

Gidng nhut 161, ho c6 nhing ngui hudng dén gitp ho hicu
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rang hiéu biét vé tai chinh khong bao gio la qud sém. Cdc bic
phy huynh vd mot gido vién trung hoc sing tao di cung cdp
nhitng théng tin gildp ho thiy ring vong guay tidn mat 6 thé
ton tai v6i bat ky tudi nao. Allison da ling nghe nhitng cudhn
bang tua dé Chon Trd Nén Giau Cé cia me co trong xe hoi va
di nay ra y tuing kinh doanh kiém tién. Jake 4 quan sdt cha me
minh ding kién thitc hoc duge tit Day Con Lam Giau d& déu tu
vdo bit djng sin, va hi¢u ring khéng co Iy do gt ma cdu khéng
thé’ thuc hién diéu dé. Con David vi Michael cing hoc rit chim
dé Idy tdm bing dai hoc, khéng chi dp dung nhiing kién thitc tai
chink vao cugc séng riéng ciia ho, ma con gitip nguiri khic dugc
nhu ho. Choi tré CASHFLOW khi con hoc phd thong dd lam thay
doi cach nhin ciia ho vio cugc song tuong lai, vige kiém tién va
dong gdp cho xd hfi. Ho mang cich nhin rong md &y vao gidng
dutmg dai hoc, noi ma hg ciing dang c6 cich nhin nhu vdy.

Khéng ai ép bupc bat ky ngudi nao trong 6 nhing ngudi tré
nay phdi c6 mgt k& hoach kiém tidn. Khéng phu huynh nio doa
“ciip” tién trg cdp cho ho. Nhung ho 43 6 durc cdm hitng tir
Day Con Lam Giau vi i tao nén nhitng dit dn kinh doankh
thanh céng.

Allison, Jake, David va Michael di c6 busc khdi diu thuan loi
trén con duomg di dén syt an toan vé tai chink bing cich nim bit
nhitng gi ¢6 sin cho ho va sau d6 di nhiing busc ké tiép. Ho chif ra
rang tubi tdc khong thinh van dé di la khéi su mit cong viéc kinh
doanh hay dau tu mua bt dpng sin. Khong do du - v khong so
ht - ho da tinh todn nhiing g1 mink mudn lam vi sau d6 bdt tay
thuc hién chiing. Khong gidng nhit nhiéu ngii lon, ho khing “bi”
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day bdo tit ndm nay sang ndm khic vé nhilng gi ho khong thé hay
khong nén lam. Khong ngai 8 ging va ddm 461 mat voi thit bai
di mang thanh cong dén v6i ho. Ho dd khéng d€ bat ky diéu gi
hay bat ky ai ngdn ho hoan thanh muyc tiéu cia minh.

Tdt cd ho thé hign mdt tinh thdn doanh nghiép sin sang 46
mdt véi nhiing thdch thitc va rui ro. Pé dat duge cic muc tiéu
cia minh, ho dang mai sdc nhiing ki ndng tai chinh, thic ddy
tinh thin doanh nghiép, va tim thdy niém vui trong sudt qud
trinh lam viéc. Ho hiéu sy khic nhau giita lam viéc cho ai d6 dé
hudng hiomg va x3y dung tai sdn dé mang lgi cho minh sy an
toan vé tai chinh. Khi ho doc nhiing thong tin cia Day Con Lam
Giau, ho biét ring cic co h§i dang mim cui va ho dd c6 thé
nhdn ra chiing t6t hon. Ho déu ¢ mit tim trang Ia “T6i mudn
thanh céng.”.

Allison, Jake, David va Michael dang tié“p tuc biét ni“ng:

- Nhitng khodn tién trg cdp va nhilng mén quil tién bac c6 the
dugc bién thinh nhitng tai sdn dé tao ra tién.

- Ddu tit vae tuong lai cia ai d6 6 nghia 1d ddu tu ngay ti
biy gidr. Lgi ich trudc mét khong ddng gid bing mdt vong quay
tién mdt trong tuong lai.

- Mdc dit con dang di hoc, ho vin hoa minh vio thé gidi bén
ngodi. Ho hiéu biét vé cila cdi, tai sdn, tifu sdn, va nhing gi ho
cdn lam d¢ dugc an toan vé tai chinh.

- Lam mgt tém guong cho nhitng nguoi khic, va dgy nhiing
ngudi &y nhitng gi ho dd hoc dupc, Ia mot phin quan trong trong
cujc séng.
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- Ng nin ching cé gi ding sg néu né la mot khodn ng t6t. Ho
hiéu ridng viéc vay mugn d€ tdu mot tai sdn 1a mon ng 6t va I
mot cich lam khén ngoan bdi vi tai sin mang lgi thu nhip. D6
chinh la tién ciia ban dang lam viéc cho ban.

- Cho di Ia mét trong nhitng khia canh quan trong nhét ciia su
gidu cd.

Ho la mot vf dy tuyét voi cho thé hé ké tiép, nhitng nguiyi dang
hoc cich dya vao chinh minh d€ dupc an toan vé tai chinh, i mot
bai hoc ¢6 tic dfng to Ion cila Day Con Lam Giau ma moi ngui
can biét. Bit ddu tit rit som, ddu tt thi gian va né lic dé c6 duge
vong quay tién mit dang trd thanh binh Huimg d6i véi ho. Roi
ban sé thdy, ho biét ring moi khd ning déu tén tai vdi ho.

Dy nghi hic, sdu sic vir chién thidng, ho la mdt dong hic cho
nhitng ai di v dang c6 suy nght “Udc gi minh ¢6 can didm d¢
lam diéu d6.” Long nhi¢t huyét va quan diém “T6i c6 thé lam
dugc!” rdt dé lan truyén. Ban hdy doc tiép d€ duge truyén thém
cdm hiing.
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' CHUONG 12

Kbong bao gio' la qud sé6m

Allison Kubala
Cumming, Georgia

Ném ngodi, cd gido 1dp bon da yéu ciu ca 1dp toi vict
mdt bai cdm tudng vé nguoi da truyén cdm hing cho minh.
Pau tién t6i chon me, sau d6 t6i chon ngudi ma khdng ai
trong ldp toi nghi d&n: Robert Kiyosaki. T6i biét nhiéu nhiing
diéu 6ng néi bdi me t6i hay mé nhitng bang Chon Trd Nén
Gigu C6 va Dgy Con Lam Gidu cua ong trong xe hoi khi me
dua to6i va em trai di hoe, di mua sdm, hay dén nhing noi
khéc.

Me cling mua tré choi CASHFLOW danh cho tré con. Ca
gia dinh t6i déu chai, trong dé 6 em t6i, Eric, nguoi da tré
thanh nha triéu phi truée t6i. Lic do Eric bdy tudi. Bay gid
né da len tam. '

Nghe nhiing cudn bang khién t6i nghi vé viéc ki€ém tién
theo mdt cdch khdc. 5 déla me cho méi tudn, va viéc ngdi d
goc dudng ban nudc chanh sau gi¢ tan hoc vao nhitng ngay
cuSi tudn va viao mua he, vAn khong mang lai cho t6i du
tien.
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Me toi khong ngitng day hai anh em téi phdi biét danh
dum tién dé mua nhitng th chidng tdi cin. Nhidu in khi
dang & trong céc cifa hang, t6i thdy c6 mén db hay hay that
s mudn mua, va héi muon trude tidn trg cdp ma me s& cho
d€ mua. Va cfu trd 10i cia me ludn 1a “Khong!”.

Téi mudn c6 thém tién dé€ tieu xai. Do d6, t6i da quyét
dinh bat diu céng viéc kinh doanh riéng cia minh. T6i da
chin tudi. Téi hoc duoc nhidu didu & trudng, nhung &t nhiing
bang va trod choi cda Dgy Con Lam Giau toi thdy ring ban ¢
thé khéi sy viée kinh doanh riéng cda ban di ban con kha
nhd tudi.

PAau tién t6i ban dd cudi bé vao b8 nudi ca kiéng va
trang tri cho nhitng ngudi hang xém. Me t6i nghi lam nhu
vay ching ich gi nhung t6i da di dén ting nha va kiém
duge mot s6 tién. Ngudi bo giau cia Robert va me toi da
bdo, téi theo d6i nhitng khoan téi da chi tiéu cling nhu
ki&m ducec,

Sau dé t6i quyét dinh ban nén. Téi thich 1Am nén va da
lam dugc mét s6 cho bita tiéc Gidng sinh 1dp ba cia toi. Téi
dd hoc dugc mét didu mdi mé qua trach nhiém mua nhiing
thy t6i can d€ lam nhiing ngon nén.

Ban dau t6i thit ban chiing dén tan tirng nha va trén
dudng, nhung khong dugce thanh cong 1dm. Sau dé tdi quyét
dinh ban chiing trén trang web, noi tudi tic ching thanh
van dé, bai khong ai nhin thay t6i ca.

T6i da tré thanh mét ngudi chii kinh doanh. Me dd ghip
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toi xay dung mot trang web. Toi da lam danh thiép va phat
ching ¢ trtdng hoc va nha thd. T6i dd mua nhiing tha
minh can bang s§ tién trg cdp danh dum duge. Ngay khi
nhan dugc mot don dit hang t6i bdt tay lam ngay nhing
cdy nén va mang ching di giao.

Cac chi phi ban dau ciia tdi kKhodng 20 - 30 déla. Cho
dén nay n6 da len dén 50 - 60 d6la. Cong viéc clia toi dang
rat t6t va gid day t6i c6 mot trg ly - Eric, em trai ti.

T6i cdm thay nhuw minh c6 thé dat dugc nhidu hon bing
cdch nghe nhitng gi Ngudi bg gidu néi. Tim con dudng riéng
dé lam moi thit cho minh khong phai 1a khé. Tai biet minh
¢6 thé ndm 14y nhitng gi minh thich 1am, bién né thanh mot
cdng viéc kinh doanh va khién né van hanh. Téi cling hiéu
ring néu minh dit tam tri vao didu gi d6, thi minh ¢6 thé
hoan thanh di cho ¢6 bat et chuyén gi x3y ra. Tham chi t6i
cdn nhan duoc tat cd cac diém A trén bai kifm tra cia t6i!
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CHUONG 13

Choi mdt tro choi chién thdng

Jake Colman
Venice, California

T&i vita mua ngdi nha cho thué dau tién cia minh, mot
ngoi nha nho tai Florida. Ng6i nha mdi toanh, gdm ba phong
ngd va hai phong tdm. Diéu nay nghe ¢6 vé khéng ¢ gi 1a
bat thuong. Tuy nhién, didu dic biat la t6i méi 13 tudi rusi.
Déi véi t6i, dau tu vao bat dong sén that st c6 ¥ nghia. Khi
t61 k& vdi ban tai sao t6i két ludn nhu vay, t6i nghi ban s&
ddéng y véi toi.

CHI VAT NAM TRUGC DAY

“Con cling mudn choil”. Cach day hon ba nam t6i da
ndi v&i cha me nhu thé khi trong thay ho dang choi mot tro
choi 6. Tro choi &y da nhdc toi nhd dén c& ty phd, ma toi
von thich nhung nhanh chéng nhéan thdy chiing khi dé sau
khi choi mot héi. Trd choi nay khd vui - va ¢6 mét cii tén
thd vi.

Choi tro CASHFLOW 101 1a mét hinh thiic giai tri nhung
qua d6 toi cling hoc duge nhiéu diéu ma t6i da khong hé
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bi€t la ¢6 ton tai. Téi cling cdm th&y minh bi hiit vao thong
tin clia n6, diéu nay khé ngac nhién. Khi choi t6i da khéng
mong dgi cac chi ti€t la mdt ngdi nha dau tu 5t phdi nhu
thé nao va lam sao d€ doc mot bdng can d6i. Trd choi da
chi cho t6i thdy su khac biét gitta mot tai sdn va mot tidu
sdn va cdch phan tich nhitng con s¢ trong diu tu. Piéu dé
khéng khé hoc va nhitng phép tinh kha don gidn. Trude d6,
t0i da khong thay nhitng con s6 duge 4p dung theo cach dy.

Trén tat ca, t61 dd thiy dugc mot cich i€p can tidn bac
khdc ma trudc day t6i chua ting nghi dén. T4t nhién, toi
thich xai tién, nhung ¥ tudng ki€m duge tién theo cach trd
choi chi ra qua la qua mdéi mé vdi t6i. Trude khi choi trd choi
tdi da nghi rang tai sn la ngo6i nha ban dang séng. Gid toi
mdi hi€u tai sao ¢6 cac tdim bdng “Cho Thué” trén cic tda
nha. Nhiing ngudi s& hifu cac tda nha dy da muén cho thué
khong gian dé€ 1ay tién. Bat dong sdn that cé gia tri.

Tuy nhién, bat dong sdn khong phdi 1a su diu tu duy
nhdt ma t6i hoc duge. Hiéu duge su khac nhau gita mot o8
phi€u va mét quy tuong hd 1a mot phin kién thitc co ban
ma t6i linh hoi duge. Tro choi da thuyét phuc téi ring dé
ki€ tién trén thj truong ching khodn ban phai bigt minh
dang lam gi.

Sau khi choi xong t31 va b6 me néi chuyén véi nhau vé
nhiing gi c6 tic dung, nhitng gi khong va tai sao. Lan ddu
tién choi, t6i da mat vai gi¢ d€ thoat khéi vong ludn quéan.
Hai nam trude chiing t6i da bat dau choi CASHFLOW 202,
von 1a phién bdn cao hon cia CASHFLOW 101. Gi¢ day toi
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c6 thé thoat ra khdi vong ludn qu&n trong khong day 30
phit. Piéu tuyét didu vé cac trd choi 1a chiing cho t6i nhitng
d lidu t6i cdn biét trudc khi di chuyén. Toi bit dau thdy
ring minh c¢6 thé 4p dung nhitng quy tdc cda tro choi vao
cudc séng that. Khi ban biét minh dang lam gi, cdc rii ro sé
trd nén nhd hon. Cé nhidu diéu it dang sg¢ hon trong viéc
thuc hién nhitng k&€ hoach cida ban.

KHONG BAO GIO QUA TRE DE PAU TU VAO CHINH MINH

Khi tdi khodng sau hay bdy tudi t6i dd md mot quay ban
nudc chanh ngay trude nha, ndm trén con dudng di dén mot
nha thd. Viéc “kinh doanh” cda té6i chdng miy chéc phat
1én v&i nhing ngudi nong nuc va khat nudc tia ra tif nha
the sau bon budi 18 dién ra trong ngay Chd nhat.

Bing cach tai dau tu tién 1di cda minh vao céng viéc
kinh doanh, t6i da mua mét chi€c may lam da bao nhé va
bat ddu ban dé ¢é vi cung véi nude chanh. Vao nhiing ngay
hé néng bic, ngudi ta xép hang quanh khu nha dé mua
thitc ubng cda t6i. Tudn ndo hdu nhu téi cing ban sach.
Chdng bao lau sau t8i da c6 thé mua chi€c may vi tinh bing
tién 13 ki€m duge. (D& c6 them dd tidn lam didu d6 toi con
gidp viée cho cha t6i cling nhu ria xe hoi va lam nhiing
cdng viéc 1at vat trong nha).

Nhitng ngudi than da luén sdn sang hd trg viée kinh
doanh cda t6i va ho da gidp to6i hiu vé chi phi nguyén vat
lidu so véi gia ban, cdc chi phi lao dong tac dong dén loi
nhuin nhy th€ ndo (nhu nhing 14n cac ban t6i gidp 4d t6i



Day con 1am gidu 197

bén hang tai quay nudc chanh va toi da trd tién cho ho), va
tim quan trong cia tiép thi va khuy&n maii tét.

Vio ndm hoc 1dp ndm, t6i bdt ddu lam nhitng cdy nén
truyén théng. Nam do6, viéc 1am nén trd thanh mén hoc ty
chon cda t6i. Téi da phat hién minh thich 1am nén. Hon thé
nifa, t6i dd kham pha ra ré‘mg ngudi ta thich mua chiing.

Mot ngay no, khi dang an t81 voi cha me trong mot nha
hang ndi ti€ng & dia phuong, toi d€ ¥ thdy méi ban déu c6
mot cdy nén. Toi da nhin thiy mot co hoi va dén hdi ngudi
chi cach ndo dé toi cé thé cung cdp nén cho dng ta. Thé 1a
chung t6i dd bdt dudc mét méi lam dn 18n hang théng.

Téi da muon khodng 500 dola cia me d€ bat ddu viec
lam an cia minh. Téi phdi tinh todn xem viéc 1am nén bidng
tay ¢6 loi hay khong, ¢6 udc tinh xem minh c6 thé€ 1lam bao
nhidu cdy trude khi di hoc, sau khi di hoc vé, va vao cudi
tudn. Khi thy viéc ty 1am nén bang tay khong phai 1a cach
hay, t6i da tim ki€m trén Internet mot cdng ty cung cdp nén.
Toi khong chi tim duge mot ngudén nén thanh phim t6t, ma
t6i con tim thdy duge nhitng ngudn cung cap nén t6t hon
nhiing cdy nén duge lam theo kidu truyén théng. Cha!

Bi€t mot ngudn cung cdp nén thanh pham &n dinh, t6i
da di dén nhiing nha hang khac va néi chuyén véi cac ong
chd. Toi dd chao ho nhing hinh thitc khuyén mai nhu giao
hang mién phi. Ho d4 ling nghe va tin vao kha ndng thuc
hign 18i hita cda to6i ma khong hé d€ ¢ gi dén tudi téc. Va
t6i da khong lam ho thit vong. Ngay cd khi gdp su 6 bat
ngd, t6i da khong hodng sg. Mot lan, sau khi téi da dat
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hang xong thi mét nha hang lai rit bét s& nén da dit.
Nhung t6i di khéng sg hai vi nén khéng bi hu. Téi ¢ thé
chuyén phan du sang don dit hang khéc.

Méi day t6i da mang “ngén nghé” clia minh dén ngay 12
Hanukkah cia héi dao cda chiing t6i, vOn cling 1a mot noi
gdy quy, va méi tré con dén lam nhiing cAy nén riéng ciia
chiing. Chiing yéu thich viéc dy. Toi da ban cho phu huynh
clia cdc em tdt cd nhiing cay nén ma tdi mang theo, va déng
gop mot phan tién ki€m dugc cho gido dudng. Téi bidt tAm
quan trong cda viéc dén dap lai.

Mot ndm sau khi toi vay cda me, t6i di hoan trd toan bo
s3 tién cho me. Cong viéc kinh doanh mang lai cho t6i mot
khodn lgi nhuan khodng $1000/ndm. Cha t6i da thiét lap
cho t6i mét chuong trinh k&€ todn trén mdy vi tinh d& t6i ¢6
thé theo déi cong vide ctia minh va cho 6ng xem nhiing
bédng ké tai chinh thuong xuyén dé cé thé biét viéc kinh
doanh cia t6i ra sao. T6i dé nghi cha cho nhan vién ké toan
cda dng gitip ludt qua sd sach cda t6i dé bdo ddm rang tinh
hinh tai chinh cda t6i la chinh xéc.

Dy &n kinh doanh gdn day nhat cia toi 1a thi€t k& quang
cdo cho cong ty cia cha. T6i da hoc dugce rét nhidu tiY cong -
viéc nay. Téi da mat 8 gior thidt k& va ki€ém duogc kha nhiéu
tién. Luong cda t6i con gdm sé tidn tich ldy sau mot nam
kinh doanh nén. Nhung khi t6i nhan dugc tién luong cia
minh t6i da khéng thé tin tién thu& phii ndp nhidu dén thé,
va t61 chi con lai rat it. Ngay c4 & tudi cida minh, t8i biét ¢6
diéu gi d6 khong 6n.
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D6 1a ly do tai sao t6i vui vi cha me cida t6i, cung vdi
Day Con Lam Giau, dang day t6i cdch trd nén doc lap vé tai
chinh d€ t6i khong phdi phu thudc vao tién luong hang
tudn. Sau hai nim quan sit cha me mua bat dong sin, toi
néi véi ho ring t6i mudn mua mot ngdi nha cho thué caa
rieng t6i dé t6i c6 thé chudn bi cho viée hoc dai hoc va bt
diu trd nén doc lap vé tai chinh.

DAY LA CACH TOI LAM

Viéc diu tién t6i bdo dam chic chdn 1a nhing con s6
hoat dong.

Gia mua 1a 111.600 dola, thanh todn 5% bing tién mit.
T6i gom dd tién mét tit nhitng Khodn tién tiét kiém, k& ca
tién i xi, nhiing mon tién qua, va 1¢i nhuan tit nhing cong
viéc kinh doanh nhé. B&i day 1a mot ngéi nha méi toanh
nén tdi da khong du tinh bat ky sy bdo quan hay sita chita
nao 16n trong mot vai nam. Thoi gian bdo hanh cia mét
ngbi nha mdi 1a 10 ndm nén khong c6 bat ky chi phi lon
nao. Moi chi phi bdo hanh hay sita chita trong tuong lai sé
dugc 18y tit tién mit thing du tich ldy trong tai khoan ngdi
nha. Bay 1a chi tiét:

Tién rmat dit vao ngdi nha

Tién mat: $5.580
Cac chi phi k&t thic do t8i tra: $1.520
Sitta chda/nang c8p do tdi tra; : $0

$7.100

Phéan tich vong quay tién mdt hang thang
Thu nhép cha thué: £1.125
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- Hao phi chd tréng: $0
Téng thu nhap: $1.125

Cac chi phi hang thang:

- Cac loai thug (nha dat) va b3o higm: $350
~ Slia chita/bao quan: 30
- Dyt e (vong quay tién mit sé gidp trang trai

cac chi phi cta toi): $25
~ Chi phi quan Iy (5% tién cho thué): $56,25
- Thanh toén tién vay (30 n3m véi [ai sust 6.5%}: __$670

$1.101.25

Vong quay tién mé&t rong hang thang: $23,75

Laj rong tién mat

Vong quay ti€n mat hang nidm ($23,75 x 12) £285
S0 tién mat d&t vao ngdi nha $7.100
Ti 18 1ai rong tién mt 4%

Téi bigt diéu nay nghe chdng nhidu nhin gi, nhung ngoi
nha diu tién nay tuong tu nhu ngdi nha diu tien ma cha
me t6i dd mua. (That su, t6i dang lam t6t hon, bdi vi viec
cho thué cua cha me ban ddu ¢6 vong quay tién mit 4m.)
T6i xem viéc mua nay nhu mot cich xay dung véng quay
tién mit trong khi ngudi thud trd tidn the chap. Va trong
khi ti ]2 1ai rong tién mit chi 4% (khong tinh viec ting gid
va cac Idi the vé thué), tidn cda t6i dang lam viéc cho t6i
va ngdi nha cta t6i ¢ tiém ning ting gis. Nhiing ngudi
xay dyng dang rao ban ngoi nha tuong tu véi gia $126.000,
hon $14.000 so v8i gia ngdi nha t6i dd mua.

Né&u ngbi nha ting gia trong vong hai nam t6i nhu du
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dodn, t6i c6 thé loai bd tién bdo hiém th& chdp cd nhan
(PMI), didu d¢ s& lam ting vong quay tién mit. Bdo hiém
theé chdp c4 nhan 1a s8 tién bdo hidm thém vao do ngudi
cho thué doi hoi trén nhiing tai sdn cu th€ nao dé.

Va vé lau daj, téi cé thé tang tién thué, v8n ciing s& lam
tang vong quay tidn mat hang thang. Vong quay tidn mit bi
dong t6i nhan dudc hang thang sé gidp toi trang trdi cac
chi phi hoc hanh. Viéc lo ldng vé tién bac s& khong chiém
thai gian cia t6i. Néu ngdi nha ting gid dd, toi ¢6 thé téi
tai tr¢ cho van ty thé chap va ldy tién mit ra st dung cho
nhiing chi tiéu tai trudng (mot Ita chon khac 1a dem s6 tién
nay di mua mot ng6i nha khac). Téi khong thdy mat trai
cda viéc ddu tu nhu the nay.

Nhitng ngudi than cda toi da ddm bdo tién vay cho tdi,
bdi vi t6i khong hé ¢6 1y lich tin dung hay ngudn thu nhap
nao {da sao ciing khong dua diéu kién dap ung mot van tu
cdm ¢@). Tuy nhién, t6i sé ding tén trén vu mua ban cung
véi tén cha me. T4t cd thu nhap tit viéc cho thué s& di vao
mot tai khodn riéng cda toi va t&t cd cdc chi phi sé duogce
thanh todn ngoai tai khodn nay. Néu ¢é bdt ky su sifa chia
hay bdo tri nao cdn thiét, tién s& dugc rit ra tor vong quay
tién mat duong.

Day Con Lam Gidu dd day t6i dau tu vao cac ngdi nha
thay vi mua nhing vat dung nhd bé. Va dé chinh xéc la
nhitng gi t6i dang lam.
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TOI CHI MOI BAT PAU

Mot bai hoc that sy quan trong khac ma t6i dang hoc 1a
lam th& nao xay dung nhing vu mua ban dé moi ngudi déu
thdng. T6i mudn x4y dung mot chi€c tiu ngdm, kich thudce
khodng 3,5 x 0,9 m va chita dugc hai ngudi, dé kéu goi moi
ngudi chu ¥ tdi tinh trang hién tai cia cac dai dudng nhim
bdo vé dong vat hoang di bién. T6i sé can khodng $25.000.
Bé ¢6 dugce tién cho du 4n nay t6i dang tim ki€m ngudn tai
trg tur cac cong ty. BGi lai, ho s& ¢6 moét khodng d€ quing
cdo trén chi€c tau ngdm mau vang tuoi.

Bing cach nay cong ty sé nhan duge sy quing cio ¢
gid tri va tao an tugng tot vdi cong chiing, va toi s& xay
dung dudc chi€c tau ngam. D6 1a mot cach tuyet voi dé xay
dung nhiing vu mua bdn bédi vi khéng ai mudn ra vé ma
khong hai long ca.

Cha me t6i nhan manh ring gido duc 1a mdt phan quan
trong trong cudc song clia méi ngudi, nhing né khong phai
ta nén tdng cho sit an toan vé tai chinh. Bing cach hoc cich
dau tu khon ngoan va quan ly tién bac ctia minh, gior day
téi dang bat ddu xay dung mét tuong lai tai chinh ving
chic. Mic du t6i d4 xa rdi qudy nudc chanh ngay xua nhdang
téi van ti€p tuc viéc kinh doanh nén va dy dinh khong
nging phat trién no. Khi vao dai hoc t6i ¢6 thé thué nguoi
diéu hanh cong viéc d6 thay toi.

Khéng bao git 1a qud sdm dé€ bat daun trd nen déc lap vé
tai chinh.
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CHUONG 14

Chiing t6i muén H.E.L.P.

David Hosei va Micbael Slate
Sinb vién ndm thit nhdt,
dai boc Indiana va dai boc Purdue

Vao dai hoc giong nhu mét ddc quyén c6 duge co hoi
dé tim ra nhiing gl mot ngudi mudn 1am trong cude ddi
minh. Ching t6i xem nhiing ndm hoc dai hoc nhu mét
phan nguyén cda viéc dinh hinh cdc sd thich cing nhu
cung cadp nén tdng ma ching t6i cdn trong cac linh vuc
minh di lya chon. Nhung ching t6i cling nhan duge mot
nén gido duc trudc dai hoc rdt b ich khi con hoc phd
théng. C4 hai ching t6i déu 1a nhitng nha kinh doanh tré
con. Gi ddy mét trong hai difa t6i du dinh thanh lap cac
doanh nghiép sau khi t&t nghiép. Con ngudi kia hién dang
s& hitu bat ddng sén. Chiing t6i 1a nhitng ngudi binh thudng
may mdn khong ngd. Tai trudng trung hoc, ching t6i da
gdp moét ngudi thiy 1am thay déi cudc s6ng tai chinh cida
minh.
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HAY UNG HO MOT CHUT

Ching toi gap nhau & trudng ti€u hoc, cang ldn 1én &
thanh phd Indianapolis, va ciing choi v6i nhau. Ca hai déu
dac bigt yéu thich ¢d t phu vi ching t6i ¢6 thé mua nhidu
bit dong sdn, cic dudng ray xe lita va cac cdng ty kinh
doanh dich vy tién ich bang sd tién dugc cung cdp mot cach
di¢u ky ma khéng can bat cif nd luc nao.

Mai dén nam cudi cdp trung hoc, tién thuc su van hanh
nhuf the nao trong thé gidi van con la mot bi &n 1ém d6i véi
ca hai chiing t6i. Khi d6, chiing t6i tham dy mdt 16p hoc 6
tén goi Hop tdc tiép thi do gido su Dave Stephens gidng day.

Qua 1dp hoc, chiing t6i da tiép thu dugc nhing bai hoc
ma sinh vién thuc sy can. Thay Stephens da trao cho chiing
t6i nhing ki ning can thi¢t d€ thanh cong trong cudc séng.
Cach phéng van xin viéc lam va xay dung cac ki nang cda
nha doanh nghiép 12 mét phin gido 4n cda thiy. Sau d6
ching t6i hoc cach dau tu vao bat dong sin. (Chiing toi
mdi 17 tudi va trudc dé chua bao gid¥ nghi dén didu nay.
Chuing t0i nhan thite duge viée diu tu vao bat dong san,
nhung khéng hifu gi vé cac nguyén tic co ban. Xét cho
ciing, lam sao mét sinh vién ¢6 dud khd ning mua bat dong
san?) Gid tri thoi gian cta tién bac 1d mdt phén khéc cia
chuong trinh gidng day. Vi du, 1 déla hom nay s& khong
mua dugdc nhiéu thit nhu 1 déla nam 1960. Ching t6i cling
bi€t rang viéc tinh toan thdi gian cho mot sy diu tu rat
quan trong, nhung khéng phdi 1a quan trong nhat, va diu
tu tién bac vao nhiing céng viéc kinh doanh hop 1y 1a mot
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cach tuyet veri d€ x4y ding ngudn tai chinh déi dao. Chung
tdi duge khuyén khich hoc & nhip d¢ riéng ciia minh. Thay
dé nghi ching t6i doc thém sach, va Dgy Con Lam Giau nam
trong danh sach sdch doc thém.

Mot hom thiy Stephens mang mét tro choi 6 vao 16p.
Lic 4y, ching t6i khong hé ngac nhién ma chi thic méc
lam sao né thich hgp dude trong mét 16p hoc nhu thé. Ba
budi hoc k€ ti€p duge danh dé choi trd choi nay, CASHFLOW
101. Ching i thifc sy thich thd, va that la vui. Hon nita,
chiing t6i con hgc dudc nhiéu didu. Trd chdi chi chiing t6i
cach thodt khdi vong ludn quin cda c¢ong viec ciing nhu
cach sit dung tién dé dau tu dung dan. Kiém duge mot viec
lam sau khi t6t nghi¢p dai hoc va deo dudi né nhiéu nam
12 con duding ching t6i dang di. Tuy nhién, chiing toi biét
rang minh rat khac biét va mudn ¢6 mot hudng di khac
trong cudc séng. Trd choi da mang dén cho ching t6i mét
hinh 4nh vé 16i s6ng dy va gidi thich tai sao chiing toi lai
khéc biet. Khia canh hap dén cia trd choi 1a né mang dén
hién thuc qua thi gidc vé& viéc tich liy vong quay tién mit
thu dong,.

R&i vai ngudi dé cap dén tro CASHFLOW cho tré con va
mot ¥ nghi bat ngd ndy ra. Mot ngudi khac cho biét c6 quen
mot gido vien day 18p 5 tai mot trudng ti€u hoc dia phuong.
Tai sao khong day cdc em nhé tudi hon chiing t6i nhing ki
ning ching cin? Tai sao phdi d¢i d&n khi lén trung hoc?

Nhém chiing t6i da s3p xép va di d&én 16p 5 dé. Chuing
t6i du dinh gidi thidu tro choi mét cdch vui nhon. Vi thé
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chiing t6i da trinh di&n mét bai tha trio phiing, trong d6 c6
nhiing cau tho ddng nhé, nhan manh dén vong quay tién
mit.

Bon tré rét thich choi trd choi nay. Nhiing dia trd 10-11
tudi do6 that sing da. Nghe xong cic em phat bidu nhiing
cau nhu, “Thu nhap bi dong cda em phéi 16n hon cac chi
phi thi m&i thodt khéi vong ludn quin dudc,” cdn nhidu
ngudi trong chiing t6i da cdm thay mu tit. Chiing t6i bigt
tro choi dang mang dén cho nhitng dita tré nay moét cich
nhin cudc s6ng hoan toan mdi mé - khong chi ¢é tién bac.
R4t c6 thé chiing dang hoc nhitng bai hoc ma cha me chiing
chua bao gio day. Chic chdn d6 1a kinh nghiém ctia chiing
101i.

Sau khi t6t nghi¢p trung hoc, vai ngudi trong ching tai
cho rdng viéc day cdc sinh vién dai hoc vé tai chinh ¢4 thé
mang lai hiéu qud day chuyén. Nhiing sinh vién d6 cé thé
luan phién nhau day cho tré con vé tién bac. Pay 1a mot
diém bit phd d6i véi ching t6i, khdi diu cude tim ki€m
gidp cung cdp nhiing ngudi khéc trong cong déng cda minh
bi¢t doc hidu vé tai chinh, tinh thin doanh nghiép va quan
ly tién bac.

GIUP PO MOT TAY

D€ lam diéu dé, chiing t6i da mé mot 8 chutc phi loi
nhuln mang tén H.ELL.P Inc. (Giip B& Gido Duc Nhidu
Ngudi - Help Educate Lots Of People). TS chuc nay su dung
tro choi CASHFLOW cho tré con dé day tré em dja phuong
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sdng gin khu trudng dai hoc vé cach quan ly tién bac, kién
thifc vé tai chinh, va tinh thin doanh nghi¢p. Chiing t6i da
md réng chuong trinh tai nhiéu cau lai bd & cac trudng tidu
hoc cling nhu cdc hoi nghi & cic trudng trung hoc.

Nhitng dé tai cia t§ chitc duge dat tai Dai hoc Purdue,
Bai hoc Indiana, va Bai hoc Wabash, k& dén 1a Dai hoc
Ball State va IUPUI (DPai hoc Indiana va Pai hoc Purdue
cda Indianapolis). Cho dén nay hon 100 sinh vién dai hoc
d4d day hon 200 tré em & d6 tudi 10, 11, va 12 mébi nam.
Chiing t6i da tim dugc cach d€ lam cho hoat dong cda t8
chite dat hieu qua. Mudi sinh vién dai hoc tdn tdm gip
nhau mdi thing mot tan d€ hoc trd chai. Sau d6, ho day lai
cac sinh vién khac, va Jan lugt ting nguoi sé tim dén véi
nhiing tré em trong cong dbéng va day lai didu dé. Cong
thifc h&t sidc don gian: Hoc. Day. Lam.

Tinh hinh nady d4 mé ra rdt nhidu co hoi ton tai cho cac
nha kinh doanh tré mudn dya vao nhiing hiu biét tu ¢6
ctia ho. Ching t6i mudn ngudi khic ti€p can cdc thong tin
ma ching t6i ¢6 duge. Mot khi ho ndm duge théng tin do,
ho ciing s& gip thuan lgi vé cung dé thanh cong trong cudc
song. Nhiing cau chuyén cia ching toi ¢6 1& & quen thudc
v@i nhidu nguoi - hang triéu thanh nién ¢é tinh than doanh
nghiép. Nhung khong giong nhu ho, ching t6i da nhan
duoc mot sy trg gitp ma ching t6i mudn truyén cho nhitng
ngudi khdc.
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DAVID: MOT NGUOI BUON BAN § TUOI 12, NHA KINH DOANH
d TudI 17

Khi Ién 1én t6i ludn tim kiém cac co hdi kinh doanh. Vao
lic 12 tudi, toi gom gép cac vé lon bing nhém dé tai ché&
trong khi cdc ban t6i choi béng r8. Nam 15 tudi t6i lam bdi
ban tai cau lac bd déng qué cia ba t6i vao cac t8i thit Sau
va thit Bdy. (Téi van dang lam viéc theo ca & d6 vao nhiing
ki nghi.) '

Mila xudn nam dé moét ngudi ban cia tdi, von 6 chic
may xén co riéng, da cung tdi md dich vu cham séc¢ bai ¢d.
Quyét dinh &y that d2 dang. Quanh khu xém ctia ching toi
déu ¢6 nhiing bai ¢4, va ¢ 14t nhidu nha cta hoic 1a khéng
quan tdm, hodc khong c6 thdi gian d€ chdm séc chiing. Chiing
toi thdy minh ¢6 th& lam vigc nay duge. D& lam duoc didu
d6, toi can hai thit: mot chi€e méy xén ¢ va tién d€ mua né.
Téi dén gap chi minh, gidi thich nhing gl tof mudn 1am, toi
se thu dugc bac nhiéu, va bao nhiéu bai ¢ chiing t6i ¢ thé
cham s6¢ vao nhiing ngay cudi tuan va sau gid hoc. Toi
cling hifa tra lai tién cho chi trong vong hai thang.

Bi thuy&t phuc vi t6i hiéu nhitng gi minh dang lam, chi
cho t61 mugn 500 dola khong tinh 14i. Téi da ¢é thé trd lai
s0 tién trong mot thang (nhung toi tiép tuc dén dép sy gitip
d& cda chi bdi toi hin khong thé c6 dugc ngay hém nay néu
khong ¢é s& tién chi cho muon).

D& md rong hoat dong, chiing t6i bdo vdi cac giéo vién
¢ truding trung hoc vé& dich vu cda minh. Cé ngudi di chi
ching t6i d€n mot nha tro va chiing t6i cling da lam viéc
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cho ho. Sau do chiing tdi chia nhau ra, va duoc nhitng chu
nha cling nhu nhitng trung tim thuong mai thué lam viéc.

Buong nhién, ¢6 mdt van dé “hiu cdn” kh4 quan trong.
15 tudi, t6i khong dd tudi dé lai xe, va toi phéi thue ban be
chg t6i tir chd lam nay dén noi lam khac. Téi mua mot
chi€c xe tdi va thué cac ban t6i 14i né dugc 4 thang. Ngay
khi t6i nhan dugc gidy phép 1ai xe, t6i da tur minh 14i chiéc
xe tai.

Cudi nam hoc trung hoc, ¢6 sdu ngudi ban di lam viec
cho chiing t6i. T6i tra luong cho ho vao ngay 5 va 20 cia
mdi thdng va tinh theo gid. Viée kinh doanh nay da mang
lai ca thdy 40.000 déla sudt nhitng ndm dé. 1/3 s6 d6 1a loi
nhuén cida t6i, 1/3 thudc vé téng chi phi, va 1/3 con lai la
chi phi nhan ¢6ng. (Sau ba thang ciing lam viéc, ngudi ban
cung hgp tac véi t6i da bd cude. Cau &y khong mudn gép
sic vao cOng viéc kinh doanh nay ma. Vai nim sau dé,
cdu that sy héi ti€c vi quyét dinh cia minh.)

T6i bit dau tim ki€m nhing trién vong d€ mua doanh
nghiép cho minh vao ndm nhat dai hoc. Sau ba thang hoc &
dal hoc, t6i dd khong thé thda man nhu ciu cda khach
hang, thé nén tat ca ho bdt ddu tim ki€ém nhiing ngudi cung
cdp dich vu khéc.

T61 dinh ban lai céng viec nay cho mdt chid nha tro,
khach hang 16n nhat, d& 14y 200 dola méi thing trong vong
5 nam. Nhung vao Hic ching toi nthat tri, t6i lai khong c6
danh sdch khdach hang. Vi vay, t6i da ban céc trang thiét bj
va chiéc xe tai dé 14y 1.500 ddla tién mit.
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Kinh nghiém nay da cho t6i thdy tdm quan trong cla
viéc cdn ¢6 mot nha 6 vén ¢6 ning luc d€ dan x&p trong
sudt qua trinh mua ban. Sau d6, t6i di hoc cach sit dung
cdc nha c6 vdn mdi khi toi khong bi€t vé mot qud trinh hay
phuong thife kinh doanh cu th& nao dé.

Tbi cling hoc duge rang mot cong viéc kinh doanh cd thé
that bai trong vong ba thing n&u khéng c¢6 mot k& hoach
thich hop nhim ti€p tuc cung cap nhitng dich vu t&t hon
cho khach hang. T6i biét triét Iy cia Day Con Lam Giau ¢é
thé van dung dugc, nhung né thach thic va doi hdi nhidu
cOng sitc, nd Iyc ciing nhu sy hoach dinh.

Ldi nhuén tif céng viéc chim séc ¢é dd dén that ding
lic bdi 1& trong khi cha me t6i nhdn manh gia tri cia viée
c6 mot nén gido duc t6t v6i cac anh chi em t6i, ho cling biét
13 ai phai chiu trdch nhiém trd tién cho viéc hoc tap dé.
Phan loi nhuan t6i thu dugc tit cong viee kinh doanh cling
nhu ban d6 dac dd giip trang trdi cdc chi phi cho ndm hoc
dai hoc d4u tién cia toi.

KINH NGHIEM KHAC O TRUONG PAI HOC

Sau dé, t6i bit ddu nhitng viec khéc. T6i bist mot cong
viéc kinh doanh ¢6 thé sinh ra dong thu nhéap bi déng to I6n
néu dugce thuc hién ding din. Mot s6 rat thanh cong, trong
khi mot s6 khéc lai that bai. Tat ¢ nhiing viec dé dédu c6
nghia vi ching day t6i rdt nhidu didu. D6 la:

- Céng viéc don tuyét dem lai hon 3.000 déla trong hai
mua. Céng viéc nay da bd sung vao viéc chdm séc cé cda
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tdi & trudng trung hoc. Téi da mua céc trang thiét bi vao
mila déng ctia nim dau tién § truong trung hoc. Toi cing
cing lam chd mét co sd kinh doanh v4i mét ngudi ban &
trudng trung hoc.

- Cong viéc son nha mang lai 2.000 déla mét mua he.
T6i da tg minh lam moi viéc.

- Nghé phan phéi ti€p thi mang ludi, mdt cong vige lam
t6i ton khodng 300 doéla cung véi 75 gid. Téi duge dao tao
va lam viéc cho nhitng ngudi khdc, nhung toi nhan thay
khé ma thuyé&t phuc ban b va cdc thanh vién trong gia
dinh tham gia. T6i khong cdm thdy thodi mai. Thé nhung
né lai 1a mot giai doan quan trong vi {61 nhén ra viéc fim
ki®m cong thuic va tdm nhin riéng cia minh cling nhu vigce
van hanh ching 12 hé&t sic cin thiét.

- Dy 4n khdi nghiép lién quan d&€n mdy vi tinh cing véi
hai ngudi khac, von doi héi khodng 500 gio nhung t61 khong
toén déng nao. Chiing t6i dd budc vao mot cude canh tranh
trong kinh doanh, dua trén du dn kinh doanh ciia minh, da
dem lai cho chiing t6i 5.000 d6la. Chiing t6i dua ra cach néi
két cic thong tin y hoc biing viec dung mot tdim thé PC, dé
14 mdt man hinh khong ¢é ban phim. Mot ngudi trong nhém
da ra di va du 4n da khong thé tién trién. Pidu nay cling 1a
mot kinh nghiém hoc hdi quan trong bdi vi né day téi tin
tudng nhitng ngudi cing lam viéc véi minh, dic bidt vé
van dé tién bac, nd lyc, va thdai gian.

T6i cting xem H.E.L.P. 1a doanh nghiép vi t6i chiu trach
nhiém vé né.
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Kha néng kinh doanh mé réng cda toi ciing hd trg toi
rdt nhiéu. Toi dd quyén gép dugc 7.500 dola d€ gidi thidu
Cudc so tai gida cdc ban nhac (Battle of the Bands), déng
gop 2.000 dola cho Jill's House, mét quy danh cho sinh vién
bi ung thu. Hai nam qua t6i da déng gép hon 4.000 déla cho
Jill’s House.

Ngoai vigc khdi sy cac cong viec kinh doanh, téi cling
da dau tu khodng 5.000 déla vao c8 phigu. Vao thai diém
nay, t6i dang dé mic ching. Tuy nhién, viec ti€p xtc véi
tién bac mbi ngay la didu ma t6i vin dang tiép tuc lam.

THE TIN DING KHONG KIEM DUCC TIN DUNG

T6i chua bao gi¢ nghi dén viéc lap ngan sidch chi ticu
cia minh. Téi d3 ding tién mat trude khi t6i o6 did tidu
chuin ding thé tin dung. Cudi cung khi t6i dat nhing
chi€c thé tin dung vao vi, toi it nghi riing chiing phuc vu
cho nhiéu muc dich khéc nhau. Chiing cho phép t6i theo
ddi cac chi phi cdia minh, 1a mdt vat thay the tién loi cho
tién mat, va dé si dung. Nhung vao hic d6 t6i lai tap trung
vao viéc thanh todn cac héa don, chg khong phdi lap ngan
sach tién bac ciia minh. Du khong phai trd mot xu tidn 14i
nao, toi lai thdy mot cdi gai 1dn trong viec t6i da tieu kha
nhiéu tién vao thic an, 40 quén, va gidi tri. Théi quen chi
tiéu qua mdc ndy van la tr& ngai ctia ¢4 nhén t6i, nhung
vige tif bo chiing s& khong gidi quyét duge van dé. Tiep tuc
lam viéc d€ 1n lén, phat trién, trudng thanh, va hoc cach
vUugt qua nhitng trd ngai cia minh la nhiém vu cda bin
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than toi. Hién tai t6i chi trd moi thif bing tién mat, bing
cac thé ghi ng, va qua ngan hang truc tuyén.

Téi vln dang “gidi quy&t” nhing “vdn dé&” cda minh.
Khong mot chiit suy tinh, t6i dat s6 tién boa 15% dén 20%
cho mdt nguoi bdi ban, nhung t6i vin ¢ tim ki€m cic dich
vu tai chinh ré nhat.

Nhiing tro gidi trf van tranh thd sy chid ¢ cda t6i. That
budn cudi, bdi 1é ching déu la nhitng trd ma toi da choi ti
Idc 11 tudi. “Ra ngoai choi di,” 1a mot 10 kéu goi quy&n rd.
Nhung t6i nhin chiing nhu mét thach thite. Chic chén ring,
viéc gidm sifc ép l1a quan trong, nhung dat duoc nhitng muc
tidu cling hét sifc ¢in thiét.

TOI NHIN THAY MOT TUONG LAI KHAC

Tt khi t&i cOn hoc dai hoc, muc tidu trude mit cda t6i la
t6t nghigp v6i mot bing cdp vé& doanh nghiép va tai chinh.
Trudc khi tham dyf 16p ciia thdy Stephens, t6i khong hé bidt
minh mudn lam gi. Bay gid t6i dd nhan thay r6 con dudng
dinh di.

Muc tiéu mdt ndm cida toi 1a s& bit ddu moét céng vidce
kinh doanh va xay dung mét “cudng quéc” tai chinh. Muc
tiéu nim ndm la c6 thd quy€t dinh xem lidu t61 c6 muén
nghi huu vaoe thdi di€m d6 hay khong. Khéng mot chiit nghi
ngd gi nda, to6i khéng mudn mot céng viee ban gidy lam
vieéc 8 gid sdng dén 6 gid chiéu mdi ngay trong 5 ngay mdi
tudn. Céng viéc d6 khong cho t6i mot co hoi dé theo dudi
nhiing udc mo, tdm nhin v& muc tiéu ciia minh. Téi ring
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minh khi nghi dén viéc séng trong moét s ddu hang cia bo
phim Khéng Gian Vitn Phing (Office Space).

Trong lic d6, t6i ndm 1dy co hoi d€ day v tién bac va
chap nhan rii ro bdi vi nhiing dé tai nay khéng duogc day &
trudng. V6i nhing thong tin hitu ich nay, cac ban tré c6 thé
budc vao canh cita dén véi th€ gidi cia nhitng nha doanh
nghiép chy khong ddng bén ngoai. Hién tai, t6i 1a ngudi
trg gido trong khu tap th& cia minh, v6n ndm trén tdng lau
nguy hi€m ngoai trdi (dé d6i 18y phong va tién com). Trach
nhiém cda t6i 1a ¢8 van cho 50 sinh vién dai hoc, phin 16n
la sinh vién nadm thi nhat, dang s6ng & d6. Trd loi tat cd
cdc cau hdi vé cudce song & dai hoc, nghé nghiep tuong lai,
va nhing hoat dong cda sinh vién 1a mot phan cdng viéc
cua t6i. Ngoai ra, t6i con day nhiing ki ning kinh doanh va
lanh dao.

Lic 17 tudi, 1ldn ddu tién t6i cdm thdy lam chd duge
cudc ddi minh. Téi nhan ra tdi mudn trd thinh mot nha
doanh nghiép, d€ tao ra cdc co s& kinh doanh va sdng mét
cudc song do t6i tu tao nén, khéng phdi mot cude séng ma
t6i ¢6 gdng hoa nhap vao nd. Tdi cAm thay that tuydt vail
Duy tri su kifm soat vita 13 mot trach nhiém déng thai
cling la moét thach thitc. Mot khi nhitng muc tiéu da dit ra
dugc hoan thanh, nhitng muc tidu mdi phai thay chd cda
ching. Thuy&t phuc ngudi ta tin ring mot chang trai 20 tudi
dang tin cay khong phdi dé dang. Nhung nd luc 4y xing
ding dugc tudng thudng.

Téi da ting bai trong mot dai duong ¥ tudng. Gio day
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toi bigt cach déng mot chi€e thuyén va lai dén huténg nhitng ¥
tudng dy. D6 1a thong tin tdi mudn chia sé v6i nhiftng ai suy
nghi v& cdc kha niing nhung khong biét cach thuc hién ching.
D&i véi nhitng ngudi tré tudi cdm thdy minh khéc bigt véi
cach nghi thong thudng, khong mudn bi tréi budc véi cong
viec van phong sudt ngay, thi c6 didu khac ngoai niém hi
vong. C6 mot cach dé dat dugc udc mo va syt t do cua ban.

MICHAEL: NGUOI BAN KEO, ONG CHU BAT PONG SAN

T nim 1989 dén nam 1991 tdi didu hanh moét cifa hang
ban keo mang tén Slate Candy Store nim & 16i di vao nha
chiing t6i. Khi nhin thdy c6 nhu cu, t6i da dap dng noé.
Tré con rit thich keo, nhung nai duy nhat d€ mua keo trong
dia phuong nim & trung tam thuong mai, va nhiéu bac phu
huynh s& khéng cho phép con minh di dén dé. N6 qua xa
va mudn dén d6 budc phai di theo dudng chinh.

T6i hdi ¥ kign me vé viee ban keo va ba da tin thanh.
Chiing t6i d€n Sam’s Club va ba da mua tat cd cic loai keo
(t6i bigt nhitng loai keo t6i va ban be thich nén viéc chon
mua lya that dé dang). Mot Ian t6i k& cho bon tré d mot
trudng viéc toi dang 1am va cdu chuyén dy lan di nhanh
chéng. Chdng may chdc chiing da x&p hang dai bén ngoai
nha t6i. Cach lam cda t6i that don gidn: ban gdp doi gia
tién m&i thanh keo va ki€m vai trim ddla moét thiang sau
khi trd tién v6n dé&n khi toi tit b cdng viéc nay mot ndm
sau d6. Nha 61 bi cudp, me va t6i quyét dinh khéng ban
keo nifa.
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Vao ndm 16 tudi, t6i d4 chuyén tiép sang thoi dai ky
thuat s6. Toi ddu tur 1.000 dola (qua cia ba t6i) vao chiée
mdy vi tinh dau tién cda minh. V6i m6t tai khoan AOL va
két ndi Internet, ti xdy dung mot nhém céc trang web d&
cdc cong ty tra tién cho to0i, dva trén cd s& mot lan nhap
chudt, d& quing cdo cho ho. Cusi ciing nhiing trang web
nay nhén duge 2.000 lugt truy cap mét ngay va tdi thu
dugc 800 dola mdi tuén. Téi dd ki€m duge hang ngan dola
trong khodng 4 thdng trudc khi he thdng nay bi thay déi.

Bay gi& toi sé thita nhan ring trong giai doan trudc khi
hoc thay Stephens, t6i da phung phi tdt ci tién bac cda
minh vao xe hoi, dan 4m thanh néi trén xe hoi, nhing tro
gidi tri va cdc c6 ban gai - danh sach thi tiéu khién co ban
cda cac thanh thi€u nién. Nhung khi t6i tham du 16p cda
thdy, t6i dd dem t4t cd nhing y tudng mudn trd thanh mot
nha doanh nghigp cta minh va gin két chiing lai. Cudi
cung, t6i da hi€u ra khd ning 6 thé tré nén doc lap vé tai
chinh la nhu the nao. Tién bac khéng chi d& ki€m ra va tiéu
xal.

Thong tin ti€p thu duoc khéng chi vach ra cho t6i huéng
déu tu ma t6i mudn di dén, né con giap tdi xac dinh 16 céc
muc tiéu cda minh. T6i bi€t sau khi t6t nghiep dai hoc t6i
s¢ danh 5 nim diu tién d€ tao ra ngudn thu nhap bi dong
vuot xa cac chi phi cda t6i (chdng han nhu tién thé chap,
nhing khodn thanh toan cho xe hoi, thic an, vin van va
van van). Muc tiéu mudi nam cia toi s 1a khd nang vé huu
- nhung khong phdi t6i dinh lam nhu thé.
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P¢ thuc hieén didu 46, to6i da bit diu d3u tu vao bat
ddng san.

PAY LA CACH TOI PA THUC HIEN

Sau mot nim nhat sdng & khu tap thé, t61 quydt dinh
thué can h¢ diu tién cdia minh v6i mot ngudi ban. Chiing
toi chia nhau trd 800 doéla tién thué nha mdi thing va cd
gdng &n dinh trong cédch bé tri ky quiic cia can ho, kidu ba
tri la ling trong nhu moét chi€c banh hinh chit V. Sau khi sur
hitng thd dugc & trong cin hd mat dan, t8i nhan ra minh
dang trd 400 déla mot thang tién thué cho chd nha. Toi biét
¢6 mdt cach t&t hon.

Toi bdt ddu nghién cttu thi trudng b&t déng sdn trong
vung (Lafayette, Indiana) va nhan ra d6 1a thoi di€m thuan
lgi dé mua né. Lai sudt rat thdp va moi ngudi trong ving
dudng nhu déu dang ban nha cung moét lic. Thi trudng ciia
ngudi mua thyc sy dude don ra gidng nhu mot bita tiéc
dung.

Maéi ngay téi danh it thdi gian tim ki€m mét cin ho hai
gian. T6i nghi rdng minh sé & mét gian va cho thu@ gian con
lai. Nhung sau tam thing troi xem xét khodng 40 cian ho
hai gian, t6i trd nén nan chi. Hau hét ching dugc xay trudce
nam 1950 va doi héi rdt nhidu thoi gian d&€ sita sang lai,
didéu ma t6i khong thé 1am dugc. Mot ngay no, t6i doc dudc
mdt quang cdo trén bao v& mot ngdi nha 4 gian con t6t vai
“s@ tién 1di tuyét voi”.

Tbi that sy 4n tuong véi m&u quing cdo dé. Ngoi nha
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khéng nhiing chita ddy 5 ndm tudi, ma con t6t hon hdu hét
nhifng can hé trong thi trdn. Mai gian nha déu c6 16 sudi
lam tang vé duyén dang cho né, may giat va may lam kho.
Céc gian & tang trén c6 trdn hinh vom, T8i c6 thé s6ng xa
hoa & d6. Ngudi chd nha dua t6i mot ban sao cdc bdo cdo
tai chinh, mét bang tinh Excel ngay khi t6i dén xem ngbi
nha nay, t6i tham chi con &n tugng hon nita vi didu dé.

Ngudi ban doi 245.000 déla, va trong lic 6ng ta dong ¥
mifc gid 240.000 d6la, t6i bit minh nén nhd ngudi dinh gia
lai ng6i nha nay. Va gia thdm dinh 1a 266.000 déla. Viéc
nghign citu cho t6i biét ring do nhing diéu kién kinh t&,
hau hét cdc ngan hang chi doi hdi khodng 10%. T6i da
diung gid thdm dinh nhu mot luc don bdy. Day 1a cidch ma
ngan hang xem xét cic con s6. Ho xem 266.000 dola 1a gis
ban, va 10% cda no - tic 26.000 dodla - 13 s6 tién mit phdi
trd. S6 tien 26.000 dola chi ton tai trén gidy.

Nhung sau d6 mét chuyén khdc dd khi€n t6i chd y.
Bing cach dit 10% tién mat, t6i dugc y&u ciu thanh todn
tién bdo hifm cam cd ca nhan (PMI), 58 tién bdo hiém them
vao do ngan hang doi héi d€ gidp ho ban mén tidn cho vay
cho mdt ngan hang khac. Phi bdo hiém 120 d6la hang thang
giong nhu s6 tién vat di. Nhdt dinh trénh viéc chi trd nay,
t6i dinh dit 20% tién mit. T6i thuyét phuc ngudi ban thyc
hién mot vin tif cAm c8 thit hai tri gia 10%. Ong ta déng y
va phi bdo hiém ¢idm <6 c4 nhan da bién mat.

Pé tim ki€ém nhiing didu khoédn t6t nhat, hon mot thang
t6i da ti€p xudc vdi 5 ngan hang. T4t cd moi ngudi ma t6i
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gip gd déu lich thiép, ngoai trit mot ngudi, hon nhiing
ngudi khéc, sin sang lam bat ci diéu gi d¢€ toi dugc vay.
T6i trinh cho ho xem hang d6ng céc bdo cdo tai chinh va
gidy t&, nhung ngudi nay sdn sang ung hé t6i - lic d6 t6i
20 tudi - va di theo anh ta titng buGe chi dé bdo ddm khodn
vay. Trong trudng hdp ctia t8i, diéu dé bao gébm nhitng sy
chdp thuan dic bigt tif ngudi bdo ddm vi sy han ch& thu
nhap cda t6i. S6 tién vay c6 dugc qua mot van ty cam cd
trong vong 5 ndm vdi muic 1ai sudt linh dong 6,375%. Diéu
nay c6 nghia la trong 5 nam ty 1@ 1ai suat la 6,375%. Sau 5
nam ty 12 nay c6 thé ting hay gidm tiy thudc vao thi trudng
hién tai. Toi s& trd 1.300 d6la mbi thang. (Mac da toi thich
mot s6 tidn vay trong 30 nam hon, von hdn sé kim him mét
ty 1e 1ai sudt thap cho toan bd ky han cho vay, nhung day
1a van tf cAm c6 duy nhdt ma toi c6 thé cé duge. N&u Jai
sudt ting lén sau 5 nam c6 I& t6i sé quy€t dinh tai tai trg
khoan vay.)

T6i goi dien cho David Hosei ban t6i dé nh& anh giap
phan tich cac bao cdo tai chinh. N&u t6i s6ng tai mot trong
nhing gian nha, t6i s& phai trd khodng 200 dola dé hoa
von. Pay 1a cach ching toi da tinh todn diéu dé:

$1.300  tién thé chdp th( nhat
$189  tién thé chap thi hai
%262 tién thug

$1.751 d& tra thud va thé chap
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Cac chi phi bao gém:
Chi phi quan Iy: $108 (6% clia $1.800 cho vigc toi sing
trong mot can hd véi $200 mot thang)
Chi phi xén cd hay don tuydt: thay ddi
Phi bdo hiém [nha dat): khoang $50
Cac chi phi vé dién khong dang k&
Thu nhdp cho thué nha - $1.800
$1.751 tién thué va thanh toan thé chép
+$200 cac chi phi [$108 phi quan Iy + $92 tién bao
hi€m va nhing chi phi phai trd thém)
$1.951 ({(cfng hay trr $100 tuy thude vao s5 lugng tuyst
cia chang tbi]
- $1.800 tién cho thué nha
$151 cac chi phi vugt qua tai tién cda tai, it hon sd
tién tai di thué nha

Vi 151 d6la méi thang t6i c6 thé s6ng trong mot cin ho
sang trong vd sd hitu moét tda nha. D6 1a mot su thanh
cOng.

Sau khi bdo dam s¢ tién vay, t6i duge théng bao cac chi
phi k&t thiic khodng 6.000 déla, didu nay cé nghia la khodng
2.000 dola sé chay khdi tdi toi, cOng thém mot di€m ty
ngan hang, tuong ing vdi 1% s6 tién vay, hay 2.600 ddla.
Diéu déng ngac nhién 1a: Dén khi k&t thiic ti chi phdi trd
625 ddla. Dudng nhu ngudi ban chiu nhidu thué hon ngusi
cho vay dd dinh ban d4u véi 6ng ta.

Viéc thanh toan tién the chdp ciia t6i chi bit ddu sau khi
t61 két thiic viec cho thué ng6i nha eda minh. Pidu nay dem
dén cho t6i 1.800 ddla tién cho thug dé bd vio tai khodn
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ngan hang cda t6i. T6i dang danh dum s¢ tién nay dé
phong cho nhitng viéc sita chita khin cdp ciing nhu dé
trang trdi nhitng thang ma cdc cin hd khéng cé ai thus.
Sau khi t6t nghiép t6i s&é don di va cho thué cin ho trén
dé ki€m 625 dola. Dén thdi difm d6 vong quay tién mit b
dong hang thang cia t6i sé 1a 440 dola. Pay la chi tiét:

$595 cho can hd tdng dudi cung + $25 tién nude + tién
chdm soc con vét cung (néu <o)
$595 cho cén hd téng dudi cung + $25 tién nudc + tién
chdm soc con vat cung {néu o)
$625 cho cdn h{ tdng trén cang + $25 tién nudc + tién
chdm soc con vat cung {n8u cd)
$625 cho cén h{ tng trén cung + $25 tién nudc + tién
chdm soc con vat cung {néu ¢o)
$2.540 tién cho thué (chi phi quan ¥, 6% cla con 50 pay
= $152,40)
- $2.100 tién thé chép, cac chi phi, cong hay tri $100 tiy
thudc vao bao nhidu tuydt chang tdi co
$440 vong quay tién mat bi dong hang thang
*&a tién phai trd cho cic con vat cung 1d $25 méi thang.
nguoi thué tra sé tién dit coc ban diu 1a $200 néu ho c6 mpt
con; $100 khiing hoéan lai.

Lai rong tieén mat
Vong guay tién mat hang nam [$440C x 12) $5.280
S0 tién mat d3u tu vao ngdi nha $625
Ti l& 1ai rong tién mist; 845%
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Dén khi dinh gid bat dong sin, cdc bat dong san dau tu
dugc dinh gia dya trén s8 1di titc ma ching sinh ra. Vi thé
néu tién cho thué ting lén, sau dé nhifu khd ning gia tri
cia ngdi nha ciing sé ting. To6i bigt ngdi nha ndy sé& ting
gid vi mét trung tim mua sdm nhd dang dudc xay ngay doi
dién khu phé. Dia the ludn luén dugce tinh dén, d& xem ban
s& bdn keo hay ban bat dong san.

T6i nhin vao vide dau tu theo hudng nay. Tdi chi dat 625
dola cia minh vao vu mua ban, von dem dén cho tdi mot chd
& tuy@t vdi va vong quay tién mat bi dong tiém nang. Hién
tai, dua vao viéc dinh gia, tdi c6 gid tri rong con lai 1a 26.000
dola; vao ldc toi t6t nghiep so tidn nay c6 thé ting len. Toi
dinh ditng mot phan ciia né d& mua thém bat dong san.

C6 mot khia canh khac d6i véi viee mua ban nay, didu
ma t6i cho 1a rat quan trong khong thé khéng néu ra. Téi
nghe todn bd nhiang 1di chi trich gay git ti ban b2 va ngudi
thdn ve viée ddu tu vao bat dong sdn & tudi 21. Nhidu
ngudi néi voi t6i rdng toi sé phdi sita chita nhitng nha vé
sinh dot ndt va ti€p xic véi nhiing ngudi thué khé chiu.
Khi nao t6i méi hoc duge chuyén mon ciia minh, khoa hoc
may tinh, hay bat cf diéu gi khac?

Thuc t& 1a bat dong sdn hoan toan dugc quan 1y bdi mot
cdng ty dang tin cdy. Moi thit tit viéc cho thué cdc cin ho
cho dé&n viege gidi quyét cdc van dé clda ngudi thué nha (nhu
viéc khong trd tién thué hay nhiing 10i phan nan) cho dén
viéc xén ¢b déu la trach nhiém cda ho. Du cong ty quan ly
khong trd tién cho cac dich vu nhu chdm séc ¢d, nhung ho



Day con lam gidu 223

gidm sat ching va ddm bdo moi thit trong tot dep. T4t cd
nhitng diéu t6i 1am 14 md cac bang bao cdo tai chinh hang
thang. Toi tham chi khong phdi di d&n ngan hang bdi vi chi
phigu cda t6i dugc gdi truc ti€p vao tai khodn ctia minh.

VIEC PAU TU KHONG CHI DANH CHO “CAC SINH VIEN
NAM cuor

Mua bat déng san da bién thanh mot viec dau tut tuyét
voi d6i vdi téi - mot sinh vién nam thi nhat. Néu khong
nhan duge su gido duc vé tai chinh, t6i s& van giong nhu
hiu hét cdc ban cida minh, trd mot khodn tién thué nha
khéng phai thap dé ching vi diéu gl. Trong khi nhiéu ngudi
ban cling trang lita d6 thém nhiéu tién ma ho ¢6 vao quan
40 hodc xe hoi méi, t6i lai thich dau tu dé sinh ra thu nhap
thuong xuyén. Mot phin thu nhap d6, ngudc lai, c6 thé
dugc ding d€ mua nhiing gi t61 mudn, hodc d€ sinh ra dong
thu nhap bi dong nhiéu hdn nda.

M#ét bai hoc khic t6i hoc duge 14 sy rdi ro. V6i t6i, rdi
ro la viéc khong bat dau cong viec kinh doanh cia riéng
ban hay khong dau tu vao bat dong sdn.

Tuy nhién, t6i ti€p tuc d6i mit v6i nhitng trd ngai cla
chinh minh, d6 1a ndi lo s¢ mdt sd nhiing co hdi chi la meo
quéng cdo. Nhung t6i dang hoc cich “phéan tich thay vi chi
trich”. Piéu nay tao nén sy khdc biét.

Nhung t6i ciing phat trién nhitng théi quen tot khac. Mai
ngay t6i danh 10 phut dé theo d6i t&t c& cac chi phi va thu
nhap ctia minh. T6i ludn luén biét minh c6 bao nhiéu tién va
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n6 & dau. 10% trong mdi déla tai lam ra dutge gdi vao mot tai
khodn dau tu dic bigt. 10% khac dugc ting cho hoi tit thién.
Hién tai toi lam vi¢c & Rap Chigu Béng Thanh Phé vao cudi
tuan va t6i diéu hanh mot cong ty vé web (Web-hosting) véi
140 khach hang va dang ngay cang 1én manh.

DAVID VA MICHAEL: CHUNG TOI VAN PANG HOC HOI
MOI NGAY

- Ngoai viéc di hoc va 18y biing cdp, chung t6i cling dang
lam vigc hudng dén cdc muc tidu doc lap tai chinh cia
minh. Ching t6i lién tuc tim ki€m cing nhu phan tich cac
cd hoi bang cach xem xét cdc muc rao vit trén bdo va bing

cdch ldng nghe nhitng gi ma nhitng ngudi cung tudi véi
ching t6i dé cap dén.

Kién thifc tai chinh ma chiing t6i duoc day da dua nhiing
gl ching t6i dang lam, cling nhu ¢6 th€ lam thanh trién
vong. N6 cho chiing t6i kha ning tudng twong cudc sdng 6
thé nhu thé nao. Mi ngay chiing toi thic day véi cdm gidc
ki€m soat dang ngac nhién. Gig day ching t6i cdm thdy
minh gidu ¢6. Hon tdt ¢4, day la kinh nghiem chiing t6i
mudn chia sé v&i nhitng ngudi khac.

Chiing toi biét nhieu ngudi khong nhan ra tiém ning
cta ho vi ho s Jam bat a1t didu gi khac vdi “chuyén mén”
cua minh. Vi ho, va véi rhitng khac, chiing t6i mudn néi
rang: Ping e ngai. Hay theo dudi mo udc clia ban, Hay tin
chiing t8i, khong ¢6 didu gi khac nhu vay ca.
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PHAN V

MOT CACH KINH DOANH MOI

N:cgmi b6 ginu cila F6i d@ day 161 ring vigc nhin duge mot
st gido dyc vé tai chinh rdt quan trong vdi méi ngui. D67 véi
nhitng ngui lam cdc nghé tiép xic vdi nhimg vin dé tién bac
nhit tu vin thué, hoach dinh tai chinh va quin ly doanh nghiép
riéng cila minh, viéc chia sé sdc manh cia su hidu biét vé tai
chinh ddc biét quan trong.

Thong thuong, nhitng nguoi lam cdc céng vige cd lién quan
dén tu vin tai chinh cd nhdn néi v6i t6i rdng thong tin trong
Day Con Lam Giau dd lam thay d6i quan diém cia ho vé tuong
lai tai chinh ctin minh, ciing nhu cich ho tié’p xiic v01 khdch hang.
Khéng phdi cdc chuyén gia khéng chii f dén céng viéc kinh
doanh cia ho. Ho ciing b3 nhiéu thoi gian va tdp trung vio
nhiing diéu 16t nhdt ho c6 thé lam cho khich hang ctia minh. Ho
tiép xtic véi nhilng vdn dé 1ai chinh nhu di dupc day d6 nhung
ho khdng nhin dugc sy ddp trd nhv mong mudn. Khi tuong lai tai
chinh cia ho gip truc tric, ho ciing gip phdi nhiing vin dé
fuong tu.

Khi ho cung cdp cho khdch hang ciia minh théng tin trong
Day Con Lam Giau, khdch hang cua ho bdt ddu kiém sodt Hinh
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hinh tai chinh cia minh va vai tro nha o6 vin/ khich hang tré
nén manh mé va cé loi hon.

Vi Day Con LAm Giau, cdch nhin cia ho vé cdc vin dé
tién bac da thay doi. Bing cich ty rén luyén cdch nghf nhu ngui
giau cd, ho khong chi thay doi cich lam vigc dé gitip vi tri tai
chinh cia khich hang cia ho t6t hon, ho cdn thay doi cich gidi
quyét tinh hinh tai chinh riéng ciia minh. Dt nhiéu nhi chuyén
mon e ngai rang viéc gido dyc khich hang co thé khién dinh
mét khdch hang, nhung nhiing chuyén gia nay c6 thé chi ra 16
rang rang bang cich gido duc khich hing ho khong chi thit chit
mdi quan hé, ma chc khdch hing d6 con cé nhiéu khd ning tré
thanh cdc khich hang thin thubc boi vi nquoi ¢6 vin cia ho di
dau tu thoi gian vao ho qua viéc gido duc chit khong chi qua tién
bac cia ho.

Trong phin nay ban s& gdp Tom Wheelwright, mjt k& todn
vién c6 kinh nghiém tai Arizona, nguoi lién két vdi vdi Diane
Kennedy, mdt trong nhitng nhit c6 vdn cia Ngui b gidu. Ban
ciing s& biét Tom va céng sy cia anh, Ann Mathis, tiép cdn cdc
vdn dé tai chinh nhut thé nao d€ cdc khich hang va nhin vién
cila ho c6 thé bdo ddm tuong lai tai chinh viimg manh. He ciing
dp dung théng tin cila Day Con Lam Gidu vdo cufc séng riéng
ciia ho bdng cich ddu tw vao cic tai sdn ma ho di khéng xem xét
trufc do va md réng cong viéc kinh doanh cia ho theo nhiéu
huong mdai.

Ban ciing sé dupc biét cidu chuyén ciia Brian Eagleheart. Gidng
nhi 161, Brian 1a m@t cyu binh cua Marine Corps (khi t6i viét diéu
nay anh ta dang tham gia vao cufc chién tgi Irag). La mét nha o
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vin sinh sdng tai Oregon von phdi vét Ion véi mét khodn ng lon,
Brian di sit dung nhitng quyén sdch Day Con Lam Giau d¢ hoc
cdch hogch dinh tai chinh mdi. Anh khong chi gitup cic khdch
hing ctia anh dén vdi sy tyt do vé tién bac, anh con lam gidm ng
ndn vi tdng vong guay tién mdt hang thing cia minh ciing nhu
nhilng khodn déng gop cho hgi tit thign. Anh dd kiém sodt cudc
sOng tai chinh cida minh, v6n cung cdp “nhién liéu” cho sy doc
ldp cia anh. Ciu chuyén cia Brian hét sitc thuyét phuc, anh dd
ké nd tai mgt trong nhing budi théng tin cia Day Con Lam
Giau.

Nhiing ngutri diéu hinh cbng viée kinh doanh riéng cila minh
ciing gui cho chiing t6i cdc cdu chuyén vé sy kiém sodt tinh hinh
tai chinh cia ho. Trong phdn nay ban s& gdp Michelle LaBrosse,
mot chit kinh doanh thanh cdng tgi Connecticut, ba di diéu chinh
cdch diéu hanh cong by cda minh dua theo nhing quyén sich
Day Con Lam Giau. Nhilng bai hoc ma ba hoc dupe va dp dung
chinh la nhimg diéu co bin ma nhidu ngudi c6 khuynh huing lo
la. Nguvi bo' giau thudng hay néi vé tdm quan trong cila viée trd
luong cho chinh minh trudc khi tré cdc héa don. Trong trng hop
cua Michelle, lam nhu thé” dd tao nén sy khdc biét to Ién trong sy
hogt djng va phdt trién cong viéc kinh doanh cila ba.

Terri Bowersock Ia mét chii kinh doanh thanh cong khdc. Dit
tru sé tai Arizona, Terri di bién doanh nghiép do nji that dia
phuong cda ba thanh mét cong ty hing triéu déla ¢6 mang hidi
trén toan quéc. Thanh cdng cing vdi cdu chuyén riéng tu ciia ba
vé viéc khilc phyc khiém khuyét trong khd ning doc di khién ba
xudt hién rdt nhiéu trén cde tap chi va truyén hinh trong midc.
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Day Con Lam Giau dd cho Terri thdy nhiing khd ning méi vé
SY gidu c6 ma trusc ddy ba chun hé biét dén. Cau chuyén ciia ba
la mot v du tuyét voi cho viéc hi€u ring nhitng co hoi méi luon
ludn ¢ sin - bdt k€ mot nguvi di thanh céng nhu thé nao.

Néu ban Ia mot nha & vdn tai chinh hay mét chii kink doanh
vbn mudn nhin thiy nhitmg két qud tién b6, ciing nhut xdy dung
su giau ¢6 cho cd nhdn, hiy luu § k§j nhiing g¢i Tom, Brian,
Michelle va Terri noi. Bing cich chi cho nhitng ngui khic kién
thiic vé tai chinh, ho dd cing c6 tuong lai tai chinh cia riéng
minh cing nhy cua cdc khdch hang cia hp va cdng viéc kinh
doanh cia khich hang. Cdc kinh nghiém lam giau ho rit ra tHr
Day Con Lam Giau minh chitng tuyét voi cho sy thanh cdng tai
chinh dang tiép tuc gia Hing.
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CHUONG 15

Ké'todn cbho chinh minb

Tom Wheelwright
Wheeclwright Matbis PLC
DK Advisors, Tempe, Arizona

Tru’é’c titn, ngudi cOng sy cua téi, Ann Mathis, va toi
mudn moi ngudi bidt ring ching t6i 1a nhiing ké& toan vién
cong tac cho cong ty Ngudi bd giau. Cho nén ndéi ring
chiing t6i s0t sdng vé nhiing thong tin ¢6 sdn c¢é thé nghe
kha hién nhién. Nhung khéng phai vdy. Ngay cid vdi sy
gido duc va nén tdng tai chinh cda minh - ching t6i da <6
bing thac si nganh thué€ va nhiéu kinh nghié¢m - ching toi
tim thdy mot cach nhin maoi vé tién bac va dau tu k€ tor khi
chuing toi tham gia vao doi ngtli ctia Ngudi bo giau. Su thay
ddi nay that sdu sdc vdi chiing toi, v6i nhitng nhan vién va
vdi ca khach hang cia chung t6i.

Ann va téi da tré thanh nhitng cdng sy kinh doanh
khodng dugc hai nim nhung tham chi trude dé méi ngudi
chiing t6i déu tim ki€m cach trang bi kién thuc tai chinh cho
cac khach hang cda minh. Tach riéng r6i sau do két hop,
chiing t6i cdm thady ring ngudi ta cang hifu bidt nhiéy,
chiing t6i cang phuc vu ho tét hon.
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Diane ~ennedy, mét trong nhiing nha < van cia céng
ty Ngudi bd giau, tim ki€m sy giip d& cho cac khach hang
dang phat trién cia ba d€ ba ¢6 thé tap trung ti€p thi quyén
sach ctia minh, Vong Luin Quin Cia Ngui Giau. Cung lic
dé chiing t6i cling tim ki€m sy gitp d& trong viéc tiép thi
dich vu thué va k& toan cda chung toi. Trudc khi gap ching
t6i, Diane da d@ nghi ching t6i doc Day Con Lam Giau.
Ngay lap tiic, chiing toi da yéu thich nhitng diéu ndéi trong
quyén sdch nay. Sau khi Diane mdi ching t6i choi
CASHFLOW 101 véi ba, ching t61 da bi mic bay.

Ann va toi nhan ra rdng khi chiing t6i cang chdi véi
nhau, chiing t6i tré thanh nhitng cong sy kinh doanh t&t
hon. Chiing t6i1 dd ludn bdt nhip va dn ¥ nhau, va viéc st
dung ngdn ng® cia Day Con Lam Gidu dd mang dén cho
chuing t61 mét cach tham chi con hitu hidu hon d€ trao déi y
kién va thong tin vé dau tu va hinh thanh nhing k& hoach
kinh doanh chién Iuge khdc. D61 mat véi nhing “rdi ro”
trong mot moi trudng an toan, s dung tidén gid va dy bdo
chuyén bién cia su viéc khién cho viéc quén ly rdi ro dé
dang hon nhiéu. Dung nhiing tdm thé mua ban, chiing chi
cach danh gida nhitng rdi ro lap di 14p lai, khién viéc don
nhan co hoi it ddng so hon. Ban chdng mét nhidu thdi gian
d€ c6 thé nhin vao tdm thé, ti€p cin nhing noi nguy co
tiém an, va quyét dinh phéi lam gi. D6 1a mét bai tap tinh
than cyc ky thodi mai.

K&t qud 1a, viéc duta ra nhitng quyét dinh ding mot cich
nhanh chéng va hiéu qua da trd thanh quy tic clia chiing toi.
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Poi khi ngudi ta ngac nhién vi ching t6i dd m& rdong viéc
kinh doanh mdt cach dé dang. Trong khi chiing t6i khéng bao
gidy chdng lai vieéc dén nhan rii ro, ching t6i nhan ra rang
minh ¢6 thé danh giad chiing tot hon. Tac dong cta diéu dé
doi v6i cong viée kinh doanh cda ching t6i that sdu sic.
Chiing t6i dd nhin doi s& nhan vién cia minh trong nam
ngodi bdi cong viéc kinh doanh ti€p tuc 16n manh.

Cac nhan vién thudng xuyén choi tro choi nay véi chung
tdi. TAt cd ho, trong d6 ¢ nhiéu ngudi luong khong cao, gid
day dang la nhitng nha dau tu bdt dong sdn that sy, mot
kha ning ma trudc dé ho da khong hé d€ y. Mot s6 ngudi
day tro choi. Ann va t6i d toan tAm bam 1ay triét ly cong
vigdc cia Dgy Con Lam Giau: Dén véi mot cong viec bdi vi
ban yéu nd, chit khéng phai vi ban cin tién.

Hang thang ching t6i ciing chai tro choi véi cac khdch
hang ctia minh. That sy, chung toi khazmg dinh rf?mg budc
diu tién di dén viéc hoach dinh tai chinh 1a chdi tro choi
ngay ca khi viéc dé nghe ¢6 vé ngd ngdn déi véi ho. Ching
t6i bdo ho ring viéc tham gia s8¢ md rong tam nhin cda ho
vé tai chinh hon bat a1t didu gi khdc ma ho c6 thé lam. Theo
quan diém ctia chiing toi, trd choi la mét cong cu tuyét voi
dé day nhiing nguyen tic k& toan, cdc chién lugc vé thué,
tdng quan vé dau tu, va quan ly tai chinh. Cac khach hang
cia chiing t6i nhan thay trd choi rat ¢6 ich va ho rat yéu
thich né.

Lin diu tién ho choi, chién luge thudng phdn dnh cich
nhin cia ho vé ddu tu. Nhung dén 1an tham gia thi hai hay
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thit ba, he nhin thdy nhiéu cich diu tu khac nhau. Piéu
nay khi€n ho thay ddi cach nhin v& tién bac va nhitng su
dau tu. C6 mot didu khdc ¢d 1é tham chi loi ich hon nhidu.
Nhitng cdp choi trd choi véi nhau nhiéu lan cho biét rang
moi quan he rieng tut gida ho ciing trd nén bén ving hon.

Céc khach hang th€ hign su tin tudng chiing toi bing s8
tién cda ho va ching t6i mong mudn c¢é thé dap lai cho he
mét con dudng nhdm md réng nhitng chan tresi tai chinh
cua ho. Nhiing thay d6i tich cuc ma ching t6i nhin thay
trong cudc séng cia ho da khuyén khich chiing téi khong
ngung lam cho ho nhiéu thit hon.

Téc dong lan truyén khong nging lai & do. Mai day
chung t6i dd madi mét trong nhifng ngudi ban lam moi gidi
chiing khodn dén choi véi ching t61. Tréng thiy anh ta,
chiing t6i thay r6 ring anh ta khong vui véi nhiing k&t qua
cda minh. Nhin guong mat anh khi ra vé, chiing téi lo sé
khong gidp lai anh ta nira.

Chi hon moét thang sau, anh ta goi dién lai cho bigt anh
ta vita lo xong vu mua ban tai sdn dau tién cda minh va
noi két qud sy dau tir nay la do choi tro choi véi chiing toi.

Chting toi quan st nhiing thay ddi tucng tu khi ching
toi choi tré choi nay véi cha me, anh chi, vg va cdc con.
Sam Wheelwright, 13 tudi, choi tro choi véi gia dinh va ban
beé. Cau thudng xuyén hdi vé vigc mua nhiing ngdi nha
trong tuong lai va sé khong trd thanh mot nhan vién. Nhut
mot ngudi ¢é nang khidu ty nhién trong viéc giao dich mua

bdn, cdu ndi rdng cau s& hoc nhiing gi minh néi troi va viec
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thuc hanh tai nang do sé gidp cau trd nén giau co trong
tuong lai.

Nhiéu Iin ching tdi d& th&y nhing cau bé budc ra khoi
vong ludn qudn nhanh hon cha me chiing bdi vi ching
khong hé sg thit diéu gi d6 mdi mé. Nhing dau 6¢ non tré
va trong sdng khong bi mai mon bdi sy hoai nghi va lo nam
bit nhiing co hoi trong thai gian hét site ngan.

CHUNG TA CO THE LA NHUNG NHA KE TOAN NHUNG CHUNG
TA CUNG CO THE TRG THANH NHUNG NHA PAU TU

Khong ai trong chiing t8i d trdi nghiém nhiing vdn d¢
tién bac trong qué khit, dong thai chiing t6i cling khong dat
duge bat ky su tién bd quan trong nao trén con dudng dén
su tif do vé tai chinh. Chiing t6i bi ket trong nhém T (nhém
ngudi lam tu).

Gi¢r day moi viéc da khac. Chung t6i dang trong qua
trinh chuy&n doi ti 1am tu sang xay dung mot doanh nghiép
k& toan ma sé cung cdp cho chung t6i mot s¢ von lon.
Chiing t61 du dinh s& ddu tu s0 tién d6, vOn sé cho phép
chiing t6i nhan thu nhap ti céng viée kinh doanh chu y&u
ciia minh. Chung t6i hoc dugc trong s& rdt nhiéu thit rang
ddu tu la mot mon thé thao déng doi. Mot nhom nha <8
van “cit”, ti luat su, chi ngan hang dén nhifng nha moi
gidi bat dong sdn, 1am viéc v8i ching toi dé gitp ching t6i
dat dugc nhiing muc tiéu cia minh.

Nhém cda chiing t6i, trong dé <6 Diane Kennedy, tap
trung vao xay dung doanh nghiép va khong cd gang trd
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thanh tat cad v6i moi nguoi. La k& todn vién, chiing toi tap
trung vao thué va hoach dinh tai chinh. Chiing t6i khong
phéi 12 nhing dai ly bdo hiém, nhitng nha méi gidi ching
khodn hay nhiing chd ngan hang c4 nhan.

Chung t6i cling may man tim dugc nhing nhan vién
xuat sic, nhitng ngudi c6 thé ddm nhan nhidu trach nhidm
va that sy quan tdm dén cong viéc kinh doanh va khach
hang cua ching t6i.

Khi€n tién bac lam viéc cho minh phdn 4nh mot thay
d6i 16n trong cich nhin vé dau tu cda chuing toi, cd vé mat
chuyén mén lan cd nhan. Nhiing sy diu tu nay, cing vdi
cdc quy hé tuong, la nhiing k& hoach tai chinh ma ching
t6i dua vao. Gidr day ching t6i biét riing nhing chién lugc
tai chinh trién vong t6t dang ché sin.

Trong nhiéu thidng qua, Ann va t6i di diu tu vao su
phét trién cda cdc giéng ddu va khi dét, va bay gi ching
téi dang lam vigc d€ mua nhiing ng6i nha 16n cing nhu
mot trung tdm thuong mai. Biéu nay hoan toan mdi mé vdi
chiing toi. Nam ngodai chiing t6i da khong o6 bat ky sy ddu
tu nao nhu thé.

Trong qua trinh dau tuf va cung cap kién thite cho cdc
khach hang cia minh, ching t6i da hoc duge sy ky dién
cda bat dong san. Ching t6i da kham phé ra luc don bay to
I6n ctia viée sif dung tién cia ngudi khac ma bat dong sin
mang lai. Chuing t6i nhan ra minh dang cho cac khach hang
thdy diéu nay, cling nhtt cho ho thay tién bac ctia ho 6 thé
phét trién nhanh hon bao nhiéu ngay trong mot diu tu bat
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dong san trung binh so vdi bt ky dang ddu tu ndo khac. Va
trén hét, bt dong sian c6 thé cung cap luc don bdy to 16n
cho sut gidm thué. Khong chi ban nhan duoc su khau tri
d6i véi tidn cia ban, ban con duge mién gidm déi vai tién
cia nguoi khac (OPM) ma ban s dung,. Thit 1a ky diéu!

Chiing t6i cing d6i mit v6i vin dé ma nhiéu ngudi
phan nan: khéng dd thoi gian dé tap trung vao tinh hinh tai
chinh c& nhan b&i vi cong viéc chim qua nhidu sy tip
trung. VG6i cdch nhin va ékip thich hop, ching t6i di theo
nhitng ddu tu ctia minh bdi vi nhém nhitng nha cd van
gitip moi viéc tré nén dé dang hon.

Muc tidu cla ching t6i trong ndm dén mudi ndm, nia la
xay dung mot céng ty tit van kinh doanh quoc gia tit cong
ty k& todn. Cong ty nay sé giip d& hang ngan ngudi trong
viéc ra nhitng quyét dinh tai chinh hang ngay mot cach
hiéu qud.

D51 vai ching toi, khia canh tuy@t v&i nhat cia vige st
dung kién thitc tt Day Con Lam Giau 1a kha nang mang sy
hidu biét vé tai chinh dén nhing ngudi binh thudng, dé ho
khéng phai dua vao cac triét Iy mét méi cda nhing dirh
ché tai chinh va nhiing dau tu chua tdi noi tdi chén cda ho.

CHIUING TOI PA XAY DUNG TREN MOT
NEN TANG VIING CHAC

C& Ann va toi déu may min duge cha me day rdng bat
it didu gi cling c6 thé thuce hién duge. Khi toi trudng thanh,
cha t6i 12 mot doanh nhan. Cang vdi anh trai minh, 6ng da
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nam trong tay mét doanh nghiep in dn thanh cong vdi 50
nhdn vién. Me t6i 1a nguoi kiem soat. Cac anh chi t6i lam
viée trong bo phan sdn xudt. Con t6i, di nhién, da tim dudce
mét ché trong bé phan k& todn. Nhung con nhidu hon thé;
cha me i sd hitu nhing ngdi nha cho thué. Ngay tit lic
nhé, t6i dd hi€u suc manh cia kinh doanh.

Tuy nhién, t6i da khong hoan toan két néi nhing khai
niém ma toi tin 1a that véi khd ning mang chiing dé vuot
qua chinh minh, cho dén khi su hidu bift tai chinh cia toi
md rong ra. Khi t6i choi tro CASHFLOW 14n dau tien va toi
budce ra khoi vong ludn quan, t6i da hifu nhing gi minh ¢6
khd niang lam. Téi 14 mo6t cuu binh lam vige cho nhing
cong ty k€ todn 1dn, dang & do tudi bon muci. Pa dén hic
toi ki€m sodt cong vide kinh doanh va cude séng cia minh.

Khi duge xin 18i khuyén, ciu trd 1oi cia toi rdt kién
dinh. Nam bdt nhidu thong tin. Dit nhing ciu hdi. Hay
lam nhitng gi t6t nhat cho ban. Va tap trung vao nhing gi
ban muén, chit khong phdi nhiing gi ban cin. Phin con lai
s& theo dé ma dén vdi ban.
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CHUONG 16

Mot chién lugc méi

Brian Eaglebeart
Portland, Oregon

Vélo lic 22 tudi, toi da ldo ddo bén bd vuc tai chinh.
Mot ludng gié manh cling dd théi t6i ngd xudng mot hd
tién bac sau thim ma t6i s&¢ khéng bao gid ¢6 thé leo ra
dugc.

Khodn ng 60.000 déla khong 16, d6 la chi phi hoc dai
hoc (t6i dad tot nghiép tir trudng dai hoc bang Portland véi
chuyén nganh kép vé tai chinh/quédn tri kinh doanh va
nghién cifu chau Phi} va cdc khodn vay mua xe hoi ¢dng
vdi mot s§ chi tigu thiu than trong, dang de doa chén vii
toi. Cai cdm giac kinh khing cida viéc bi phé mac cho nguoi
khdc dd 4m Anh toi. Tinh hinh khong chi 1a sy mia mai. Toi
dang sdng tiing ddng ting cic moét vdi nghé tw van tai
chinh.

Trudce khi lam vao tinh cdnh nay toi di s6ng theo mot
cach cu thé va di theo nhiing nguyén tic da dugc dit ra cho
t6i: Pat duogce trinh dd hoc van cang cao cang tot hay hoc
13y mot nghé. Tim ki€m mot cong vide tot va lam viée cham
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chi. Sau khi 18y duge tdm biang ci nhan tdi dd theo dudi con
duong minh chon va vudng vao nhiéu ric rdi vé tai chinh.
Déng budn 13, t6i da rat quen thudc v6i con dudng nay. Khi
t6i 16n 1én gia dinh t6i khéng hé ¢6 tién cho nén ching ngac
nhién khi t6i khéng biét manh méi gi vé viée tao ra tién, si
dung, bdo qudn hay litu tam dén tién.

Mac da vay, t6i cdm gidc rang du bat o didu gi xdy ra
t61 vAn ¢6 thé xoay x& ngay ca khi d6 Ia mét viec kho nhoc.

Sau d6, vao mua hé nam 2001, mot déng nghiep da gisi
thigu Kim td dé cia Dgy Con Lam Giau cho tdi. Toi da
khong mat nhiéu thoi gian d& nhan ra ring t6i dang & trén
dudng d€n voi mét didu gi d6 hét sic quan trong. Tai da
ting gia nhap tdp doan Marine Corps cia My sau khi t6t
nghi¢p dai hoc va t6i da biét vé qua trinh di theo nhitng
huéng dan va dat két qua. Dgy Con Lam Giau da cung cAp
mot chién luge don gidn, c6 hidu qud va ddy dd ma bat ot
ai tit bat ky nén tdng nao ciing cé thé hoc, thyc hién va dat
dudc nhiing két qua kha quan. Téi thich thd vi cdc bude va
cdc bai tap that dé dang va sau d6 1a nhing k&t qud kho tin
ma ching sinh ra.

Téi da doc nhing cudn Day Con Lam Giau tiép theo va
ding ky khéa Chon lua dé trd nén gidu cé va dén thang 11 toi
da hoan thanh tat c& cdc bai tap va dién vao tat ca cac
bdng can d6i k&€ todn. Qua trinh nay da chdng minh 1a vé
gid. T6i cdm nhéan dugc r6 rang minh da & dau - va khong &
dau - v& mit tai chinh.

Diéu dic biet hap din t6i vé& khéa hoc 1a théng tin vé
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cach dé€ tao Iuc don bdy cd nhitng diém manh cling nhu
nhitng diém y&u ctia tat cd moi loai diu tu. Nhiing bién ¢d
thdm khdc nhu ngay 11 thang 9 da lam ting cdm giac thic
giuc trong ti va cong nhan rdng téi dang & trén con duong
di diing. Toi da mua quyén Real Estate Riches cda Dolf de
Roos va hoc khoa Con didrng dén sy gidu o ciia Nguyi bo' giau
(6 buc diu tu bdt dong sdn). TOi cling da tham gia hoi nghi
chuyén dé mdt ngay cda cic nha ¢6 van clia cdng ty Ngudi
b& giau tai Arizona. Qua hoi nghi t6i hidu 6 rang: a) Téi 6
thé chon gidng nhy moi ngudi, mang nhing ganh ning ng
nan trong hang nam trdi, hay b) Toi 6 thé chon xoay chuyén
tinh thé theo hudng thuan 1gi cho t6i. Va toi ¢6 thé lam
diéu do6 nhanh chéng,.

Khodng hai thang sau khi t6i bdt ddu khéa hoc Chon lua
dé tré nén giau c6, toi da bat diu kiém sodt duge cudce sdng
cta minh. Toi di “tai cau truc” tinh hinh tai chinh hién tai
cda minh va viéc khéng thay ddi ngan sich giip toi ¢6 thé
tiét kidm thém 400 déla/thang va bdt dau ting 200 dola
cho hoi tiY thién bing cich di theo cong thiic “Lam sao dé
thoat khéi ganh ning n¢ nan.”

Toi c6 thé néi thuc long ring ki€m sodt 1la cdm gidc
manh mé va tron ven nhit ma t6i tirng trai nghiém. 6]
difm nay toi bigt ring minh chinh la thuyén trudng cda con
tau riéng cda ban than, dang lai d&n tuong lai ma t6i hing
mo udc, mot the gidi ddy nhing viéc d€ lam va nhing thi
dé€ ngdm nhin. Cudc s6ng mang lai cho chiing ta qué nhiéw,
va st dung thdi gian mét cdch khén ngoan la cich hay
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nhdt d& tin dung né. Giam cdm cudc doi minh vdi viec
thanh toan nhitng héa don cii khéng con 1a mét lwa chon
niaa.

THAY POI XAY PEN

D61 mit v&i nhiing tré ngai rieng khéng phai la viec dé
dang, nhung né 1 mét cdm gidc ¢6 tac dong to 1dn khi ban
kiém sodt dudc ching. Ban ddu, t6i di c6 mot thoi quen
x@u, d6 1a chiu dung nhitng thai do tieu cyc cda cae déng
nghiép bdi t6i lo ldng nhiing gi ho sé& nghi v& minh. V&i
phin ldn nhiing y dinh t&t, khéng chi vai ngudi thé hién
nhing quan diém cda ho ring nhing gi toi dinh fam, cu thé
la cham diit nhip do chim chap cda t6i trong vong ludn
quén, la ngd ngdn néu khong néi Ia tiéu cuc. Nhung nhan
thic cua toi trudc vige vuon lén vé mat tai chinh va thay
d6i chdt lugng cda cude sdng, ngay ca voi mot cong viéc
t6t, 1a khong thé néu khong 6 sy can thiep 16n, thay thé
nhiing 1& 161 cq.

Khi t6i gidi thich nhitng dinh nghia mé&i phat hien cda
minh v& tai sdn va tidu sdn, su tin nhitm cda toi da dude
thdéa hiép. Ban ddu diéu do that khé khin, nhung trong
thdm tam minh, t6i biét ring thong tin cda Day Con Lam
Giau la diing.

V&i céch nhin méi, dau 6c tdi da 16 rang va to6i da dat
duoc su tap trung. Trude khi doc Day Con Lam Giau t6i nghi
rang rdi ro lién quan dén viec ddu tu tién hay lam didu gi
do ma khong biét hau qud s8 ra sao, gier day toi nhan ra rii
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ro c¢6 nghia 1 ¢6 thong tin va hidu bi€t vé tai chinh nhung
vin khong “ra tay”. Khéng chiu tim cich dé thay ddi hoan
canh ctia minh 124 mét sai Jdm. P3a dén lic téi phdi hanh
dong.

Piu tién t6i m& mot tai khodn va giy dung duoge khodn
tién danh dum 2.000 do6la. Viéc dy trit ngdn han nay sé
dugc cung cap cho nhiing nha cho vay thé chap khi thay
cin thi€t. Sau d6 t6i 1am theo khuy@n cao cia Dolf de Roos
va bit diu tim kiém tai sdn. T6i di nghe thdy, “Ban khong
thé lam diéu d6 & day.” To6i da phdn khang lai, “Céc tai
sdn & d6. Ching dang ddi t6i tim ra chung.”

Phan khich cao d6, t6i xem xét 75 ngdi nha trong khu
vic Portland vi danh s& chon 30 ngdi. Toi da tim dugc ba
hay bén “Ung ¢t vién sang gid” va néi chuyén voi nhiing
nha quén ly tai san vé ching. M6t tai sdn, ngoai viéc chi ra
nhiing con s tat dep, con chita dung viéc giam thué. T6i
da tim thay tai sdn dau tr bat dong san dau tién cia minh.
Toi da mua mot can hd don vao thang 11 nam 2002.

(Vui long ditng hiéu ring t6i la mdt ké bao bign. Téi c6
dugc mot ekip gitip d&. Ekip dé bao gdm mot nha 6 van
thué, mot dai ly bat dong sdn, mot thanh tra tai sdn, mot
luat su rieng. Téi da hdi tham ban be vad ngudi quen vé
nhitng ngudi chuyén dén. T6i da tan dung thoi gian thuc
tap tai mot ngan hang dia phuong va hdi nhitng nguoi da
lam viéc & d6 vé cac dai ly bat dong sdn va nhing tai san
dau tu.)

Vi ngoi nha diu tign nay toi da chuyén to mét nha
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dau tu trén gidy tJ thudn tdy - t6i dd mat 5000 déla trén thi
trudng ching khodn - sang mot nha dau tu bat dong san.

Téi dang & trén mot kinic quanh thu nap kién thite dé
xay dung cia cdi cho minh, dong thdi toi tigp tuc hoc va
tdng sy ty tin ctia minh hon nta. T6i 25 tudi — va toi khong
mudn doi ldu hon. Téi dinh 1am tu thém hai nim nia va
trong vong ndm nam t6i sé c6 th& s6ng dua vao dong thu
nhap bi déng clda minh va tap trung vao nhing vu diu tu.
K& hoach dé bao gém viéc tham du trudng kinh doanh
trong nam 2004 dé 14y duge tdim bing MBA.

Trude khi kim soat cudc song tai chinh ctia minh t6i da
hinh dung minh s& nghi huu & tudi 50 hay 55. Khéng ¢6 mot
k& hoach trd chdi that su nao cho tuong lai, t6i da tinh mot
cdch khd ngay tho ring toi sé trong vao viéc hoc hanh va
tri thong minh cda minh dé kéo t61 di. T6i ciing an tAm néi
rang minh hi€u bigt t6t hon. Gig day t6i c6 moét k& hoach
thuc t& s& cho phép t6i nghi huu & tudi 30 véi tidu chuin
sdng t6t hon va khéng nging ting 1én.

Ngoai ra, t6i cung cap viéc hoach dinh tai chinh t6t hon
cho cdc khach hang bing cach st dung thong tin t6i chua
bao gi& nghe néi dén trong trudng kinh doanh. Bing cich
khuyén khich ho sit dung nhitng quyén sich Day Con Lam
Giau va cac san pham di kém cda Dgy Con Lam Giau, t6i
trao cho he ki thult can c6 dé dén dich. Khi ho nhin thiy
rang qua nhiéu thit ¢ sin cho ho, ho ciing s& tan dung
chiing.

M&bt su thay d6i kinh doanh khac phan anh sy khac biet
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trong vién cdnh tai chinh cda t6i. To6i dd chuyén tit nhiing
muc phi trudc day sang cic dich vu dem lai thidng du cho
toi. T6i hidu ring dong thu nhap bi dong s¢ khéng ngiing,
di t6i dang ngdi & ban lam viéc tai Portland hay ngdi trén
moét by bién & Tahiti.

HAY TRUNG THUC VA BUGC TOI

Trung thuc voi chinh minh that 1a khdc nghiét. C6 lan
t6i da thi nhan ring t6i dd khong dua ra nhiing quyét
dinh diing ddn trong qua khi - viéc sl dung qud mic chi
tiéu ¢4 nhan 1a mot vi du cu thé - t6i dd cho phép chinh
minh ¢ nhu thé. Nhilng gi xdy ra trong qud khit da ket
thiic. Sut lac quan dd danh bat nhing didu tidu cuc va vao
dung ché cia né.

Toi di vugt qua nhiing rao cin do minh tut ap dat vé
viec qua tré, thiu thdi gian va chua cé kinh nghiém vé diu
tut bat déng sdn. T6i da tin tudng ban thin minh dé doc
nhitng con s& va hifu nhing rdi ro va tién 1ai tiém an. Doc
qua tai lieu, 1am nhdng bang tinh va cac bai tap ~ nhiing
viéc nay khong phai 1a khé. Khi ban hi¢u duge ban cdn ra sao,
thi viéc hanh dong s& rdt dé dang.

Trong khodng thoi gian ngdn ké tit 1an dau tién t6i doc
va 1am theo Dgy Con Lam Giau, t6i da dat dugc:

Thu nhép hang nam: $28.000 dén $50.000
Thu nhép bi dong: $0 dén $4.000 - $6.000
Vong quay tién mat rong madi thang: $150 dén $700

Ng xau: $55.000 dén $29.000
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Tién dong gop tu thién hang thang:$0 dén $300 hay nhiéu hon
Tigt kigm d& chuy&n d&i ra tién mat: $100 dén $3.500
Tai san: tif khdong cd dén sd hiu mét ngdi nha cho thué

Tbi sit dung nhiing ban ké tai chinh ma t6i cap nhat it
nhdt méi tuan. Céng cu qudn Iy don gidn nay cho phép toi
theo d6i dony; tién ra vao clia minh. T4t cd sy phéng dodn
vé “Tién cda toi da di dau?” khéng con nita.

Bai hoc 1én nh&t t61 hoc duge 1a bay gid, ciing nhu trong
tuong lai, con ngudi phai ¢é kign thitc vé tai chinh. Nhu
Robert 1am trong Day Con Lam Gidu, t6i tin ring mot tuong
lai ban cling va den t8i dang doi nhitng ai khong kiém soat
cudc song tai chinh ngay bay gid. Trong thap nién sau mét
86 lugng 16n ngudi ciia thdi ky bing nd tré con s& vé huy,
chdm dift nhu cdu cham s6c y t&, vOn sé c6 khd ning van
ddt d6. Hang tridu ngudi sé khong danh dum dd cho nhiing
ndm nghi huu cua ho va nhitng khodn thanh toan an sinh xa
hoi s& khong mang cho ho miéng dém tai chinh ma ho can.

Nhung cé mt su lva chon. Ngudi trung binh — nhu t6i -
¢6 thé kiém sodt ctia cdi cia minh bing cdch quyét dinh
lam nhut the. Téi da ra khdi vuc thim tai chinh va tim thay
mét manh dat viing chic. Piéu ky didu d€ dat dugce nhing
két qud va lam ting chdt lugng cudc sdng nidm trong sy
khao khét thay d&i va sy sin sang theo nhitng chién lugc
don gidn cda Ngudi b8 giau dé trd nén giadu ¢6. Day Con
Lam Giau thét su ¢é ich!
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CHUONG 17

Nguoi boc nbhanb

Michelle Labrosse, PMP
Déng Hartford, Connecticut

”Ngufii bd giau da citu cude doi t61.” Toi néi didu nay
vdi Sharon Lechter khi t6i gdp <6 tai mdt cudc hop cia
“Higép Hoi Cac Ni¥ Chd Tich” ndm nay va tdi ciing nghi
nhu thé.

Toi d3 doc nhiing quyén sach Day Con Lim Gidu va nghe
cd cdc bang. Vé co ban tai lieu nay di cho t6i nhiing “ly
do” dé€ ngung tap trung vao nhitng ngudi thu thap héa don.
Diy la mdt bude ngodt to 1dn béi 1é t6i da dat su tap trung
cua minh vao vigc xay dung céng viéc kinh doanh hon 14
xoa diu nhitng ngudi thu thap hdéa don. Khi ban bd ra mét
phan ciia mdi ngay tinh todn ban sé thanh todn cic héa don
cda minh nhu thé nio, that khé tip trung tim cdch dé xay
dung mot doanh nghiép moét cach t6t nhat.

Hon nita, nhing quyén sach Day Con Lam Giau nhan
manh dén viéc tao ra cac qué trinh va khién ngudi khéc
thuc hién chiing. T6i da khong lam tot trude khi doc nhimg
quyén sach dé nhung sau khi doc ching, t6i d&@ nhan ra
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ring con dudng duy nhédt d€ toi phat trién la hoc cich thd
I8ng nhu thé nao. TOi cling bidt dugc rang toi that sy can biét
cach ban hang va uu tién phat trién thanh thao ki nang nay
trong viéc ban hang. Khéng bao gid ¢6 bat ky diéu gi khién
cho ngudi ta thanh cong, va kién thuc trong Day Con Lam
Gidu da cung cdp nhing diéu con thi€u trong khd ndng
thanh cong cda toi.

Tuy nhién, that bai la mot phan cia mdi cau chuyén
thanh cong. Nhiing cudc phiéu luu cda t6i trong kinh doanh
chitng t8 ring didu d6 1a sy that. Dgy Con Lam Gidu da gitp
t6i nhin thady nhing khd ning t6i cin d&€ trd nén thanh
cong. Bing cach tap trung vao cong viéc kinh doanh cuia
minh, hoc cdch dy thdc va ban hang, t6i da phat trién cong
viéc kinh doanh cta t6i tif 250.000 dola trong ndm thut hai
len dén 2,5 trieu déla trong nam thit ba. Toi da dat dugc tat
cd nhiing diéu d6 mot than mét minh.

NHUNG NAM PAU

Nhan duge mdt sudt hoc béng toan phin cia Luc hugng
Khong quan ROTC dé trang trdt hoc phi tai Daj hoc Syra-
cuse, toi da tot nghigp véi tim biang o nhan khoa hoc (BS)
trong nganh céng trinh khong gian v tru va mot tdm bang
thac si khoa hoc (MS) trong nganh ki su hda. Toi dd bat dau
nghé nghiép chuyén moén cda minh vao nam 1984 vdi chic
vu trung uy luc lugng khong quan.

Nam 1987, & tudi 25, t6i da rdi quan ngd va di¢u hanh

doanh nghi¢p dao tao va tu vin riéng cia minh bdi vi toi
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biét ring minh khéng thich hgp véi méi trudng cong ty va
ban niang cda toi da thanh cOng, it nhit trong thoi gian
ngdn. Toi da ki€m nhiéu tién khi lam mot chuyén gia trong
linh vuc tim hi€u tac dong cla moéi trudng 1én dién td hoc.
Nhung sy thanh cong sdm cda téi dd dan dén that bai sau
dé. Toi da khong bit cach quan ly vong quay tién mit va
bi r8i tri bdi 86 thu nhap I6n ma t6i dang kigm duge. Trong
khodng thoi gian rat ngan, ti 20.000 déla mot nam da ting
1én 150.000 ddla. Nhung khong may t6i da khong phat trién
nhiing ki nang can thi€t d&€ thanh cong lau dai. T6i da dé
tién bac ru ngy, duta t6i vao mot cdm gide an toan gid tao.

Thém vao d6, vg chéng toi bat déng vé nhitng muc tiéu
kinh doanh ma toi theo dudi. T6i mudn diéu hanh cong ty
ritng cda minh cho du phéi chiu 16 moét thoi gian. Con
chdng t6i cho ring toi nén tif bd gidc ma ciia minh va lam
mot nhan vién. Nhung sau khi con gdi dau tién ctia chiing
toi chao ddi ndm 1989, va su ra doi cda con gdi thit hai vao
nim 1992, sy tAp trung cda t6i dd thay d6i. Kiém nhidu tién
v@i tot khong quan trong bing ¢ nha véi cdc con gai cia
minh.

Nam 1995, cudc hén nhan cda téi tan v, Mot minh t6i

phdi nudi day hai con gai va trang trai tién cdc khodn cam

-

ca.

Nim 1997 t6i nhan ra minh khéng ¢6 dd “luc” dé thye
hi¢n cong vigc kinh doaph. Thé 1a t6i t bé gide mo cla
minh, bén ngol nha 431 dien hdé nude § ngoai 6 Seattle ma

EER S b

v bilineed da o r ahau <8y dung 181 chuy®n i bang
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Washington d&n Connecticut d€ & gan cha me t6i hon. Ly
bing cdp cda minh lam luc don b4y, t6i da nhan 1lam nha
khoa hoc nghién cifu trong moét cong ty vé khéng gian vii
tru 16n. O tudi 35 t6i thdy minh hoan toan that bai. Gidc
md s& hitu cdng viéc kinh doanh riéng tan bién, voi t6i 1am
viéc cho ngudi khdc khong phdi 1a tu ding trén d6i chan
cda minh. Va t6i phai quay vé phia Pong, diéu ma t6i
ching mudn ti ndo. Du thit vong nhung t6i da nhin thdy
diéu nay nhit mdt co hoi d€ bat ddu mot cong ty khac. Toi
di thda thuan cac quyén tai sdn tri tué ctia mot khéa hoc
ma t6i da phdt trién va day trong hon mot ndm khi lam
nghién cifu cho céng ty khong gian vi tru lén. Ciing nhu
nhidu cong ty mdi khéi sy kinh doanh, t6i bi budc phéi lam
gia ting sy tai trg ban diu. S¢ tién mit dng trudc tit theé tin
dung, cung vdi 40.000 déla t6i da luu gid trong quy huu
trong sudt hai nam rudi Jam viéc di mang lai cho t6i 6
tién ma tdi cAn. Sau thang dau tién la mot thit thach that
su, mot cdm gidc ma téi chua ting gdp phai sudt tr nam
1995 d€n 1997, sau khi ly hon. Téi va cac con di s6ng rdt eo
hep — khéng ¢é cach nao thodi mai dugec.

Théng 11 ndm 2000 anh trai t6i da dé nghi t6i doc Day
Con Lam Giau. T6i da doc — va nd dd adu cudc doi t6i.
Ngay lap tidc t6i doc nhitng quyén khac vé Dgy Con Lam
Giau. That bai sdp lui lai phia sau nhudng chd cho thanh
cong,.
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MOT HUGNG PI HIEU QUA KHAC

T6i da ap dung triét 1y cda Day Con Lam Gidu vao cach
didu hanh céong viéc kinh doanh hién tai ctia minh, nhu tip
trung vao su sang tao cda tai san tri tug, bing sing che
chdng han.

D& bit dau lam viéc v6i nhing gi Day Con Lam Giau d@
cap dén nhu ¢4t tai s&n quyén s& hiu tri tug, toi mudn viét
mot quyén sdch dua trén khéa hoc ma t6i da tham gia. Toi
da tim thay mot nha xudt ban va moi thit khac da roi vao
diing ¢ché cta nd.

Hop ddng quy®n sach dau tién caa toi, vOn ndi vé vige
quan 1y hiéu qua du &n, duoc ky két vao thang 12 nam 2000.
Toi bidt minh i can ¢6 chitng chi quan 1y du n (PMP) dé
lam ting do tin cay cta quyén sach. Ky thi doi hdi phai mét
sau thang hoc nhung t6i da khong mudn doi lau dén thé. Toi
rit lai thanh chuong trinh hoc 20 gi¢ cda riéng minh va di
ti€p thi né. Sau dé toi 4p dung chutong trinh &y, va vugt qua
bai kiém tra véi diém sd xuat séc. K& dé, téi dua phuong
phép nay vao mot khéa hoc ndi ma moi ngudi chi hoc chung
b&n ngay v6i ching toi va budce vao ky thi chitng chi quan 1y
du 4n hét sitc khé khin vao ngay thif nAim. Cif nhu thé chua
ddy moét nam, ching téi da trd thanh nha cung cdp lon nhat
cho loai hinh dao tao nay trong s& 65 nha cung cdp canh
tranh va ndm dugec khodng 25% thi trudng trong chua day 18
thang,.

Vao thang 3 nim 2002 quyén sach cia toi dugc xuit ban
va san pham dao tao cda toi cling dugc ra mat tai An Bo.
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Ca hai viéc d6 da mang dén cho t6i vong quay tién mat bi
déng. Nhu Ngudi b6 gidu cia Robert néi: “Cac tai sin
quyén sd hitu tri tu@ cda tdi dang 1lam viéc cho t6i.”

Hai thdng sau khi ky hgp déng quyén sach, cic héa don
thé tin dung ma toi da sit dung dé tai trg cong vide kinh
doanh cda minh duge thanh todn hoan toan. Téi cling nhin
manh va tap trung hon vao viéc quan ly vong quay tién
mit va loai bd vigc st dung thé tin dung lam phitong tién
cung cdp vén ngdn han cho dy an kinh doanh.

Robert Kiyosaki da ké cau chuyén trong mét quyén sach
ctia minh vé vi¢c ban hang nhiéu hon d€ ho du kha ning
mua mot chiéc may photocopy. Pidu dé that sy dnh hudng
I6n dén toi. Thay vi tai trg nhiing nhu ciu kinh doanh cta
minh bang tin dung, t61 dd chuyén sang tai trg cic nhu ciu
kinh doanh dya trén doanh thu ban hang ting lén.

Cong ty khong git mot thé tin dung nao va t6i s& khong
thi€t 1ap céc han midc tin dung d€ trang trdi nhing hic kho
khan. Pdy la cich chiing toi thuc higén: Vao thang 5 nam
2002 mot ngudi ban tai san phu trach phan dang ky cho
chiing toi dd gitr 100.000 déla thu nhip cda chiing tdi lam
tién mat hoat dong. Trong hai tudn, qua viéc ban hang tich
cuc, du trd tién mit cia ching toi tang Ién. Khodng thoi
gian d6 da chdng t6 cho t6i thay rang cach tot nhdt dé giai
quyét nhing cudc khing hodng vong quay tién mat 1a bian
hang, chi khang phai cdc han mue tin dung. Nhi Ngudi bd
gidu noi: “KT nang s6 mot trong kinh doanh 1a ki nang ban

"

han .
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Doanh thu kinh doanh da ting 12n 10 1dn méi nam trong
suft ba nam qua. Pay 1a sy thay d6i to 16n: Trong ndam
2000, nim kinh doanh dau tién cia i, t6i va cdc cOng su
da ki€m dugc modt khodn tién 1on ddng ngac nhién la 25.000
dola. Nam thit hai thu nhap cia ching téi ting lén dén
250.000 dola. VA nam rdi, doanh s& did vot lén 2,5 trigu
dola.

Hai mudi 1am ngudi duge thué vao lam vige cho cong ty
ctia t6i tai nim dia diém trén cid nudc. Chiing toi cling ding
ky gidy phép cho cac sdn phdm dao tao cia minh duoc su
dung & nudc ngoai. Viéc cdp phép cho cac cong ty va thuc
hién san phim theo nhu cdu cu thé cia ting khdch hang la
mot khia canh quan trong khdc ctia kinh doanh, vi né tao
lyc don biy cho quyén s& hitu tai sdn tri tué ban diu bang
cdch tao ra nhiing dong thu nhap madi.

TOI PA THAY POI CACH TIEP CAN CUA MINH, VA CONG
VIEC KINH DOANH CUA TOI CUNG THAY POI

Trude khi doc Day Con Lam Gidu, toi da han ché sy phat
trién cong viéc kinh doanh bdi vi t8i khéng nhd ngudi khac
gitip 4. Hon nia, t6i da khong dé moi viée tu nhién dién
ra. Duge dio tao thainh mot ki su hé thong, toi di day vo s6
khoa hoc vé tao ra cac qua trinh kinh doanh. Téi d& ¢6 ki
nang tao nén nhing h¢ thong kinh doanh mang lai cho 161
thanh cong nhung toi dd bo bude né. Toi da phai hoc dé
ngung choi tro NI sicu nhan. Toi nhan ra i‘E“mg cdng vieo

cta minh 14 tao ra cac he théng, bdo dam clving van hanh
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mot cach dang tin cdy, va khac thudng. Toi bigt ring minh
phéi ¢é ky luat hon vé nhitng qué trinh kinh doanh, t6i da
thué mét nha chuyén moén tai ning diéu hanh cic hoat
dong hang ngay dé t6i c6 thé tip trung vao nhiing sin
phdm mdéi va phat trién kinh doanh.

Sy thay déi tam nhin quan trong nhit ma t6i hoc dugc
tu Day Con Lam Gidu la tap trung xay dung tai san va
khéng lo ldng vé cdc héa don nita. Piéu nay khong ¢6 nghia
1a t61 khéng thanh todn nhiing héa don ctia minh. Di nhién,
t6i thanh todn ching. Nhung nguoc lai véi cach t6i nghi
trude khi t6i doc Day Con Lam Giau, gio day toi tap trung
vao nhitng viéc quan trong nhdt vdi cong viéc kinh doanh
cda minh.

Sy nhan thic vé rdi ro cda t6i cling thay déi. Ti gida
nhing nam 1980, khi con 1a mot ky sy, t6i da sit dung moét
dinh nghia theo hudng quédn 1y du 4n va cong trinh. Rdi ro
la mot bign ¢6 tieu cuc sdp xdy ra ngin can toi dat dudc
muc tiéu. Sau dé t6i phdi tinh toan tdc dong dén viec dat
muc tiéu néu that su bign c6 xau &y xdy dén.

Ngay hém nay, rii ro d6i vdi t61 ¢6 nghia 1a nhdy vao
mot linh vyc kinh doanh ma t6i khong biét gi va 1am chim
mdt tan tién vao trong d6 trude khi téi hoe duoc cach tao ra
mot hé thong van hanh dugce. Day Con Lam Giau di gidp toi
biet cdch hg théng hda sy cin ci cda minh trong viec khéi
s mot céng vige kinh doanh méi. Pidu nay giip gidm
thi¢u rdi ro. Téi dd s dung cach tiép can nam budc dé 1am
gidm rii ro:
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1. Khdi niém. Day 1a cd hoi, kich thudce cda thi truong,
sic manh cia nhitng d6i thd canh tranh va chi phi d&€ phat
trién cac sdn pham.

2. Sy phit trién. '9) day toi dung cach ti€p can “chi€c may
cdt banh” va tim ki€m mot mo hinh hay c6ng thic thich
hop.

3. Ra mit sin phim. Day 1a giai doan ti€p thi ban diu dé
tim hi€u chdc chdn nhiing gi ngudi ta thich hay khéng thich
vé sdn phim.

4. Khoi déng thi truong. Day 1a thoi gian ma bd phan bén
hang va tiép thi thuc thi nhing gi d3 hoc duge.

5. Tat cd cdc h¢ théng van hanh. Bidt cach ban va tép thi
sdn phdm van hanh rdéi nhung qua trinh s& khong nging &
dé. Lién tuc cdi tién sdn pham ciing la mot phan ctia qué
trinh dé.

MOT GHI CHU CA NHAN

Cé 1& quan trong nhit, & mic do ca nhan, mdi quan hé
cia t6i véi gia dinh cliing da thay ddi. Nhing nam trudc,
khi cdc gidc mo 16n lam “nhién ligw” cho nhiing khat vong
kinh doanh ctia t6i thi gia dinh da nghi t6i 1a ké dién r6. Téi
12 mot ngudi me don than va gia dinh t6i cdm thay ¢é trach
nhiém v4i t6i. Hon nita, éng ngoai t6i da ting la mét doanh
nhan va 6ng con nhd ré nhitng nam bi€n dong vt va nhu
th& nao. Gi day toi duge xem 1a mot nha b van.

D van nghi 1a t6i dién ré nhung ho kham phuc nhiing



254 Day con lam giau

gl t6i da c6 ging lam trong hon hai nam qua. Hon thé nita,
ting ngudi mot theo cach riéng cda minh da chd dong dng
ho toi.

Cac muc tiéu cda toi con bao gébm viéc ban nhitng du an
kinh doanh trong vong nam ndm, d€ t6i c6 thé vé huu. Tuy
nhién, t6i chuta bao gid that su nghi d&n chuyén nghi huu. Téi
dang lam nhitng gi t6i thich, tin hudng sy thodi mai thoi
gian cda minh, va di du lich bat ci ndi nao va bat cif khi nao
t6i mudn. T6i thich ¢ thém thoi gian bén cdc con. Nhung toi
ti€p tuc hung khdi theo dudi nhiing muc tidu méi.

NHUNG BAI HQC cuA TOI

Toi dd hoc dugce cach phat trién cac ki ning t6i cin d&
nhing gi t61 yéu thich ¢6 thé mang lai cho t6i mot tan tién.

T6i tdp trung va tao ra tién mat cho chinh minh.

Khong cd sy an toan vé cong viéc. St an toan duy nhat
toi dat dugc phdi phat trién tir viec hoe cich didu hanh
thanh cong doanh nghiép riéng cia minh.

bung bd cudc. Néu mat du an kinh doanh that bai, téi
biét phdi lam gi d€ 1an sau duoc t6t hon.

Khdm pha nhiing gi t6i cin d&€ thanh cong va thist lap
nhifng quy tic riéng cia t6i.

La chinh t6i.

Nhiéu ngudi ding hd bao quanh t6i va ¢6 thé cho toi
nhiing l&i khuyén hay.



Day con 1am giau 255

Nh¢ rang thanh cong lam 16 ra nhiing manh méi. Hay
di theo nhiing dau vét dy.

Toi ¢6 thé bdt dau thong minh nhanh nhen bit ¢ lic
nao t6i mudn. (Mat nguoce lai ciing ding. Toi ¢6 thé nging
dai dot bat et lic ndo toi chon.) Téi c6 thé chuyén thit bai
thanh thanh cong.
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CHUONG 18

Khbéng c6 gioi ban

Terri Bowersock
Tempe, Arizona

Téi da gip Robert Kiyosaki ndim ndm trudc tai mot hoi
nghi noi cd hai ching t6i déu 1a ngudi din chuong trinh.
Ling nghe Robert néi, toi thdy minh tuong déng vdi dng bai
cd hai ching t6i déu “c6 van dé” khi con cap sach dén
trudng. Toi gip khé khin trong viée hoc doc va danh van.
Hon nifa, t6i nhan ra 13 phdi tao nhing thay d6i trong cong
viéc kinh doanh ciia minh. Khi quay lai van phong téi da
bdo v&i giam doc didu hanh vé nhiing gi t6i da nghe va dé
nghi éng ta doc Day Con Lam Giau. Sau dc t6i noi: “Ching
ta can s& hdu nhitng toa nha.”

Trudc khi biét dén Dgy Con Lam Giau t6i nghi rang toi da
hoan thanh phdn t6t nhat ma t6i ¢6 thé lam. Nhung Day
Con Lam Giau da chi cho t6i rdng cudc sOng ¢é mot biic
tranh lén hon danh cho t6i. Cau chuyén cia t6i sé chi cho
ban thay diu dé ddng ngac nhién nhu thé nao. Toi la
ngudi sang lap va chd sd hitu cda Terri’s Consign & Design
Furnishings, mot cong ty chuyén ban moi loai noi that da
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qua st dung va ndi that mdi. Téi d3 di trén mdt con dudng
dai va dat dugc kha nhiéu thanh cong. Tuy nhién, Day Con
Lam Giau gitp to6i di dén nhing noi ma t6i di khong thé
hinh dung ra.

NHUNG NAM PAU

Dyslexia, hi¢n tugng bat luc vé viée hoc, da khién t6i cdm
thay khdc thuéng va ngu ngdc. Subt thoi gian di hoc, nhiing
151 phé dé lom to ding cia gido vién nhu “Té” hay “Ludi
bigng” ludn xudt hién trén nhitng bai kiém tra ciia t6i. Nam
hoc 16p nam, t6i da bt dau st dung troé hé vui nhon dé€ qua
ngay. Thay gido cla to6i nhat mot cai que va gid v choi trd
ddnh pun (mét 161 choi bi-a véi 16 vién tron ¢6 mau trén ban)
vao sau dau t6i va néi: “Em ngu xudn nhu hon bi-a bi gay
ddy”. Cau noi 4y da lam ton thuong tam hon bé bdng clia
tdi, nhung t6i di khong thé hien didu dy. Thay vao dé, toi
nén ndi dau va la 1én: “Tam qud banh trong goc!”

Nhung nhiing trd dia cgt cia toéi dd khéng thay déi. Luc
ra trudng t6i bi€t minh budc vao giai doan kho khan. Toi da
khong thé dién diy dd mot t& don xin viec. Ngay cd voi ki
ning doc kém cbi cda minh, téi ¢ thé ndi ring nhitng don
xin vigc cda t6i ddy 16i chinh ta. T6i 1a mot ngudi phu ni
21 tudi dang vat 1on voi céng vige cda mot hoe sinh 16p ba.
Toi cling hét sitc s¢ phai dua cai gi d6 bang vin ban vidt
bdi toi bidt ngudi doc no sé cho t6i 1a ké ngu xudn. Mot cuc
budu phat trién trong cd hong to6i khi téi nghi dén viéc
phéng van.
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Tham chi t6i da thd lam mot ngudi bdi ban, nhung toi
khong thé danh van chit “coffee” (“ca phe”).

That vong, t6i quyét dinh ngung chuyén ki€m viéc tai
Arizona va dén Kansas thim cha téi. Ngdi trén may bay toi
da suy ngdm tuong lai ctia minh. “Tuong lai gi day?” Téi
nghi mot cich cay déng. T6i s& khong bao gity ¢6 thé c6 mot
su nghiép. TéI ta nirdc mét va cdu nguyén ding ¢6 ai dé
bdt chuyén vi t6i sg ring minh s& da lén khoc.

Nhung cau trd 15i vé& tuong lai cda t6i da dén khi cha
dan t6i di thim mot ngudi ban ctia Ong tén la Betty. Betty
diéu hanh cita hang ky gdi hang héa Clearing House. Téi
d& trong thay bac that, d sif, nhitng dé dac nhé va dé lat
vdt trung bay ¢ d6. Ngudi ta that su vui khi ho mua gia ré
nhitng gi ngudi khac khong con mudn nita! Betty duyén
dang gidi thich cdch ¢4 di quan ly céng viec kinh doanh.
Khi c6 gidi thich xong, t3i bi€t ring minh ciing c6 thé lam
viéc Ay.

Tam tri toi da bit ddu tda ra hang trieu hudng. Toi bat
dau hinh dung ra cia hang cia minh. Pén nita dém, t6i da
tinh todn dugc tdt i cong viéc kinh doanh. Téi nhdy ra
khéi giudng va goi dién cho me t6i d& néi véi ba vé cude
phiéu luu méi. “Me, chiing ta sip giau!” tdi néi véi ba. Vi
sut hdo hitc cao d9, toi da gidi thich toan bé ¥ tudng cda toi.

Ngay lap tic ba dap lai: “Con mudn néi ring chiing ta
sap giong nhu Sanford & Son? Chiing ta sé kéo nhiing dé bd
di ban hang? Me di ngu tidp day.”
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Ngay hom sau, t6i thuy&t phuc me rang mot cita hang
nhan ky gii hang hdéa dé€ ban la tdim vé thanh cong cda
ching t6i. Toi v& ra mot k& hoach kinh doanh d& gitip ba
hiu nhing gi t6i mudn lam. D6 khong phdi 1a mat ban k&
hoach kinh doanh dién hinh. Téi da tao ra mot cai mé bang
but chi mau va vé cifa hang trong ra sao. Toi dang thiét k&
thanh ¢cong cia minh. Cudi cing ba da bi thuyét phuc vé
tinh kh3 thi cia k& hoach.

Me va t6i dd mugn ba t6i 2000 dola va bit diu qud
trinh bién tAm nhin cda t6i thanh hién thuc. T6i leo lén
chi€c xe may ctia minh va di tim mot dia diém. T6i da trong
thdy mot bang hidu “Cho thué” va di vao néi chuyén véi
ngudi chd. Sau khi déng ¥ thué theo thang, ba chd nha dua
t6i hop déng thué d€ ky vao. Khong thé doc dugc nhiing
bigt ngit phap ly, toi gid v& doc bang ciach doan mot ngudi
“binh thuong” phai mat bao lau dé doc né rdi sau khodng
thai gian dé ngiing lai ky tén. Vay 1a xong! T6i da bdt dau
kinh doanh! Téi dung mot chi€c giuong ding sau cita hang,.

Téi xin me cho t61i nhing dé dac trong phong khich cda
ba cling vdi nhitng d6 trong phong ngi hdi con bé cia toi.
Mén hang diu tién t6i ban dugc tai Terri 1a chi€c guong
ctia me. Khi ngudi mua néi “Tdi s 14y n6”, téi da run dén
ndi ba ta dd phdi nhic téi ghi thém tién thué.

Tt vu ban mén hang diu tien d6 vao nam 1979, dén
nay cong ty noi thdt Terri Consign & Design Furnishings da
phdt trién 1én thanh c6ng ty cé doanh thu hang triéu déla
mot ndm. Vdi mudi sdu cda hang, Terri da trd thanh cong
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ty ky gui hang héa ldn nhat nude. Céc cita hang rong 6.100m?
nay chita ddy nhitng dé noi that da qua s¢ dung nhung
con tdt va nhing dd dac mdi tinh tit nhitng ngoi nha nhu
nha ban, cting nhif tif nhiing ngéi nha kidu miu va hang
thanh ly. T6i da git 10i hia vdi me. Terri khong phai la
Sanford & Son.

Tiéng taim vé su phdt trién cia cong ty lan rit nhanh,
nhd t6i thuong dién thuyét cho ngudi khac bigt néu t6i ¢6
thé 1am diéu d6, ho ciing cé thé. K&t qué 1a tén tudi cia
chiing t6i ngay cang ducgc nhiéu ngudi biét dén, t61 bit diu
gianh dugc nhitng gidi thudng qudc gia, trong dé c6 méot
gidi cda tap chi Inc cho doanh nghiép ban 1& cia nam 1992.
Vao nam 1994, t6i dd dugc trao gidi thudng doanh nghiép
Blue Chip cda Phong thuong mai My. Nam 1998 tdi ducc
ting gidi Ngudi phu nit kinh doanh Avon. Phan thudng do,
cing vdi mot cdu chuyén vé tdi trong t& National Enquirer,
da dan dén sy xuat hién cda toi trén chuong trinh truyén
hinh Oprah Winfrey show. Th€ nén ban c6 th€ hifu tai sao toi
nghi minh da dat dén dinh cao cida thanh cong.

Nhung khi t6i bi¢t dén Day Con Lam Giau, t6i khéng chi
nhan ra ¢on nhidu co hdi nita mim cudi vdi téi, ma t6i con
bi€t 1a minh c6 thé tan dung chung. Trudc khi doc Dgy Con
Lam Giau t6i d4 trd tién mit cho tat cd moi thy, tit vide
thue, trang thiét bi dén xe tai. Vi Day Con Lam Gidu t6i da
hoc cdch lam thé nao tao luc don bdy d& c6 vong quay tién
mdt ducng 1on.
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DAY LA CACH TOI DA LAM

Ngudi bé gidu néi ring moét ngudi phdi trd thanh nha
déu tu hay chd kinh doanh thi mdi tré nén giau co. Trudc
khi doc Day Con Lam Giau, t61 da thué hau hét nhiing cita
hang cda minh. Sau khi lang nghe Robert t0i dd nhan ra
minh nén chon bat dong san d& dau tu nhidm gitdp mang lai
si an toAn vé tai chinh.

Thé 1a véi sy gidp d& cda vi giam ddc didu hanh Kevin
Crippa, ¢6ng ty da mua nidm mau dit (Anh). Vi tri cla
manh ddt hét sic tuyét vai va chuing t6i da nhanh tay mua.
Chiing t6i da dung 225.000 déla tién cia coéng ty d& thanh
toan trudc va vay ngan hang thém 225.000 déla. Dgy Con
Lam Gidu bdo hiy st dung tién ciia ngin hang d¢€ tao ra
vong quay tién mat va chung toi da lam nhu thé.

Sau dé chiing t6i khai thdc manh dat va thanh lap mot
cdng ty trach nhiém hdu han (LLC) lién doanh v&i mét don
vi thit k& ho da xay dung mot cao 6c vin phong rong
22.250m%. Pon vi 8y sau d6 da trd cho chiing toi 225.000
do6la ban ddu ma ching tdi di bd ra, ti€p nhan khodn vay
trén miéng dat, va cho chung t6i 21% quyén sd hifu cao &c¢
gid day da kin ngudi thué va cé vong quay tién mit luan
chuyén déu din.

K& d6, ching toi da sit dung gia tri rong mot trieu dola
con lai ctia minh trong vy lién doanh nay lam luc don bdy
dé€ bdo dam viéc tai trg 100% xiy dung toa nha thi hai va
1dy n6 lam cho chiing t6i. Chiing t6i tiép tuc sit dung gid tri
rong con lai trong tiing tda nha dé xay dung thém ba cia
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hang khac do chung t6i sd hitu. Chiing t6i 1én k& hoach xay
ding thém hai cita hang nia trong hai nim tdi.

Chiing t6i dy dinh nit tién mat ra khdi hai toa nha sau
cung. Truge tién, ching t6i s¢ mua d4t trong. Sau dé ching
téi sé ban hodc lien két v6i mot déi tac dé kinh doanh
mdnh dat d6. Sau khi phét trién manh dat, viec nay lam
ting thém gid tri cda manh d4t, d6i tac lien doanh s& thist
lap nhiting hgp déng cho thué déi véi minh dat nay. Cudi
cung, lién doanh sé gianh duge sy tai trg dai han ¢§ dinh.
Bén hic dé chdng toi s& ¢6 thé rdt tién mat ra.

Sau ndm ndm chung t6i s& sd hitu sau tda nha. Thit su
trong ndm ndm qua s6 tién t6i ki€m duge trong linh vie
bat dong sdn nhiéu hon s6 tién t6i ki€m duode sau hai
muoci ba ndm kinh doanh d6 dac. Néu tdi ban doanh nghiép
kinh doanh d6 ndi thdt cia minh, bat déng san cé thé
nuéi séng toi.

Té( cting 43 bs von ra kinh doanh nhiing linh vite khac.
Chang; han Terri’s Consign & Design Furnishing dang dugc
cap phép kinh doanh & cap d6 quéc gia vé sit dung khai
niém “trao d6i db dac”. Trong khi phét trién y tudng mdi
nay, chung t6i nhén ra ring chdng t6i cin phin mém hé
tr¢ cho mang hang héa ky gui.

The 1a mdi day chuing t6i da ddu tu vao FurnServe Soft-
ware Inc., cong ty c¢6 chuong trinh phan mém duy nh&t hé
tr¢ cho mang hang héa ky gii. Vi phdn mém nay chiing
téi da thiét k&€ mot hé thong trao d8i va ky giti hang héa
doc quyén ma chi nhitng ngusi Terri’s Consign & Design
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Furnishing cdp phép mdi duge sit dung. Ching t6i dd thuc
hien mét vu trao ddi: Chiing t6i tan dung phin mém con
cong ty may tinh nhin gid tri rong ti nhing gi chiing toi
dinh 1am véi né. Trude khi gip Robert Kiyosaki lan thit hai,
tdi da mua mdt phdn cda cong ty.

Lan t6i gdp Robert m&i day la tai chuong trinh néi chuyén
budi sang tai Phoenix, noi c4 hai ching t6i déu la khach
mdi. Sau khi ldng nghe cudc trd chuyén cda téi, Robert da
mdi toi tham du moét trong nhitng hdi nghi chuyén dé cia
ong. Sau khi di du hoi nghi chuyén dé, t6i da rat vui sudng.
To6i da thdy viée s& hitu cong ty phan mém la c6 y nghia
b&i vi t6i ¢6 thé ding ky phin mém. Téi ¢6 th€ mua nhiéu
c8 phin clia cong ty hon.

Hoi nghi chuyén dé ciing da chi cho toi tai sao mua nha
rdi cho thué chiing lai that sy ¢6 ¥ nghia vi ching tao ra
vong quay tién mat. Toi ciing khdi s mot cong ty khac vai
hai ngudi khac. Ching t6i dd mua nhitng cdn nha, trang tri
chiing biing nhiing dé dac ti Terri’s Consign & Design Fur-
nishing rdi cho thué.

Hién tai, t6i dang tap trung viéc dang ky tén cong ty cda
t5i, khai niem vé “trac ddi dé dac”, va phin mém ky gui
hang héa. Thu nhap hang nim cda ching t0i, k& ca cong
viéce kinh doanh d6 dac, gidy day trén 55 triéu doéla.

Véi su hudng din cta Day Con Lam Giau, toi da su dung
tidn va ¥ tudng cia ngudi khdc va dp dung chiing dé tao ra
sy thanh cdng 16n hon trong cdng viéc kinh doanh riéng
cia toi.
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TOI PA PEN MOT CON BUCNG DAI

Néu khéng c6 can bénh doc khé ngay xua hin t6i s&
khong bao gio tim thdy tinh thin doanh nghiép cia minh.
Ngay hom nay, qua viéc dién thuy&t va qua nhing cudn
sich ctia minh, t6i da truyén cdm hing cho ngudi Khac
vuot xa nhing gidi han cda ho. Téi da cam két dén ddp cho
xa héi va 1a nguon dong vien cho nhitng ngudi khéc bing
cdch chia sé niém tin cia minh: Ban ¢ thé thanh céng néu
ban tin vao chinh minh.

Khéng ¢6 Day Con Lam Giau hdn t6i dd khong bao gic
bigt ring moi thit déu c6 thé. Mot nguoi khéng cin phai
gidu mdi cé thé di theo nhitng nguyén tic cda minh, chi cin
anh ta sdn sing hoc nhiing gi ¢6 thé, va sau dé di va thuc
hién nd. (M4t bai hoc hay ma ching tai rit ra 1a néu mot
ngdn hang ban da hop tic lam &n trong mot thoi gian dai
bit ddu bay ra qua nhiéu trd quan liu, hiy néi ho ban s&
di vong quanh cac ngan hang xem xét ki ludng lai.)

V&i Day Con Lam Giau t6i 3 bi€t cdch lam vige thong
minh hon va khéng ¢8 gdng ty lam hét moi thit. Toi da lam
theo nhdng 16i chi bdo cia Nguoi bd giau va bao quanh
minh bing mét nhém ¢8 van rat “ciy”.

To6i biét rang nhitng tda nha ma t6i sd hitu s2 bdo dam
cho giai doan t6i nghi huu. Khong phai lo ling vé tién bac
trong tuong lai khi€n t6i dé thd hon. Tham chi, t6i ¢6 thé
md rdng sang nhitng sd thich khac, k& ca viec dién thuyét,
vén da bign thanh mot céng viéc khac.

Xin ¢dm on si¥ dong vién cda Day Con Lam Gidu!
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PHAN VI

NHUNG SU KIEN
THAY DOI CUOC SONG

Mét trong nhitng bai hoc sfu sdc nhdt ma Ngubi b6 giau dd
day tdi la nidm vitg sitc manh cia tién bgc va khéng sg né.
Nhiéu ngi0i di trd thanh né 1¢ cia déng tién bdi vi ho sg khéng
c6 dii tién. D¢ chéng lai ndi so hai dd, ho tim ki€m nhitng cong
viée Iuong cao. Thay vi tinh xem tién bac c6 thé lam vige cho ho
nhut thé nio, ho lai lam viée cho tién bac.

Ong ciing ké cho t6i nghe vé nhimg ngudi séng trong ngheo
khS. Su sg hii va thiéu hidu bict vé tién bac ciing da gdy ric roi
cho ho.

Trong phan niy ban s€ gy nhiing ngudi & cd hai phia ciia noi
sg hii tién bgc: nhiing nqui kiém nhilu tién vi nhimg ngudi
khéng lam vigc ¢i cd. Tét cd ho dd sit dung nhitng théng tin cua
Day Con Lam Giau sl mdt cich dé vt gua nhimg lo sg vé
Hén bac cia minh va xdy dung tung lai tai chinh manh mé,

Bdu lién, ban sé doc vé mit nguii phy nit dd vugt qua nhitng
diéu lg ling ding nggc nhién. Stacey Baker, sinh song tai New
Zealand, dd timg ngheo ting, luén phdi sdng nhd tién trg cdp xd
héi, va duong nhu chﬁng hé ¢6 chiit trién vong cdi thién tinh
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hinh tai chinh ciia minh. Tuy nhién, c6 di sit dung nhiing thong
tin cia Day Con Lam Giau dé kifm sodt vd tgo ra cic vong
quay tién mit. Cau chuyén cia c6 1d mot vf du tuyét véi chi ra
ring khong cdn thiét phdi cd tién mdi lim ra tién. Mgt khic, sy
hiéu biét vé tai chinh that su cin thiét va gilp ban nhin thiy
nhitng co héi ngay trudc mdt ban.

Nguye lgi v6i cdu chuyén cia Stacey, t6i di nhin duge email
tit nhiing nguoi di trdi qua nhidu ndm xay dung sut nghiép ciia
minh bdi vi v6i ho, stic manh ciia tién bac dén tit sé tién Iuong
khéng ngiing tang lén. Su an toan céng viéc, cing nhu su thing
tién va bong c hét sitc quan trong. Nhung sau d6 ho di nhin ra
hanh vi cia minh bi diéu khién béi ndi sg khéng dii tién. Ho
nhdn ra ring Hén liong ting Ién khéng phdi 1a cich thitc bio
ddm an toan vé tai chinh. Cang ki¢m dugc nhiéu tién, ho cang
tiéu xai nhi€u. Cang thanh cong, ho cang bin rén hon, ket qui 1
hg cang ngay cang cé it thoi gian cho gia dinh va ban bé. Ho
khdng thé dua vao Hén bac minh kiem duvc dé xoay xd khi vé
. MOt mdt, ho xai nhiéu tién béi vi ho nghi réng sé ludn luon
6 nhiéu tién hon. M@t khdc, ho khéng c6 nhimg tai sin tao ra
vong quay tién mat dé w6 trg ho. Tai sin duy nhat ho cé chinh I
co thé.

Khi ho hoc dupe qua Day Con Lam Giau cich “tiu” nhitng
tai sdn cung ¢dp cho ho vong quay tien mdt dai han, ho dd thay
d6i cdch suy nght vi hank dong. N&i sg khing c6 du tién di tan
bién. Nhitng lo ling vé an toan cong vigc va ng nin di dugc thay
thé' bang su tu tin vé vong quay tén mdt n dink ma cdc tai sin
mang lai.
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Trong phan nay ban sé gdp Yong-Sik Shin, mgt nhin vién
cdn mdn lam viéc tai mot cong ty Han Qubc. Nhing mot quan
tdm vé tién bac cia anh luén gin lién véi ndi thit vong vi sy
thing tién khé khin trong céng ty anh. Véi Day Con Lam Giau
nhu mot ngudi hudng din, anh dit tam nhin cida minh vio nhiing
muc tiéu khdc nhau, khdi sy céng viéc kinh doanh riéng, va kham
phi ring ank cé thé kiém sodt tinh hinh tai chinh cuia minh, tién
bac khdng con kiém sodt anh nita.

Ciing trong phdn ndy, ban sé lam quen vdi Ronald Hoard, cu
din California dang gin sdt tudi nght . Ong 4 ludn nhin duge
nhitng khodn luong Ion trong sudt thoi gian lam cong vige chuyén
mon cia minh, nhung khi gin 50 éng bit diu nhin lai huong lai tai
chinh cia 6ng. Kién thic tit Day Con Lam Giau da cho éng sy
hifu biet vé tai chinh v sy ty tin ma ong cin cé d€ hoach dinh
nhitng ndm trudc mdt. Vi bt ky ai Hing thét vong vi nhiing sy
diu ti trude d6 ciia minkh va quan tam dén vigc 6 thé nght huu,
hiy xem Ronald, vdi sy giip d6 ciia Day Con Lam Giau, dd kiém
sodt su an toan vé tai chinh cda minh nhue thé nio.

Cudi cing, Michael Maritzen, ngui ciing séng tai California,
ké vé nhitng cdu chuyén ding ngac nhién cia 6ng. La mbt vién
chitc cdp cao diéu hanh cong ty vén di cé moi thit — k¢ cd mdn
ng lén — ong hoin todn tdi cdu tric tinh hinh tai chinh ciia dng.
Trong trung hop nay, déng luc Idn nhit cin Michael la sdng sot
sau mgt trong nhitng sy kién thim khdéc nhdt nusc My.

Né&u ban khéng mudn lam vigc cuc nhoc trong phin con lgi
cia cude dii minh, di ban dang séng d ddu, hay hoan canh tai
chinh hién tai ciia ban ra sao, ban cling c6 thé kiém sodt duc sy
hiéu biét vé tai chinh cia minh va thay d6i cudc séng.
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CHUONG 19

Nbiing dong cé xanh bon

Stacey baker
Auckland, New Zealand

Céch ddy khéng lau, st m6 td vé toi sé nhir thé nay:
mot nguoi bé hoc trung hoc 30 tudi, mot ngudi me don
chigc, va song bing phuc loi xa hdi. Lan sau vao théi quen
X&u ma toi goi la “suy nghi ngheo nan”, t6i s¢ su thay doi
bdi toi khéng bist bat ¢t didu gi tot hon. Vat 16n dé thoat
khdi mé cung tai chinh va tinh cdm, toj da song mot cude
song chdn chudng.

Nhung toi that may man vi d& kham phd ra kién thic
cia Dgy Con Lam Giau vé nhitng kha nang tai chinh, tham
chi trong tinh canh 61 t¢ ctia toi. Su tap trung da lam thay
déi tinh trang cda toi. Long tu tin ciia t8i ting thém dé toi
c6 thé xem x¢t va hanh dong trén nhing sy lwa chon méi
ddy hing khai.

Ngay nay toi dang lam chd mot phong kham y khoa rit
phat dat va hai ng6i nha cho thué. Téi chon con dudng
khéng di lam & cdng sd. Thay vao d6, toi thich xay dung mot
cudc song dam bdo vé tai chinh cho con trai t6i va ban than
t6i hon trong khi van tan hudng trén con dudng toi da chon.
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CON PUONG TOI PA PI

Mic du Mangere, noi toi1 chao ddi vao nam 1966, déng
nghia v&i nhitng khu vudn, nhung trén thuc t€ khu vuce nay
chi gidng nhu bat ci vung ngoai 6 khic cda Auckland.
Nhitng ngudi dan trung luu di lam thudng séng & d6. Mbi
ngudi déu sd hitu mot ngdi nha rong hon 1/4 mau dat va
trong nom cdng viéc riéng cita minh. Nha chiing t6i dugc
bao quanh bdi dat néng trai, ving dat trdi qua nhiéu nam
da bi nudt chiing bdi mét khu vue ngén ngang cidc tda nha
cao ting vdi dan s6 ngay cang gia tang.

Cha t6i didu hanh mot co s& kinh doanh nhd. Ong tao
dung mot cong ty xay dung nhitng nha kinh 16n ndm doc
theo hon ddo phia bidc New Zealand.

Vi con la tré con, khong ai tréong mong ching t6i giai
quy&t chuyén tién nong. Nhiing 1in duy nhét t6i phai dung
dén tién bac la khi gia thi trudng ca chua nha ching téi
tréng xudng thap. Sau d6 cha t6i m& mot quiy ban hing
bén dudng canh cdng trudc nha ching t6i. Ciing nhu sdu
anh chi em khdc trong gia dinh, t6i dd lam viéc & d6. Thinh
thodng cha t6i hai loi 16ng hop tién nén ching t6i 6 thé
gop nhat di nhitng ddéng tién 1& dé mua mot chai Coca hay
vai vién keo. Sau nay, khi t6i 1én 7, cha me t6i chia tay
nhau. T4t cd bon tré ching t6i déu roi khéi nha cung me.

Mic di me toi lam viéc ban thoi gian sau khi chia tay
cha, bd vin phdi nudi con nhd nén ¢6 dud tiéu chuin dé
nhan phuc Igi xa hoi. Ky 1tc cda toi vé thoi gian do 1a doi
ngheo va rét budt. (T6i van coé theé hinh dung ra minh khi
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con la mot dda tré, ¢ sudi Am doi ban tay dudi voi nudce
néng vao mua dong.) Ngoi nha chiing tdi s6ng & trong tinh
trang that t6i t&. Toi nhd mdt budi sang thuc day trong cin
phong ngu vdi me, mot anh trai, va mot dia em gai, dat
chdn xudng nén nha &m uét va lanh budt. TAm thim da
san bi udt sting do mot 16 ro 16n trong dng nude giy nén.

Cha t6i cling gidp kho khan vé tién bac, va t6i da ching
kién cdnh 6ng pham hét sai ldm kinh doanh nay dén sai
lam khac do thi€u kién thitc. Ong tin ring lam viéc cham
chi 14 phdn thudng 16n va ong mét muc nhdi nhét didu do
cho con minh. Ong khong bao gi budn nhin vao s sach va
mdi méi lam viéc khong cong cho ngudi khdc. M6t trong
nhiing ky dc dau ddn nhdt cia t6i lién quan dén 6ng. That
khé cho mdt dda tré tho khi nhin thdy cha minh khéc vi tién
bac. Nhung diéu d6 da xdy ra hai lan khi 6ng dang nhich
dén dén b vyc phd san.

Cac anh em t6i da cing nhau chéng choi, hoan toan ngd
nghéch vé tién bac. Tat c& nhitng gi chiing t6i biét vé tién
ta chiing t6i thdy no rat it.

Moi thit & trudng doi véi toi ciing rdt khé khan. Bdi le
vdi tinh cdnh ctia minh, t6i thuce sy nghi rdng t6i s& khong
bao gid dat duoc diéu gi cd. T ngay t6i bat dau hoc tiéu
hoc, t6i khong thé theo kip ban bé va toi biét minh s& khéng
tré thanh mét sinh vién thanh ¢éng, t6i thudc loai hoc va
ndp bai tap vé nha khi “nudc dén chan”. Choi dua thu hiit
nhidu sy quan tam ctia toi hon. Bidu d6 va i bita dn trua.

Pén khi hoc trung hoc, t61 duge phan dén mot 16p hoc
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“ngd ngdn”. Tuy nhién, t6i lai im thdy mét mén hoc yéu
thich va t6i da hoc né thit t6t. Mon gido duc th@ chat that
vui.

Viéc cuip hoc da trd thanh thudng 12. Khi thiy tén minh
khéng c6 trong danh siach mén dia ly, 1dp hoc sau cung ctia
t6i trong ngay hoi 61 15 tudi, toi chi ling 1é vé nha sém.
Mia mai thay, d&n khi thi cusi khéa, t6i lai nhan dugc diém
s6 cao nhdt & mon hoc nay. Di nhién, t6i vin khong qua hét
cac mon. To6i khong the chiu ndi trudng hoc. Vdi tai truding
hoc khéng phdi 14 noi thich hgp ma chi 1a mat tro dua.

Tham vong ctda t6i nhd hep nhu nhitng ldn xe trén dudng
cao tdc. Khi mot gido vien hdi t6i mudn 1am gi sau khi tot
nghiép, t0i noi véi cd ring tdi mudén tré thanh mot tai x&
lai xe tdi. Nhung tdi cling cé mot vi tri du trit. Néu nhut su
lira chon dau tién cda tdi khéng thuc hién dudc, t6i ludn <6
th€ kiém dugc viéc 1am tai mot nha may. T6i tham chi da
khong chuén bi xa dén thé. _

J tudi 16 t6i bd hoc va trd thanh mot ngudi phan loai
thu tit cho buru dign New Zealand. Téi nghi ring viée do6 1a
tot 1am roi. Thé gidi da dén gin toi.

NOI KHO VE TIEN BAC CUA TOI BAT PAU

Nam 23 tudi, t6i da xai thé tin dung va ng khodng 30.000
dola vi t6i hoan toan chdng biét gi v& tién bac. T6i kiém
dugc tong cong 250 dola mot tudn véi mot cong vide hoan
toan khong ddng nhé. (C6 hang loat cong viéc nhu thé.)
bén 30 tudi, t6i 1a mot ba me don chiéc séng nhd phiic loi
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xa hoi va séng trong cin phong thué chung vdi mot ngudi
ban. T6i bd thai gian ¢4 nhan thém nhiéu tién tif chinh phi
thay vi ¢6 gdng tao ra ngudn thu nhap cho minh.

Do Ja mét thei ky dang sg, viée thidu tién that kinh
khiing. Khong ¢6 trién vong va chdng ai giip dd, téi cam
thdy kiét qué. Toi nhé da phéi lo chat vat d€ déng tién hoc
phi nha tré cho Weston, con trai t6i, khodng 10 ddla mot
tudn. Nhiing diéu tdi t& ludn xdy ra nhu thé.

Khi t6i biét deén Dgy Con Lam Giadu qua mdt chuong trinh
truyén hinh vé nhing van dé thai su 6 tén goi The Folmes
Show vao nam 1997, t6i vin dang s6ng nhd vao phiic lgi xa
héi. Ngudi ta phdng van Robert trong chuong trinh, va 6ng
cfing noi chuyén vé dé tai hoc hanh cia tré em. Didu lam
t6i tam déc la 6ng cho rang ngoi nha khdng phai ta mot tai
san. Piéu dé that diing.

Ngudi ban cung phong cda t6i, von 12 mot bac si y khoa,
ciing theo déi cudc phdng van. Mot thoi gian ngin sau dé
chiing t6i thay bd sdch &y trong mét ca hiang va ban téi di
mua né. Luc dé c6 ay dang doc dé mdt quyén sach khac
nén t6i da doc Day Con Lam Gidu trude va nhan thay né ¢é
lien quan dén minh. Mudn hiéu ré thém, ching t8i quyét
dinh han tién mua trd choi CASHFLOW 101 va choi mét
cach nghiém tic,

Khi chaoi, t6i bdt dau hi€u ra rdng ¢é nhiéu cich cai
thién tirh trang ciia minh - va t6i mudn tim ra ching. Bay
gi0, khi ngudi ta chi ra t6i 1a nguoi khong 6 hoc thit,
nghéo khé, va 1a mot ngudi me don chige séng nhd phiic
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lgi xa héi, t6i mdi nhan ra minh khong bi “bé tic”. Nhdy
Day Con Lam Giau, t6i thay cach suy nghi cia minh thay d&i
theo chidu hudng t6t hon.

Va rbi cudc ddi téi chuyén sang mot budc ngodt mdi.
Nam 1998, ban t6i cé co héi mua phong khdam bénh noi ¢6
dang lam viéc. Phong kham nay duge m& khodng 10 nam,
tu tai trg hoan toan va van mang lai 1¢gi nhuan. Nhung ban
téi khong quan tdm vi ¢6 dang dinh mua mét phong kham
khéac. Bat chot t6i nhan ra mot didu.

T61 nhin thay mét co hoi, digu ma trude day t6i chua bao
gid chi ¢, dang & ngay trudc mat toi: Chiing t6i c6 thé mua
phong khdm y khoa. VSi nhiing kién thic méi mé huéng dan,
t6i da bdo ¢6 dy nhu thé. Chiing t6i cing nhau ban bac va
tu hdi bang cach nao ching toi c6 thé thuc hien didu dé.
Khoéng ai trong ching t6i ¢6 tién ca.

PAY LA CACH CHUNG TOI PA LAM

Miic gid ma ngudi chid dang tim ki€m khong phai la mot
bi mat. 400.000 dola - dng ta cho biét khi ti€p xic vdi ban
toi. Khoéng ndn long, ban t6i trd lai tim 6ng, cho ong bist
chiing t6i thich mua va hdi 6ng lam sao dé c6 thé mua
phong kham nay.

Ngudi chid vui vé déng ¥y cho chiing t6i thanh todn trudc
100.000 dola. Néu chuing tdi ¢ du s6 tién d6, 6ng s& cho tai
trg luu dong phan con lai. Piéu dé ¢b nghia 1a ong ta sé
hanh déng mot cach higu qua nhu mét ngan hang. Sau khi
dua 6ng ta tién dit coc, ching t6i sé& trd s tién con lai cho



2714 Day con lam giau

ong tir quy tién nhan duge tt phong khdm trong hai nam
toi.

Ban toi va t6i da trd thanh d6i tdc cda nhau. Vi cd Ay
dugc vu tién mua phong khiam nay déng thai 1a mot bac si,
con 101 dd nhén ra co hoi qua Day Con Lam Giau va chi né
cho ¢, chiing t6i quyét dinh chia déu 50/50. Ching t6i
cing chia sé rdi ro cda vigc trd 100.000 déla tién mit va
300.000 dola tién vay tai trg luu dong.

K& d6, chiing to6i thué mot nhan vién k€ toan lo tinh
toan s8 sach, bao gdm mot viec rat quan trong 1a phong
kham tu nay ¢6 doanh thu moét trieu déla mot nam. Sau dé,
toi tim dugc mot d6i tac lam d&n mdi ciing Ia mot béc si,
ching t6i dia dén Hoi Bio hidm Y t& New Zealand, mot
cong ty cho vay tién va cung cdp bio hiém cho cdc chuyén
gia sdc khde.

Chung toi da gidi thich nhing gi minh muén lam va
trinh bay cac van dé tai chinh v6i nhan vién tin dung. Day
1a mét kinh nghigém méi mé d6i vai t6i, va t6i kha lo ling.
Xét cho clng, t6i khong ¢d tién, t6i van sdng nhd phiic lgi
xd hoi - va toi dang & day, xin vay 100.000 déla! Nhung khi
ching toi trinh bay cac van dé tai chinh, khodn vay cia
chiing t6i ducc chdp thuan ngay. Ky han cho vay la 3 nam,
véi 141 sudt khodng 9%.

Moi thit dién ra tréi chdy. Viéc mua ban dugc cdc luit
su tién hanh (luat su cda ngudi ban va luat su ¢da ching
t61) va cdng viéc kinh doanh da thanh toan cdc chi phi két
thic.
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Ngay chiing t6i mua phdng kham, t6i chdm diit nhan
phuc lgi xd hoi. Téi chuyén sang giai doan tiép theo cua
cude ddi véi niém vui sudng khon cing.

Chiing t6i da tra 100.000 dola sau 3 ndm va trd khodn
vay 300.000 doéla sau 2 nam. Trong hic d6, phong kham
ludn ki€m duge mdt ngudn lgi nhuan kha 1on.

Nam 2002 d6i tac cda toi dé nghi nhugng lai cho t6i <68
phan cia 6 trong phong kham v6i gia 252.000 déla vi 6
mudn thit mét 161 sdng hoan toan khac. Ngudi quan ly
cdng viéc kinh doanh da nhin tién thudng la 25% ¢6 phan
cda phong kham. Toi mua c6 phan cda ban t6i bing viéc
tai tro vén luu dong vi the chuing t6i khéng phii tut minh bd
tién ra ma sit dung lgi nhuan tr phong kham. Gio day toi
sd hitu 75% ¢ phin cda phong kham. Tuy nhién, t5i khong
danh thdi gian cho nhitng viéc & phong kham, vi t6i khéng
¢6 chuyén mén y khoa. Téi tham gia vao du an kinh doanh
k& ti€p cda minh, ddu tu vao bdt dong sdn, mot viec ma
nhu Day Con Lam Gidu da not, 1a mot phudng thic tuyet voi
d€ cd vong quay tién mit.

DAY LA CACH TOI PA IAM

T6i m& mot du dn kinh doanh chuyén mua bat dong san
vao thang 8 nam 2002. T6i trd 450 dd6la cho nhén vién k&
toan d& thi¢t 1ap nhing thd tuc hgp phap.

Sau do6 toi bdt dau tim kiém cdc bat dong sdn. Toi tim
dugc mot ngudi moi gidi bat dong sdn ma toi viva y va giai
thich diéu t6i mudn. Téi cho ¢d ta bi€t minh sé diéu khién
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nhifng con s& trén nhiéu bat dong san thong qua chuong
trinh phan mém diu tu bat dong sdn cia t6i, mot chuong
trinh dinh ra ty 1& chi phi trén ldi va vong quay tién mat,
cho dén khi t6i im ra nhiing gi minh theo dudi. Néu toi
khong thay du tién lai va mét vong quay tién mat duong thi
t6i s& khéng thuc hién vu diu tu.

Vi duge bao trudc, ngudi mdi gidi da xuc tién viéc mua
ban bat dong sdn theo cich cia tdi. Thinh thodng, néu mot
can nha khong dap dng di tidu chudn cda t6i, toi sé dat
mot mifc gid thap hon. (Trén thite t&, mbi gia tdi duta ra déu
thap hon gia chao bédn rat nhidu.) Mot s6 quay lai véi miic
gid thap hon mdt cach dang ngac nhién va t6i nhanh chéng
bit 18y co hai.

Khi nhiing con s van hanh - gid cd, vong quay tién
mat, va gid tri con lai cda ngdi nha - theo cach ma tdi
mudn, t6i s& fax ching dén ngudi c§ van bat dong sdn cia
t01 - mot ngudi moi gidi thé chdp bat dong sdn. Chiing t6i
ban bac vé& cin nha va néu 6ng ta cling ung ¥ thi sau dé
ong sé sdp x€p viéc the chdp cho tbi.

D€ thiét lap viéc th& chap, tdi s dung mdt phin cda
gid tri con lai trong ¢§ phan cda minh & phong kham. Téi
chui bao gitr ddu tit bat ky s6"tién nao ciia riéng t6i vao cc ngdi
nha. C3 hai viéc th& chdp ti€p theo dugc &n dinh trong ba
ndm, vdi muc lai suat khodng 7%. Sau khi khodng thdi gian
d6 cham diit, t6i sé xin 10i khuyeén lam thé nao dé tiép tuc
cong viée t ngudi ¢6 van, ngudi moi gidi the chdp cia toi.
(O New Zealand, hiu hét cic vu thé chdp deu dugc an dinh
chi trong vong 2 d&n 3 nim.)
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Cho d&n nay, t6i dd s& hitu hai ngdi nha cho thue. Ca
hai ngoi nhd déu ¢6 vong quay tién mit duong, nghia 1a
mdi ngdi nha déu cho thdy 1gi nhuin sau khi da thanh toan
tat ¢a cdc chi phi va tién th& chap.

Cin nha dau tién t61 mua c6 4 phong ngu rdt réng.

Gia mua: $221.000
Tién mat dit vao cdn nha

Tién mat: $25.000
Chi phi két thuc do tdi tra: $0
Chi phi slta chita/nang cap do téi trd: $0

$25.000

Phén tich vong guay tién mat hang thang
Thu nhép cho thué: $1.850
— Hao phi phang trdng (tdi khéng khau trd
ti€én hao phi do phong tring vi hién tai cé
sd khan higm vé nha o] $0

Cac chi phi hang thang:

— Thué [nha & $99,72
- Bao higm: $41.67
- Stla chda va bao quén: $50
- Dy tri: ' $0
— Chi phi quan li $0
- Thanh toan tién vay (I& sudt 7% trong 3 nam): 951‘141.‘12_
$1.332.51
Vong quay tién mat rong hang thang; $617.49

L&l rang tién mat hang ndm
Vong quay tién mat hang ndm ($617.498 x 12) $7.406,88
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S6 tién mat ddu tu vao tai san $25.000
Ti 18 131 rong tién mat: 29,6%

Trén tt cd, phin mém ma t6i st dung tinh ducgc viec
gidm gid sao cho cin bang. Cudi nim t6i x4c nhan viéc hao
hut do gidm gid va dudc gidm thué, diéu nay thyc sy lam
ting vong quay tién mit hang thang cia toi.

Nam 2003 cdn nha duogc dinh gia 235.000 dola.

Can nha thit hai gdm hai phong ngii va tdi ton 105.000 dola.

Nam 2003 cin nha ma t6i bdt ddu tu thang tim nam
2002 duge dinh gia 130.000 d6la nén t6i nghi minh dang
lam rat tot.

DOI KHI BAN PHAI THAT BAI

Tuy nhién t6i phdi thita nhan rang khong phdi s¢t dau tu
nao ciing déu lac quan. Nam 2000, st dung 8 tdc e phong
khdm y khoa, t6i bat dau mot du an kinh doanh cac sdn
phdm va thiic &n hitu co bdi vi t8i rét thich ¥ tudng nay.

Sau hai nam khong ¢6 101 nhuan, t6i cham dut vi thua i6
hang tram ngan déla. Pidu nay da x4y ra nhu thé nao? Tai
ctt chat tién vao mét con tau dang chim. Nghi lai viec d6, 18
ra t6i c6 thé dem 370.000 dola da dau tu dit né vao lita va
chiing kien mot ket qud tuong tu. Bai hoc cda toi 1a dung
bao gi& budc vao mot loai hinh kinh doanh mao hiém néu
khong ¢6 nhidu kién thic vé né. Bdi 1& céng viec kinh
doanh nay ducgc khdi su ma khéng c6 co cdu hay hd so tai
chinh, kha it s6 sach cing nhu cdc con 5§ dé xem xét.
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Khi mua mot co sé& kinh doanh dang hoat déng, mot
ngudi ¢é cudc sdng xa hoa c6 thé xem xét nhilng con 58 va
tinh todn xem dé ¢6 phdi 1a mot sy dau tu t6t hay khong.
Nhiing gi toi dd lam 1A mot canh bac ngu ngdc — ma toi thi
khong thich danh bac.

Téi da ghi nhd didu nay nhu mét bai hoc dit gia va dau
don. Nhung t6i van cho rdng khéng <6 nhiéu ngudi van
ti€p tuc bude di viing vang t sy thua 16 tai chinh ning né
nhu thé nay. D6 1a nhiing gi t6i lam, va t6i khoéng lam né
m&t minh.

EKiP CliA TOI O BEN CANH

Nhu Day Con Lam Giau goi v, ekip clia téi gdm cac chuyén
gia trong linh vic cda ho, nhitng ngudi cung cap cac théng
tin chi i€t ma t6i can. Trong trudng hdp nay, hoc van gidi
han cia t6i lam vigc theo sy dong y clia t6i. Vi toi khong
biét ti gi vé dau tu bdt dong san nén toi thué nhing ngudi
hi€u b€t v& né lam. Toi dat ra nhidu cau hdi va ho danh
thaoi gian d€ giai thich cho t6i cac van dé. Vi th€ cdc rdi ro
ctia tdi duge gidm xudng t6i thidu.

Iikip cia toi bao gdm:

e C& van bat dong sdn (cing 1A ngudi moi gidi thé
chdp), ngudi ki€m tra lai tung vu giao dich cho toi.

e Moi gidi bat dong sdn, nguoi biét t61 dang tim kiém cai
gl va gidp dd toi tim cdc bat dong sdn phu hop vdi tidu

chuan cda toi.
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o Gidm sdt vién, ngudi ki€m tra cdc tidu chudn xdy
dyng ctia cic cdn nha va thong bdo v6i t6i n€u cAn bt cut
su sda chita nao.

e Nhén vién dinh gid, ngudi cho t6i biét chinh xdc mdi
cdn nha dang gia bao nhiédu.

Du sao, t6i vin khong thé gidi quy&t cac phép cong va
phép trit co ban, khéng dung d&n nhitng k& hoach lam viéc.
Nhung t6i s& hitu mét cdi may tinh kha t&t. Vi the t6i doan
ban c6 thé néi ring toi lidu linh ¢é tinh toan!

Quan trong hon nia, viéc hidu duge sy khac nhau gita
ng t6t va ng xdu da 1am ting thém su khdc biét to 16n trong
cudc doi toi. Téi da hoc dugc tir Day Con Lam Giau ring ng
tot c6 nghia la mua céc tai sdn ma toi khong bao gio phai
trd tién cho ching con no xdu cé nghia 14 mua nhing vat
trang tri ma s& mdt gid ngay khi t6i trd tién mua chiing.
Viéc hi€u duge khai niém nay da mang t6i dén mot noi that
tuyét vot. Toi chua bao giy dutge sung tiic nhu thé.

Lya chon ding didn va xay dung tir su lua chon dé [a
cdch thitc tdi da s dung dé thoat khédi cdnh ngheo ting va
dugc nhu ngay hém nay. Va t6i cho ban hay, t6i s& kha han
nhiéu so vdi vi tri t6i dang cé hien gis.

NOI TOI SE BI KE TIEP

To1 khéng phdi di lam. Pay 1a mét sy thay ddi 16n so
vdi viec khong thé tim duogc mot viec lam dang hoang. Tién
cia toi lam viéc cho t6i. Tuy nhién, tdi du dinh ti€p tuc
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mua bi't dong san, gia ting thu nhap bi dong cda minh, va
tich gép 1¢i nhuan. Trong vong mot nam k& tit bay gid, toi
mudn s& hitu nim ngdi nha cho thud khac. Trong ndm ndm
nita, t6i s& ddu tu vao bat dong sdn thuong mai, bao gém
nhidng cin ho.

T6i dd hoc cach khong 1dng nghe khi nguoi ta bo t6i
“Co khong the 1lam diéu dé & day.” Téi c6 nhing nha moi
gigi bat dong sdn da tit chdi dua céc dé nghi ctia t6i cho
ngudi ban vi ho nghi gia cda t6i qua thap. (Khi t6i dinh
mua phong khdm y khoa, cling c6 ngudi néi véi t6i rang toi
khéng thé mua né theo cach cta toi. Ho cling da 1am.)

Cé lé tic dong phi thudng va c¢é dnh hudng sadu rong
nhat vé nhitng diéu da xdy dén vdi toi 1a tdc dong § bén
trong t6i. Gid day toi khong lo ldng vé tién bac nifa. Toi
cdm thdy an toan vi t6i bi&t ring néu vi ly do nao dé t6i
mat h&t moi thit, toi ¢ th8 lam lai. Viéc khong 1@ thude vao
chinh phti hay b4t cu ai khdc d4 cho téi mét nén tdng ving
chidc. T6i cdm thdy tuong lai cda con trai t6i an toan hon
nhidu, it nhat 1a v& van dé tién bac. Diéu d6 that tuydt
dicu.

Con trai toi va toi cing choi CASHFLOW danh cho tré
con. J tudi 1én chin, Weston biét vé nhing vat dung trang
tri (t6i khong ngung nhic nhd con), cdc ngdi nha cho thué
cda toi, va viéc t6t s& hiiu mot phong kham y khoa. Con toi1
ciing da biét kiém tién tr viéc ]am miu va chau c6 mot tai
khoan ti€t kiem. Chuing ta hdy xem li¢u chdu cé quyét dinh
diu tu né hay khong.
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Di¢u héi ti€c duy nhdt cda t6i la cha me t6i khéng con
song dé thdy dugc nhing diéu t6i ¢6 thé lam. Nhung cac
anh em toi, nhifng ngudi van luén ldc ddu hoai nghi, rat tu
h&o vé toi. Mot s6 ban b t6i, v6n ciing di véi t6i trén con
thuyén tai chinh c6 16 ro, da dugc truyén dong luc dé tim
kifm nhing thong tin ho cin d& d&n dugc dat lidn va bjt
dau lai. Téi mirng cho ho.

Ngay nay con trai toi va t6i sdng & Tay bdc Auckland,
cach Mangere khodng muoi dim. Thinh thodng t6i 14i xe
dén tham ndi dy. Hién gid né 1a mot vang kém phaét trién
va t0i lo ldng cho nhitng ngudi dan dang song & d6. T6i tu
héi lieu ho s& ddm bao tai chinh cho ban than ho bing cich
nao,

T6i bigt minh di di trén modt con dudng dai chéng lai
nhitng diéu téi t& nhat. Con dudng 4y dem dén cho toi niém
hy vong dé biét rang ho c6 thé sit dung thong tin cla Day
Con Lam Gidu nhu t6i, va cung tham gia vdéi toi.
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CHUONG 20

M6t chién hioc chién thdng

Yong-sik Shin
Seoul, Han Quoc

Trong nhidu nam t6i da khéng c6 ngudn thu nhap nao
khac ngoai luong béng. Téi nhan dugc mot khoan tién thudng
vao cudi mdi nam. N6 dugc tinh toan trén tién 1di hang
nam cda cong ty, bat k& thanh tich cong vigéc cua ngudi
nhin vién d6 ra sao. S tién thudng trung binh lén dén
100% hay 200% s6 tién luong hang thang.

Hién tai tién cung cdp mot phuong tien dé nuoi dudng
gia dinh toi. Nhung tuong lai thi u 4m hon nhiéu. T6i muén
thuc hién nhiing vy dau tu nhung t6i nghi minh khong du
khd nang. Danh ra mot phan luong dé tét kiém va co
khodn lwong huu la didu t6t nhat toi ¢6 thé lam dé bdo veé
gia dinh minh khéi nhitng m&i nguy hiém khéng ludng trude
dugc. The néen toi da tigt kiém 30% tién luong cda minh va
stt dung moét phdn trd tién thué nha. Toi vay tién dé thué
mot cin nha cho gia dinh. Nhu nhiéu ngudi khdc, chiing t0i
mudn sdng trong mot khu viuc t6t hon, cd nghia la con gai

cia chiing toi c6 didu kién hoc tdp t6t hon va ching toi
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sng tot dep hon. Téi da 37 tudi va v¢ chdng t6i 6 hai con
gdi nhé. Nhung nhiing van dé tién bac vin tén tai. Trong
sudt giai doan that nghiép kéo dai sdu thing, t6i da phai
dua vao tin dung ca nhan & ngan hang.

D&i véi cong viec va noi lam, t6i tin ring néu t6i lam
vigc dd chdm chi cubi ciing t6i sé tré thanh mét nha didu
hanh trude khi nghi hutu & tudi 60. Toi da lam viec trong
linh vyc phan mém lién quan dén trd choi may tinh tir nim
1994. T6i clng da dugc cd mét cong ty 16n va mot cong ty
dau v rdi ro m&i lam viée, chit y&u 1a hoach dinh chién
luge hay qudn ly ban hang. B6 phan lap k& hoach chi&n
luge chdm lo nhitng hoat dong nhu phat trién dy an, giam
sat (phan tich kinh doanh hay giam sdt hoat dong ting don
vi kinh doanh), va quan hg cdng chiing (nhitng mai quan he
nha dau tu - cong chiing).

Nhu nhiéu ngudi khdc cing the he, t6i dd cam thay
rang khong ¢ cdch nao khac dé séng ngodi viec c6 cong an
vige lam. Khong may, la mét ngudi lam céng an luong t6i
bi budc phéi déi mit véi nhitng gidi han, bao gdm hé théng
tinh theo tham nién tai Han Qudc. Cho dén rat gin day, tai
Han Quéc, nhiing diéu nhyu thim nién, nén tdng gido duc,
va nhidng moi quan he, chi khong phai ning luc cda mot
ngudi quyét dinh ngudi dé ¢6 duge thing tién hay khong.
Ciing khéng ¢d ngoai 12 nao trong cong ty 16n ma tai lam
viée va t6i hoan toan bi v& méng vi viéc nay. Mac du téi da
déng gop rdt nhiéu cho cong ty hon nhang déng nghiép hay
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cdc thanh vién c6 tham nién khac nhung nhitng phian thudng
ma téi nhan dugce khdng tuong xitng.

Cé mot van dé& khac ma t6i phdi d6i mat. Mic du toi da
hoc dai hoc nhing bing cdp cda t6i khong phdi la tid mot
trudng “danh gid”. Nhiing ngudi t6t nghiép tir cac trudng
”cé ti€ng” chi dong trao ddi thong tin va gitdp dd 1an nhau.
B&i tdi khong phdi 1a mot trong s6 d6, t6i 1¢ mat nhing
thong tin cin thi€t va cdm thay nhu minh bi loai tri.

Nhung ba ndm trude Day Con Lam Giau da gitp toi thay
déi cach 1am viéc, cach tien hanh kinh doanh va ki€m tién.
Quan trong hon c, toi da thay déi cich s6ng cda minh - va
cach nhin vao tuong lai cuda t6i va cia gia dinh toi.

NGUOI HUIONG DAN MA TOI CAN

Piu nam 2000, t6i da mua Dgy Con Lam Gidu trong mot
higu sich. Lic dé toi dang tim kifm mot quyén sach vé
quan ly nhung bia sach nay bdt mdt toi. Toi nhé rang mot
ngudi ban nio dé da timg gidi thieu cudn sach nay, bao
ring t6i neén doc ching néu t6i mudn trd nén giau cd.

Khi t6i doc quyén sach, t6i da hidu duge mot ngudi lam
céng an luong mudn trd nén giau c6 phai khé khan nhu the
nao. Lam c¢dng dn luong c6 nghia 1a ti€p xiic véi nhing
chinh sach va quy dinh ma két qué 1a tinh sang tao yéu di
va mot tinh thidn bi thach thic. Va viée khéng cé phin
thudng niao dudc ddm bio cho thanh tich cua minh, du néi
bat nhu thé nao, that la khong lam hai long.

Téi di hoc tir Day Con Lam Giau rang bat cu ai cling c6
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the tr& nén gidu c6 du khong ¢6 nhiéu tién. Péng thai toi
cling hoc dugc 1a téi nén ¢6 nhiing muc tiéu cu thé. Tosi
khdam pha ra ring, mot ngudi giau dich thuc, khong chi c6
nhidu tién, anh ta con phdi néng hau va rong luong. Trén
tat ca, t6i nhan ra rang t6i ¢6 the tim thay su tu tin d€ dat
dugc nhiing gi t6i mudn 1am.

Thong diép héi thiic thay d6i eda Day Con Lam Giau da
tac dong dén gia dinh béi vi tinh hinh bugc t6i phai thay
doi. Téi dd mdt khong diy mot gis d€ doc quyén sach va
nhén ra di¢u d6 va hanh dong. Diéu diu tién téi quyst
dinh lam la di lam vao ldc 7g30 sdng, chi ¢6 cdp lanh dao
mdi di lam vao gig nay. Thai gian rdnh r8i sé cho téi nhidu
thuan lgi. Toi ¢6 th€ lam dugc nhidu viéc khac, nim bit tin
tic, va tim kiém thong tin vé thi trudng bat dong san.

 nha, t6i bit ddu tra ng. Nho Day Con Lam Giau, ¥ nghi
ganh nang ng nan ¢6 thé cdn trd tuong lai da bude t6i phai
trd nhitng mdn vay cang sdm cang tot. Gidr day t6i c6 mot
han mifc tin dung ¢d nhin va mo6t tai khoan thau chi mé
trong trudng hop khdn cdp. Tai khodn thiu chi 14 mot tai
khodn vay. Toi ¢6 thé nit tién ra va bd tién vao d6. Mic du
6 tai khodn nhung t6i khong ¢6 y dinh sit dung né bdi vi
t61 muon lam ma khéng cin phédi vay muon cang tot.

Cu6i cing, t6i dd quyét dinh nghi huu trude khi sinh
nhét lan thit 50 ciing nhur bit ddu “nhing tay” vao cong
vigc kinh doanh bat dong sin cia cha toi.

Toi da bidt ti trude rang bat dong san 1a ¢ loi bdi vi
cha toi 1a mot ngudi thanh dat bang nd luc ban than. Ong
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da tao nén tai sdn rieng cda minh bing tién ma ong da
danh dum ting cic mot dé dau tu vao cic ngdi nha. Nhung
sau khi t6i doc nhitng quyén sach Day Con Lam Gidu, toi da
c6 thé lap ra nhitng k€ hoach cu thé va phic tap hon. Téi
tinh todan ti mi tinh sinh 13 cda nhitng du an bat dong sin
va thuong xuyén tham khido nhitng trudng hop mau ma
Day Con Lam Gidu mo 4.

GIAI POAN KE TIEP

Vao lic nay cha t6i dang trdi qua nhitng kho khan tai
chinh vi cac khodn ng. Miac di khde manh, 6ng nhan thay
cang ngiy cang kho 1am vigc. Toi da dé nghi 6ng xay dung
mot téa nha trén mot khu san golf ma dng sd hitu.

Can nhic viéc d6, cha toi thdy minh khong dd kha nang
dé vay them mot khodn nao nita, nén tién xay dung dugc
cung cdp qua nhing ngudi thué nha tiém ning. Sau khi vay
duge tién ngan hang, ting ngudi di thanh toan ffén mit
dua trén viec ky hgp ddng cho mot cin ho.

Bit tay vdi mot nha xay dung <6 tiéng 1a diéu hét sic
quan trong. May thay, viéc ddu tu dau tién cing kha nhd.
Vigc thigt k& tda nha chi tdn khodng 140.000 dola va ching
t6i da trd phi luat su d€ xin cdp gidy phép xay dung. Ké&
hoach thanh cong va t6i ddm triach viéc bdan cdc can ho.

Trong khi lam viéc dé, t6i nhan ra ring minh cang thich
thii va “manh” & viéc kinh deoanh bat dong sdn hon nhiing
gi toi dang lam d€ hudng luong. Khdi sy cong viéc kinh
doanh riéng cda minh, von lien quan dén phét trién va
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qudn 1y bat dong sdn, t6i da didu hanh du 4n cin ho nhé
cho cha t6i va phdt trién nhitng dy 4n kinh doanh khac.

T6i con bi thiic ddy bsi mot thong diep khdc cda Day
Con Lam Giau: Néu ban da quy&t dinh mudn lam diéu g,
hiy tién hanh ngay lap tic. Khi t6i ¢6 ¢éng viec kinh doanh
riéng, to6i da trdi nghigém mot cdm giac ki€m soat duge thai
gian va cdng viéc cda minh. Sang tao va thio vat da dén
vOi t6i mot cach ty nhién. M6i trudng nay da giup toi cé
dugc nhiing ¥ tudng hay d€ tip trung nhitng ngudn luc t6t
hon, ¢ v& mat con ngudi 14n tai chinh. Mot didu khéc nifa
1a tién luong va nhitng phic lgi khac déu t6t hon trudc dé.
Van chuyén, vién théng, va nhing chi phi khic duge tinh
vao cdng ty.

Viéc xdy dung nha thu dugc nhiéu lgi nhuin hon ban
ménh dat xay nha d6. Cho dén nay 98% céc cian ho di dwoc
ban. M6i cidn hg nhé rong tr 137m dén 174m vuéng. C6
bdy can hg va chin phong gidi tri da dugc dit trude d€ sit
dung sau dé.

Téng s6 tién ban 338 cin hd nhd s& 1é 1 dén 32,6 trieu
déla trong khi thu nhédp rong tit viéc ban chin phong gii tri
sé l1én dén 2,75 triéu dola, téng cong 1a 35,35 tridu dola. Sau
khi trit di cdc chi phi, bao gém chi phi xay dung, thuég,
quédng cdo va phi tu van, chiing t6i cé mét muc 14i rong la
5,15 trieu déla (3,2 tritu dola cho cha dat).

Gi¢ ddy t6i ¢6 the thdy tuong lai tai chinh cda minh ra
sao, t6i dd danh mét nam gay dung cong viéc kinh doanh
trudc khi rdi bd cong viec “dédu dan” cda minh.
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NHUNG SU PAU TU KHAC CUUNG KHOT SAC

Cédc quyén sach Day Con Lam Giau cing dd dnh hudng
dén cich t6i dau tu vao thi trudng chitng khoan. Toi da bt
diu nhan ra tAim quan trong clia tai sdn va cda viéc lam
tang tién hat gidng. T6i da thyc hién viéc thit hai bang
cach dat sang bén moét phdn thu nhap cia minh. Téi ciing
bdt ddu st dung nhiing chuong trinh qudn 1y tai sin tai
chinh trén Internet. Chiing givip t6i thuc hién viéc ddu tu
khon ngoan.

T6i dd hoc cach tim ki€m nhing sy ddu tur dai han dua
trén su phdn tich chinh xdc cidc du 4n kinh deanh va nhing
doanh nghi¢p hon 1a trién vong cida nhitng ching khodn
don 1é. Khi t6i quan 1y nhitng m6 hinh diu i cia minh, t6i
da xem xét nhiing chinh séch kinh t&, méi tridng kinh doanh,
1ai sudt, ty gid hoi doai, va nhiing nhdn t& khac. Téi dé
danh 41.000 dola d& dau tu vao thi trudng chitng khoan,
nhung ngay bay gio t6i dang git né lai vi tinh hinh b&t 6n
cda thi trudng chiing khoan.

T6i may mdn vi dd hoc tid cha t6i cach gitt s6 sach ké
toan vé doanh thu va 1¢i nhudn. Tit khi & trudng ti€u hoc,
toi da biét quén 1y tién bac clia minh nhu thé nao.

TUONG LAI TUONG SANG

Toi da hoc ~ va ti€p tuc hoc — vé vide kiém soat cudc
séng tai chinh cda toi. T Day Con Lam Giau tdi biét duge 1a
ludn ludn 1én k& hoach trude va phan tich nhiing gi minh
dang lam, dé tan dung t6t thong tin t ching cung kinh
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nghi¢m va y ki€n cda cac nha c6 van ciia t6i (ching han
rhiing nhan vién k& todn thu€ va cac luat su). Téi cing
theo cdn than sau nhitng khuynh hudng gén lién véi cac thi
truong tai chinh va bat dong sdn va nhing thay déi lién
quan dén nhing méi trudng kinh doanh d& chudn bi nhing
du 4n phat trién bat dong sdn mdi.

Né&u t6i da ban tit c4 nhilng tai sdn clia minh gi day
t6i s& 6 th€ c6 840.000 dola. Néu toi dat s8 tién nay vao
ngan hang, v4i ldi sudt an todn nhat 13 4,5%, t6i sé nhan
dugc 3.100 déla mét thang trir di thu€& 16,5%. Tuy nhién, vi
t6i phdi gdnh vic gia dinh nén t8i cdn nhidu hon thé. Th&
12 t6i sé tiép tuc tdu cdc tai sdn cho viéc hoc tap ctia cac
con t6i va tudng lai clda gia dinh toi.

Cong vigée kinh doanh cda t6i dang tién trién t&t va toi
thich thu thap théng tin va ra nhing quyét dinh ma sé lam
ting lgi nhuan ¢ nhing viéc ddu tu cia minh. Nhung
nhing gi t6i thich thd hon la thoi gian rdnh réi. Tai ¢é thé
quyé€t dinh khi nao t6i mudn lam viéc. D6 1a mot sy xa hoa
ma tdi chua bao gid ¢6 khi lam mot nhan vién. Co 1& dé
khong phdi 1a tat cd nhitng gi dang ngac nhién, cudi cling
toi da c6 th€ vuot qua trd ngai cda tinh ludi biéng cia
minh. Téi da ting chd nudce t6i chan mdi nhay, von doi khi
dua t6i vao ric r6i. Nhung gidy day, véi sy théi thic cia
nhiing gi minh da hoan thanh, t6i khong muén bd 1d ba't ky
¢ hdi nao.
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CHUONG 21

Bén bo nghi buu

Ronald Hoard
Kbu vinb San Francisco, California

Tc“)'t nghiép ti&n si va lam mot ki su co khi sudt 25 nam
trong Iinh vyc nghién cifu va phat trién cho mét phong thi
nghiém quéc gia, phuong phap “ki€m tién” cia toi kha don
gidn: 1am vieéc chdm chi hon va dé€ sau d¢ lai tiép tuc siéng
ning hon nifa. Téi tinh todn rdng lam nhu the& s& dem lai
cho t6i sy thang tién va thu nhdp hdp dan. Tuy nhién, t5i
did khong chi y ring nhiing cong viéc bac cao thi cing
thing va bat &n hon nhiéu so vdi nhitng vi tri bic trung va
bic m&i vao nghé.

Téi cling d& nghi ring viéc duy tri mot cong viee 16t &
cAp quan 1y 1a con dudng duy nhat din dén sy an toan vé
mat tai chinh. Trudc tudi 30 t6i di tinh rdng muic luong nha
nudc tra cho toi 1a dd, do dé téi khong hé ¢6 thém sy dau
tu ndo khic ngoai quy tuong hé 403 (b) ma gid day that
déang nguyén rda. V¢ chdong tdi da mat gan 60% - tuong
duong 150.000 déla - cda cac tai khodn quy hd tuong tir khi
thi trudng chiing khoan sup dé vao nim 2000. Téi lai trd
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thanh mot chang tré tudi ching ¢6 gi trong tay ngoai cac
hoai bdo, song dé sén tiing déng ting cic.

Nhung suy nghi cta t6i da thay d6i, va th& gidi cda t6i
cing thay d8i. T6i khong con xem vide ty chén vii minh
vao cdng viéc la médt cach séng ving vang, va dic biét
khong phdi 1a mét cach kiém nhiéu tién dang tin cay. Gid
day trong khi t6i van lam Ki su, nhitng ddu tu cia t6i vao
bat dong sin dudi dang hé thong can ho lén. V6i gia dinh
t01, con dudng di d€n suf an toan vé tai chinh dang & dudi
chan ching t6i. Ching t6i dang & trén mot con dudng din
dén mot cudc séng t6t hon. Nhin lai noi t6i 16n 1én trong
mét khu vue Do Thédi & Chicago, t6i s& néi ring ching toi
chdc chidn dugc dit di diing huéng. Va thu vi 13, viéc chai tro
choi t Day Con Lam Gidu 13 mot phan nguyén nhan.

MOT TRO CHOI KHONG BAO GI() NHAM CHAN

Mot budi sang thif Bdy nam 1999, con trai ti, ciing tén
12 Ronald, lic d6 d4 mudi ba tudi rudi, cung t6i ngdi choi
tro CASHFLOW 101. N&m trudc dé c3 hai cha con déu di
doc Dgy Con Lam Giau (tdp 1) va rdt thich thd. Khi toi
thdy quéng cdo vé& trd chdi & bia sau quyén sach t6i da dat
mua no.

C4 hai cha con déu cdm cui ngdi choi cho d&n khi thoat
khéi vong ludn qudn. Thit sy m&t nhidu thoi gian hon
chung t6i nghl — va chita diy nhing cdm xic khac nhau.
That bai da khién cho con trai t6i khéc. (Pidu do cting c6
tic dong tuong tr d6i voi t6i. Toi chi che gidu cam xuc
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trudc mit con minh.) T6i da phdi lam moi thi d€ con trai
t61 — va cd chinh t6i — khong ndn chi va bé cude. Cudi cung,
sau mudi mét gidr khd sd, chiing t6i hoan tat tro choi. Mic
dii mét méi va sa siit tinh than, toi bi€t ring diéu gi d6
tuyét voi da xdy ra vai ching toi.

Viéc tham gia vao trd choi dd danh d8 trd ngai 16n nhat
cda toi. Toi da ludn ludn sg phdi vay tién ngan hang, phai
méc ng d€ dau tu vao bat dong sdn mot cach khén ngoan.
Téi nhéan thiic sdu sdc cau ngan ngit, “Bé tién ra mdi ki€m
dugc tién, nhung khong nhit thi&t phdi 1a tién cda ban” -
nhung t6i da s¢ thuyc hién didu dé. Thay ddi d€ d6i mat vdi
vidc vay tién mua bdt dong sin, 1a mot diéu hét sitc thich
thite. Tro choi CASHFLOW 1a mdt “nhd huan luyén/ngudi
kich thich vé tai chinh”.

T6i vui vé tuyén b& rﬁng chiing t6i cang chdi nhiéu,
chuing t6i cang trd nén t6t hon. Chiing t6i da ¢ thé budc ra
khéi vong lu&n quin trong ci trd choi CASHFLOW 101 va
202 trong khodng mot gid.

TOI PA PI PUNG CON PUONG

To6i sé cho cac ban bi€t quan diém cla t6i da thay do6i
nhiéu nhu thé€ nao. Téi di sd hitu bit dong sdn. Viao nim
1983 va 1984 t6i d4 mua hai ngdi nha tai Stockton, Califor-
nia. Gid cda nhiing ngdéi nha nay & gita khodng 30.000
doéla dén 50.000 dola, va ching toi dd st dung tién mat dé
thanh todn. Viéc thiéu tién mat dd han ché ching toi, va
sau d6 ching t0i chi thue hign nhitng vu giao dich nho.
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Quy#ét dinh mua moét ngdi nha 16n hon, chiing t6i da cho
thué cin nha ¢l cia minh. Nhung ¢4 c4c ngéi nha 14n viac
cho thué da khéng mang lai cho t6i vong quay tién mit
duong. (Tuy nhién, chiing cling ¢6 nhing thuan lgi vé thu&
tir viéc giam gid.)

Nhung tif sau khi t6i bat ddu doc nhing quyén sach Day
Con Lam Giau, t61 di nhén ra ring minh c¢6 thé budc t
nhing vu mua bin nhd sang muic d¢ kinh doanh bat dong
sdn k& ti&p. Cac can h$ - nhitng giao dich 16n — mang lai
nhiéu Igi nhuan hon nhidu. Tién trinh te duy cda t6i m&
rong ra vi t6i hi€u rang minh c6 thé sit dung nhing gia tri
rong con lai trong cac ngdi nha cho thué dé& c6 mot mai loi
Ion hon nhigu.

Bing cdch ban nhitng tai sin ma chiing t6i s& hitu (khong
tinh ngdi nha noi ching t61 dang sdng), chiing toi s& ¢6
khoang 80.000 dola tién mat.

Tci bdt déu fim ki€m tai California nhung nhanh chéng
di dé 1 két luan ring chdng c6 con s ndo mang ¥ nghia ca
{nhing vong quay tién mat Am 16n). Sau d6, t6i fim ki&€m tai
Nevada (kha hon} va Arizona (ciing khd hon). Cudi cung,
t0i da biét duge, mot cong ty quén 1y can ho 16n dit tru s&
tai Dallas, Texas trén Internet. Ho quan ly khodng 30.000
cdn hd & trung tim mién Nam My (Texas dén Oklahoma va
Iowa dén Virginia) va ho cling mua va ddu tu vao cc cin
hd 16n.

T61 dé dién thoai tryc tigp cho ngudi quan ly va hédi ong
ta vé cac thi truong dugc dinh gia hop 1y va phat trign. Ong
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ta da nhdc dén College Station/Bryan, Texas; Jackson, Mis-
sissippi va Galveston & Texas, va da cho t6i s6 dién thoai
clia mo6t dai Iy bat dong san tai College Station. Ca ba cin
ho cda téi déu ndm trong khu vuc dé.

Ban diu chiing t6i di mua mot can hd 37 phong tai
Bryan véi gia 425.000 d6la. Da cdn hd trdng khong dugc
hap din nhu nhiing cin ho cho thué khac trong ving - né
chi ¢c6 mot tAng thay vi hai, khéng c6 ban c¢ong bén ngoai -
nhung nhe gid thué thap nén cdc phong déu duge thué hét
va 6n dinh. M&i phong déu c6 mot phong ngu va ¢6 dién
tich 124mZ.

Day 1a bang ké chi tiét:

Gia mua: $425.000
Tién mat dat vao tai san

Tién mat: $85.000
Chi phi két thac do ching t&i thanh toan: $6.000
Chi phi sfa chia, nang cap: $0

$91.000

Phan tich vong quay tién mat hang thang:

Thu nhdp cho thué {$325x37} $12.025
— Hao phi phong tréng {5%): $601,25
$11.423,75

Cac chi phi hang thang:

- Thu& (tai san) va bao hiém, cac tién ich,
san, rac, bao quan va sda chua: $4.3358
— Chi phi quan ly (5% tién thug): $571
- Tién vay phai trd (25 nam, & sudt 8.375%): $2.708

$7.615
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Vong quay tién mdt hang thang rang: $3.808,75

L& rong tién mat
Vong quay tién mat hang nam {$3.808,75 x 12] $45.705

S0 tién mat dit vao tai san $91.000
Ti 1& 1ai rong tién mat 50,2%

Trong ndm 2003, tai sdn dugc danh gid lai la 669.000
déla.

Vuot qua ndi sg vay tién, toi da st dung gia tri rong con
lai clia tién vay trong tat ca nhitng vu mua ban cin ho ctia
minh. Hai trong ba vy mua cin hé ma téi da thire hién téi
nay da dugc tai tro hoan toan 100%.

Nam tiep theo t6i d4 mua thém hai can ho trong cling
khu vitc, dua tong sd cac cin ho cda t6i 1én dén 113. Gia tri
cia chiing khodng 3,5 tridu déla. Mot can ho ngay lap tic
sinh ra véng quay tién mit hang thang, mot can ho khic
sdp duoc tai tai trg, von cling tao ra vong quay tién mit.

D& canh phong cdc khodn ddu i ciia minh, t6i di thim -
cdc ngdi nha méi ba hay bon thang. M8i 1in t6i gap nhing
ngudi quan ly ngéi nha d€ néi vé nhitng didu cin dugc
thifc hién, t6i déu xem qua céc chd tréng, xem xét lai cdng
viéc da thyc hién, va nhitng méi quan tdm khdc lién quan
dén nhitng tda nha.
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GIAI DOAN KE TIEP

V@i kinh nghiém va sy tu tin ¢é dugc tit nhing vu dau
tu nay, toi du dinh lam mot viée thi vi: k&€ hoach trd choi
clda t6i 1a sit dung tién luong huu nha nude ma toéi c6 du tu
cach dé rit hét mot 1An vao ngay t6i tron ndm muoi tudi,
dé& thanh toan cho m6t cin hd 1én hon nhidu. (M6t chon lua
khéac la nhan tién ltong huu hang ndm, vén chi mang lai
cho t6i mdt khodn tién nhd nhoi hang thang.)

Viéc st dung khodn tién 16n nay lam luc don bdy sé cho
phép tdi nghi hitu sém hon nhidu so véi nhing ngudi cung
do tudi vdi minh, ho s& & lai, hay & gang duy tri cong viéc
ctia minh cho dé&n tudi 65. Phin 16n ho s& chon con dudng
dé béi vi ho cidn khodn thu nhap. Con nhing ngudi khéc,
s& c6 ging bu lai thdi gian va thu nhap da mat Nhidu
ngudi trong s& ho sé khong thé git cong viéc clia minh dén
ltic 65 tudi, vi sitc khde suy gidm, that vong va ap luc nghi
huu sém ¢é thé budc ho rdi cong viee sém hon nhiéu.

Toi da thdy nhitng con s§ thong ké vé nhing ngudi nghi
huu vén rdt dang lo ngai. Mot nghién cfu vé linh vuc
khéng gian vi tru cho thdy mét ngudi trung binh (mét nhan
vién khong gian vii tru), nguoi nghi huu & tudi 65 chi song
trung binh them 18 thang nda. Thé nén myc luvong huu “cd
ddi” hita hen khéng bao gig duge trd. Quan trong hon, mét
cudc song thodi mai truge khi nghi huu, va tit cd nhing
thuan Igi ma né ¢é thé mang lai — thai gian, gidi tri, du lich,
it cing thing, tham chiu chit — cang di theo né. Didu do6
gidng nhu kifu nghi huu truyén théng va nhiing mutc luong
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hutu khé ma gianh duge von déng hanh véi ho khéng hudng
vao cd nhan di lam viéc 30 hay 40 nim cho ho. Day khéng
phai 1a kich badn t6i muén xdy d&n véi t6i va gia dinh.

Nhitng nghién citu tuong tir ciing cho thdy ring nhing
ai dd 101 céng viec cia minh s6m hon, chdng han khoang tir
50 dén 55 tudi, tan hudng tudi tho kéo dai dén nam 80 hay
85. D6 la sy lua chon danh cho t6i. D6 1a toan bo s& phan
clia cude sdng dugce goi vao it nhat 1a 35 nam tai!

Péng thoi t6i cling muén néi riing vo chdng t6i da khong
quy€t dinh b6 toan bd s& ltong hitu clia minh vao viee diu
tu bat dong sdn chi trong mot phut chot ndy ra y nghi dé.
Chiing t61 dd c6 mét k& hoach hin hoi. Thay ring minh cin
¢6 kinh nghiém trudc, ching t6i da sy dung tai sdn cin
nha minh dé mua nhiing ng6i nha khac va di bit diu diu
tu ba ndm trudc ngay nghi huu ma t6i du dinh d€ dat duge
nhing kinh nghiém can thiét. Chiing t6i da gitt cong viec
ctia minh trong khi lam diéu nay, va da hoc cach phan tich
nhing diu tu ciing nhu d6i mt véi nhitng ndi sg va lo
lang vén van trdi len.

Thanh thuyc ma néi, that 1a dang so khi phai di chuyén
ra khoi viing an toan. Lii lai va binh tinh xem xét phan tich
ting tai sdn rat cé ich. Viéc xem nhiing quyét dinh trong
qua khit nao ¢6 tac dung va nhiing quyét dinh nao khong
cliing vay. Vong quay tién mit ti nhing giao dich lon da
mang lai cho ching t6i mét t&m dém ém 4i d& ngd hing
vao, va diéu d6 da mang lai cho ching t6i sy ty tin d&
khéng ngitng dau tu vao nhitng vu mua ban lén. K& hoach
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clia t6i 14 khong ngiing mua thém nhitng can hé vao hai
nim mot 1dn qua viéc tai tai trg.

Va trong khi t6i van ngac nhién vi vay tién d€ mua cac
tai sdn diu tu ca trieu dola tuong d6i d& dang, toi vin nhic
nhd minh ring cin thiét phii theo nhilng quy tic clia ngudi
cho vay. Tuy nhién, t6i chua bao gid udc mo 1a minh c6 thé
kifm soat mdt sb tién cao ngdt nhu vay. Sinh trudng trong
mot gia dinh ngheo, t6i chua bao gid nghe bat cd diéu gi vé
viéc 1am thé nao dé c¢6 tién (ngoai chuyén lam viéc chdm
chi d& c6 né), chit ding néi dén nhitng khoan tién lén. Hoc
van 1a chia khoéa dé€ tao ra tat ¢d cdc co hdi. Nhung trong
khi bing cap da giup t6i trong su nghiép cia minh, va cdng
viéc di cung cdp cho t6i nhing phuong tién dé xay dung
nhitng su didu ht ma t6i di thic hién, néu khong c6 mot sy
gido duc vé tai chinh thi chdc han t6i da khong nhin thdy
nhitng cc hoi bat dong sdn dén vdi minh.

D& bit diu, ching t6i dinh sit dung 650.000 dola ticn
luong hutu ctia t6i d€ thanh todn bing tién mat cho viée ddu
tu bat dong san 16n k& ti€p, du 1a mét can hd chung cut hay
mdt trung tim mua sim nhé. D& lam diéu do, toi dang lam
viéc voi mot CCIM - mot nha quan ly dau tu da duge cdp
chitng chi - tai khu Houston, ngudi dang két ndi thi triong
tai Texas vdi nhitng khu vuc khac, bdi vi 6ng ta cling dugc
phép tim ki#m tai sdn & nhiing bang khdc. R6t cudc thi, nmtc
luong huu cia t6i dang “cudi” trén no!

Hoém nay t6i ¢6 sut tf do va kién thitc d€ xem xét nhiing
chon Iua chit khong phdi nhitng gi t6i nghi minh ¢6. Toi
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dang hoc dugc nhiéu thd cing vdi kign thitc vé tai chinh
cda minh, ring mot ngudi phai hoc trudc khi ki€m tién,
nhung cudi cung anh ta trd thanh nhitng gi minh hoc (cho
nén hdy chon nhitng méi quan tam, nhitng hoat dong giai
tri va cdc s& thich mét cach cdn thian). Hon nda, ndi sg sé
lam trd ngai viéc hoc, nhung kién thic sé chinh phuc néi
s0.

Ekip cda téi (nhing nha quén Iy bat dong sin, cic luat
su bat dong san, cac dai ly bat dong sdn, mot k€ toan thué,
nhing ngudi cho vay va cdc 6ng chi ngan hang) da giip
t6i tiing budc trén con dudng. Chuyén moén cia ho da ghip
toi xua di ndi s¢. T6i cing khuyén cdo manh mé viéc sit
dung nhiing dich vu cta cac cong ty quén 1y bat dong sdn
I6n dé€ gitip dinh vi nhiing giao dich. P4y chinh 12 nhiing
thanh vién c6 gid tri v6i bat ki ekip ctia nha d4u tu bat
ddng sdn nao.

MOT NHA DAU TU PANG PHAT TRIEN

Khi vg chéng t6i hoach dinh nhitng nam nghi huu cda
minh, con trai t6i ciing di tao mdt vong mdi cho chinh
chdu. Trong khi trude d6 chau du dinh néi gét tai lam Ki su,
gi0 chdu da déi y. Mot mit, chdu cdm thay ring cac ki su
khéong ki€m du tién. Mat khéc, bing cach quan sit nhitng gi
ching t6i dang lam — va vén choi trd CASHFLOW - chau
da quyét dinh chuyén tam vao diu tu bt déng sdn & trudng
dai hoc. Chdu muén trd thanh mot CCIM, vén sé cho phép
chdu mua va bdn nhitng ng6i nha 16n nhat, nhu nhing téa
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nha choc trdi va céc trung tdm mua sdm. Khong giong nhut
nhiéu thanh thi&u nién khac, & tudi 16 chiu chic chidn vé
nhiing gi minh muén 1am va tai sao chiu lai muén né. Vo
chdng ching téi rat vui vi sy phat trién nay cda chau.

Vdéi nhing ai xdp xi tudi t6i, t6i mudn ndéi rang: Hay bat
ddu diu tu ngay bay gid va danh cho minh it nhat ba nam
dé hoc héi, pham sai 1dm va thanh cong. Ding doi dén khi
ban 65 tudi, khi ma phan ddi tai chinh trong cudc séng ciia
ban do nguoi khac quyét dinh. Hay chiu trach nhiem vé né
ngay bay gid. G tudi hai muoi, ndu t6i da biet nhiing gi giy
day toi biét, t6i hin ¢6 thé nghi huu & tudi ba mudi. Téi
nghi ngd ring con trai t6i ¢é thé lam duge diéu d6.
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CHLIONG 22

Co bii thit bai

Michael Maritzen
Fremonit, California

Vs‘lo ngay 11 thdng 9 niam 2001, téi dang & Ground
Zero. Nhtt rat nhiéu nhing ngudi My khac, t6i da c6 cdm
gidc ring minh 12 mot nhan ching trudce sy sup df ciia the
gidi ma ching t6i dang song. Toi biét ring mbi ngudi d6i
dién vdi nhiing sy kién thdm kh&c theo cach riéng cda ho
va trong thdi dai cda ho. Nhung t6i chua bao gi¥ tudng
tugng duge ring mot quyén sach — Day Con Lam Giau - lai
6 thé gitip t6i vugt qua mot thd thach bat ngd nhu thé,
Nhitng gl thitc sy da gitip dd va khién toi tap trung dé c6
thé budc ra khdi tdn thitong manh mé& dé sau khi t6i trd vé
nha, chinh la thong diép cia Robert. Toi bam 1dy né va né
da kéo toi ra khéi dong d6 nat tinh than cda nhiing gi da
xdy ra. Biéu nay c6 1& nghe khé tin, nhung dé 1a sy that.

BAY CAO MA KHONG CAN TAM LUOI TAI CHINH CHONG PO

C6 1é t6i da du dinh doc quyén sich nay hai hodc ba
thang trude sy kién 11 thang 9. La kién tric su trudng cia
cong ty Sony MY, cong viéc cda toi bao gdm vigc phat trién
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kinh doanh, 1ap k& hoach chién luge, xay dung va cing c6
thuong higu Sony. D& lam didéu nay, thuc t€ t6i da phai
song trén may bay. Viéc dap mot chuyén bay di Nhat, bay
ngang qua Théi Binh Duong dé tham gia mot cudc hop kéo
dai mot gid, rdi lai bay vé nha, vdi t6i, ching binh thudng
chit nao. Vao cdi ngay dic biét nay, tdi dd & tai san bay
Newark sau mdt cudc hop vé cong viéc kinh doanh va dang
doc t& Thai bio Wall Street trong khi dgi dén chuy@én bay cida
minh. M6t bai bao ma t6i dang 1udt qua c6 dé cap dén Day
Con Lam Giau khién toi chd y. Nhin thay cudn sach tai mot
trong nhiing qudy sach tai san bay, tdi dd mua mot quyén
dé doc trén chuyén bay vé California.

Thét la hay! Toi thAm nghi khi doc quyén sich trén sust
dudng bay vé nha. Robert da viét ring mot ngudi binh thuong
¢6 thé thay ddi cudc doi minh va trd nén gidu ¢6 ciing nhu
dat dugc sttt do trong qua trinh dy khong can thiét 1a mot
thién tai vé tai chinh hay mot nha moi giéi bat dong sén.
Thong tin Ay rdt d& hifu, diy khén ngoan nhung cé tac
dong rdt 16n. Pay 1a mot k& hoach hanh dong va cac budc
d€ bién diéu Ay thanh hién thyc. T6i nhan ra ridng con
nhiéu diéu phai hoc nhung sy dén ddp hét sic to 16n — néu
nhu $6i tin tudng chinh minh.

Diéu gdy an tugng vdi t6i 1a cach Robert doi dien vdi sut
s¢ hai. Ong ta hifu ring ndi sg c6 thé nhu séng tridu dai
duong, lam ban bat dong trong lic chiing tung lén nhing
bot tring. D€ ddm bdo ring ndi s¢ khong bat kip ban niia,
ong da vift vé viéc xay dung sy tu tin. Ling nghe ngudi
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Khic bdo v6i ban nhing gi ban nén hay khong nén lam la
tr danh bai minh. Tin tutdng nhiing bdn nidng riéng cia
minh ia con dudng duy nhit ban nén chon di.

T6i s& chdng bao gid quén cach bai hoc nay da dén véi toi.

THONG PIEP RO RANG NHUNG TOI SE KHONG LANG NGHE

Nghi lai qua khi, dudng nhu vii tru di cd thuy&t phuc
t6i ding di dén New York nhitng ngay trude su kién ngay
11 thing 9, nhung t6i di khéng thuc sy luu tdm dén nd.
Ngay thit Bdy trudc d6, trong tham tam, t6i di linh cdm
didu gi d6 t6i t& sdp xdy ra. Téi da biét ma khong may may
nghi ngd ring toi s& khoéng quay vé tit chuyén di nhu du
dinh. Piéu la lung la ban géi cia t6i cing ¢6 nhitng linh
tinh nhu t6i. Va doéi lic ¢ hai ching t6i déu lo ling vé
chuyén di cida minh. Chiing t6i hét sic sg hai nhing didu
trude dé chiing t6i chua bao gi¥ trdi qua.

Sau d¢6 t6i dudc biét cudc hop bi hdy. N&u didu dy khong
di ngin cdn ching t6i thi hin thdi tidt da lam viec do.
Chuyén bay cita t6i da bi hdy. Tuy nhién, t6i da nhat quyét
gid ngudi diéu hanh tam tam cda cong ty lai — ¢6 nhidu
viéc phdi gidi quyét & New York — nén t6i da dit mét
chuyén bay vao liic khdc. Ngusi d6 ciing da khéng di. Vay
la ngudi that ba khong di.

Toi da & tai cao 6¢ South Tower, trén tdng 17, khi chi&c
mdy bay dau tién dam sdm vao tda nha North Tower. Moi
ngudi trong cao 6c South Tower quyét dinh chay khéi cao
dc, va ching t6i da bdt ddu di bd xubng ciu thang. Pang
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trén dudng di xudng, chiing t6i da nhin thay nhidu ngudi di
nguoc lén. Mac cho ho néi chic chdn 1a moi thit trong toa
nha ctia chiing t6i déu &n c&, nhung ching t6i van tiép tuc di
xudng cau thang. D6 13 viéc phdi lam thudc vé& ban nang.

Khi ra khdi tda nha t6i nhan thdy minh dang dung canh
moét thuong nhan ngudi Nhat. Véi tat cd sy hén don dang
dién xung quanh, t6i chi nghe thdy mot 4m thanh khéng
ngdt cang hic cang 16n. Téi ngude nhin 1én tréi ngay lic
chi€c mdy bay thit hai dam vao tda nha South Tower. Sau
dé t6i nhin thuong gia ngudi Nhat. Toi nhu chét ling di.
Tat cd moi thit — thin kinh, bdn ning va rudt gan — dang
bdo t6i di chuyén, di chuyén nhanh chéng. Nhung ngudi
ban déng hanh cta téi nhu dong cing. Toi khéng phai la
ngidi cao idn, nhung cao hon 6ng ta. The 1a t6i da tim ldy
ong ta vao cdnh tay minh va ching t6i bat diu chay. Chiing
t01 dd chay mai, bi bao pht trong man bui xdm cida tda nha
sup d6, cho d&n khi chuing toi dén dugc cao 6c ciia hang
Sony tai Pudng s8 55 va Pai 16 Madison cdch dé nhiéu
dam. Chiing t6i da khéng quay diu nhin lai.

DPON BAY LONG Tl TIN = PON BAY CUOC SONG

Cudi cang t6i c6 the 1én mot chuyén bay quay vé Cali-
fornia vao sang thit Bdy tudn sau d6, t6i gi6ng nhu mat tén
nhéch nhac ban thiu. Tuy nhién, t8i nhan ra ring minh di
sdn sang bdt ddu mot s thay dGi 16n. Thit nhat, toi khong
mudn trdi qua phan ddi con lai cia minh trén cac chuyén
bay nia. Thu hai, t0i tin ring t6i da dat dén dinh cao nhat
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trong su nghiép cta minh. Téi da dat duge moi thi trong
doi sdng cong s& noi toi da bit dau. Cong viec di mang
dén cho t6i niém hanh dién, mdt chi€c xe hoi sang trong c6
ngudi dufa rude bat ky hic nao, mot tai khoan chi tieéu khong
giol han, mot mifc ltong hang trim ngan déla, nhitng mén
db choi hign dai nhat — tdt cd 14 cda t6i. Nhung gi¢ day
nhiing diéu nay khong cdn quan trong véi t6i nida.

Khi toi diat ra cho minh ciu héi 1én “Minh lam gi bay
gi?”, c6 didu gi d6 sbi suc trong diu toi. Lan ddu tién
trong doi, t6i da ghi lai nhiing muc tiéu ctiia minh khi doc
Day Con Lam Gidu — nhing muc tiéu dudng nhu da xa xua
1dm rdi nhung t6i ching 1am gi v6i ching. Luc d6 toi da
chin chit. Nhitng ti¥ “Néu ma” va “U, nhung?” d4 ngin
1ong nhiét huyét cia toi trudc nhing thong tin cda Robert.
Thét sy 1a sy pha sdn ctia 6ng toi do dau tu vao bat dong
san nhidu nam trude dé d& am Anh t6i.

Nhung gid day tat cd moi thi di khac. Téi clng da
khac. Toi s& kiém sodt va sOng cudc sdng theo cach minh
mudén. Téi lai ngdi xudng va vi€t ra nhing ao udc cida
minh. T6i liet ké noi nao t6i muén diing vé mit tai chinh va
nhiing gi toi tim ki€m.

Ngay 11 thang 9 da chi cho t6i rdng mot ngay nao do
chinh la ngay lic nay.

CO CAU MA TOI BIET

Trudce day chuyén tu nhan thidc sdu sac nhu trén, vaéi it
hanh dong, rat hi€m hoi. Giong nhut nhidu ngudi cung lita
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tudi vdi minh — t6i dang & nhitng ndm cudi cda tudi b tudn
— toi da bi Anh hudng ning né bdi viéc cha me, trong trudng
hop nay la me tdi, trdi qua cude khiing hodng kinh t&€. Sinh
ra & Maine va 1dn lén tai Texas, noi Luc lugng Khéng quan
cda cha t6i déng quan - cudc s6ng cda t6i ngadm day su sg
hai. Mat viéc, khong di khd nang thanh toan nhiing héa
don hay t& nhdt 1a cdnh ting quin: ¢6 qud nhiéu thit phai
lo sg. C6 modt nén tdng kién thic t6t, lam viéc tan tuy, va
dé danh mot s& tién dy trit cho lic vé huu la nhiing gi t6i
dinh lam, va dé chinh la nhiing gi t6i bit tay lam.

T6i da 14y bf?mg thac si nganh khoa hoc may tinh tai
trudng Texas A&M, sau d6 tap trung hét minh xay dung su
nghiép. Tuy nhién, t6i vin thdy minh giéng nhu nhan vat
Joe binh thudng, dang chd d&n ngay nghi huu con xa tit. Cé
& khi t6i sdu muoi lam tudi t6i ¢6 thé ngirng lam vidc,
cling ¢é thé dén lic bdy muoi. Nhitng ngay todi nghi ¢6 1&
khong bao gi¢s dén.

T6i cing da tigt kiém nhu duge day dd. Nhung nhing
khoidn danh dum duy ki€n sé& chu cdp, lo liéu cho t6i da
danh bai t6i mot cach cay didng. T nim 1999 dén 2002 toi
da mat 75% gia tri danh muc dau tu ching khodn cia minh.
Danh muc dau tu quy hd tuong ciia toi da sut giam 45% gia
tri. Sau hai vy viéc nay toi 3 mat hon 700.000 déla. Sau
cung 1a quy huu cida t6i gidm 30% gid tri, da 14y mdt cia
t61 gan 30.000 déla ni¥a. Viéc mat mdt gin ba phan tu clia
mot triéu dola that hét sic khé khan.

Moi viéc di t t4i té dén téi t2 hon. Nam 2001 sé ng cia
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t6i ting Ién hon 30.000 dola do viéc chi tieu thé tin dung va
thanh todn tién xe hoi. That sy téi dd phdi 14y thé tin dung
nay dé thanh todn cho thé khic. V4i tit ci s6 tién kiém
dudgc, t6i vin chénh vénh trén bd phd sin.

XAY DUNG LAl CUOC SONG CUA MINH

Khong bao lau sau sy kién ngay 11 thang 9, hang Sony
bét ddu loai bd mot s6 du 4n va vi tri. Téi quyét dinh nhan
tinh hinh nay nghi lam. Mot s6 ban be, ciing nhu gia dinh
toi, d nghi ring t6i mat tri. Nhung t6i cdm thdy ring minh
dang lam nhitng gi phu hop vdi minh. Mot khodn tién hop
ddng két thiic rong rai da cho phép toi budce khdi cude séng
cli trong ldc t6i dang dinh hinh mét cudéc doi mdi. Téi da
ti€p can véi manh dat trién vong ma t6i vira kham pha mot
cach rat sau sic. Nhiing k& hoach da xoay quanh tdi chi
khéng phai cong viéc cda toi. T6i tu ndng minh day, xic
dong quét di nhiing “bui ban” va bit ddu lai v& mit tinh
than.

Vao thing 10 nim 2001, t6i d& chdp nhin cdng viéc &
mét cong ty phdn mém nhd ndi téi da va van tiép tuc lap
k& hoach chién luge. Khéng cin suy nghi t6i di trich 15%
tién luong, mot phdn d& cong vao khodn tién két thic hop
dong trén, mot phdn vi toi dang dinh ddu tu vao bat dong
san. Hon nda, c6ng viéc nay it cing thing hon nhiéu so véi
cdng viée tai hang Sony. Tham chi t6t hon nifa 14 khéng doi
hdi phai di lai nhiédu.

Tir gitta thang 10 va 11 nam 2001 t6i da lam nhing viéc



Day con lam giau 39

ma truée dé téi chua tung lam. Toi ldp mét han mite tin
dung. T6i da doc nhing quyén sich khac ctia Robert va
choi trd choi CASHFLOW 101 véi nhitng ngudi ban cung
chi huéng.

Téi ciing da bdt ddu tim kiém nhing ngoi nha cho thug
tai Texas trén Internet. San Antonio dic bigt thu hit té1 bdi
chi ho cda t6i séng & d6, va chi da ddng ¥ gidp t6i quan ly
nhdng ngdi nha ma téi mua.

Vao thang 12 ndm 2001 t61 da chon dugc hai ngdi nha
song lap va t6i hoan t4t mua ban ching vao thiang Giéng
niam 2002. Cudc séng mdéi cia toi da bat dau.

Trong giai doan mdi ndy mdt chuyén bién ddng ngac
nhién va vui sudng bit ddu dién ra vdi toi. T mot ké thi
cii, ndi s¢ hii da trd thanh mét déng minh b&t ngd. Trudc
day t6i da cdm thay rat lo sg, thi€u tu tin vao khd ning cda
minh trong viéc phdn tich va hanh ddéng trudc cac khé khin
vé tai chinh. Gi¥ su so hdi da gitp toi tién bo bdi téi nhan
ra ring minh c6 thé thay d8i tuong lai tai chinh ciia minh.
Mbi khi cdm thay su hién dién chua chét cda ndi sg, toi da
xem lai nhitng khai niém quan trong ma t6i hoc dugc ti
Robert. Toi da danh thoi gian can thiét dé so sanh tién bo
cda minh véi nhitng muc tiéu dit ra. Bing cdch 46 toi
khing dinh lai ning Iuc clia minh d€ thuc hign nhitng quy#&t
dinh quan trong va thuc thi cdc k& hoach cia toi.

Sy s¢ hadi da tung 14 trd ngai khién t6i chun chan trong
sudt thoi ky trudng thanh. Du néi sg khéng hoan toian bién
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mat — t6i khong nghi ring didu d6 c6 thé - n6é da déng gép
vao ngudn ning luong gitip t6i hanh dong.

DAY LA CACH TOI PA LAM

Pau tién, téi da lui mot bude dai d€ danh gid ddy dd va
x4dc dinh nhiing muc tiéu ngdn han (mot, hai va ba nam) va
dai han (ndm va muoi ndm). Trude day toi chi danh gia
qua loa, va di@u d6 <6 nghia 1a t6i di bd 18 mét thit hét sic
quan trong. Téi nghi chuyén nay phd bién véi hau hét nhiing
ngudi mdi bt dau. D6 1a, néu t6i dinh sit dung tién clia
ngudi khdc (OPM) thi toi khéng nhitng phéi luu tam tdi
dich vu ng cia viéc th€ chdp ma con véi dich vu ng cho bat
ky quy phu trd nao (ching han nhu thanh toan tién mat).

Chdng han, néu t6i s¢ dung OPM cho ¢4 viéc thanh
toan bang tién mit va th& chdp, nghia 1a khong dung vao
bat ky khodn tién mit nio rieng cda t6i d6i vdi viec mua
bat dong san, t6i phdi gop khodn ndy vao viéc can doi
vong quay tién mit. T6i dd mudn mdi tai sén phdi hoan
toan 12 duong tién mit trong moi khia canh, tu trd cho né
100% bén canh viéc cung cap cho t6i ngudn thu nhap bi
dong. Toi dd khong mudn ¢6 bat ky su bat ngd nao, ciing
nhu nhifng chi tieu &n hoac thi#u sét nao — va van dé la t6i
da bam chit 1ay viéc sit dung tién cia ngudi khac (OPM)
mot cach toan tim.

Diéu quan trong k& ti€p ma t6i nhan ra 14 vong quay
tién m3t phai phdn 4nh sy gia ting nhitng phu phi hién tai
cda téi theo thi gian. Lam phdt, viéc chim séc sifc khoe
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dit dé hon — céc chi phi di luén ting trong sudt mot qué
trinh vé huu “binh thudng”. Vigéc nghi huu, it lui khéi
vong ludn quidn khong c6 gi khac bidt. Toi khong thé& chi
danh gia vong quay tién mat cda ngoi nha. Da bat doéng
sdn hin c6 thé tu chi trd cho nd, néu né trd cho nhitng chi
phi khéng dau tu cda t6i, thi t6i s& can phdi ti€p tuc lam
viée. Didu d6 co nghia 1a chdm diit lam hai c6ng viéc hodc
1a mai mai hodc la cho d&n khi t6i tim ra sai lam hay t6i tr&
nén chan ngdy va bi kéo ra khéi bat déng sén. Téi tinh 14
néu nhidng chi tiéu hang thing binh thudng ciia minh la
$5000 dola (th& chdp nha cd ban, bdo hiém, cdp, dién thoai,
bao, thic dn, di &n tiém, xe hoi va van véan), thi vong quay
tién mit t nhitng viéc diu tu bat dong sdn cda toi phai
phdn anh dugc y&u td nay.

Thé la t6i dit ra mot khudn mau, trong dé khodng 60%
t61 dd phat trién trong subt ba thang diu tién ma t6i chd
dong theo ddi va ddnh gia tai sdn. 40% con lai duge tai xde
dinh khi t6i mua hai ngdi nha diu tién cda minh. Téi da
nhan thiy ring nhidu ngudi c6 khuynh hudng nghi vé phudng
dién nhitng chi phi b4t dong sdn truyén thong (ching han,
loai chi phi xay ra vdi mot ngudi chd nha), didu nay vén
khdc biét véi nhing chi phi lién quan tdi bat dong sin diu
td. Do do, khudn miu cia tdi bao gﬁm viéc phan phé’i
nhiing chi phi dua vao nhitng chi phi “tai sdn chéo” nhu
chi phi phap 1y va di lai. N6 ciing k&t hgp cédc chi phi hang
thang, hang nim, vd méi mu¥i nim dé€ thiét lip mét ngin
sdch chinh xdc.

Nhing chi phi bao gbm bdo hiém, thué, phi quén ly tai
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sdn (hang thang/ting hop dbng cho thué va gia han hop
déng cho thue), quing cdo, bdo quan san, tidn dién/nudc/
d6 réc, tién hoi cic chu nha, cic chi phi di lai thanh phs
trén cd sd hai chuyén méi nim, va phi dich vu luat su. Sau
dé t6i gop nhiing phi t6n mudi ndm nhu thay mai nha, thay
thi€t bi gia dung, son bén ngoai, va nhing th khéc c6 thé
xdy ra mét lan trong thdi gian s& hitu ngdi nha (didu nay
con phu thude vao chign luge “rit” cda téi, d6 1a khi téi
dinh bin di). Téi tin ring viéc khong xem xét tat cd moi
loai chi phi nay 1a sai 1dm d4u tién ma nhitng nha diu tu
mdi mic phdi, va do d6 khién ho gip khé khin trong diu
tu bat dong san. '

M6 hinh t6i sit dung 1a mét kich ban trong truong hgp
xdu nhdt dugce tinh toan than trong bdi gid dinh cia t6i la
nhitng trudng hop t6t nhat hiém khi x3y ra va nhat dinh 1a
khong bao gi¢ xdy ra trong ndm diu tién ti€p nhan ngdi
nha. Bing cich sit dung su phan tich truéng hgp xau nhat,
mod hinh d6 cho phép t6i chic chdn 99,99% ring minh s& ¢
vong quay tién mit duong tif ngady mua ngdéi nha diu tién
ngay c& n&u nha con nhiéu chd tréng, chi phi ti€p nhan ban
ddu leo thang (ching han, n&u viéc sia chia ban dau 13
can thidt sau khi mua), va van véan. Piéu nay cho phép mot
mitic do linh hoat t6t trong nhiing y&u t6 vén ludn bign d6i
ma vin tao ra vong quay tién mit duong.

Mo hinh ciling gitip loai b6 y&u t6 dau tut theo cAdm hitng
c6 thé xdy ra, dic biét lic bdt diu qua trinh hoc véi nhitng
nha ddu tu mai. Téi tham chi da khéng ngé dén ngdi nha
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cho dén khi t6i trdi qua mé6 hinh dé trudc tién quyét dinh
xem la né c6 dap ung nhitng muc tiéu tai chinh cda t6i
khéng. T6i da quay lung vdi nhiéu ngéi nha bédi vi ching
khong pha hgp véi mo hinh cia toi.

T6i dd thdy bon ngdi nha dau tién trude khi dua ra 15
dé nghi. Hai ngdi nha k& ti€p t6i di khéng trong thay truc
ti€p cho dén sau khi t6i c6 mot hop ddng ban ching. Tuy
nhién, t6i dd nhd moét ngudi ban trong ving lam mét bdn
md t& ngdn gon vé vi tri va bé ngoai cda né. Ngdi nha méi
day nhit t6i dd mua ma khong cin nhin thdy, chi dua vao
bdn mé td ciia mot ngudi ban va mot bite dnh tiy ngudi ban.
Toi tin rang khodng cach giip t6i gidm thidu héa hodc loai
bd nhitng van dé c¢6 lien quan dén ngudi moi gidi hay dai
ly gay ap luc ky hgp déng ngay cliing nhu sy gin bé tinh
cdm vSi mét ngdi nha. (Khodng céach budec mot ngudi phdi
thuc hién nhitng con s& trudc. Va nhd ring nhing diéu
khodn cda hop déng ban ludn ludn bao gdbm mot didu khoan
cho phép ngudi mua ngung vu mua ban. Viéc gian doan c¢é
thé 1ién quan dén viéc thanh tra, thd tuc cho vay, va/hoic
chi la mét diéu khodn nit lui chung dé€ déi 1y khoan phi
nhé bé nao d6 cho ngudi ban nhu 50 déla trén mét ngdi
nha tri gid 150.000 dola.)

Thém vao dé, md hinh cda toi cho phép 161 tit chdi mot
ngdi nha khi lam viéc véi nhing dai ly hay nhiing nha méi
gidi bat dong sdn, vi thé trdnh dugc viéc 1gi dung “ban
cing” ma cac nha ddu tu mdi thuong gip phai.

T6i da sit dung hai phuong phip d€ quyét dinh vong
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quay tién mat. Mot 1a mot bang tinh tai sdn toi tao ra bao
gom tat cd nhiing chi phi du kién. Phuong phap con lai la
mot sdn phdm ma t6i da diung d€ xdc nhan va cong nhan
nhiing gid dinh (vé mit co bdn, t6i da st dung phuong
phap nay nhu mét cdch nhin va xem xét chuyén mén khach
quan trong viéc phéan tich cla cd nhén t6i, giong nhu mot
he thong kim tra va nhitng ban quy#ét toan).

Vd&i ngdi nha dau tién, tdi danh gia bdy ngudi vay, trong
d6 ¢6 cd nhiing nha mdi gidi cdm < trén mang. Nhiing chi
phi k&t thic 1a mot y&u t6 ciia m6i quan hg cho vay. Mot 1an
nifa, khudén miu cia t6i bao gém ban ke nhiing muc cin
kiém tra d& so sanh nhing mifc l4i suft cd ban va cac chi phi
két thiic cling nhu ciu tnic vay. Nam trong sd nhiing ngoi
nha t6i mua dugc ngudi ban trd moi chi phi sita chita can
thiét trutGe khi thay d6i chd s& hitu dya trén théa thuan cda
hop déng mua ban. Hai trong s8 nhitng ngdi nha t4i mua cin
khodng 3.000 ddla tién sita chita mdi cin. Toi di trd s6 tién
nay, nhung bdi vi chiing dugc gdp vao trong khodn tién cam
¢8, khong cin thém chi phi nao vao lic két thic nita.

T6t hon ¢d, moé hinh cho phép toi ra quyét dinh doi vdi
tai sdn trong vong vai phut. Diéu ndy quan trong vdi toi
bdi vi tdt mudn cang xé¢ vac cang tSt va tau nhing tai sdn
¢0 lgi nhanh chéng va hiéu qua.

Mot cude dien thoai ban dau 1a tit cd nhitng gi can thidt
dé dit ra nhiing cau hdi quan trong. Téi c6 thé danh gid
khoang mudi lam dén hai muoi tai sdn & bat it ndi dau
trén thd gidi trong mot ngay ma khong phdi roi khéi nha.



Day con lam giau 315

Didu nay trd nén dic bigt quan trong khi tdi gdp mot “vién
ngoc” tiém ning mdi. T6i dd dua ra nhing 19i dé nghi trong
khong day 30 phit sau khi mot tai sdn dugce ligt ké. Trong
hai trong s& nhiing trudng hop do, gio day t6i s hitu nhitng
tdi sdn va vong quay tién mit duong cho cd hai.

Toi di st dung mot miu danh sich ki€m tra von gidp
téi nhanh chéng chon lya va dién vao nhilng ciu trd 18i
trong sudt cudc dién dam ban diu. Danh sich bao gdm:
kich thudc, so d6 bd tri (phong hoc, phong i riéng biét,
gara lién hay rdi nha), phong khdch riéng biet, ki€u nha
bé&p, phong gidi tri rigng bidt, tudi tho mai nha (trong nhiéu
niam), nén méng, syt xay dung (khung, gach), may lanh va
loai may lanh, tién ich va xem ¢6 10 sutdi hay khong. Khodng
cach tY ngdi nha dén trudng hoc, noi mua sim, ti€p can
phuong tién giao thong cong cong va khoang cach dén céc
con dudng 1dn ra sao, ngoi nha c6 & sat mot bai ddt tréng
hay khéng cling duoc luu y.

Ngay ban gin day nhdt (mot s6 bang gisi han théng tin
vé nhitng vu mua ban trudc dd), gid cd vy mua ban trude,
sy dinh gia 1an trudc, s6 don vi ting tai sdn, thdi gian cu
ngu trung binh, hién nay tai sdn ¢6 ducdc thué hoan toan
khong, s6 thu tién thué, va ngay gia han thué la tat c& danh
muc can kiém tra. Nghe tat cd nhing thit 8y tudng nhu rat
nhidu, nhitng t6i ¢6 thé hoan thanh danh muc nay két hop
vl thong tin to MLS (dich vu da danh sach) va noi luu tr
cong cong trong van phong thud ciia quin qua Internet khong

(31 i [&me phait.
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Toi cling lam mot bdn ké kiém tra cdc hoat doéng cin
dugce thiyc hién (va trat tu cda ching néu thich hop). Bin
nay phdc thdo ai lam viéc gi, von gitip bdo ddm ring t6i c6
mot phutong phap mua nhdt quén va khéng bé sét didu gi.
Viéc nay da gitip t6i d& dang hon rat nhidu trong nhitng vu
mua ban ma t6i lam viée tryc ti€p v6i ngudi ban hang ciing
nhu nhiing vu giao dich ¢6 lién quan dén dai ly va céc nha
moi gidi. Theo kinh nghiém clda minh, t6i nhan ra ring
nhitng vu mua bdn c6 dai ly va moi gidi rdt d& ¢6 nhiing
budc bi bé quén bdi ngudi mua thudng mong dgi cac dai ly
“bao” h&t moi viéc. T6i da nhan thady cdch nghi nay khong
ding, d6 la 1y do tai sao khudn miu cda t6i bao gdm céc
bude trong m6t méu ban ki€m tra givip d& xac dinh nhiing gi
dd dugc lam va nhiing gi con phéi lam. Do d6, viéc két
thiic hau nhu khong ¢6 gi phai ban tam. D6 ciing 1a mot
cong cu hitu ich cho nhitng cuéc thuong htgng bdi vi moét s6
dai 1y con thi¢u kinh nghiém hon vé bé ngoai cda ho. La
mét ngudi mua t6i co thé dat ra nhiing muc ¢6 1di cho toi
trong sudt cudc thda thuan (chi trix vidc phai gidi thich mot
khodn hoa héng nhé hon cho céc dai 1y).

Cudi cung, khudén miu chita mét s& nhitng danh gid
tiéu chudn ma mot ngudi cho vay sé lam dé dap ting didu
kién cda ngudi mua déi vdi mot khodn vay ciing nhu nhitng
thit dién hinh nhu fi tién mat, sy giam gia hiang nam, va
van vamn

Té1 cling dd quan sat nhidu ngudi roi vao su hodng loan
do nhin thay su thifu ti€n trién. V&i tiing tai sdn ma toi
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mua, t8i xem xét khodng ba muoi dén bon muoi kha ning.
Té1i bi€t lic dau ngudi ta thudng c6 mot khuynh hudng that
vong vdi qua trinh ndy, von thudng dan dén viéc ra quyét
dinh mua dya trén sy hét hodng hon 1a danh gid va xac
dinh ph&m chat. “Tai sao to6i khéng thé dinh vi nhiing tai
sdn tot?” hay “Tai sao t6i vin chua mua duge tha gi?” 1a
nhiing 161 phan nan ma t6i di nghe rdt nhiéu. Thoi gian va
su kieén nhidn d€ xdc dinh va danh gid cdc tai sdn la mot
phin cda qua trinh.

Téi cdng nén dé cap rang t61 khong phai, cling nhut chuta
tung 1a mot dai ly hay nha moi gidi bat dong sdn chuyén
nghiép. Nén tAng cia toi chd yéu la vé cong nghé cao, va
t6i da viii dau vao toan hoc tai trudng. Néu t6i c6 thé lam
didu d6, bat ky ai thich thii bat dong sdn va kién nhdn dugc
véi qua trinh ciing cé thé 1am ndé.

CAC TAI SAN ctia TOI

Khung gid cho tat cd nhiing tai sdn ciia t6i cho t6¢i hom
nay & trong khodng 115.000 dola va 180.000 ddla. Tat ca
déu dudi gia chao ban ban diu clia ngudi ban do sy thuong
lugng sat van, bao gém nhiing chi phi ma ngu&i ban tra cho
viec sita chita khi chuyén nhugng (nhiing thit nhu 16 sudi
mdi va sia mdi nha). Nam trong s6 cac ngdi nha co gid tri
rong con lai vao lic k&t thiic, ma toi da sit dung dé tra cac
chi phi hay mua nhiing tai san thém vao.

Theo khuén miu nay va cdu tric cda nhing vat thé
chdp, mdt ho song lap sé trd tién the chdp/bdo hiem/ bdo
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hanh nha/thué. T6i gdp cAd mét ngin sich chi phi hang
thang tuong duong khodng 100 d6la méi hai ho trong mot
cdn va 200 doéla cho bdn hé trong cdn nha bdn ho.

Chi v¢ t6i van qudn ly tit cd nhing ng6i nha tai San
Antonio, va mdt ngudi ban sdng tai Fresno, California, tréng
coi ngdi nha t6i s& hitu & d6. Téi da thda thuan véi ci hai,
va ho hoc vé& quan ly va diu tu tai sdn trong khi téi duge
linh dong trong vigc trd luong. Ca hai déu dugc trad luong
nhung thip hon mot nha quan 1y tai sdn chuyén nghiép béi
gid day ho chi dang bat dau hoc kinh doanh. Khi kién thite
va kinh nghiém cia ho ting 1én, mifc luong cling sé ting
lén. T6i du dinh s& cong tac vdi hai ngudi trong nhiing vu
mua bdn tai sdn ti€p theo khi t6i cdm thdy ho da linh hoi
did kién thitc nén tdng tat. Thuc t&, t6i ¢6 th€ “chia sé su
giau c6” khong chi vé mit tai chinh, ma con vé mat chuyén
‘'mon khi ¢d hai bat diu sy nghiep méi.

Tuy nhién, t6i luén dua vao nhitng ty 1¢ tiéu chudn cho
nha quan ly tai sdn trong truong hop tdi can st dung dich
vu cuda ho vao luc k&t thuc hay sau nay. B&i danh muc hién
tai cia toi la hai d&n bon cin ho mbi ngdi nha, ti si dung
10% tién thué hang thing thu dugc, cing v6i mét nia tidn
thué mét thang doi véi mot ngudi thué hay hop ddng cho
thué mdi (va gid sif rdng it nha't ¢ mot ngudi thué méi mot
ndm mdi cin ho). Céc chi phi quan Iy cho nhidng tai sin
thuuong mai, nhu mot day nha 50 can hd, déu dua trén mot
muc phi va lich trinh khac. Tot dy dinh sit dung m6t khodn
dén bu dé khuyén khich nguii quan 1y ngdi nha gig lai
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nhiing ngudi thué nha t6t, loai bé nhitng didu phién todi,
va ddm bao khong ¢4 su bao tri nao bi hodn lai ca.

Hién nay t6i sd hitu bdy ng6i nha nhiéu hé gia dinh &.
T ngdy t6i mua ching, vong quay tién mit kéo dai ra.
Chiing ciing c¢6 nhiéu tiém nidng ddng ghi nhan. Day la
nhifng con s6 vong quay tién mit tit thang 1 ndm 2001 dén
thang 11 ndm 2002 (9 thdng) cho sidu ngdi nha diu tién.
Ngay thing trén mdi c6t 1a thang mua lai.

AR = 58 tién thu dugce (tién thanh toan cho t6i, d6 1a,
tién cho thué nhin to ngudi di thué).

AP = s6 tidén phdi trd (tidn thanh toan cho t6i, bao gém
tién th& chdp, thué, bdo hiém, phi bdo quin va nhiing phi
tén khac).

Thang 1,/2002 1/2002 3/2002 3/2002 8/2002 10/2002
Can h Cén h$é Ca&n hd Cinhd Canhd Canhd
ddi 1 doi 2 doi 3 déi 4 dd 5 doi 6

Tdng s phy AR

$15.440 $14.465 $11.220 $12.800 $3.645 $2.000
T8nhg cong AR $59.450,00
Téng coéng AP $17.595,12
Tong cong vong quay tién mat $41.854,88

Day 1a nhiing diéu caAn ghi nhd: Vong quay tién mit du
tinh thuc hién trudc khi mua lai tai sdn va dua trén nhing
thdng tin it ngudi ban va nhitng nguén khac hiu nhu khong
bao gio tuong duong vdi vong quay tién mit that su. Mot s6
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chi phi thi cao hon, nhu cac loai thu€ va viéc sita chita. Nhiing
chi phi khéc, nhu sta chifa hang thang, c6 thé thap hon.

CUQC HANH TRINH DAI MOT NAM

K& tir thang 9 ndm 2001 t6i dd nhan d6i gid tri rong cia
minh bing cach ddu tu vio bat dong sdn va khéi phuc lai
gan 3/4 cia mot trieu déla ma toi da mat trén thi trudng
chitng khoan. O thi trudng nay, t6i da hoc duge tim quan
trong ctia vig¢c chi dong phan tich cac ¢ phidu va di dé&n
quyét dinh riéng cda minh. Pay la mot chuyén khdi hanh
lon ta qua khi, khi t6i chi dua vao 19i khuyén cda mot
ngudi méi gidi. Phuong phdp qudn ly va nim gii ching
khodn ma hién gi¢ t6i dang sit dung da lam tang gia tri
danh muc cia t6i 20% tY thidng 9 ndm 2001. T6i khéng chi
dua vao chinh minh, ma con t6n trong nhitng quyét dinh t6i
da dua ra. Toi tin tudng tro choi CASHFLOW 101, vén givp
t61 diéu chinh bo nhé va nhin quan ciia minh. Thing thin
dén nhin “kinh nghiém gan nhu d&i thuc” nhat véi qua
trinh quyét dinh cda minh ma t6i da tai xdc dinh va rit ra
tr tro choi sang doi that, t6i ¢6 thé xem xét va ciu tric
nhing vu mua ban mot cich sang tao ¢6 loi cho toi.

Trong vong sdu thang mua ban bit dong san t6i da trd
hét 30.000 dola tién ng tin dung. H6m nay t6i dang sip
nhan 3 gid tri rong ciia minh.

Trong ndm sau t6i du dinh chuyén tit nhliing vu mua ban
nhé sang nhing giao dich 16n, mét hdn hdp cia bit dong
san va nhing doanh nghiep vdi s von t5i thidu 1 tridu
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dola mdi vu mua ban. Nhiing giao dich nay sé lién quan
dén hai hay ba ddi tdc ma t6i biét rat r6. Ching sé dugc tai
tr¢ bing cdch st dung gia tri rong con lai ki€ém dudc trong
nhitng vu mua ban truéc ddy. Sd dung nhiing gi t6i da lam
trong qud khnt lam lyc don bdy tao dong luc choe tuong lai,
t6i s&¢ lam nhu vay trong ba dén nidm nam. Vao cudi giai
doan dé toi s& chuyén sang vong nhanh. Pay la nhiing muc
tiéu cda téi:

- Thang 3 nam 2003, gia tri rdng ctia t6i s& hon 800.000 dola.

- Thang 3 nam 2004, gia tri rong cda téi sé hon 2.000.000
dola. Téi sé nghi huu khéi cong viéc hang ngay cda minh.

- Thang 3 ndm 2006 gia tri rong con lai cda toi s& 16n hon
5 trigu dola - va day la kich ban trong truong hop té nhit.

NHIUING BUGC PAU TIEN LA NHUNG BUGC KHO NHAT

Bdi vi n6 d6i nghich truc tiép véi tat ¢d moi thit ma cha
me di day t6i vé tién bac nén viéc hoc ciach dé st dung
ding tién bac cda nguoi khac, d6i voi t6i, la phdn kho nhat
trong viéc sut dung théng tin cia Day Con Lam Gidu. Nhung
né dugec cin bing vdi phan d2 dang nhat d6i v6i t6i, von
14 nhitng phuong phdp va ngdn ngt thing thin chia dung
nhiing gi t6i can bigt. D& hd trg minh, t6i kéo mot ekip
nhiing nha ¢& van cung cdp cho tdi thong tin va kién thuc
ma toi cn c¢é d€ ra nhilng quyé&t dinh va hanh déng trén
chiing. Méi ngudi 1a mot sy lién he va mbi ngudi déu hidu
quan diém cda toi.
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Toi cling da mit ra mdt cong thic thanh cong riéng.
Thanh céng = mot phan kién thitc (nhing bai hoc hoc dugc)
+ mdt phan théng tin (nhing bai hoc hoc duge do ngudi
khic chia sé) + rii ro (gia tri va su dat dugc tiém ning so
v6i trudng hop xdu nhdt va tn that tidm nidng). Didu nay
cling bao gom sy mat mat tiém nidng co hoi, von c6 nghia la
vigc xem xét nhiing gi t6i c6 nguy co mat do khong chap
nhan nii ro. Téi tin rdng nii ro 13 mot y&u td ¢6 thé quin ly
dugc trong phuong trinh thanh céng, dio thanh qui dé la
tai chinh, ci4 nhan, hay bat it diéu gi khac.

Bén nhin nhitng rdi ro nay mang lai cho t6i nhiéu déng
Igc hanh dong hon va t6i dd quyét dinh di nhiing budc
khédc. Cang dat duge nhifu, t6i cAng thém ty tin. T6i da s&
hitu mét cdi gieéng siu cda sy ty tin ma toi c6 thé sit dung
theo nhitng cach ma t6i khéng nghi tdi. Sau khi két thic vu
mua bdn dau tién toi d4 hét sitc phan chan.

Sau do, t6i ti€p can cai giéng d6 d& thanh cong trong
mot phuong dién hoan toan khéng lien quan. Nhu nhiéu
ngudi khac ciing tudi, toi da 1én cin trong nhiéu nim. Trong
khoédng thdi gian d6, viéc ngdi trén may bay cong vdi viéc
thi€u luyen tap thé thao va nhidu bifa di &n vi c6ng viec di
khién t6i nang thém 28kg. Bac si cdnh bio ring toi dang &
trong tinh trang bao déng dot quy.

Téi tif hdi minh ¢6 thé mat nhing gi, va téi d3 sit dung
sy ty tin méi tim duge d€ dit ra nhiing muc tiéu thuc t& va
thi hanh nhitng k& hoach gidm can. Téi tu hao néi ring sau
mudi hai thang chiu trach nhiém vé co thé cda minh téi
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gidm dugc 28 kg. Thit 1a ki didu: nhing quan difm cda
Robert khdng chi thay d6i tim tri ciia ban — chiing con thay
ddi co thé cia ban!

LIOC POAN TUONG LAI

Toi thudng hay nghi vé cach d€ bign chuyén cudc sdng
ctiia minh trong mét nam.

Vao ngay 10 thang 9 nam 2001, t6i dd & trong tinh trang
qué can va chan ndn vé tinh hinh tai chinh xuéng ddc cda
minh. T6i d3 cdm thay bi khéa trong nhiing “chiéc cong tay
bing vang” cda mot cOng viec & mot cong ty cao cap ma
khong cé kha ning thoat khéi.

Vao ngay 11 thang 9 nam 2001, t6i da song 56t sau mot
“bi€n dong I9n” va tim thdy nhing phuong tién dé ra khdi
trang thai ngdn ngo.

Ngay hom nay t0i cdm thdy giong nhu minh di leo ra
khéi sy tan pha cda Ground Zero dé dén dinh cia mot
ngon mnii ki digéu. Khong khi qua trong lanh nén t6i ¢ thé
thdy hang dam. Cac co héi dang vay goi tif moi hudng.

Chiing cling dang doi ban. Hay di va tim ching,.

Mot ngay nao do la ngay bay gis.
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Juccess JStories

Qua cac cau chuyén thanh cong cua nhiing
ngudi da don nhan 16i khuyén cua Ngudi bo
giau va dat dugce su thanh cong tai chinh
cua riéng ho, ban sé biét duoc:

* tai sao ban khéng bao gis 1a qua treé
hay qua gia d€ biat dau hanh trinh tim
kiém sy an toan va tu do vé tai chinh.
+ nhiing nha dau tu dat duge mot triéu
déla dau tién nhu thé nao.

* 1am sao dé ban c6 nhiing két qua va
thanh céng vé tai chinh nhu ho!

Rich Dad's Success Stories @2003, Robert T. Kiyosaki and Sharon L. Letcher
Ban tiéng Viét do Nha xudt ban Tré xuét ban theo hop déng nhuong quyén thing
11.2004 bgi Cong ty GoldPress Publishing. LLC. Hoa Ky.
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