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LI M3 PAU

V& muc tiéu xdy dung hé théng co quan quan ly nhé
nudc vé dét dai di nang lue, dip ung duge yéu cdu phuc vu
cho cong tdc qudn by, siz dung ddt tiét kiém, co hiéu qua, bdo
vé méi trudng dé phdt trién bén viing, phuc vu cdc nhiém vu
phdt trién kinh té - xd hoi cua ddt nude va bdo dam cong
bdng xd hoi, trong d6, cong tde quan ly ddt dai d xa, phuing,
thi trdn la mét trong nhitng néi dung quan trong cua quan ly
nha nudc vé dat dai.

D& ddp ting nhu cdu vé nghiép vu cho cdn b dia chink
xa, phuony, thi trén vdi nhitng néi dung trong tém cd bdn,
déi mdi cua Ludt D&t dai ndm 2003 va cdc vin bdn hudng
dén thi hanh, cde tde gid la chuyén gia Vu Dét dai, chuyén
gia Trung tém Diéu tra Quy hoach ddt dai, Bé Tai nguyén ve
Moéi truong bieén soan cuén “Sé tay cdn bé dia chinh” theo
yéu cdu cua cong tic qudn ly dat dai ndi chung, dp dung
nhitng quy dink ctia Ludt Ddt dai vao thuc té. Hy vong déy sé
l& cdém nang nghiép vu thiét thuc danh cho cdn b6 dia chinh
xG, phuong, thi trén.

Xin tran trong gidi thigu cuén sdach vdi ban doc!

Ha Noéi, thang 9 nam 2006
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MUC LUC

* Loi mo déu
* Muc {uc

A. Nhiém vu cua can bg dia chinh xa, phudng,
thi tran

I. Lap van ban dé iy ban nhan din xa, phudng,
thi tradn trinh Gy ban nban din cidp huyén vé quy
hoach st dung dit, ké hoach st dung dit theo quy
dinh ctia phap luat

I1. Lap van ban dé 4y ban nhan din x4, phudng,
thi trén trinh Gy ban nhéan din cdp huyén vé giao
d&t, cho thué d4t, chuyén muec dich s dung dit theo
quy dinh cua phéap luat

III. Lap van ban dé 1y ban nhin dan xi,
phuong, thi tran trinh Gy ban nhan din cdp huyén
vé chuyén quyén st dung dit theo quy dinh cda
phap luat

IV. Lap van ban dé Gy ban nhan dan xa, phudng,
thi tran trinh dy ban nhin dén cdp huyén vé thu hdi
d4t theo quy dinh ctia phap luat

V. Lap van ban dé Gy ban nhan din x3, phudng,
thi tran trinh 4y ban nhin dan cdp huyén vé cidp
gidy ching nhin quyén st dung dit theo quy dinh
cua phap luat

11

12

14

17

19

28



VI. Trinh Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trén
k& hoach t6 chic trién khai thue hién quy hoach, k&
hoach s dung dat di duge xét duyét va theo doi
kiém tra viéc thuc hién

VII. Tham dinh, xdc nhan hd so dé 4y ban nhan
dan x&, phudng, thi tran cho thué dat, chuyén déi
quyén sit dung d4&t, ding ky giao dich bao dam d6i
véi quyén st dung dat, tai sdn gin lién véi dat cho
hé ga dinh, ¢a nhén theo quy dinh caa phap luat

VIIL Thye hién viéc dang k¥, lap v& quan ly hd
80 dia chinh; theo d6i, quan 1y bién ddng dat dai:
chinh 1y ho so dia chinh; théng ké, kiém ké d4t dai

IX. Tham gia hoa giai, gidi quyét cac tranh chép,
khiéu nai, t8 cdo vé& tal nguyén va méi trudng theo
quy dinh clia phap luat. Phat hién cac trudng hep vi
pham phap luat vé quan 1y tdi nguyén va méi
truong, kién nghi véi Gy ban nhéan dan x4, phudng,
thi tran va cic cd quan ¢6 thAm quyén xi ly

X. Tuyén truyén, hudng dan thuc hién phap lujt
vé bao vé tai nguyén va méi trudng; td chiic cac hoat
déng vé sinh méi trudng trén dia ban

XI. Quan ly dau mée do dac va mdc dia gidi; bao
quan tu liéu vé dat dai, do dac va ban 35

XII. Bao cao dinh ky va dot xuAt tinh hinh thuc
hign nhiém vu vé cac Iinh vic eéng téc duge giao cho
uy ban nhin dan cdp huyén va cd quan chuyén mén
gidp Uy ban nhan dan cip huyén quan ¥ nha nude
vé tii nguyén va méi trudng

8

37

39

61

64

73

75

78



B. Quan 1y nha nuwéc vé dat dai
C. Thuc hién cac trinh tu, tha tuc hanh chinh’

D. Trinh tu, ndéi dung lap quy hoach, k& hoach
s dung dat

Chuong 1. Trinh tu, néi dung lép quy hoach siz dung
dat chi tiét, ké hoach s dung dét chi tiét ky ddu

Budce 1. Céng tac chudn bi

Buéc 2. Diéu tra, thu thip cac théng tin, tai lidu, s6
liéu, ban db

Bude 3. Danh gia diéu kién ty nhién, kinh t& - xa
hdi, hién trang st dung ddt va tiém ning dat dai

Bude 4. Xay dyung va lyga chon phuong an quy hoach
st dung dit chi tiét

Budc 5. Xay dung k& hoach sit dung d4t chi tigt ky dau

Bude 6. Xay dung bio cdo thuyét minh téng hgp,
hoan chinh tai lidu quy hoach, k& hoach sit dung dat
chi tiét, trinh thdng qua, xét duyét va cdng bd quy
hoach, k& hoach st dung dat chi tiét

Chuong II. Trinh tu, ndi dung diéu chinh quy hoach
sz dung dét chi tiét, lap ké hoach st dung ddt chi
tiét ky cudt

Buée 1. Cong tac chuan bi

Bude 2. Diéu tra thu thap théng tin va danh gia b
sung vé diéu kién tu nhién, kinh t& - xa hoi, hién
trang sui dung dit, két qua thuc hién quy hoach, ké
hoach st dung 44t chi tiét

79

95

96

96
98

102

119

133
135

146

146
148



Budce 3. Xay dung va lua chon phuong an diéu chinh
quy hoach st dung dat chi tiét

Bude 4. Xay dung ké hoach stt dung dat chi tiét ky cudi

Budc 5. X4y dung béo céo thuyét minh téng hgp,
hoan chinh tai liéu diéu chinh quy hoach st dung
dat chi tiét, k& hoach st dung dit chi ti€t ky cudi,
trinh théng qua, xét duyét va cong bd diéu chinh quy
hoach, k& hoach st dung dat chi tiét ky cudi

Chuong I11. Trinh tu, ngi dung Iép ké hoach siz dung
dét chi tiét ky cudbi
Buée 1. Céng tac chuin bi

Buge 2. Diéu tra, thu thap théng tin va danh gia bé
sung vé€ diéu kién ty nhién, kinh t& - xi hoi, hién
trang su dung dit, két qud thuc hién k& hoach si
dung dat chi tiét ky trude

Budce 3. Xay dung ké hoach sit dung dat chi tiét ky cuéi

Budce 4. Xay dung béo céo thuyét minh, hoan chinh
tai liéu k& hoach su dung @4t chi tiét ky cudi, trinh
théng qua, xét duyét va céng bd k& hoach st dung
dat chi tiét

Phu lyc

10

156

161
164

175

175
178

182
185

203



A. NHIEM VU
CUA CAN BO DIA CHINH

XA, PHUONG, TH| TRAN-

11



Cdn b dia chinh xa, phuimg, thi trén la tham muu,
giup Uy ban nhédn dén xd, phuong, thi traén thuc hién
qudn Iy Nha nude vé tai nguyén va méi truong trong
pham vi xG, phutng, thi trén, chiu sy chi dao, hudng dén,
kiém tra vé chuyén moén nghiép vu cta S¢ Tai nguyén va
Mbéi truong va Phong Tai nguyén va Moi truong.

Cu thé, can b6 dia chinh xa, phuong, thi trén cé
nhiém vu:

I. Lap van ban d& Uy ban nhan dan x3, phudng, thi
trén trinh Uy ban nhan dan cdp huyén vé quy hoach
st dung dat, k& hoach sir dung d4t theo quy dinh cia
phap luat '

Viée phén bé dit dai vao cac muc dich s dung 1a
bién phap quan trong dé thyc hién quyén st dung clia
Nha nuée d61 véi dat dai (mét trong 3 quyén ning cha
quyén s¢ hitu Nha nuée vé& d4t dai) va bdo dam cho viée
quan 1y dét dai duge théng nhat, di vao né nép, quy ché
chét ché.

O day, quyén dinh doat d4t dai ctia Nha nude ciing
duge thé hign truc tiép va cu thé. Chi ¢6 thuc hién t6t
cac bién phip ndy méi dua duge dat dai vao st dung
mét cach hgp ly, tiét kiém va ding muc dich theo y
dinh cia Nha nuge. Viée phan b8 dat dai vao cac muc
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dich s dung duge théng qua tién trinh quy hoach - ké
hoach hoa viéc st dung dit dai, tién trinh giao d4t, cho
thué d4t, thu héi d4t.

Quy hoach st dung dat dai 12 si tinh toan, phan bd
d&t dai cu thé vé s6 ludng, chat lugng, vi tri, khéng gian
.. . cho cAc muc tiéu kinh t& - xa hgi. N6 14 sy bdo dam
cho cae muec tiéu kinh t& - x4 héi ¢é co 88 khoa hoc va
thuc t€, bdo dam cho viée st dung dit pha hgp véi
di€u kién tu nhién vd xa héi d6i véi ting loal muc
dich s dung.

Quy hoach sit dung d&'t bao gid ciing gin lién véi ké
hoach st dung dat. B&i vi k&€ hoach st dung dit chinh
13 viée x4c dinh cac bién phap, thdi gian dé st dung dat
theo quy hoach. Néi quy hoach st dung d4t dai tic la
da bao ham ca ké hoach st dung dit dai.

Quy hoach va ké& hoach sit dung d&t c6 ¥ nghia to
16n trong cdng tac quan ly va st dung dit. D81 véi Nha
nude, quy hoach va ké& hoach st dung dit dam bao cho
viée st dung dat hop 1y va tiét kiém, dat cac muc tiéu
nhit dinh va phit hop véi cac quy dinh cua Nha nude.
Péng thdi tao ra cho Nhi nude bién phap theo doi, giam
sat duge qua trinh st dung d4t.

Chinh vi vay ma Diéu 18 Hién phap 1992 quy dinh:
“Nha nude théng nhat quan 1y todn by dit dai theo quy
hoach va phap luit, bdo dim si dung dung muc dich va
¢6 hidu qua”.
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Quy hoach va ké hoach st dung dat gan véi trach
nhiém cha cic cd quan quan ly dit dai va ngudi su
dung d&t, dac biét 14 Uy ban nhin dén cac cdp- ¢d quan
thuc hién chic nang quan 1y nha nudce dai véi dat dai &
dia phuong.

Phap luat diéu chinh hoat déng quy hoach, ké
hoach sit dung dit bang cach quy dinh trach nhiém cia
cd quan Nha nuéc c6 tham quyén, clia cd quan quén 1y
d&t dai trong xay dung quy hoach, k& hoach sl dung
d&t, déng thdi bao dam cho cic quy hoach vi k& hoach
d6 ¢6 hiéu lye phap luat, duge thuc hién trong thuc t&.

IL. Lap van ban dé Uy ban nhan dan xa, phudng,
thj trin trinh Uy ban nhan dan cdp huyén vé giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat

Giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén mue dich
st dung dit 14 modt ndi dung quan trong ctia quin ly
Nha nudc dé1 véi dit dai, 1a hoat déng cha cd quan Nha
nudc ¢é thadm quyén dé chuyén giao trén thuc t& dat va
quyén st dung dat cho cac td chite, o sd tén gido, hd gia
dinh, ci nhéan, cdng dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh
eu & nuée ngoai, t6 chiie, ca nhin st dung.

Nhitng quy dinh cua phép luit trong linh vue giao
dat, cho thué dit, chuyén muc dich st dung dat rat
chat ché va cu thé, bao gdm nhiing quy dinh chung va
nhiing quy dinh vé thdm quyén cu thé cho titng cg
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quan. Nhitng quy dinh chung 1a ecac quy dinh ma co
quan nha nudc ¢6 thdm quyén khi giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich st dung d&t phai triét dé tuan
theo, d6 1a cdc nguyén tée, cac cin cit, cdc trinh tu, tha
tuc . .. do phép luat quy dinh. Nhitng quy dinh vé thadm
quyén cy thé nhim giéi han pham vi, cie quyén han vé
giao dat, cho thué d4t, chuyén muc dich st dung dat,
lam cho cac thim quyén nay théng nhat va hop Ly, vita
khong phan tan, tha ndi cho cdp dudi, virza khong tap
trung quan liéu & bén trén, lam cho mdi cg quan thiy
duge trach nhiém ctia minh trong linh vyc giao d4t, cho
thué dat, chuyén mue dich sit dung dat.

biéu 31 Luat D4t dai néu 2 can cit dé giao d4t, cho
‘thué dat, chuyén muc dich st dung dat nhu sau:

- Mét 1a phai cin ¢ vao quy hoach, k& hoach st
dung dat hodc quy hoach xdy dung &6 thi, xay dung
néng thén dd duge ¢ quan Nha nude eé tham quyén
xét duyét.

- Hai 1a phai can ¢ vio nhu ciu st dung dat ghi
trong dy 4n dau tu; don xin giao dat, thué dat, chuyén
muc dich st dung dit.

V& th&m quyén giao d4t, cho thué d&t, chuyén muc
dich st dung dat Luat phéin cip cho dia phuong, Chinh
pht khéng quyét dinh giac d4t nhu quy dinh cda Luat
D4t dai nam 1993:
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+ Uy ban nhan din tinh, thanh phd tryuc thuée
trung udng quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung d&t 481 vdi t8 chite; giao dat
d61 vdi co s0 ton gldo; giao dat, cho thud dat dé6i véi
nguoi Viét Nam dinh cu 6 nudc ngoai; cho thué dat d6i
véi td chite, ca nhan nudc ngoai.

+ Uy ban nhén dan huyén, quan, thi xa, thanh phd
thude tinh quyét dinh giao d4t, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich s dung dat d6i v6i hd gia dinh, ca

nhén; giac d4t 461 véi cdng ddng dan cu.

+ Uy ban nhin dan x&, phudng, thi trdn cho thué
ddt thudc quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich
cbng ich cua x4, phudng, thi tran.

Chii y: Co quan nha nude ¢6 tham quyén quyét dinh
giao dat, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich su
dung dét theo quy dinh cua Ludt khéng duwge uy quyén.

Thim quyén giac d4it, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich s dung dit duge Luat Dat dai quy
dinh chit ché, bdo ddm quyén t chi, nang déng cla
cap dudi, déng thdi bao dAm tap trung 3 cip trén, tao co
sd cho eAp trén nim dude cac hoat dong clia cap dudi va
quyét dinh nhiing vin dé quan trong.
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lll. Lap van ban dé Uy ban nhan dan xi, phudng,
thi tran trinh Uy ban nhan dan cip huyén vé chuyén
quyén sir dung dat theo quy dinh cla phéap luit

Luat DAt dai 1993 quy dinh dat dai thudc sd hitu
toan dan do Nha nude théng nhat quan 1y, Nha nudc
giao quyén st dung ddt cho té chiic, hd gia dinh, cA nhin
va cho phép ngudi sit dung dat duge thie hién cac quyén,
trong d6 c¢6 quyén chuyén nhugdng quyén st dung dat.

Véi viée cho phép ngudi st dung dat duge thuce hién
céc quyén, thi trudng bat ddng san bao gbm ca quyén
st dung dit da duge thita nhin va dude tao diéu kién
phat trién. Hoat dong chuyén nhugng quyén sit dung
dat trong nhing niam vita qua dd c¢é nhing déng gop
tich cyc vao viée phat trién kinh t&€, n dinh chinh tri -
x4 héi. Tuy nhién, do cdn ¢6 nhitng han ¢h& nhu hé
théng véan ban phap luat viia thidu lai viva khéng duge
stia déi, cAp nhat cho phit hdp véi tinh hinh, khau t§
chitc hoat d6éng vita chdng chéo viza khéng déng bg, v.v..
nén thi trudng bat déng san bao gdbm ca quyén sit dung
dat da va dang bdc 15 nhidu bat cap, Nha nudc khéng
quan ly duge gdy that thu cho ngan sach, ngudi dan gip
nhidu khé khan do th tuc chuyén nhugng qua rudm
ra, phic tap nén thudng lua chon hinh thite chuyén
nhugng bat hgp phap trén thi trudng “ngam”. Tinh
trang dau cd vé d4t dai va bit dong sin gin lién véi dat
rét nghiém trong, day gia d&t lén cao, dac biét 14 & d6

17



thi, gdy khé khan, can trd 16n cho ca ddu tu phat trién
va gidl quyét nha ¢, tao ra nhitng dic quyén, dac loi,
dan dén tiéu cuc va tham nhiing clla mdt s6 ca nhan va
t§ chitc.

Nghi quyét Dai héi toan quéc Dang Coéng san Viét
Nam l4n thit IX (2001) d4 d& ra nhiém vu phai tiép tuc
tao lap cac y&u t& thi trudng . . . Thuc ddy su hinh
thanh, phét trién va ting budc hoan thién cac loai thi
trudng theo dinh hudng xd héi chu nghia, dac biét quan
tdm cac thi truong quan trong nhung hién chua cé hodc
con sd khai nhu: thi truong lao ddng, thi truong chiing
khodn, thi trudéng bat dong san, thi trudng khoa hoc va
cong nghé. Tai Héi nghi lan thd 7 Ban ch&p hanh
Trung uong Dang Céng san Viét Nam khoa IX (3-2003)
da ra Nghi quyét =5 26/NQ-TW vé “Tiép tuc ddi méi
chinh sach dat dai trong thdi ky ddy manh ebng nghiép
hod, hién dai hoa dit nudc”, trong d6 khing dinh
“quyén st dung dat 12 hang hoa ddc biét” . .. va déra
guan diém chi dao d6i méi chinh sach, phap luat vé dat
dai pht hgp v6i dugng 161 phat trién nén kinh t&€ thi
trudng dinh huéng xa hdi chit nghia. Cha déng phéat
trién vitng chic thi trudng bat déng sdn (trong tidm la
tal cac d6 thi) 6 su quan 1y va diéu tiét ciia Nha nudc,
véi s tham gia cda nhiéu thanh phan kinh t&, trong dé
kinh t& nha nudc gili vai trd chu dao; khéng tach rai thi
trudng quyén si dung ddt va cac 1ai san gln lién véi
d4t; chéng dau ca dat dai.

18



Trinh ty thu tuc hanh chinh trong quan 1y, su dung
dat, Luat Dat dai nam 2003 da dap tng dude yéu ciu
cai cach hanh chinh theo cd ché& “mdt ci1a”, Luat da dat
ra cac quy dinh. cic yéu cdu chit ché cho cic cd quan
Nha nude cé6 thAm quyén, tao didu kién thuan lgi cho
ngudi st dung dat, loal bo nhiing tha tuc phién ha,
déng thdi vAn bao dam dude sy quan 1y théng nhit cha
Nha nudc d61 vai dat dai.

IV. Lap van ban dé Uy ban nhan dan xa, phuéng,
thi tran trinh Uy ban nhan dan cip huyén vé thu hoi
dat theo quy dinh cla phap luat

Thu héi dat 1a mot tdt yéu trong qué trinh ¢bng
nghiép hod, hién dai hoa dit nude, dac biét d6l véi cic
nudc dang phat trién, déng thoi trong qua trinh héi
nhap quée t& nhu Viét Nam. Véi die tht vé sd hitu dat
dal clia Vigt Nam, thu hoi dat con 14 mdt trong nhiing
quyén dinh doat cia Nha nude doi v8i dit dai.

Chinh vi thé, tai Diéu 38, Luat D4t dai da quy dinh
céc trudng hop Nha nude thu hoi dit. Cé quan nha nudc
cH thAm quyén thue hién thu hdl dat déi véi céc trudng
hgp sau:

1. Thu héi dGt dé giao hoge cho cdc té chire, hé
gia dinh, cd nhan, nguoi Viét Nem dinh cu 6 nudc
ngoadi, t6 chite ¢4 nhén nudc ngodi thué dé st
dung vao cdac muc dich quéc phéng, an ninh, lgi
ich quéc gia, lgi ich céng céng, phdt trién kinh té
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Cac muc dich qudce phéng, an ninh, lgi ich quée gia,
loi fch cong cong, phat trién kinh t& duge Nghi dinh s8
181/2004/ND-CP quy dinh cu thé tai Didu 36 nhu sau:

“1. Nha nuéc thu héi dat dé st dung vao muc dich
qude phong, an ninh, Igi ich qudc gia, lgi ich ¢éng cong
trong nhing trudng hgp sau:

a) S dung d4t cho muc dich quéc phéng, an ninh
(Didu 89 Luit D4t dai);

b) S& dung dat dé xdy dung tru sd co quan, cong
trinh sy nghiép duge Nha nudc giao d4t khéng thu tién
si dung dat;

c) St dung d4t dé x4y dung tru sd cla t8 chite nude
ngoai ¢6 chitc ning ngoai giao;

d) St dung dit dé xdy dung cic cdng trinh céng
cdng khéng nham muc dich kinh doanh;

d) S dung d4t dé chinh trang, phat trién khu dé
thi va khu dén cu néng thén:

e) St dung d4t dé phat trién rimg phong ho, ring
déc dung;

g) S1t dung d4t cho cac ¢d s tén gido;
h) 81 dung dit 1am nghia trang, nghia dia.

2. Nha nudc thu hdi dat dé st dung vao muc dich
phat trién kinh t€ trong céc trudng hgp sau:
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a) St dung dét dé ddu tu xay dung khu céng nghiép
quy dinh tai Diéu 90 cda Luat D4t dai, khu cdng nghé
cao quy dinh tai Diéu 91 ciua Luat DAt dai, khu kinh t€
quy dinh tai Diéu 92 cia Luat DAt dai;

b) St dung dit dé thuc hién cac du 4n ddu tu san
xudt, kinh doanh, dich vy, du lich thugéc nhém A theo
quy dinh ctia phap luat v& ddu tu d4d dude ¢ quan nha
nude ¢6 thadm quyén xét duyét hodc cho phép dau tu ma
du 4n d6 khong thé dau tu trong khu céng nghiép, khu
cong nghé cao, khu kinh té;

¢) St dung dat dé thuc hién cac du an déu tu cd
ngudn vén hd trg phat trién chinh thic (ODA);

d) Sit dung d4t dé thuc hién du a4n c6 mot tram
phin tram (100%) vén dau tu nudc ngoai di dude co
quan nha nude ¢6 thim quyén xét duyét hosic cho phép
dAu tu ma du an d6 khong thé diu tu trong khu cong
nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh t&”.

Cac du an diu tu san xuit kinh doanh dich vy
thude nhém A (theo quy dinh tai Di€u 114 cha Nghi
dinh s6 24/2000/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2000 quy
dinh chi tiét thi hanh Luat DAu tu nude ngoai tal Viét
Nam) bao gom:

- Cac du an khéng phéan biét quy mé vén dau tu
thude cac linh vuc:

+ X4y dung co sd ha tang khu céng nghiép, khu ché
xuét, khu ebng nghé cao, khu dé thi, i 4n BOT, BTO, BT;
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+ X4y dung va kinh doanh cang bién, san bay; kinh
doanh van tai dudng bién, hang khong;

+ Hoat déng diu khi;

+ Dich vu buu chinh, vién théng;

+ Van ho4, xuét badn, bio chi; truyén thanh, truyén
hinh; co sé kham chita bénh; gido duc, dao tao; nghién
ciu khea hoc; san xuit thude chita bénh cho ngudi;

+ BAo hiém, tai chinh, kiém toan, giam dinh;

+ Tham dd khai thic tai nguyén quy hiém;

+ Xay dung nha & dé ban:

+ Dy an thuéc linh vie qudc phong an ninh.

- Céc du an c6 vén dau tu tir 40 triéu USD trd 1én
thudc ciac nganh dién, khai khoang, luyén kim, xi

mang, cd khi ché tao, hoa chat, khach san, can hé, van
phong cho thué, khu vui choi - gidi tri - du lich.

- Cac du an st dung d4t 46 thi tit 05 ha trd 1én va
cac loai dat khac tit 50 ha trd l&n.

Quy dat ca nude hién nay hau nhu da ¢6 chu st
dung vao cac muc dich khac nhau. Do vy mudn c6 dit
dé giao, cho thué thuc hién cic du an ddu tu quy dinh
tal Didu 36 ctua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP, Nha
nudc phai thu héi dit etia cac chu dang st dung, do dé
Diéu 32 cia Luat Dat dai quy dinh: “Viéc quyét dinh
giao d4t, cho thué dat déi v6i dit dang c6 ngudi sit dung

22



cho ngudi khac chi duge thuc hién sau khi c6 quyét
dinh thu hoi dat dé”.

2. Thu héi dat do nguoi si dung dat, nguoi
qudn 19 vi pham cdc quy dinh ctia phdp ludt vé
ddt dai, bao gom:

- St dung dAt sai muc dich hoac khéng ¢6 hidu qua;

- Ngudi sit dung ¢4t 8 y hty hoai dit;

- D4t duge giao khong ding dd1 tugng hoic khong
ding tham quyén;

- B4t bi 1lan, chi®m trong cac truong hgp:

+ Da't chua s dung bi 14n, chiém;

+ D4t khéng duge chuyén quyén st dung d4t theo
quy dinh ctia Luat ndy ma ngudi st dung dét do thidu
trach nhidém dé bi 14n, chifm;

- C8' ¥ khéng thiye hién nghia vu d61 véi Nha nuéc;

- D&t duge Nha nude giao, cho thué ¢é thoi han ma
khéng duge gia han khi hét thoi han;

- Khéng st dung dit duge giac, duge thué dung thoi
han quy dinh (khéng duge st dung trong théi han muasi
hai (12) thang lién d6i vdi dat tréng cdy hang nam;
khéng dude s dung trong thdi han mugi tam (18)
thang lién déi véi &4t tréng cay ldu nidm; khong duge su
dung trong thdi han hai mudi bén (24) thang lién d&
voi ddt tréng ritng hodc khéng duge st dung trong thot
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han mudi hai (12) thing lién hodc tién dd st dung dat
cham hon hai mudi bon (24) thang so véi tién d6 ghi
trong dy an dau tu, ké tir khi nhan ban giao dit trén
thue dia ma khong duge co quan nha nudc c¢6 thim
quyén quyét dinh giao dit, cho thué dat dé cho phép).

3. Thu héi ddt do ngudi st dung dit khéng con
nhu cau sz dung:

- T8 chite dude Nha nude giao dat khong thu tién si
dung dat, dude Nha nude giao dit ¢ thu tién s dung
dat ma tién st dung dit di trd ¢6 ngudn gdec ti ngin
sach nha nude hodc cho thué dit thu tién thué d4t hang
nam bi gidi thé, pha san, chuyén &i noi khéc, giam hoic
khong con nhu ciu st dung dit;

- C4 nhén st dung dit chét ma khéng ¢6 ngudi
thia ké;

- Nguoi st dung dit tu nguyén tra lal dat.

Nhu vay, Nha nuédc thuyc hién béi thudng khi Nha
nude thu héi dat dé st dung vao muc dich qudce phong,
an ninh, 1gi ich quéc gia, 1oi ich c6ng cong, phat trién
kinh t& Thu héi dit va thuc hién béi thudng gin lién
lgi ich cia Nha nudc - via 12 dai dién che toan dan 13
ch s6 hitu dat dai, vira 1& ngudi quan 1y théng nhat
vén dat dai - véi lgi {ch cia ngudi dang st dung dat bi
thu héi. Chinh vi vy, cic quy dinh vé bdi thudng déu
phai quan triét caAc nguyén tic sau:
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a) Bao dam hai hoa lgi ich ¢ca Nha nudc, 1gi ich cia
ngudi st dung dat, 1gi ich eia nha dau tu.

Cac lgi ich nay phai duge gidi quy&t mét cach hai
hoa, gép phin chuyén dich cd cdu st dung dat, st dung
quy dit cé hidu qua, déng thdi quyén 1gi cha ngudi su
dung dat, lgi ich cla ting 46l tugng duge Nha nude giao
d4t, cho thuéd dat dude xu 1y nhu saw:

- Nha nuéc 1a dai dién cho toan dan thyc hién
quyén sé hitu dat dai, vita 12 nguoi quan ly d&t nude,
Nha nude phai quyét dinh chinh sach bdi thudng, quyét
dinh gi4 dit dé tinh bdi thudng vé dat. Day 1a quyén
dinh doat ca Nha nuée, dong thoi 13 bién phap xu 1y
hai hoa Igi ich ciia ngudi dang si dung dit véi lgi ich
ctia nha dau tu. Cac quyén cia Nha nude duge quy dinh
tai cac Didu 42, 43, 44, 45, 47 va 49 cia Nghi dinh s
197/2004/ND-CP.

- Nguti stt dung @4t cé di cac didu kién theo quy
dinh tai Diéu 106 ca Luat B4t dai dudce thyc hién cac
quyén. Trong dé ¢6 quyén duge chuyén nhugng quyén
sit dung dit, quvén duge thé chap, bdo lanh, gép von
bdng quvén st dung dit. Thyc hién cdc quyén nay,
ngudi st dung d4t ¢6 ngudn thu nhap tit quyén st dung
dAt ciia minh, quyén st dung dat duge coi 1a tai san. Do
vay, khi Nha nuée thu hdi d4t dé st dung vao myc dich
quéc phong, an ninh, 1gi ich quéc gia, 161 ich cdng cong,
phat trién kinh t&, Nha nudc phai bdo dam lgi ich cho
ngudi bi thu hdi ¢4t mot cach thoa dang.
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- Nha diu tu ¢6 nhu ciu vé dit dé 1am mat bing
s&n xudt kinh doanh véi chi phi st dung dit hop ly
nhét. Dé khuyén khich cac nha dAu tu bd vén vao diu
tu phat trién, Nha nuéc khéng chi uu dai tai chinh nhu
giam, mién tién s dung dit, tién thué dat ma con hoan
lai chi phi b6i thuong, hé trg vé dat ma nha dau tu da
tra cho ngudi ¢6 dat bi thu héi véi muic cao nhat biang s6
tién st dung dat hodc 6 tién thué dat ma ho phai ndp
cho Nha nudc. Nhu vAy Nha nuée da gianh nguodn thu
tit 45t &€ bao ddm 1¢i ich cho ngudi bi thu héi d4t, déng
thoi giam nhe chi phi st dung 44t cho nha dau tu.

b) Béi thudng cho ngudi c6 dit bi thu héi 1a quan hé
giao dich vé quyén si dung dit giita ngudi dang su
dung dat v8i nha diu tu cé sy can thidp cia Nha nude,
khong phai giao dich quyén st dung dat théng thudng
trén thi truong. Diéu khac biét 1a ngudi bi thu héi dat
chi chap nhén chuyén quyén st dung d4t cla minh khi
viéc thyc hién bdi thudng duge thue hién pht hop véi
quy dinh cta phap lujt vé dat dai va duge thuc hién
cong khai, duge ban bac dan chi.

Nguyén tic nay d& duge thé hién tai Luat DAt dai
va Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP nhu saw:

- Trutée khi thu hdi dt, cd quan nha nude ¢6 thdm
quyén phai théng bio cho ngudi bi thu héi dat biét 1y do
thu héi, thoi gian va k& hoach di chuyén, phudng an t6ng
thé vé& bdi thudng, gidi phéng mat bing, tai dinh cu.
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- Ngudi bi thu hdi dat duge ci dai dién cna minh
tham gia Hoi déng béi thudng gidi phéng mit bang clp
huyén dé phén anh nguyén vong clia ngudi bi thu héi
d4t, truc tiép tham gia du kién phudng &n béi thuong.

- Ngudi bi thu héi dit c6 quyén khifu nai néu chua
dbéng v v6i quyét dinh vé bdi thudng va duge cd quan
nhé nude c6 thim quyén giai quyét. Néu khong dong ¥
véi quydt dinh giai quyét 1dn ddu, ngudi khi€u nai cé
quyén khdéi kién tai Toa 4n nhén dén. Tuy nhién dé bao
dam tinh nghiém tdc cha cée quyét dinh thu hdi dat
c¢ta cd quan nha nude cé thdm quyén, trong khi chd gidi
quyét khiu nai, ngudi bi thu héi dat van phai thue hién
quyét dinh thu héi d4t, ban glao dat dung thai han.

Chi tra boi thuong, hé tro va tdi dinkh cu duoc
hudng dén cu thé nhu sau:

+ Trudng hop Nha nude thu héi dat dé st dung cho
chc muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich quée gia, 1gi
ich cong cong, muc dich phét trién kinh t& quy dinh tai
Diéu 36 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang
10 nam 2004 cua Chinh phi vé thi hanh Luat Dat dai
thi Nha nudc phai t8 chitc thuce hidn béi thuong, hé trg
va tai dinh cu.

+ Ngudi duge Nha nude giao dét, cho thué dit dé sl
dung vao muc dich qufc phéng, an ninh, lgi ich quée
gia, 1gi ich cong cong, muc dich phat trién kinh t&€ quy
dinh tai Diéu 36 Nghi dinh s§ 181/2004/ND-CP ngay 29
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thang 10 ndm 2004 cua Chinh phd vé thi hanh Luat
D4t dai c6 nghia vy chi trd tién bdi thudng, hd trg va
tai dinh cu. T8 chite, ca4 nhan nuéc ngoai, ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nude ngoai dau tu vao Vit Nam duge
Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dit, hoic cho
thué dat thi khong phai chju chi phi vé bdi thudng, h
trg va tai dinh cu.

Truong hgp ngusi duge Nha nude giao dit, cho thué
dat cé thu tién st dung dat, tién thué dat ma phai chi
tra béi thuong, hd trg va tai dinh cu cho ngudi cb dat bi
thu héi thi tién bdi thudng, hé trg va tai dinh cu duge
trit vao tién si dung d4t, tién thué dit phai ndp. Mitc
trit cy thé duge quy dinh tai Nghi dinh cda Chinh pht
vé thu tién st dung d4t va Nghi dinh ca Chinh phd vé
thu tién thué dat.

Cac quy dinh vé thu héi, trung dung d4&t 12 nhim
tiép tuc khang dinh vai tro cia Nha nudc - dai dién chi
s¢ hitu dit dai, dap Ung yéu cdu cta sy nghidp cong
nghiép hoa, hién dai hoa d&t nude, bao vé quyén va loi
ich hop phap caa ngudi st dung dat, bao vé quyén loi
cta Nha nude, quyén 1gi ciia xd hoi.

V. Lap vin ban dé Uy ban nhan dan xa, phudng,
thj tran trinh Uy ban nhan dan cip huyén vé cap gidy
chimg nhin quyén s& dung dat theo quy dinh cla
phap luat

Luat D4t dai nam 2003 quy dinh viéc dang ky
quyén sd dung dat duge thuc hién tai Van phéng déng

28



k¥ quyén si dung dit. Van phong ding k¥ quyén su
dung dat c¢é chite ning t8 chite thue hién dang k¥ quyén
st dung dit, quan 1y hé sd dia chinh goc va thuc hién
tha tuc hanh chinh trong quan 1y dat dai theo cd ché
“mdt eta”.

Theo d6, Chinh phu sé quy dinh theo hudng: Vin
phong diang ky quyén st dung dat 1a td chize sy nghiép
thudc 83 Tai nguyén va Mbi trudng, cé tru sé chinh va
cac chi nhanh dude bd tri tai cac huyén dé tao thuan lgi
cho nguoi tham gia thyc hién cac tha tuc hanh chinh vé
quan 1y, stt dung dit dai.

Ngudi s dung dit c6 trach nhiém phai dang ky
quyén st dung dat tai Vin phong ding k¥ d4t dai trong
cac trugng hap:

+ Ngudi dang su dung dit chua dude cAp gidy
chitng nhan quyén st dung d4t;

+ Ngudi sit dung d&t thuc hién cac quyén chuyén
d6i, chuyén nhugng, thita k€, ting cho, cho thué, cho
thué lai quyén s dung dat; thé chdp, bao lanh, gép von
bang quyén st dung dat;

+ Ngudi nhan chuyén quyén stt dung dat;

+ Ngudi s dung dit da cb gidy ching nhin quyén
st dung &4t ma dude phép 461 tén, chuyén muc dich st
dung d4t, thay déi thoi han sit dung dat, thay d6i ranh
gidi thua dat;
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+ Ngudi su dung dat theo ban an hoic quyét dinh
cua Toa 4n nhéin din, quyét dinh thi hanh 4n cia co
guan thi hanh an, quyét dinh gidi quyét tranh chip dat
dai da duge thi hanh.

Gidy chitng nhan quyén s dung dat dai 1a ching
thu phap 1y xac nhan quyén st dung d4it hop phap dude
cd quan nha nudc ¢6 tha&m quyén cAp cho ngudi su dung
d4t dé ho c6 ¢o s8 phap 1y thuc hién cac quyén, nghia vu
theo quy dinh cua phap luit.

Can phan biét ¥ nghia phap ly cta 2 khai niém
“quyét dinh giao dat” va “cdp gify ching nhan quyén
st dung dat”. Quyét dinh giac dat 1a co sd lam phat
sinh quyén sit dung d4t clia cac 16 chidce, ho gia dinh, c4
nhén, cdn gidy ching nhin quyén st dung dat 13 ching
thu phap 1y thé hién méi quan hé hdp phap giiia Nha
nude vl ngudi s dung dat .

VEé gifly chiing nhan quyén st dung dat, Luat Pat
dal nam 2003 quy dinh:

1. Gidy chiing nhdn quyén su dung ddt duoc cp
theo titng thiza dat:

- Trudng hop quyén s dung dit 1a tai sdn chung
clia vg va chéng thi gidy chitng nhan quyén st dung dat
phai ghi ca ho, tén vd va ho, tén chong.

- Ho gia dinh, ¢4 nhin dang st dung d4t c6 hd khau
thudng tra tai dia phudng va truc tiép san xudt néng
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nghiép, 1am nghiép, nubi tréng thuy san, 1am mudl tal
vung ¢6 difu kién kinh t& - x4 héi khé khan ¢ mién nui,
hai ddo, nay dude Uy ban nhdn din xa noi cé dat xac
nhan 12 ngudi da st dung dét 6n dinh, khéng ¢é tranh
chap thi duge cdp gidy chiing nhan quyén si dung dit
va khéng phai nop tién su dung dat.

2. Xde dinh dién tich ddt o doi vdi trudng hdp ¢6
von, ao:

- Pat vudn, ac duge x4c dinh 13 dat & phai trong
eting mét thia dat ¢6 nha 6 thudc khu dén cu.

- D81 véi trudng hop thita dat ¢ c6 vuon, ao dude
hinh thanh trude ngay 18 thang 12 nam 1980 va nguoi
dang s dung cé mdt trong cac loai gidy td vé quyén su
dung dat thi dién tich dat vudn, ao d6 dugde xac dinh 14
dat 6.

- D& véi trudng hop thiia d4t 6 c6 vudn, ao dude
hinh thanh tl ngay 18-12-1980 dén trude ngay 01-7-
2004 va ngudi dang st dung ¢6 mdt trong cac loai gidy
td vé quyén st dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
5 Diéu 50 cua Luat Dat dai, md trong gidy to d6 ghi rd
dién tich dat ¢ thi dién tich dat cé vudn, ao duge xéc
dinh theo gidy td dé.

- D61 v6i truong hdp thiia dat ¢ cd vuon, ac dude
hinh thanh tif ngay 18-12-1980 dén trudc ngay 01-7-
2004 va nguoi dang su dung c¢é mdt trong cac loai gidy

31



td v€ quyén st dung dit ma trong gidy td d6 khong ghi
ré dién tich dat & thi dién tich d4t ¢6 vudn, ao duge xac
dinh theo han muc céng nhan dit 6 do Uy ban nhan
dan c4p tinh quy dinh theo s8 lugng nhan khiu trong
hé gia dinh.

- P& véi tridng hop khéng ¢ gidy t3 vé quyén su
dung ddt thi dién tich d4t & c6 vudn, ao duge xac
dinh theo mic d&t ¢ giao (giao mdi) cho mdi hé gia
dinh, ¢4 nhAan.

3. Chinh phu quy dinh hét nam 2006 hoan thanh
viéc cdp gidy chirng nhdn quyén st dung ddt cho ngudi
dang sw dung dét trong pham vi ca niée. Trong thoi
han nday, nguoi dang si dung ddt c6 mét trong cdc logi
gidy t0 vé quyén stz dung ddt quy dinh tai cde khodn 1,
2 va 5 Diéu 50 clia Ludt Ddt dai ma chua duge cép gidy
chiing nhdn quyén st dung ddt thi ciing dude thue hién
ede quyén cua nguoi s dung ddt theo quy dinh cia
Ludt Dat dai.

- Gigy chiing nhin quyén sit dung dat duge ¢ip cho
ngudi st dung dat theo mét mau théng nhat trong ca
nude do Bé Tai nguyén va Méi trudng phat hanh dé1 véi
moi loa1 dat;

Trudng hgp c6 tai san gan lién véi dat thi tai san d6
duge ghi nhan trén gidy ching nhan quyén su dung
d4t; cha s6 hitu tai san ding ky quyén sd hitu tai san
theo quy dinh cua phap luat vé diang ky bt déng san.
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- Gifly chiing nhan quyén sl dung dit duge cdp theo
tiing thia dat.

Luat quy dinh nhu vay la dé bao ddm théng nhét
quan ly trong viée cip gidy chiing nhan quyén s dung
dat, khic phuc tinh trang nhu hién nay, dét § tai d6 thi
thi gidy chiing nhan cAp theo quy dinh cua Nghi dinh
s6 60-CP, céc loai dit khéc thi c8p gidy theo Luat Dat
dai. Tinh trang nay gy khong it khd khan cho ¢d quan
quan ly cac cip.

- V& thdm quyén cép gify chitng nhin quyén su
dung dit, Luat quy dinh cdp nao c6 thdm quyén giao
dat, cho thué dat, chuyén mue dich st dung d4t, thu hdi
dat thi cdp d6 c6 thdm quyén cip gidy chitng nhan
quyén si dung dat, trl trudng hgp thué ddt nong
nghiép si dung vao muc dich céng ich thi khéng cdp
gidy ching nhin quyén si dung dit. Tuy vay, trong
tinh hinh hién nay viéc c&p gidy chitng nhan quyén sd
dung d4t thuc hién cén rat cham, do d6 tiy theo diéu
kién cu thé cha dia phuong, Uy ban nhan dén tinh,
thanh phé true thude trung uong c6 thé Gy quyén cho cg
quan quan ly dit dai cung cip ¢dp gidy ching nhén
quyén sit dung dit,

- V& diéu kién duge cdp gify ching nhan quyén si
dung d4t d6i véi hd gia dinh, ¢4 nhan dang st dung dat,
Piéu 50 ctia Luat D4t dai quy dinh:

“1. H$ gia dinh, ca nhén dang st dung d4t &n dinh,
dude Uy ban nhan din xi, phudng, thi trin xic nhan
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khéng c6 tranh chdp ma cé mdt trong clce loai gidy to
sau day thi dude cip gidy chimg nhan quyén su dung
dat va khong phai ndp tién si dung dat:

a) Nhiing gidy td vé quyén dudc st dung dat dai
trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 do cd quan c6 tham
quyén cip trong qué trinh thye hién chinh sach dit dai
clta Nha nude.Viét Nam dan chi eéng hed, Chinh phu
Cach mang l1Am thdi Cong hoa mién Nam Viét Nam va
Nha nude Cong hoa xa héi chii nghia Viét Nam;

b) Gidy chiing nhin quyén si dung dit tam thoi
dude ¢co quan nha nude ¢6 thaim quyén cap hodc cb tén
trong s6 ding ky rudng d4t, sé dia chinh;

¢) Gay td hop phap vé thita ké, ting cho quyén su
dung d4t hoac tai san gin lién véi dat; gidy td giao nha
tinh nghia gén lién vdi dat;

d) Gidy to ch_uyé’n nhuong quyén st dung dit, mua
ban nha & gin lién v6i dat & trude ngay 15 thang 10
niam 1993, nay duge Uy ban nhin dan xa, phudng, thi
trdn xac nhan l1a da su dung trude ngay 15 thang 10
nam 1993;

d) Gidy t8 vé& thanh 1y, hoa gid nha & gén lién vdi
dAl & theo quy dinh cia phap luat;

) Gidy to do ¢d quan c¢é thim quyén thude ché dd
¢ cip cho ngudi su dung dat.

2. Ho gia dinh, cd nhan dang si dung dat ¢ mdot
trong cac loai gidy td quy dinh tai khedn 1 Diéu nay ma
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trén gidy to d6 ghi tén ngudi khac, kém theo gidy td vé
viéc chuyén quyén st dung dat cé chit k¥ cia cac bén cé
lién quan, nhung dén trudc ngay Luit nay ¢b hidu luc
thi hanh chua thye hién thi tuc chuyén quyén s dung
dat theo quy dinh ctia phap luat, nay duge Uy ban nhan
din x&, phutng, thi trdn xac nhan la dat khéng cb
tranh chip thi duge ¢idp gidy ching nhin quyén sd
dung ddt va khéng phai nop tién sit dung d4t.

3. Ho gia dinh, ca nhin dang sit dung dat c6 hé
khiu thudng tri tai dia phuong va tryc tiép sdn xuit
néng nghiép, lAm nghiép, nudi tréng thuy san, 1am
mudi tai vang c¢6 didu kién kinh t& - x3 hai khé khin &
mién nui, hal dao, nay duge Uy ban nhén dan x& ndi ¢6
d&t xac nhan 1a ngudi d4 st dung d4t 6n dinh, khéng c6
tranh chdp thi dude cdp gidy chitng nhian quyén si
dung dit va khong phai nop tién st dung dat.

4. Hd gia dinh, cd nhin dang sit dung dit khéng cé
céc loai gifly td quy dinh tai khodn 1 Diéu nay nhung
d&t da duge st dung 6n dinh tit trude ngay 15 thang 10
nam 1993, nay duge Uy ban nhin d4n xa, phugng, thi
trén xac nhan l1a dat khéng c6 tranh chip, phi hop véi
quy hoach st dung dat da dude xét duyét d6i véi noi da
c6 quy hoach st dung dat thi duge cép gidy chimg nhan
quyén st dung dit va khéng phai ndp tién st dung d4t.

5. H¢ gia dinh, cd nhan duge st dung dat theo ban
an hodc quyét dinh ciia Toa &n nhan dan, quyét dinh
thi hanh an cGa cd quan thi hanh an, quyét dinh giai
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guyét tranh chap dat dai cia ¢ quan nha nude ¢6 tham
quyén da duge thi hanh thi duge cap gidy chiing nhan
quyén si dung dat sau khi thuye hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cta phap luat.

6. Ho gia dinh, c& nhan dang st dung dat khong cé
cac loal gidy t6 quy dinh tai khoan 1 Diéu niy nhung
dat da dudge st dung ti¥ ngay 15 thang 10 niam 1993 dén
trude ngay Luit nay c¢6 hiéu lye thi hanh, nay duge Uy
ban nhin dan x4, phuong, thi trdn xac nhan 1a dat
khéng c6 tranh chip, phh hdp v8i quy hoach sii dung
ddt da dude xét duvét d6l véi noi dd ¢6 quy hoach st
dung dat thi dugc cap gidy chitng nhian quyén st dung
dat va phai ndp tién sit dung dat theo quy dinh cua
Chinh phu.

7. Hb gia dinh, c4 nhan dang sit dung dat duge Nha
nudc giao ddt, cho thué dat ti ngay 15 thang 10 nam
1993 dén trudc ngay Luit nay cé hidu luc thi hanh ma
chua dude cAp gidy chitng nhin quyén s dung dat thi
dude cip gidy chitng nhan quyén st dung dit; trudng
hgp chua thiyce hién nghia vu tai chinh thi phai thuc
hién theo quy dinh cta phéap luat”.

Nhu vay, ho gia dinh, ¢4 nhin dang st dung dat cb
mot trong cac loal gidy t6 quy dinh tai khoan 1, 2 va &
Diéu 50 cia Luat D4t dai thi dude cip gidy chitng nhan
quyén st dung dat ma khong phai xem xét va khéng
.phai ndp tién st dung dat.
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Ngoai ra, cac trudng hop st dung dat khong cb giay
£, Nha nudce sé cin ctt vao tinh st dung 6n dinh, cén cd
vao thdi diém st dung, can cd vao tinh trang tranh
ch&p va tinh phii hgp véi quy hoach dé c&p gidy ching
nhan quyén su dung dat.

VI. Trinh Uy ban nhan dan x3, phudng, thi tran ké
hoach t& chirc trién khai thyc hién quy hoach, ké
hoach sU dung dat da dugc xét duyét va theo dbi
kiém tra viéc thyc hién

D& bao dam cho quy hoach, k& hoach st dung dat
dai dudc thuc hién thdnhg nhit trong ca nude, Diéu 25
va Diéu 26 ctia Luat D4t dai nam 2003 quy dinh mét co
ch& vé 1ap, xét duyét quy hoach, k& hoach st dung dét,
trén tinh than 13 gin quan ly, sit dung vdi guy hoach,
k& hoach, ning cao trach nhiém cua cac cAp trong x4y
dung quy hoach sit dung dat dai.

Nhim bao dam su phii hgp véi vide quan ly dat dai
tai d6 thi va tinh théng nhét trong s dung dat phat
trién d6 thi, khoan 3 va khoan 4 Diéu 25 Luat Dat dai
quy dinh:

“3. Uy ban nhan din huyén thude tinh t& chiic thue
hién viée lap quy hoach, ké hoach st dung dit cla dia
phuong vd quy heach, k& hoach st dung dat cua thi
tran thudc huyén.

Uy ban nhan dan huyén, quan clia thanh phé truc
thude trung uvong, Uy ban nhan dan thi xd, thanh phd
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thude tinh t& chite thuc hién viée lap quy hoach, k&
hoach st dung dat cia dia phuong va quy hoach, ké
hoach st dung dat cta cic don vi hanh chinh c8p dudi,
trif trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Uy ban nhan dan x& khéng thuéc khu vuc quy
hoach phat trién d6 thi t3 chitc thuc hién viéc lap quy
hoach, k& hoach st dung dat clia dia phuong”.

Nhu vay céc x&, phuong, thi tran thude khu vie quy
hoach phat trién d6 thi khéng phai 1ap quy hoach s
dung dat.

Nham néng cao tinh kha thi c¢ia quy hoach, k&
hoach st dung dat, lAm co sd cho viée giao d4t, cho thué
dit, chuyén muc dich st dung d&t, Luat D4t dai nam
2003 quy dinh:

+ Quy hoach, ké hoach sit dung dit ctia xi, phudng,
thi tran duge 14p chi tiét gén vdi thira d&t thé hién trén
ban d6 dia chinh (goi 14 quy hoach, k& hoach s& dung
dat chi tiét);

+ Trong qua trinh l4p quy hoach si dung d4dt chi
tiét, cd quan tb chie thue hién viée 1ap quy hoach st
dung d4t phai 18y ¥ kién déng gép cla nhan dan.

Vé thuce hién quy hoach, k& hoach st dung dat: dién
tich dat ghi trong k& hoach st dung dat da dude céng b
phai thu héi dé thuyc hién du an, céng trinh hodic phai
chuyén muc dich s dung ddt ma sau ba nam khéng
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dudc thite hién theo k& hoach thi ed quan nha nude ¢6
th&m quyén xét duyét ké hoach st dung dat phai diéu
chinh hodc huy bd. Quy dinh nhu vay dé tranh tinh trang
quy hoach, k& hoach st dung dat “trec” nhu hién nay.

VIl. Tham dinh, xac nhan hé s¢ dé Uy ban nhan
dan xa, phudng, thi trin cho thué dat, chuyén ddi
quyén si dung dat, ding ky giao dich bao dam dai
v8i quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cho hd
gia dinh, ¢4 nhan theo quy dinh cua phap luat

Tham dinh, xéc nhan hd so 12 hoat dong cua quan
ly nhi nudc vé dit dai nham tao ra mét thu tuc
chuin muc trong hoat ddng quan 1y cta Nha nudc déi
véi dat dai.

Véi chite ning 1a tham muu, giap Uy ban nhan dan
xa, phudng, thi tran thuc hién quan ly Nha nude vé tai
nguyén vd madi trudng trong pham vi xa, phuong, thii
tran, can bd dia chinh phai ndm chéc hé so, tinh trang
phap 1y cha ting thita dit, tit d6 xac nhéan cac hé so du
didu kién theo quy dinh cla phap luit d& Uy ban nhén
dan xa, phudng, thi tran thuc hién viée cho thué dit,
chuyén déi quyén st dung dat, dang ky giao dich bao
diam d6i v6i quyén s dung dat, tai sin gin lién voi dat
cho hd gia dinh, ¢4 nhan theo quy dinh cta phap luat.

Quyén va nghia vy clia ngudi st dung dat trong
Luat Dat dai nam 2003 duge hinh thanh trén cd s3
nhiing quy dinh cta Luat Ddt dai nam 1993 v€ quyén,
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nghia vy cla ngudi si dung 44t va luat hoa mét s6 néi
dung quy dinh trong Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP vé
trinh ty, thd tuc thue hién chuyén déi, chuyén nhugng,
cho thué, cho thué lai, thita k& quyén si dung dat va
thé chap, gép von bang gia tri quyén st dung d4&t; Nghi
dinh s& 66/2001/ND-CP vé slta d6i, bd sung mét s6 didu
cia Nghi dinh sd 04/2000/ND-CP vé huéng dan thi
hanh Luat sita d6i, b6 sung mét s8 diéu cta Luat Dat
dai; Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP vé slia déi, b8 sung
mét 58 diéu ciia Nghi dinh s8 17/1999/ND-CP di dudc
thue té& cude séng chip nhan.

Trén cd sd cac quy dinh tai Diéu 73, Diéu 79 cua
Luat Dat dai nam 1993, Luat Dat dai nim 2003 bd
sung quyén ting cho quyén st dung d4at 461 vdi t8 chuc
kinh t& duge Nha nudc giao 44t cé thu tién sl dung dat
va hé gia dinh, ¢4 nhin si dung dat khéng phai la dat
thug, b sung quyén duge iua chon hinh thie giao dat,
thué dat va Luit ciing khdng dinh ngudi st dung dat cb
quyén duge boi thudng khi Nha nude thu héi dat.

Quy dinh chung v& quyén va nghia vu clia ngudi st
dung diat duge quy dinh tai cic Diéu 105, 108, 107 va
108 Luat D4t dai.

VI 1. Ngudi st dung dét c6 cac quyén chung:
1. Puge c4p gidy chiing nhan quyén su dung dat;
2. Hudng ‘thanh qua lao ddéng, két qua dau tu

trén dat;
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3. Hudng cac 1gi ich do cong trinh ciia Nha nude vé
bao vé, cai tao dat ndng nghiép;

4. Puge Nha nude hudng din va gitp dé trong vige
cai tao, bdi bd dit néng nghiép;

5. Puge Nha nudec bao hd khi bi nguoi khac xadm
pham dén quyén si dung dit hep phép ctia minh;

6. Khifu nai, td cdo, khai kién vé nhitng hanh vi vi
pham quyén st dung dat hgp phap cia minh va nhing
hanh vi khac vi pham phap luat vé d4t dai.

VI.2. Ngudi st dung dat co cac nghia vu chung:

1. Sit dung dat dung muc dich, ding ranh gidi thia
d4t, ding quy dinh vé st dung d6 siu trong long d4t va
chidu cao trén khong, bado vé cac cbng trinh cdng cdng
trong long d&t va tudn theo cac quy dinh khéc cua
phéap luat;

2. Dang k¥ quyén st dung dat, lam diy dd thd tue
khi chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai,
thita k&, ting cho quyén st dung dit; thé chap, bao
lanh, goép vén biang quyén si dung dit theo quy dinh
ctia phap luat;

3. Thyec hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta
phéap luat;
4. Thue hién cac bién phap béo vé dat;

5. Tuin theo cac quy dinh vé bao vé mdi trudng,
khéng lam tén hai dén lgi ich hop phéap cha ngudi su
dung dat ¢6 lién quan;
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6. Tuédn theo cac quy dinh ctia phap luat vé viée tim
thdy vat trong long dat;

7. Giao lai dat khi Nha nuée ¢6 quyét dinh thu héi
dat hodc khi hét thoi han s dung d4t.

Vil.3. Quyén duge lua chon hinh thire giao dat, thué dat:

1. T8 chic kinh t&, ho gia dinh, ca nhan s& dung dat
lam mit bang xay dung cd s6 san xuft, kinh doanh, sit
dung a4t dé xay dung céng trinh céng cdng ¢6 muc dich
kinh doanh; t8 chic kinh t& s dung d&t vao mue dich
dau tu xay dung k&t cfu ha tdng dé chuyén nhuong
hode cho thué, st dung ddt d€ san xuit ndng nghiép,
lam nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi duge lua
chon hinh thte giao 34t cé thu tién st dung dat hoic
thué dat.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thuye hién
cac dy an ddu tu tai Viét Nam duge Iua chon hinh thite
giao dt ¢6 thu tién sit dung dat hodc thué dat trd tién
thué d&t hang nam ho#c thué dat tra tién thué dat mot
1an cho ca thdi gian thué.

3. T4 chifc, ca nhan nudc ngoai thue hién cac du an
dau tut tal Viét Nam, td chite nude ngoai ¢6 chic nang
ngoai giao dude lya chon hinh thie thué dat tra tién
thué d4t hang nam hofic thuéd dat tra tién thué dat mét
lan cho ¢4 thdi glan thud.

4. Té chitc kinh t&, hé gia dinh, ca nhan, ngudi Vit
Nam dinh cu 6 nudc ngoai dd thué dit cia Nha nude ¢é
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lam mat bang xay dung cd sd san xuit, kinh doanh, xay
dung edng trinh céng ¢dng ¢ muc dich kinh doanh, x4y
dung k&t cAu ha tdng dé chuyén nhugng hoic cho thué
thi duge chuyén sang hinh thitc giao dit ¢6 thu tién st
dung dit néu ¢6 nhu cau va phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cua phéap luat.

VIi.4. Quyén va nghia vu cua hé gia dinh, cé nhan:

Luat Dit dai nam 2003 ké thiia cac quy dinh cua
Didu 3, Didu 74, Diéu 75, Diéu 76, Diéu 77, Diéu 78 va
Pidu 78a cha Luat D4t dai nam 1993; bo mdt s§ ditu
kién thuc hién chuyén quyén st dung dat nhim thde
ddy viéc tich tu d4t dai, chuyén dich cd cdu kinh t& &
néng thoén.

Cu thé, Piéu 113 Luat D4t dai nam 2003 quy dinh
hé gia dinh, ca nhan st dung dit khéng phai la dat
thué c6 cac quyén va nghia vu:

1. Co cac quyén va nghia vu chung:
a) Puge cdp gidy chiing nhan quyén si dung dit;

b) Hudng thanh qua lao déng, k&t qui diu tu
trén dat;

¢} Hudng céc 1gi ich do c¢dng trinh cia Nha nudc vé
bao vé, cai tao d&t nong nghiép;

d) Puge Nha nuée hubng dan va gitip dd trong viée
cai tao, boi b dat néng nghiép;
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d) Puge Nha nuéc bao hd khi bi ngudi khac xam
pham dén quyén st dung dat hop phap cia minh;

e) Khi&u nai, t& cdo, khdi kién vé nhing hanh vi vi
pham quyén sii dgng d&t hop phap ciia minh va nhing
hanh vi khac vi pham phap luit vé dit dai;

g) Su dung dat dung muc dich, ding ranh giéi thia
dat, ding quy dinh vé sit dung d6 sau trong 1ong dat va
chiéu cao trén khéng, bdo vé cac céng trinh cdéng cong
trong long ddt va tuin theo cac quy dinh khac ctia
phéap luat;

h) Pang k¥ quyén st dung d4t, lam ddy da tha tuc
khi chuyén d6i, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai,
thita k&, ting cho quyén st dung d4t; thé chap, bao
lanh, gép von bing quyén s dung dit theo quy dinh
cua phap luat;

1) Thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta
phap luéat;

k) Thute hién cde bién phap bio vé dat;

) Tudn theo cic quy dinh vé bao vé méi trudng,
khéng lam tén hai dén lgi ich hop phép cha ngudi si
dung dat cé lién quan;

m) Tudn theo cie quy dinh cha phap luat vé viée
tim thdy vat trong ldng dat;

n) Giao lai dit khi Nha nuée ¢d quyét dinh thu hét
d4t hosc khi hét thai han s dung d4t.
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2. Chuyén déi quyén s dung dit ndéng nghiép
trong cing mot xi, phudng, thi trdn véi hé gia dinh, ca
nhin khac;

3. Chuyén nhugng quyén st dung dit, trit trudng
hgp chuyén nhugng ¢6 diéu kién theo quy dinh cia
Chinh phu;

4. Cho t3 chiic, hd gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam
dinh cu & nuée ngoal dau tu tai Viét Nam thué dat;

5. C4 nhan ¢6 quyén dé thita k& quyén st dung dat
cia minh theo di chic hodic theo phap luat.

Hé gia dinh duge Nha nude glao dat, néu trong ho
cé thanh vién chét thi quyén st dung d4t cda thanh vién
16 duge dé thita k& theo di chiic hode theo phap luat.

Trudng hop ngudi duge thita ké 1A ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai thudc dd1 tugng quy dinh tai
khodn 1 Diéu 121 ctia Luat Dat dai thi duge nhan thita
k& quyén st dung dit; néu khéng thude dél tugng quy
dinh tai khoan 1 Diéu 121 ecia Luat DAt dai thi dudc
hudng gia tri cia phan thita ké& dé;

6. Tang cho quvén si dung dit theo quy dinh tai
diém ¢ khodn 2 Didu 110 cha Luat Dat dai: ting cho
guyén st dung dat dé1 vél hé gia dinh, ¢4 nhan hoic
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi quy dinh tai
khodn 1 Didu 121 cta Luat Dat dai;

7. Thé& chép, bao lanh bing quyén sit dung dat tai
td chie tin dung dude phép hoat dong tai Viét Nam,
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tai t& chite kinh té& hodc c4 nhan dé vay vén san xuit,
kinh deanh;

8. Gép von biing quyén sit dung d4t voi t8 chiic, hd
gia dinh, cd nhén, ngudi Vigt Nam dinh cu & nude ngoai
dé hop téc sin xuit, kinh doanh.

Luat D&t dat ndm 2003 bé sung cong déng dan cu
la mdt d6i tuong duge Nha nuée giao ¢4t hodc cong
nhén quyén st dung dit. Quyén cia cdng ddng dan cu
st dung d&t duge hinh thanh trén co sd luat héa mot &
quy dinh cua Nghi dinh 88 04/2000/ND-CP ciia Chinh
phit vé hudng din thi hanh Luat stta ddi, bd sung mét
s6 diéu cua Luat DAt dai, Cong ddng dan cu khéng duge
chuyén ddi, chuyén nhugng, cho thué, ting cho quyén
su dung dit, khéng duge th& chdp, bao ldnh, gép von
béng quyén sit dung d4t déi véi dat Nha nude giao.

VI.5. Quyén va nghia vu cla t8 chirc kinh té:

Céc t3 chiic st dung dat dudi cac hinh thie duge
Nha nudc giao dat khéng thu tién s dung dat, duge
Nha nude giao dit ¢6 thu tién sit dung dat, duge Nha
nude cho thué dit va quyén va nghia vu cla td chite
kinh t& nhan chuyén quyén sl dung dit, chuyén muc
dich st dung dat. Tuong ting vdi cac hinh thite st dung
d4t, cac td chiic ¢6 cdc quyén va nghia vy khac nhau d6i
véi dat dang si dung.

Luat DAt dai nam 2003 phén biét ¥§ céc td chic
kinh t& dugec Nha nudc giao dit co tra tién st dung dat,
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nhan chuyén nhugng quyén sd dung dit hodc chuyén
muc dich st dung dit ma tién st dung dat, tién da tra
cho viée nhan chuyén nhugng d6 hoic tién da tra cho
viée chuyén muc dich s dung dit c6 hay khéng co
nguon gdc tlt ngin sach nha nude. Tuong Gng véi ngudn
gdc tién da tra ma té chitc kinh t& c6 cac quyén ddi véi
ddt duge giao, da nhan chuyén nhugng hodic chuyén
muc dich.

T6 chize duge Nha nude giao dit khong thu tién si
dung ddt co cde quyén va nghia vu:

1. Cé cac quyén va nghia vu chung:

a) Dhige cap gidy chiing nhan quyén st dung dit;

b) Hudng thanh qua lao déng, két qua ddu tu
trén dat;

¢) Hudng cac Igi ich do céng trinh ciia Nha nude vé
bao vé, cai tao dit néng nghiép;

d} Duge Nha nuée hudng dan va gidp d3 trong viée
cal tao, bdi bd dit ndng nghidp;

d) Duge Nha nude bao hé khi bi ngudi khac xam
pham dén quyén st dung dat hop phap cla minh:

e) Khiéu nai, t& cao, khdi kién vé nhiing hanh vi vi
pham quyén s dung dat hgp phap eia minh va nhiing
hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai;

g) Su dung dat diing muc dich, ding ranh gidi thita
dat, ding quy dinh vé sit dung dd sdu trong long dit va
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chiéu cao trén khéng, bdo vé cac cdng trinh cdng cong
trong 1ong dit va tuén theo cac quy dinh khac cua
phéap luat;

h) Dang ky quyén sit dung dat, 1am ddy da thd tuc
khi chuyén d6i, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai,
thita k&, ting cho quyén s dung dat; th& chip, bao
lanh, gép von bang quyén st dung dit theo quy dinh
cua phap luat;

1) Thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat;

k) Thyc hién cac bién phap bao vé d4t;

1) Tuén thec cde quy dinh vé bdo v& méi trudng,
khéng lam tén hai dén lgi ich hgp phap cda ngudi si
dung dat c6 lién quan;

m) Tuén theo cic quy dinh cha phap luit vé viée
tim thay vat trong 1ong d4at;

n) Giao lai d4t khi Nha nudc ¢6 quyét dinh thu héi
d4t hodc khi hét thai han sit dung dat.

2. T4 chite duge Nha nude giao ddt khéng thu tién
st dung dat khéng ¢6 quyén chuyén d8i, chuyén
nhugng, tdng cho, cho thué quyén st dung dat; thé
chép, bao 1anh, gép vén bang quyén sit dung dat.

3. T4 chite kinh t& duge Nha nudc giao dit khéng
thu tién sit dung dat dé xay dung cac cong trinh khéng
bang ngudn vén tit ngin sich nha nude duge quyén ban
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tai sdn thudc s hitu cfia minh gin lién véi dat; thé
chap, bdo lanh, gép vén bang tai san thude s hiu cda
minh gin lién vdi dat. Ngudi mua tai sén duge Nha
nude tiép tuc giao ddt khéng thu tién st dung dat theo
muc dich da duge xac dinh”.

TS chize kink té duoc Nha nude giao dit c6 thu tién
sz dung ddt ¢é cdc quyén va nghia vu sau:

1. C6 cac quyén va nghia vy chung:

a) Pudc cip gidy chitng nhan quyén sit dung dat;

b) Hudng thanh qua lao déng, két qua dau tu
trén dat;

¢) Hudng cac lgi ich do ¢éng trinh cia Nha nude vé
bdo vé, cai tao ddt néng nghiép;

d) Duge Nha nude hudng dan va giip dd trong viée
cai tao, bdi bd d4at néng nghiép;

@) Duge Nha nude bao hé khi bi ngusi khac xam
pham dé&n quyén st dung dat hop phap cia minh;

e) Khigu nai, t8 cao, khdi kién vé& nhiing hanh vi vi
pham quyén st dung dat hgp phap cia minh va nhing
hanh vi khéae vi pham phap luat vé dat dai;

g) Su dung dit ding muc dich, dung ranh gidi thua
dat, dling quy dinh vé st dung do siu trong long dat va
chiéu cao trén khéng, bao vé cac cong trinh cong edéng
trong 16ng dit va tudn theo cac quy dinh khéc cua
phap luit;
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h) Dang ky quyén st dung dat, lam day dd tha tue
khi chuyén déi, chuyén nhugng, cho thug, cho thué lai,
thia k€&, tiang cho quyén s dung dit; thé chip, bdo
linh, gép vén bing quyén st dung d4t theo quy dinh
cua phap luat;

1) Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cda
phap luat;

k) Thuc hién cac bién phap bio vé dit;

1) Tuin theo cac quy dinh vé bdo vé mdi trudng,
khéng lam tdn hai d&n loi ich hop phap cla ngudi si
dung dat cé lién quan;

m) Tuéan theo cic quy dinh cia phap luat vé viée
tim thay vat trong long dat;

n) Giao lai d&t khi Nha nude ¢6 quyét dinh thu hdi
d4t hoic khi hét thai han sit dung d4t.

2. T8 chic kinh t& duge Nha nude giao dat c6 thu
tién sit dung ddt ma tién sit dung d&t da trd khéng cé
ngudn gdc t ngan sach nha nude thi ¢6 cdc quyén va
nghia vu sau day:

a) Chuyén nhugng quyén sii dung dit va cdng trinh
kién tric, két cdu ha tAng da duge xay dung gin lién
véi dat;

b) Cho thué quyén s dung dat va céng trinh kién
tric, két cidu ha tAng da dugde xay dung gin lién véi dat;



¢) Téang cho quyén st dung dat cho Nha nudc, ting
cho quyén st dung dit cho cong déng dan cu d€ xay
dyng cac c¢éng trinh phuc vu lgi ich chung cta céng
déng, ting cho nha tinh nghia gin lién véi d&t theo quy
dinh cta phap luat;

d) Thé chép, bao ldnh biang quyén sit dung dat va
tail san thudc sé hitu cda minh gén lién véi dat tai td
chite tin dung duge phép hoat ddng tai Viét Nam dé vay
von theo quy dinh ctia phap luat;

@) G6p voén bing quyén st dung dit va tai san
thudc sé hitu cia minh gan lién véi dét d€ hgp tac san
xudt, kinh doanh véi t& chiie, c4 nhin, ngudi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai, t& chie, ¢cd nhan nude ngoai theo
quy dinh ctia phap luat.

3. T6 chite kinh t& duge Nha nude giao dit ¢ thu
tién sii dung dat ma tién s dung dat da tra ¢6 ngudn
gdc tif ngan sach nha nude, ngodi cac quyén va nghia
vu chung, khéng ¢6 quyén chuyén déi, chuyén nhugng,
ting cho, cho thué quyén sit dung dat; thé chip, béo
lanh, gép von bing quyén sit dung dit.

Té chiie kinh t& duge Nha nude giao ddt khaong thu
tién si dung dat dé xay dung céc cdng trinh khong
bang ngudn vén tit ngan sach nha nude dude quyén ban
tal san thudc sd hitu cia minh gin lién vai dat; thé
chap, bao lanh, gép von bing tai san thude sd hitu cha
minh gén lién vdi dit. Ngudi mua tai sdn duge Nha
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nude tiép tuc giao it khong thu tién si dung dit theo
muc dich da duge xac dinh.

D61 véi t6 chite kinh t& dude Nha nuée cho thué dat,
Luat D4t dai nam 2003 quy dinh t8 chitc d6 chi c6
quyén vé tai san thudc so hitu cia minh trén dat thué
va duge cho thué dat da dude xdy dung xong két ciu ha
tang trong trudng hop dude phép ddu tu xdy dung kinh
doanh k&t cdu ha tdng tal khu coéng nghiép, khu céng
nghé cao, khu kinh t&;

D51 vdi t6 chide kinh t& dude Nha nude cho thué dat
theo quy dinh ctia Luat D4t dai ndm 1993 ma di tra
tién thué dat cho ca thdi gian thué hodc da tra trude
tién thué dat cho nhiéu nim ma thdi han thué d&t da
duge tra tién con lai it nhit 14 nim nam thi ¢b cac
quyén va nghia vu nhu td chite kinh t& duge Nha nudc
giao dit ¢6 thu tién st dung dat trong thdi han da tra
tién thué d4at; trudng hop c6 nhu cdu chuyén sang hinh
thiic giao dat cé thu tién st dung dat thi phai ndp tién
st dung dAt trit tién thué dat da trd va cd cac quyén va
nghia vu nhu 6 chite kinh t&€ duge Nha nude giao dat c6
thu tién st dung dat.

VI.6. Quyén va nghia vu cta t6 chirc kinh té co von
dau tu nude ngoai:

Ngoai cac quyén va nghia vu chung cla ngudi s
dung dat, t8 chite, ca nhan nudc ngoai st dung dat tai
Viét Nam cdn cé cac quyén tudng Gng vdi ting muc
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dich sit dung d4t, tuong (tng véi hinh thic tra tién thué
d4t hang nam hay tra mét lan cho ca thoi gian thus.
Truong hgp dude phép dau tu xay dung kinh deanh nha
& thi c6 quyén ban ho#c cho thué nha & theo quy dinh
ctia Chinh pht. Cu thé nhu sau:

1. T6 chie, c4 nhan nude ngoai st dung dat tai Viét
Nam dé thuc hién cac dy an déu tu tai Vit Nam, ¢b cac
quyén sau:

- T8 chie, ¢4 nhan nude ngoai diu tu tai Viét Nam
duge Nha nude Viét Nam cho thué d4t tra tién thué dat
hang nam c¢é cic quyén va nghia vu chung ctta ngudi st
dung d4t quy dinh tai Diéu 105 va Didu 107, ngodi ra
con dude hudng cac quyén quy dinh tai khodn 2 Diéu
119 nhut sau:

“ .. Db) Thé& chép, bdo lanh, gép vin bing tai san
thuéc s8 hitu c¢ia minh gin 1ién véi dat thud tai céc t§
chic tin dung duge phép hoat déng ta1 Viét Nam;

¢) Ban tai san thude s hitu ¢cia minh gin lién véi
dat thué; trudng hgp ngudi mua tai san 1a td chic, ca
nhan thi duge Nha nuée giao d4t hoic cho thué dat tra
tién thué d4t hang nam; trudng hgp ngudi mua tai san
]a t5 chite, c4 nhin nude ngoai thi duge Nha nude Viét
Nam cho thué dat thu tién thué ddt mét 14n cho ca thoi
gian thué hodc thu tién thué dat hang nam. Nguoi duge
giao d4t, thud dat tiép tuc st dung theo diing muec dich
da duge xac dinh trong thdi han con lai;
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d) Cho thué nha & trong trudng hdp duge phép diu
tu xay dung kinh doanh nha ¢”.

2. T8 chitc, ca nhan nudc ngoai diu tu tai Viét Nam
duge Nha nudc Viét Nam cho thué dat tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué c¢6 cac quyén va nghia vu
chung cua ngudi st dung dat quy dinh tai Didu 105 va
Piéu 107, ngoai ra con duge hudng cac quyén quy dinh
tai khoan 3 Diéu 119 nhu sau:

“ .. b) Chuyén nhugng quyén sd dung dat thué va
tai san thudc sd hitu cla minh gin lién véi dat trong
thoi han thué dat;

¢} Cho thué lai quyén sd dung dat va tai san
thude sd hitu ciia minh gan lién voi dat trong thdi
han thué dat;

d) Thé chdp, bao ldnh bang quyén st dung dat thué
va tai sdn thude sd hitu cha minh gén lién véi d4t tai té
chiic tin dung dude phép hoat ddng tai Viét Nam trong
thoi han thué dat;

d) Gép vén bang quyén sl dung dat thué va tai san
thudc s hitu clla minh gin lién véi dat dé hop tac san
xuit, kinh doanh trong théi han thué dat;

e) Trudng hop dude phép diu tu xdy dung kinh
doanh nha 4 thi ¢6 quyén ban hoic cho thué nha ¢ theo
quy dinh cua Chinh pha ...

Trudng hgp té chiic, c& nhan nuée ngoai duge phép
dAu tu xdy dung kinh doanh nha & c6 cic quyén quy
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dinh tai Diéu 101 cda Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
cua Chinh pht:

- T8 chitc nuée ngoii, ea nhin nude ngoai sit dung
dat thuc hién du 4n ddu tu xay dung kinh doanh nha 6
dé ban hodc cho thué chi dude phép chuyén nhugng
quyén s dung dat d61 véi dién tich dat d3 hoan thanh
viée dau tu xay dung nha d theo du an duge xét duyét;
trudng hdp du an ddu tu xay dung nha d cé du an
thanh phan thi duge phép chuyén nhugng quyén st
dung dat sau khi d4 hoan thanh viée ddu tu theo du 4n
thanh phén ca dy 4n d4u tu duge xét duyét; khong cho
phép chuyén nhugng quyén st dung dat dudi hinh thite
ban nén ma chua xay dung nha 4.

- Trudng hdp ngudi thuc hién dy 4n dau tu khong
thé ti&p tuc thuc hién du 4n thi Nha nude thu hdi dat;
phan cén lai cla tién st dung dat, tién thué dat, gia tri
da diu tu trén dat thude s8 hitu clia ngudi bi thu héi
dat dude gial quyét theo quy dinh tal Diéu 35 clia Nghi
dinh 181/2004/ND-CP.

VI.7. Quyén va nghia vy clia ngudi Viét Nam dinh cu
g nude ngoai:

Ngoai céc quyén va nghia vy chung clia ngudi su
dung d4t, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi st dung
dat tai Viet Nam con c6 cac quyén tucng ing vél tling
muc dich st dung d4t, tudng Ying véi hinh thitc tra tién
thué dat hang nidm hay trd mét lan cho ca thoi gian
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thué. Trutng hdp duge phép ddu tu xdy dung kinh
doanh nha ¢ thi c6 quyén ban hoic cho thué nha 3 theo
quy dinh caa Chinh pht.

1. Nguot Viét Nam dinh cu d nude ngoai sit dung
dat tai Viét Nam dé thuc hién cac du 4n ddu tu tai Vit
Nam, c6 cac quyén sau:

- Duge Nha nude Viét Nam giao dat c6 thu tién sd
dung dat ¢6 cdc quyén va nghia vu chung ctia ngudi st
dung dit quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cla Luat
b4t dai; ngoai ra ngudi Viét Nam dinh cu 8 nudc ngoai
vé ddu tu vao Vigt Nam con duge hudng cde quyén nhut
t5 chiic kinh t& duge Nha nude giao d4t c6 thu tidn sl
dung d4t ma tién st dung dat di tra khéng cé ngudn
gbc tlt ngan sich nha nude. Bao gém cac quyén chuyén
nhugng, cho thué, ting cho quyén s dung d&t, thé
chép, béo linh biang quyén sit dung d4t theo quy dinh
cuaa phap luat.

- Nguai Viét Nam dinh cu 8 nudc ngoai dude nhan
chuyén nhugng quyén st dung d4t trong khu céng
nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh t& dé thye hiée cac
dy an diu tu va cé cde quyén va nghia vu nhu d6i véi
trudng hgp duge Nha nude Viét Nam giao dit ¢6 thu
tién st dung dét.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai diu tu tal
Viét Nam duge Nha nudc Viét Nam cho thué dit tra
tién thué d4t hing nam cé cdc quyén va nghia vu chung
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cila ngudi st dung d&t quy dinh tai Diéu 105 va Diéu
107, ngoai ra con duge hudng cac quyén quy dinh tai
khoan 2 Diéu 119 nhu sau:

“ .. b) Thé chép, bao lanh, gép vén bing tai san
thube s hitu cia minh gén lién véi A4t thud tai cac t8
chic tin dung duge phép hoat ddng tai Viét Nam,;

¢) Ban tai san thudc s hitu ca minh gén lién véi
@4t thué; trudng hop ngudi mua tai san 12 t6 chic, ca
nhén thi duge Nha nude giao d4t hodic cho thué dat tra
tién thué d4t hang ndm; trudng hgp ngudi mua tai san
1a t6 chitc, cA nhin nudc ngoai thi duge Nha nudc Viét
Nam cho thué dat thu tién thué d4t mét 14n cho ca thai
gian thué hodc thu tién thué 44t hang nam. Ngudi dudge
giao dat, thud dat tiép tuc st dung theo ding muc dich
da duge xice dinh trong thoi han ¢on laj;

d) Cho thué nha & trong trudng hgp duge phép diu
tu xdy dung kinh doanh nha &”.

3. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai diu tu tai
Viét Nam duge Nha nuée Vit Nam cho thué dit tra
tién thué dit mot 14n cho cd thdi gian thué ¢b cac quyén
va nghia vu chung cia ngudi st dung dit quy dinh tai
Didu 105 va Didu 107, ngodi ra con duge hudng cac
quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu 119 nhu sau:

“ .. b) Chuyén nhugng quyén si dung dat thué va
tai san thude sd hitu cia minh gén lién véi dit trong
thoi han thué dat;
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¢) Cho thué lai quyén sl dung d4t va tai san thude
sd hiiu cha minh gén lién vdi ddt trong thdi han
thué dat;

d) Thé chip, béo lanh bang quyén st dung dit thué
va tai sdn thude s6 hifu cia minh gin lién véi d4t tai to
chtc tin dung duge phép hoat déng tai Viét Nam trong
thal han thué dat:

d) G6p von bing quyén st dung dit thué va tai sn
thude sd hitu ciia minh gén lién véi dat d8 hop tac sin
xuét, kinh doanh trong thai han thué dat,

e) Trudng hgp dudge phép diu tu xay dung kinh
doanh nha ¢ thi cé quyén ban hoic cho thué nha & theo
quy dinh cta Chinh phua . . .”.

4, Ngugi Viét Nam dinh cu 8 nude ngoai dudge nhan
chuyén nhugng quyén su dung dat trong khu cdng
nghiép, khu ¢béng nghé cao, khu kinh t& va ¢6 cac quyén
va nghia vu sau diy:

a} Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va
Diéu 107,

b) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2
Diéu 110.

5. Ngudi Viét Nam dinh eu § nude ngoai thué dat,
thué lai dat trong khu ¢dng nghiép, khu cong nghé cao,
khu kinh t& cé cAc quyén va nghia vu sau day:
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a) Céc quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va
Diéu 107;

b) Ban, thé& chip, bao ldnh, gép vén bang tai san
thudc s6 hiiu clla minh gén lién véi d4t thué, d4t thué
lai d6i véi trudng hop tra tién thué dat hang nam;

¢) Chuyén nhugng quyén si dung dit thud, dat
thué lai va tai san thudc sd hiiu cua minh gin lién véi
d4t; thé chap, bao lanh bing quyén st dung d4t thus,
ddt thud lai va tai sdn thude sd hitu cta minh gin lién
v3i dat tai td chic tin dung duge phép hoat dong tai
Viét Nam; goép vén bang quyén st dung dat thue, dat
thué lai va tai san thude sé hitu clla minh gén lién véi
dat dé hop tac lién doanh véi t& chite, ca nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai, td chite, ¢4 nhan nuée
ngoai trong thdl han thué dit, thué lai dat 461 véi
trudng hgp da tra tién thué dat mét 14n cho ca thoi gian
thué, thai gian thué lai.

6. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thude cac
d6i tugng sau day thi duge mua nha 8 gin lién vdi
quyén st dung dat & tai Vidt Nam:

a) Ngudi vé dau tu lau dai ¢6 nhu cdu nha § trong
thoi gian déu tu tai Viét Nam;

b) Ngudi ¢6 edng déng gop vdi dat nude;

c¢) Nhitng nha heat ddng van hoa, nha khoa hoc cé

nhu ciu vé hoat déng thudng xuyén tai Viét Nam nhim
phuc vu su nghiép xay dung dat nudc;
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d) Ngudi c6 nhu cdu vé séng én dinh tai Viét Nam;

d) Cac doi tugng khac theo quy dinh cta Uy ban
thudng vu Quéc hai.

- Ngudl Viét Nam dinh cu 6 nude ngodi mua nha é
gan lifn véi quyén st dung dit & tai Vidt Nam cé cac
quyén va nghia vu sau:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 105 va
Digu 107;

b) Ban nha & gin lién véi 44t § cho t8 chite, hd gia
dinh, c4 nhén, nguoi Viét Nam dinh cu § nudc ngoai
thube d61 tugng duge mua nha d gén lién voi quyén st
dung dat & tai Viét Nam;

¢) Thé chép nha § gin lién vdi dat & tai cac té chitc
tin dung dudc phép hoat ding tal Viét Nam;

d) D& thita k& nha & gin lién véi quyén st dung dat
4 cho hé gia dinh, ¢A nhan, ngudi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai thudce dol tugng duge mua nha & gin lién véi
quyén s dung d&t d tai Viét Nam theo quy dinh cta
phéap luat vé dan sy; trudng hep ngudi thita k& 14 ngudi
Viét Nam dinh cu d nuée ngoai khéng thude d6i tugng
duge mua nhi & gin lién véi quyén si dung dat & tal
Viét Nam hodc ¢4 nhén nudc ngoai thi duge huong gia
tri ciia phan thira ké d6;

d) Tang cho nha & gén lién véi quyén s dung dit &
cho Nha nuée, edng déng dan cu, ting cho nha tinh
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nghia theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 110; tang
cho nha & gén lién v6i quyén sl dung dit ¢ do6i véi hé
gia dinh, ca nhan hoac ngudi Viét Nam dinh cut 6 nude
ngoai thude ddi tugng duge mua nha & gin lién véi
quyén st dung dat 4 tai Viét Nam.

Vill. Thye hién viéc ding ky, 1ap va quan ly ho so
dia chinh; theo déi, quan ly bién déng dét dai; chinh
ly hd so dia chinh; théng ke, kiém ké dat dai

Muc dich cta vide ding k¥ 14 x4c 14p m6i quan hé
phap 1y giia bén t8 chic viée dang ky (t8 chiic, cA nhan)
va d61 tuong phai thuc hién ding ky (8 chic, ca nhén
¢6 nghia vu, quyén lgi lién quan) nhim dim bdo quyén
1gi va rang bude trach nhiém phap Iy ca cae bén.

Dic diém cta dang ky quyén st dung dat:

- Mang die diém cla ding ky ndi chung;

- L& thu tuc hanh chinh:

+ Do Nha& nuéc quy dinh va thuc hién;

+ Bét bude déi véi moi trudng hop st dung dat.

- Thuc hién d8i v&i dat dai 12 loai tai san dac biét:

+ Ca gia tri dac biét:

# (Gia tri si dung: khéng thé thidu va c6 ¥ nghia
séng cdn voi moi ngudi st dung dat;

= Chi ¢6 giéi han vé dién tich trong khi nhu clu

ngay cang tang,
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# (Gia dat cao, thuong xuyén thay d6i, luén c6 xu
hudng tang lén.

+ Khéng déng nhat v& quyén sit dung dit gitia céc
nhém ngudi st dung, gitia loai dat, gitia cac hinh thie
dudgc giao hay thué dat:

+ Thudng ¢ cac tal sdn gin lién (gém: nha, cong
trinh x4y dung, cdy rirng, ciy 1du nam); dnh hudng tryc
ti€p dén quyén clia ngudi st dung dat vi:

@ Quyén s6 hi@tu tai san déi khi khéng thude vé
ngudi su dung dat;

% Cac tal san néu phai di doi thi suy gidm hoac
khéng con gia tri.

- Thuc hién ca hai viéc:

+ Ghi vao hé s¢ dia chinh 1am co s& 48 Nha nude
quan ly chit ché theo quy hoach va phép luat.

+ Cép gidy chiing nhan quyén si dung dat dé
nguoi st dung dat yén tdm dau tu; cé didu kién thuc
hién cac quyén.

Ddng ky quyén s dung dét lan ddu va déng
ky bién dgng vé sit dung dat (Diéu 38 Nghi dinh
181/2004/ND-CP)

1. Pang ky quyén s dung dét ldn ddu

- Thyc hién d6i véi thita dat chua duge cap gidy
chiing nhan quyén s dung dat (gom gidy chiing nhan
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quyén st dung dat dude cap theo Quyét dinh 201/CP,
Nghi dinh 60/CP):

+ D4t dang 6 ngudi sit dung;

+ D4t duge Nha nuée giao, cho thué st dung.

- Dac diém:

+ Tinh chit céng viéc 14 qué trinh xem xét cobng
nhén quyén st dung dat;

+ Khac biét co ban vdi dang ky bién déng la:

@ ThAm tra dé x4c dinh rd ngudn gée st dung;

= Can c phap luat dat dai d8 edng nhan quyén s
dung dit (xdc dinh ré dién tich dugde edng nhin quyén
st dung, thdi han st dung, hinh thite dugc giao hay
duge thué).

= Két qui dang ky: cdp gidy ching nhin quyén si
dung d4t va ghi vao hd sd dia chinh.

2. Pdng ky bién dong vé s dung ddt

- Thuc hién d6i véi thia d4t da cip gidy ching
nhan quyén stt dung dat 6 thay d6i trong trudng hop:

+ Ngudi st dung dat thue hién cic quyén (chuyén
d6i, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho quyén s dung dat, thé chap, bao lanh, gop
von bang quyén st dung dat):

+ Ngudi sti dung dat duge phép déi tén;
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+ C6 thay déi vé hinh dang, kich thuée, dién tich
thita dat;

+ Chuyén muc dich st dung dat:
+ C6 thay d6i thai han st dung dat;

+ Chuyén d6i tit hinh thic Nha nude cho thué dat
sang giao dat ¢d thu tién;

+ C6 thay d8i vé nhitng han ché quyén chia ngudi su
dung dat;

+ Nha nude thu hoi dat.

- Dic diém:

+ Tinh chédt eéng viéc chll yéu 14 xem xét @8 xac
nhén, ghi nhan thay d6i theo quy dinh phap luat.

+ Két qua:

@ C&p hoidc chinh 1y, thu héi gidy ching nhan
quyén st dung dat;

# Chinh 1y, cap nhat hé sd dia chinh.

IX. Tham gia hoa gidi, gidi quyét cac tranh chap,
khi€u nai, t6 cdo vé tai nguyén va mdi trudng theo
quy dinh cua phap luat. Phat hién cac trudng hop vi
pham phap luat vé quan ly tai nguyén va mai trudng,
kién nghij véi Uy ban nhan dan xa, phudng, thij tran va
cac ¢o quan cé tham quyén xir ly

Giam sat, thanh tra, kiém tra 12 mét bd phan, 13
mét néi dung quan trong trong chu trinh quan ly nha
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nude, 1am hoan ¢hinh qua trinh quan ly Nha nude néi
chung. Thoéng qua viée gidm sat, thanh tra, kiém tra
m& phat hién dugc cac vi pham, cie bat hap ly trong
quan ly va s dung dat, déng thoi hoan thién hé théng
phép luat vé dat dai.

I. Tranh chap dat dai

Tranh chép dit dal 1a caic miu thuin, bat dong ¥
kién clia cic cht thé tham gia vao quan hé phap luat
dat dai khi ho cho ring quyén s dung d4t cha minh bi
xAm hai; cac bén déu dua ra chiing cii vé quyén s dung
d&t cia minh va khdng tu gidi quyét véi nhau duge
ma phai nhd dén cd quan nha nudc ¢6 tham quyén
gial quyét.

Giai quyét cic tranh chip dat dai véi § nghia la
mdt ndi dung cha ch€ d6 quan 1y Nha nude doi vdi dat
dal, 14 hoat déng cta co quan Nha nude ¢é tham quyén
nhim giai quyét cac bat ddng, mau thuln trong ndi bd
cac to chite, hd gia dinh va ca nhin d€ tim ra cac gidi
phap dung dan trén co sd phép luat nhdm phuc héi
lai cac quyén sit dung dat bi xadm hai, déng thdi truy
cdu trach nhiém phap ly 481 v6i cac hanh vi vi pham
phap luat.

Tranh chip dit dai 1a hién tugng x& héi, xay ra d
moil lde, moi ndi. Tuy nhién, § cac viing, mién khac
nhau thi tranh ch&p d4t dai c6 nhiing dac thi, ndi dung
khéc nhau. Dic thit nay do lich sit d€ lai, nhung mét
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phén do phong tuc, tap quan, do trinh d6 dan tri va mét
phén do céng tac phé bién, tuyén truyén phap luit cia
Nha nuéc lam chua tdt, tinh trang hiéu phap luat
khéng ding nén giai quyét, thiyc hién chua chinh x4c
va phat sinh tranh chap 1a diéu tat yéu.

1. Cdc dang tranh chdp dat dai

Qua theo ddi thuc trang tranh chap d&t dai, chiing
ta ¢6 thé phan loai tranh chap theo khu vic nhu sau:

a) Khu vue Nam Bé
Tranh chdp d4t dai gdm cac dang:

- Tranh chdp &4t do thuc hién céc chinh sach dat
dai sau nim 1975, nhu dit dd dua vao hgp tac x& néng
nghiép, vao tip dodn san xuit va thuc hién ché do
khoan. Sau dé hgp tac xd néng nghiép, tap doan san
xudt tan rd, giita nhitng ngudi nhan khoin va cha dat
¢t tranh chép vdi nhauy;

- Tranh chép dat dai do thua ké;

- Tranh chép dat dai gitia hé gia dinh, cad nhin véi
cac t8 chie duge Nha nude giao d4t, dac biét 1a tranh
chip dat dai gita céc hd gia dinh, ca nhén véi cdc nong,
lAm trudng;

- Tranh ch&p dat dai do cho mudn, cho thué, cho &
nhd, do di vAng bi ngudi khéc chi€m dung;

- Tranh chap dat bai bdi.
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b) Khu vue mién Trung va mién Bic

Tranh chap dat dai gom céic dang:

- Tranh chép dat dai gita cdc hé gia dinh, ca nhan
véi cac to chiie;

- Tranh ch4p 44t dai gifta ddng bao dan tdc thidu s&
tai dia phuong véi dong bao di cu;

- Tranh ch&p vé ranh gidi s dung dat, tranh chip
dat dai do thue hién vige chuyén quyén sit dung dit
khéng ding tha tuc phap 1y;

- Tranh chép d4t bii bdi ven séng, ven bién.
2. Tham quyén gidi quyét tranh chdp dét dai

- Nha nude khuyén khich hda giai tranh chép dat
dai  cd sG;

- Tranh chdp dat dai ma dudng su cbé gidy ching
nhén hodc ¢6 mdt trong cac loal gidy t3 vé quyén su
dung dat quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 cua
Luat D4t dai, tranh chép vé tai sdn gin lién véi dat thi
do Toa an nhan dan giai quyét;

- Tranh ch&p dit dai ma ducng su khdng c6 gidy
chting nhan hoac khéng cd mot trong cac loal gidy t& vé
quyén stt dung dat quy dinh tai céc khoan 1, 2 va 5
Piéu 50 cha Luat Dat daj duge gidi quydt nhu sau:

+ Trudng hop Chu tich Uy ban nhan dén huyén,
quan, thi x&, thanh phd thudc tinh 13 cip giadil quyét 1an
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dau ma médt bén hodc cac bén duong su khéng déng ¥
thi ¢6 quyén khifu nai 1én Cha tich Uy ban nhéan dan
cAp trén dé gidi quybt; quyét dinh gidi quyét clia chl
tich Uy ban nhén dén cip trén 12 quyét dinh gidi quyét
cudl cung.

+ Trudng hop Chua tich Uy ban nhan dén tinh,
thanh phé truc thude trung udng 1a cip giai quyét lan
dau ma mot bén hoac cac bén duong su khéng ddng ¥
thi ¢6 quyén khiéu nai 1én B trudng Bd Tal nguyén va
M6i trudng; quyét dinh giai quyét cia Bd trudng Bo Tai
nguyén va Méi trudng la quyét dinh gidi quyét cudl cling.

Vi quy dinh nhu vay, mét méit bao dam quyén cia
cong din, mat khéac xde dinh rd pham vi, chite nang,
thdm quyén gidi quyét tranh chidp dat dai gita Toa an
nhén din va ed quan hanh chinh cac cip.

Nhu vay, v6i ¥ nghia 12 mdt ndi dung cia quan ly
nha nude v& dat dai, gidi quyét tranh chdp dat dai la
mot ndl dung quan trong vi né gép phan bao vé ché dd
sG hitu toan dan vé& dit dai, gép phin 6n dinh trat tu xa
hoi, 6n dinh sin xuft va doi sdng clia nhan dan,. Tuy
vay, phap luit cling rdt mém déo trong viée gidi quyét
cae tranh chdp dat dai, thé hién sy tdn trong lich st,
tén trong ¥ thic va nguyén vong ca nguoi sit dung dat,
bao dam sy doan két trong ndl boé nhan déan, giam bét
nhiing thu tuc hanh chinh, Nha nudc tén trong va dé
cao vai tro cua hoa glai cc tranh chap d4t dai.

G8



La ngudi nadm ving tinh trang phap 1y cua ting
thita dat trong pham vi chiu trach nhiém quan 1y, can
bé dia chinh x&, phudng, thi tran c6 trach nhiém tham
gia t6 chiic cac hoa gidi tranh chap dat dai. Mudn vay,
ngudi can bd dia chinh phai luén trau déi kién thic
chuyén mon, kién thitc xa hoi va kién thic thuc té.

IL. Khi&u nai vé dat dai

- Quyét dinh hanh chinh trong quan 1y dat dai bi
khi&u nai bao gém:

a) Quyét dinh giao dit, cho thué dat, thu hai dat,
trung dung d4t, cho phép chuyén muc dich sit dung dat;

b) Quyét dinh bdi thuong, hé trg, gidi phéng mit
bang, tai dinh cu;

¢) Cip hodc thu hdi gidy chiing nhian quyén su
dung dat;

d) Quyét dinh gia han thoi han st dung dit.

Hanh vi hanh chinh trong quan 1y d4t dai bj khiéu
nai 12 hanh vi ctia ean bg, cong chiic nha nude khi giai
quyét cong viéc thude pham vi ban hanh hodc thuc hién
céac quyét dinh hanh chinh vé d4t dai.

- Quy dinh vé giai quyét khiéu nai:

+ Ngudi st dung dat gui don khiéu nai dén Uy ban
nhan din d& ra quyét dinh hanh chinh hodc ¢6 hanh vi
hanh chinh bi khifu nai, Uy ban nhin din da ra quyét
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dinh hanh chinh hodc ¢6 hanh vi hanh chinh bi khiéu
nai ¢6 trach nhiém gidi quyét 1an dauy;

+ Trudng hop duong su khéng dong ¥ véi quyét
dinh giai quyét 1an dau thi ¢6 quyén gii don khiéu nai
d&n Ch tich Uy ban nhan din cdp trén tryc tiép hoic
khdi kién ra Toa an nhan din; quyét dinh giai quyét
khi&u nai cia Chu tich Uy ban nhén din c4p trén truyc
tiép la quyét dinh gidi quyét cudli cling;

+ Trudng hgp Chu tich Uy ban nhén dan tinh,
thanh phd truc thude trung uong la cip gial quyét
khigu nai 14n didu ma ducng su khdng dong y thi cb
quyén khai kién ra Toa 4n nhén dan;

+ Viée gidl quyét khiéu nail vé dat dai khong bao
gdm trudng hop khiéu nai v8 quyét dinh hanh chinh
glai quyst tranh chép dat dai. Tiae 13, duong su khéong
dude khifu nai quyét dinh giai quyét tranh chap cua cd
quan nha nude ¢6 thim quyén.

Quy dinh nhu vay sé lam rd, cu thé gida giai
quyét khiéu nai vé dat dai véi giai quyét tranh chap
vé dit dai.

- Trinh ty gial quy&t khifu nai d61 véi quyét dinh
hanh chinh ctia Gy ban nhan din huyén, quén, thi xa,
thanh phé thudc tinh; hanh vi hanh chinh cua can bg,
coéng chite thude 1y ban nhan dan xi, phudng, thi trén,
thude Phong Tai nguyén va Mai truong, thube uy ban
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nhin din huyén, quén, thi xa, thanh phé thuée tinh
dudc thuc hién nhu sau:

a) Trong thdi han khéng qua ba muoi (30) ngay ké
tit ngay Uy ban nhén dan huyén, quén, thi x4, thanh
phé thudce tinh ¢6 quyét dinh hanh chinh trong quan 1y
d&t dai hoac can bg, cong chdc thude Gy ban nhén dan
xd, phudng, thi trén, thuéc Phong Tal nguyén va Méi
truong, thudc Gy ban nhin dan huyén, quén, thi x4,
thanh phé thubc tinh ¢6 hanh vi hanh chinh trong khi
glal quyét cdng viée v& quan 1y dat dai ma ngudi cb
quyén loi va nghia vu lién quan khéng déng ¥ véi quyét
dinh hanh chinh hofc hanh vi hanh chinh d4 thi ¢6
quyén ndp don khifu nai dén Oy ban nhéan dan huyén,
quan, thi xa, thanh phd thudc tinh.

b) Chu tich Gy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh phd thudc tinh c6 trach nhiém giai quyét khigu
nat theo thdi han quy dinh ciia Luat Khigu nai, té céo.

Quyét dinh giai quyét caa Cha tich uy ban nhén
dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh phai
duge cong bd cdng khai va gi cho ngudi khidu nai,
ngudi khac eé quyén 1gi va nghia vu lién quan.

¢) Trong thoi han khéng qua bdn mudi lim (45)
ngay ké ti ngay c6 quyét dinh gidi quyét cia Cha tich
@y ban nhin din huyén, quéin, thi x, thanh phd thude
tinh ma ngudi khiéu nai khéng déng ¥ véi quyét dinh
gial quyét d6 thi c6 quyén khai kién ra Toa an nhén
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dan hodc khidu nai dén 1y ban nhén dan tinh, thanh
phd trye thude Trung udng.

Truong hgp khiéu nai dén iy ban nhéin dan tinh,
thanh phé tryc thudc Trung udng thi Chu tich uy ban
nhén dén tinh, thanh phé trye thudc Trung udng cé
trach nhiém giai quyét khidu nai theo thoi han quy
dinh cta Luat Khi&u nai, t6 cdo. Quyét dinh gidi quyét
khiéu nai cda Cha tich Uy ban nhén dan tinh, thanh
phé tric thude Trung uong 13 quyét dinh giai quyét cudi
ciing, phai dugc cdng bé cdng khai va gui cho ngudi khidu
nai, ngudi khace ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

d) Cd quan nhan don khidu nai ¢6 trach nhiém ghi
vao s8 theo ddi giai quyét khifu nai.
ITL. X 1y vi pham

Dé xac dinh 1o trach nhiém ctia Cha tich Uy ban
nhéin dén cac cdp trong viéc phat hién, ngin chin va xi
Iy vi pham phép luiat vé quan 1y va sit dung dat dai,
déng thdi nham tao diéu kién thuin lgi cho ngudi dan
khi thde hién cac quyén vé sit dung dat, ngin chan va
xU 1y tinh trang can b8 quan ly dat dai khéng thuc hién
ding chitc trach, gdy phién ha, nhiing nhidu cho ngudi
st dung dat, Luat D4t dai nam 2003 quy dinh cu thé
nhu sau:

- Trach nhiém ctia Cha tich Uy ban nhén dén céac
clp trong viéc phat hién, ngan chin va xi 1y kip thai
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nhitng vi pham phap luat vé quan 1y va st dung dat tai
dia phudng.

- Xl 1y trach nhiém cua tha trudng, edng chiic, vién
chic thude cd quan quan 1y dat dai cae cdp va can bd
dia chinh cdp x& trong viée vi pham trinh ty thue hién
cac thi tue hanh chinh trong quan 1y dat dai.

X. Tuyén truyén, hudng dan thyc hién phap luat
vé bio vé tai nguyén va méi trudng; t8 chifc cac hoat
déng vé sinh méi truéng trén dia ban

Dé thuc hién chiic ning quan 1y, Nha nuée phai ban
hanh cac quy dinh, ché d9, chinh séch, phap luat. Viéc
ban hanh cac quy dinh, ché& db, cac van ban phap luat
12 m6t trong cac bude cla quy trinh quan 1y nha nude.
D& véi d4t dai, Nha nuée ban hanh cic vin ban vi noi
dung phai thé hién dudc quyén cia Nha nude - dai dién
chti 6 hitu d6i v6i dat dai, nham bdo vé ché d9 sd hitu
toan din 481 véi dat dai; quy dinh ché d6 quan ly, st
dung, bio vé d6i vdi titng loai d4t, nhidm khai thac moi
kha niang ctia dat, déng thdi bao dam viée st dung dat
én dinh, tiét kiém, cé hidu qud cao, bén viing; quy dinh
quyén va nghia vu cla ngudi si dung dit, déng thoi
Nha nuée cing quy dinh cac bién phap xit 1y d6i vdi
nhiing hanh vi vi pham phap luat vé d4t dai bang cac
bién phap nhu ky luét, hanh chinh, hinh su.

Van ban phap luat cdn phal duge ban hanh kip
thai, dap Gng dude doi hdi ctia thue t& cude song. Chinh
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vi vdy, trong thdi gian qua vdn ban phap luat vé dat dai
thuong xuyén dudge slia déi, bd sung, thay thé dé didu
chinh cac quan hé dat dai mét cach kip thoi, bdo dam
su quan ly chit ché clla Nha nudc d61 véi dat dai.

Dé ngudi sit dung d4t, trong d6 chd yéu la hé gla
dinh, ¢4 nhan ndm duge, hidu duge va thyc hién t6t cac
quy dinh cua phap luat, ¢d quan nha nudc cé6 thim
quyén phai tuyén truyén, phd bién phép luat dén tung
cht st dung dat. Can bd dia chinh xa, phudng, thi tran
la nguoi trde tiép, gin giil véi ngudi st dung dat, c6
trach nhiém phai thudng xuyén tuyén truyén, phé bién
phap luat vé d4t dai, méi trudng dén titng ngudi dan.

Viée tuyén truyén, phd bién phap luat dude thuc
hién duéi nhiéu hinh thite nhu:

- Phéi hgp véi cac té chite, doan thé (Doan Thanh
nién Cfng sadn HS6 Chi Minh, Héi Phu nii, Héi Néng
dan, H§i Cuu chién binh) td chiic cac 16p tap huin;

- Néi chuyén theo chuyén d€ tai cac hoi nghi;

- T chite cac cude thi tim hidu vé phap luat dat dai,
phép luat vé méi trudng;

- Trang bi cac van ban phap luat vé dat dai, phap
luat v& moi trudng tai diém buu dién - vin hoa xa dé
moi ngudi tham khao, tim hiéu;

- Gi6i thiéu ngi dung co ban clia cac van ban phap
luat vé dat dai, phap luat vé méi trudng, héi dap trén
loa truyén thanh theo dinh ky hang tuin.
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Xl. Quan ly ddu méc do dac va mdc dia gidi; bao
quan tu lidu vé dat dai, do dac va ban do

Dé danh gid ding s8 luong, chit lugng d&t phéi
théng qua viée diéu tra cac véu té ty nhién, kinh t&, xa
hdl lén quan dén dit dai; khdo séit, do dac va phén
hang dit. Trong d6, cong tdc difu tra, khao sat, 14y
mau phén tich ham lugng thanh phan cac chat hitu cg,
vd cd, vi lugng c6 trong dat, xiac dinh nhing yéu td
thuin lgi cho viéc khai thac tiém ning cta dit 13 bién
phap chl y&u dé ndm chat luong d4t - phan hang dat
cho titng muc dich st dung (tréng trot, xay dung) cha
titng 18, khoanh, khu, vang d4t cu thé.

Day 1a viéc lam hét stic quan trong vi nd tao cd sd
ban diu (goi 14 cong tac diéu tra co ban vé d4t) cho cong
tac quan ly dat dai trén 2 phuong dién: lap cac quy
hoach, k& hoach st dung dit va xac dinh gia d4t.

S8 liéu dién tich, chét lugng d4t chinh xac thi viéde
lap quy hoach, k& hoach st dung dit mdi bao dam tinh
kha thi.

S& luong dién tich, chit lugng dit va viée xAc dinh
nhiing y&u t& thuan cho tréng trot, xdy dung chinh xc
12 mét trong nhiing diéu kién quyét dinh hinh thanh
gia dat sat véi thuc té

Khac véi cae tu lidu san xudt khac 1a dat dai ¢é vi
tri ¢ dinh cho nén cac s lidu cia né xuit xd ti mbt vi
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tri khong gian ¢8 dinh, vi tri khéng gian nay dugde thé
hién trén ban dd (trude hét 12 ban db dia chinh va dé
thuyét minh cho ban d6 dia chinh phai c6 s8 dia chinh
kéem theo). Vi viy mot tai lidu d&t dai hoan chinh bao
gid cing ¢6 3 phén: s6 liéu, ban d6 va thuyét minh kem
theo. Tai liéu nay 1a mét trong nhiing co s¢ &€ gidp Nha
nude quan ly chat ché von d&t dai: gidi quyét cac tranh
chép, khiéu nai, t6 cio v€ dat dai; x4c dinh rd ranh gisi
ddt dai cta titng chit st dung cu thé.

Néi chung viéc danh gia d4t, 1ap ban d6 dia chinh,
ban d6 hién trang si dung d4t, ban dé quy hoach si
dung d4t cht yéu duge thyc hién bdi cac bién phap ky
thuat nghiép vy nén Diéu 19 va Didu 20 cda Luat DAt
dai ndm 2003 chi quy dinh vé& trach nhiém ctia ¢d quan
Nha nuée va dé ra mét s8 nguyén tic trong qua trinh
thyc hién cac linh vuc nghiép vy néi trén, cu thé la:

- B Tai nguyén va Mai trudng chi dao va t8 chiie
viée 1ap ban db dia chinh, bin d8 hién trang s dung
dadt, ban d6 quy hoach s dung d4t trong pham vi c
nude. Ban d6 dia chinh dudge lap theo don vi hianh chinh
x8, phuong, thi trdn va dugec quan ly, luu tri tai co
quan quan ly d4t dai tinh, thanh phd true thude trung
ucng, huyén, quan, thi x3, thanh phé thude tinh va Uy
ban nhin dén x4, phudng, thi tran.

- Uy ban nhén dan tinh, thanh phé trye thuéde
trung uong chi dao va td chiic viéc lap ban dé dia chinh
g dia phuong minh.
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M6t trong cac yéu td quyét dinh chat lugng coéng tac
do dac ban d6 1a cac ddu mée do dac. DAu méc do dac 12
tai sdn cta Nha nude, moi t6 chite, cd nhan déu cb y
thifc bao vé cac ddu mée do dac.

Sau khi hoan thanh viéc xay dung cac ddu méc do
dac, cac don vi thuc hién nhiém vy do dac phai lam
bién ban ban giao méc kém theo so dd vi tri va tinh
trang mdoc tai thuyc dia cho can bé dia chinh x&, phuodng,
thi tr&n vél sd ¢6 méat cha chd st dung dit; sau khi
hoan thanh toan bd du an, chi1 dau tu phai ban giao
toan bd sd lugng cic ddu mdc kém theo ban ghi chu
diém cho ¢d quan qudn ly nha nudc vé do dac ban db
theo phén cap.

Cht st dung dat va chd sé hitu c¢dng trinh noi cé
cdc ddu mée do dac cé trach nhiém bao cdo can bd dia
chinh x&, phudng, thi tran khi tién hanh xdy dung hoic
cai tao ¢dng trinh trong trudng hdp c6 anh hudng dén
ddu méc do dac.

Sau khi nhan ban giao ddu méc do dac, can bd dia
chinh xa, phudng, thi trén cé trach nhiém:

a) Ghi vao s6 dia chinh & phin ghi chd v& ddu mbe
do dac trén thita dat;

b) Bo v& ddu méc do dac khong bi xé dich hoac di
chuyén, khéng bi phé huy hodc hu héng;

c) Khi phat hién thdy ddu mdc do dac bi xam hai
hodc ¢6 kha ning bi xAm hai thi can bd dia chinh x4,
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phuong, thi trdn phai bdo cédo S3 tai nguyén va Mai
truong trong thoi gian s6m nhét.

Uy ban nhan dan c6 trach nhiém thuc hién viée
kiém ké d4t dai & dia phuong nao thi c6 trach nhiém t8
chie thyc hién viée 1ap ban d8 hién trang st dung dat
cua dia phuong ds.

Uy ban nhéan dan ¢6 trach nhiém t8 chite thyc hién
viéc lap quy hoach su dung dit cha dia phudng nao thi
c6 trach nhiém t8 chite thyc hién viée lap ban d6é quy
hoach st dung dét cia dia phudng d6.

Ban dé dia chinh }a mét loai ban dé chuyén nganh,
la ta1 liéu quan trong phuc vu viée quan 1y nha nudc do:
vdi dét dai. Cho nén ban d6 dia chinh dude quan 1y, luu
trit tai 8¢ Tai nguyén va Mo6i trudng, phong Tai
nguyén va M6i truong va tai Uy ban nhan dén xa,
phudng, thi tran.

Xll. Bao cao dinh ky va dét xuat tinh hinh thuc
hién nhiém vu vé cac linh vuc cong tac dudgc giao cho
Uy ban nhan dan cap huyén va cg quan chuyén mén
gitip Uy ban nhan déan cap huyén quan Iy Nha nudc vé
tai nguyén va moi trudng.
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B. QUAN LY NHA NUGC VE
PAT PAI
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Can b6 dia chinh xd, phuong, thi trin cé trdch
nhiém giup Uy ban va Chi tich Uy ban nhén déan x4,
phuong, thi trdn thue hién cde nhiém vu:

1. Cdng bd cbng khai quy hoach s dung dat chi
tiét, k&€ hoach st dung dat chi tiét cha dia phuong tai
tru sd Uy ban nhan dan xi, phudng, thi tran. Viée cong
b3 cong khai duge thuc hién trong sust thoi gian cta ky
quy hoach, k& hoach st dung d&t ¢6 higu lye.

2. Té chic, chi dao thuc hién quy hoach, k& hoach
st dung d4t cila dia phuong; phat hién, ngin chan cac
hanh vi s dung dit trai véi quy hoach, k& hoach sit
dung dit da dude cong bb.

3. T8 chitc thyc hién viéc x4c dinh dia gidi hanh
chinh x&, phudng, thi trdn trén thuc dia, lap hé sd dia
g101 hanh chinh trong pham vi dia phuong.

4, Quan 1y, luu trit ban d6 dia chinh.

5. T4 chiic thyc hién viéc 1ap ban 46 quy hoach si
dung dit chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét cha xa
khéng thude khu vuc quy hoach phat trién da thi.

6. Chudn bi mudi (10) b hd s xét duyét quy hoach
su dung dit chi tiét, k& hoach s dung dat chi tjét clia
x4 khong thude khu vue quy hoach phat trién dé thi
ndp tai Phong Tai nguyén va Méi trudng dé tham dinh;
hé sd gdm cé:
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a) TG trinh ctia 0y ban nhén dén xa trinh 1y ban
nhan din huyén, thi xa, thanh phd thudc tinh xét duyét
quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach st dung dit
chi tiét;

b) Bao cao thuyét minh tdng hgp quy hoach st dung
dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét;

¢) Ban @b hién trang st dung d4t;

d) Ban d6 quy hoach st dung d4t chi tiét d&1 véi
trudng hgp xét duyét quy hoach st dung dat chi tiét.

Sau khi nhan dugce téng hgp ¥ kign gép ¥ ca cic co
quan c6 lién quan do Phong Tai nguyén va Méi truong
gi dén, tién hanh hoan chinh hé so, trinh Héi déng
nhéan din x4 théng qua quy hoach st dung dat chi tiét,
k& hoach st dung d&t chi tiét; giti ba (03) b hé sd da
duge Hoi déng nhan dan x& thong qua kém theo Nghi
quyét ctia Hoi ddng nhéan din dén Phong Tai nguyén va
Mabi truong.

7. Chufin bi va ndp mudi (10) bd hd so xét duyét
diéu chinh quy hoach, ké& hoach st dung dit chi tiét tai
Phong Tai nguyén va Méi trudng dé thim dinh; hd sd
gdm ¢o:

a) To trinh cia iy ban nhan din xa lap quy hoach
s dung dat, k& hoach sit dung dat hoic quy hoach su
dung dat chi tiét, k& hoach sit dung dat chi tiét trinh uy
ban nhin din huyvén xét duyét;
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b) Béo cdo thuyét minh diéu chinh quy hoach si
dung dit, ké hoach st dung d4at hoic quy hoach su
dung dat chi tiét, k& hoach s dung dat chi tiét;

¢} Ban d6 quy hoach st dung @it cta khu vye can
diéu chinh déi véi trudng hop digu chinh quy hoach st
dung d&t hodc quy hoach sit dung dat chi tiét.

8. Theo dbi viéc thuyc hién quy hoach, k& hoach st
dung d4t tal dia phuong. Khi phat hién nhiing truong
hgp st dung dat khong diing quy hoach, ké hoach da
duge céng bd thi xit ly theo thidm quyén hodc dé nghi
vdi cd quan nha nude ¢6 thadm quyén dé xit Iy.

9. T¢ chitc kiém tra, thanh tra viéc thue hién quy
hoach, k& hoach st dung dat tai dia phudng; phat hién
v X 1y theo tham quyén hodc dé nghi co quan nha
nudc ¢é tham quyén xit 1y céc vi pham vé quy hoach, k&
hoach sti dung dat.

Trudng hgp phat hién nhu ciu thiye t& cin diéu
chinh quy hoach, ké& hoach sit dung d4t thi bao cao uy
ban nhan dan xa vé nhu cau dé.

10. Cong bé cong khai toan bd tai lidu vé quy hoach
st dung dit chi tiét, k& hoach s dung dit chi tiét va
cac du an, eong trinh dau tu da duge xét duyét tai tru
sd iy ban nhin dan x4, phudng, thi tran trong sudt ky
quy hoach, k& hoach st dung dat.
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11. Thyc hién viée théng k&, kiém ké dat dai; td
chitc thyc hién viée lap ban d6 hién trang st dung dit
cta dia phuong minh va bao céo két qua théng ké, kiém
ké dat dai cua dja phuong 16n Uy ban nhan dan huyén,
quin, thi x4, thanh phé thude tinh.

12. Ra soat hién trang sit dung dat va bao cao uy
ban nhéan dén huyén, quén, thi xa, thanh phd thudc
tinh d61 véi dat st dung cho kinh t&€ trang trai ma chuta
dudge cép gidy chiing nhan quyén si dung dit theo néi
dung sau:

a) Hién trang st dung dit so v6i hé so dia chinh va
quy hoach s dung dat chi tiét da duge xét duyét;

b) K&t qua dAu tu sdn xuit, kinh doanh va dich vu
phuc vu truc ti€p san xuit néng nghiép, 14m nghiép,
nuéi tréng thuy san, lam mudi cda trang trai;

c) Dién tich d&t duge Nha nudce giao, cho thué; nhan
chuyén nhugng, nhén thita k&, duge tang cho, nhan
gép vin cua hd gia dinh, cd nhan khac; nhan khoan
cta t8 chue.

13. Hoan thanh va ndp béo cao két qui thing ké
dat dai cha dia phuong 1én Gy ban nhin déan cdp trén
tryc tiép trude ngay 15 thang 01 nam sau;

14. Hoan thanh va nép bao cdo két qua kiém ké dat
dai ctia dia phuong lén Uy ban nhén dan cdp trén truc
ti€p trude ngay 30 thang 4;



15. Phat hién, ngan chin va dé nghi Chu tich Uy
ban nhédn déan x3, phudng, thi trdn xu ly kip thoi
nhiing vi pham phap luat vé quan ly va st dung dit
dai tai dia phudng.

16. Phat hién va ngan chan kip thdi viéc chuyén
quyén stt dung dat trai phép, chuyén muc dich s dung
d4at trai phép; phat hién va 4p dung cic bién phap ngan
chin kip thai viée x4y dung cic cdng trinh trén d&t 14n,
chiém, d4t st dung khéng dung muec dich ¢ dia phuong
va budc ngudl ¢é6 hanh vi vi pham khoi phue lai tinh
trang cua ¢4t trude khi vi pham.

17. Quan 1y sii dung d4t néng nghidp vao muc dich
cong ich; d&t phi néng nghiép da giao cho Gy ban nhén
dan x&, phudng, thi trén dé s dung vao muc dich xay
dung tru s6 Uy ban nhin din va cac c¢dng trinh cong
cong phuc vu hoat déng vin héa, giao duc, y té, thé duc,
thé thao, vui chdi, gidi tri, chg, nghia trang, nghia dia
va cac cong trinh cong cong khie cua dia phuong.

18. Quan ly dat st dung vao muc dich ¢dng cong
duge giao dé quan ly, dat da thu héi thude khu vye
néng thén 481 véi truong hop quy dinh tai cac khoan 2,
3,4,5,6,7,8 9 10, 11 vad 12 Diéu 38 cua Luat D4t dai,
d4t chua giao, dit chua cho thué tai dia phudng.

19. Phat hién va xd 1y kip thoi nhiing trucng hop
1&8n, chiém, sit dung trai phép phan dat thuge pham vi
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hanh lang bao vé& an toan cdng trinh; ngin chan kip
thdi cac cong trinh xdy dung tra: phép trén dit hanh
lang bao vé an toan ¢dng trinh; bude ngusi ¢dé hanh vi vi
pham khéi phue lai tinh trang cia dat trude khi vi pham;

20. Phéi hgp véi cd quan, té chie trde tidp quan 1y
cong trinh trong viéc tuyén truyén, phd bién phap luat
vé bdo vé an toan cbng trinh; phéi hop véi cd quan, té
chilc trye ti€p quan 1y e¢dng trinh trong viée cdng bd moc
gi6i hanh lang bao v& an toan cdng trinh.

21. Chiu trach nhiém chinh trong viéc quan ly dat
¢6 di tich lich s - van hoa, danh lam thang canh theo
quy dinh c¢ta phap luat vé di san van hoi do1 v8i dat c6
di tich lich s - van hod, danh lam thdng canh chua
dude x&€p hang hodc chua dude Gy ban nhéan dén tinh,
thanh phd truc thudc Trung udng quyét dinh bao vé
phai duge quan 1y nghidm ngat.

22. Phat hién, ngin chin va x{d ly kip thai cac
trudng hop dat ¢é di tich lich st - van hod, danh lam
thidng cdnh da duge xép hang hedc duge tiy ban nhén
dén tinh, thanh phd truc thudc Trung udng quyét dinh
bao vé phai duge quan 1y nghiém ngit bi l4n, bi chiém
hodc cha sd hitu di tich st dung dat khéng ding muec
dich, tra: phap luat.

23. Quan 1y chit ché quy dat chua st dung va viée
dua dat chua st dung vao st dung tai dia phudng theo
quy dinh sau:
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a) Khi théng ke, kiém ké d4t dai thi dat chua si
dung dudc chia thanh ba (03) loai gébm d&t bing chua
st dung, ddt doi nui chua st dung, ndi da khéng cé
rung ciy.

D61 véi moi loal dit cdn xac dinh rd dién tich dat
ma Nha nuéc chua dua vio st dung nhung dang bi bao
chi&m trai phap luat.

b) Khi thuc hién théng ké, kiém ké dat dai cin xac
cﬁnh rd dién tich dit did dude Nha nude giao, cho thué,
céng nhin quyén si dyng dat nhung dang trong tinh
trang hoang hod dé thu héi, b8 sung vao quy d4t chua
st dung eita dia phuong.

¢} Khi lap quy hoach s dung d4t phai xac dinh rd
quy dit chua st dung sé duge dua vao st dung trong
ky quy hoach d6; khi lap k& hoach st dung d4t phai
xac dinh ro tién d6 hang nim dua d4t chua st dung
vao st dung.,
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C. THUC HIEN CAC TRINH TU,
THU TUC HANH CHiNH
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Cdn b dia chinh xa, phuong, thi trén cé trdch
rnhiém giup Uy ban va Chi tich Uy ban nhén dén
xd, phudng, thi trén thuec hién cdc trinh tu, thii tue
hanh chinh:

1. Ching thyc hgp dbng hodc gify td khi hd gia
dinh, c4 nhan thyc hién cic quyén chuyén d6i, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, thita k&, ting cho quvén
st dung dat, thé chip, bao lanh, gép vén bang quyén su
dung d4t trong trudng hgp hd gia dinh, ca nhan ¢6 yéu
cau ching thue.

2. Trong thoi han khoéng qua ba (03) ngay lam viéc
ké tit ngay nhéan duge gifly chitng nhan quyén st dung
ddt t¥ ¢d quan tal nguyén vad méi trudng, thue hién
trao gidy ching nhéin quyén st dung dit cho ngudi sd
dung dat;

3. Trong thdi han khéng qua ba (03) ngay lam viée
ké tir ngay nhén lai hd so khéng da diéu kién gidi quyét
dé1 véi cac trudng hgp xin giao d4t, thué dat, xin phép
chuyén muec dich st dung d4t, xin gia han s dung dat
ti cd quan tai nguyén va mdil trudng, tién hanh tra lai
cho ngudi da ndp hd so va théng bao rd 1y do.

4. Tiép nhan hd s chuyén d8i quyén st dung dat dé
chuyén cho Vin phong dang k¥ quyén si dung dat;

H$ s0 chuyén d8i quyén st dung dat gém hgp déng
chuyén ddi quyén st dung dit vA gidy ching nhan
quyén sit dung dat.

88



5. Ti€p nhan hd so chuyén nhugng, cho thué, thita
ké, tang cho quyén st dung dat cla hd gia dinh, ca
nhén tai néng thén dé chuyén cho Vin phong ding k¥
quyén st dung dit;

a) Hé =6 chuyén nhugng, cho thué, ting cho quyén
st dung d4t gébm hop dbng chuyén nhugng quyén st
dung dat, hogp déng thué quyén st dung dit, van ban
cam két tang cho hoac hgp ddéng tdng cho quyén su
dung d4t va gidy chitng nhan quyén st dung dat.

b) Hé so thita k& quyén s dung dit gém di chiic
ho#c bién ban phén chia thiza k& hofic ban an, quyét
dinh giai quyét tranh chép vé thita k& quyén st dung
dat cha Toa an nhian dan da c¢é hiéu luc phap luat va
gidy ching nhin quyén st dung dat; trudng hgp ngudi
dude nhan thiia k& 13 ngudi duy nhat thi hd sg thira k&
gdm don dé nghi va gidy chitng nhan quyén st dung dat.

6. Tiép nhan t3 khai dang ky chuyén muc dich sk
dung dat va gidy chiing nhan quyén stt dung dat, ho sd
dang ky thé& chip, bao lanh, gép von bing quyén si
dung dat cua hé gia dinh, c4 nhén tai ndéng thén ¢6 nhu
cAu chuyén muc dich s dung d4it d6i véi trudng hap
khéng phai xin phép dé chuyén cho Vin phong dang ky
quyén sd dung dat.

7. Xac nhan don xin giao dit, chuyén mue dich st
dung d4t ctia hd gia dinh, ca nhin vé nhu ciu st dung
dat d61 véi trudng hdp xin giao dat néng nghiép trong
han miic giao dat hodc giao dat lam nha é.
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8. Xae nhan don xin giao dét cia c¢dng dong dan cu
vé nhu ciu st dung dat.

9. Lap phuong an giai quyét chung che tat ca cic
trudng hop dude giao dit tai dia phuong; 1ap Hai dong
tu vin giao d&t cia dia phuong gom ¢é6 Chu tich hoic
Ph6 Cha tich dy ban nhan dan 1a Chu tich Hoi déng,
dai dién clia Mat tran T8 quéc Viét Nam, dai dién cta
Héi Néng dan, trudng cac diém din cu thude dia
phuong va can bd dia chinh (sau day goi 1a Hoi déng tu
van giao d4t) dé xem xét va dé xudt y kién d6i véi cac
" trudng hdp duge glao dat.

10. Can cd vao ¥ kién ctia Héi dong tut vAn giao dat,
hoan chinh phuong 4n giao dit, niém yét c6ng khai
danh sich céc trudng hop duge giao dit tai tru s6 ay
ban nhén dan xa, phudng, thi trén trong thoi han muoi
lam (15) ngdy lam viée va t8 chiic tiép nhén ¥ kién déng
gop cia nhéin dan; hoan chinh phudng an giao dit trinh
Hoi déng nhan din cing cAp théng qua trude khi trinh
Gy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh phd thude
tinh (qua Phong Tai nguyén va Méi truong) xét duyét;

11. Tiép nhan don cua hd gia dinh, ¢a nhan (ghi rd
yéu ciu vé dién tich dat st dung) xin giao dit, thué dat
trong cidy l1au nam, dit ritng san xuit, dit rung phong
ho, dit ving dém cia ring dac dung, dat nudi tréng
thiy san, dat néng nghiép khéc.
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D61 véi trudng hop xin giao dat, thué dat dé nudi
trong thuy san thi phai ¢6 dy an nuéi tréng thuy san
dude ¢d quan quan ly thuy san huyén, quin, thi x4,
thanh ph& thudc tinh th&m dinh va phai ¢6 bao cao
danh gia tac dong moéi trudng theo quy dinh cia phap
luat vé méi trudng;

Tham tra, ghi ¥ kién x4c nhén vao don xin giao dat,
thué dit vé nhu clu st dung d4t cia hd gia dinh, ca
nhan d8i véi trudng hgp du diéu kién va glti dén Vin
phong dang k¥ quyén sit dung dit thudc Phong Tai
nguyén va Mai trudng;

12. Cén cit vao quy hoach st dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dat chi tiét cha dia phuong da duge xét
duyét, 1ap phuong an giao dit lam nha & gii Héi déng
tu vin giao d4t clia xA xem xét, d& xudt ¥ kién d6i véi
phudng an giao dit; niém yét cong khai danh sach céc
trudng hgp duge giao dat tai tru s6 Gy ban nhan dan x4
trong thdi han mudi lam (15) ngay lam viéc va t8 chic
tiép nhan ¥ kién déng gbép cta nhén din; hoan chinh
phuong an giao dit, lap hd so xin giao dit giti Vin
phong ding ky quyén st dung dat thudc Phong Tai
nguyén va Méi trugng.

13. Tiép nhan hd so (01 bd) xin cip gidy chiing
nhan quyén st dung d4it clia hd gia dinh, ca nhan. Hb
sd gbm co:
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a) Don xin edp gidy chitng nh4n quyén st dung d4t;

b) Mot trong cac loai gidy td vé quyén si dung 44t
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 caa Luit Dat
dai (néu cb);

¢) Vidn ban uy quyén xin cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat (néu cé).

14. Tham tra, xac nhan vao don xin ¢&p gidy chiing
nhan quyén st dung dat vé tinh trang tranh chidp dat
dai d61 v61 thita dat; trudng hgp ngudi dang sit dung
d4t khéng c6 gidy td vé quyén st dung dit quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 caa Luat Dat dai thi
thdm tra, xac nhin vé ngudn gdc va thoi diém st dung
dat, tinh trang tranh chap dat dai d&i véi thita dat, su
pht hgp véi quy hoach st dung dat di duge xét duyét;
cong b8 cdng khai danh sidch cac trudng hop da diéu
kién va khong dt diéu kién cAp gidy ching nhéan
quyén si dung dat tai tru s6 Uy ban nhadn dan x3,
phuong, thi tridn trong thoi gian muoi 14m (15) ngay;
xem xét cic y kién déng goép 461 véi cac trudng hgp xin
cip gidy ching nhan quyén st dung dat; gui hd so dén
Vin phong diang k¥ quyén si dung dit thudc Phong
Tai nguyén va Méi truong;

15. Xdc nhan vé tinh trang tranh chép dat dai d6i
vdi thia dat theo y&u clu clia Vin phdéng ding ky
quyén st dung dat; trudng hgp ngudi dang st dung dat
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khéng c6 gidy td v& quyén st dung dit quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cia Luat D4t dai thi xdc nhan
vé ngudn gdc va thdi diém sit dung d4t, tinh trang
tranh chip &4t dai d61 véi thua dat, sy phi hop véi quy
hoach st dung dat di duge xét duyét theo yéu cdu cla
Van phdong dang k¥ quyén sit dung dat.

16. Lap phudng an chuyén d6i quyén sl dung dit
ndng nghiép chung cho toan x3, phudng, thi trdn (bao
gdm ca tién d6, thoi gian thuc hién chuyén déi) va gl
phudng an dén Phong Tai nguyén va Méi truong;

17. Thudng xuyén kiém tra tinh hinh st dung d4t
tai dia phuong dé phat hién kip thdi nhiing trudng hop
18n, chiém dat dai, khéng st dung dit, s dung dat
khéng ding muc dich, chuyén muc dich st dung dat
trai phap luét, ngudi s dung dat thyc hién cdec quyén
va nghia vu khéng ding vdi quy dinh clia phap luat va
céc trudng hop khéc 6 vi pham hanh chinh trong quan
ly va st dung dit dai; trong thoi han khong quia mdt
(01) ngay ké tir khi phat hién sai pham phai bao cao
bing van ban lén Chu tich 1y ban nhin din xa,
phudng, thi trén noi c6 ¢4t dé x 1y, déng gii Phong Tai
nguyén va Mai trudng.

18. Trinh Chu tich Uy ban nhin din x&, phudng,
thi trdn thyc hign xd phat vi pham hanh chinh vé st
dung d4t dai theo thdm quyén bang céc hinh thite:

a) Phat canh céo;
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b) Phat tién d&€n nim tram nghin (500.000) déng.

¢) Tich thu tang vat, phudng tién dude sit dung dé
vi pham hanh chinh ¢6 gi4 tri d€n nam tram nghin
(500.000) déng:

d) Budc khéi phuc lai tinh trang cia dat truée khi
vi pham.

19. V& béi thudng, hd trg, tai dinh cu:

a) T8 chiic tuyén truyén vé& muc dich thu hdi dat,
chinh sach béi thuong, hd trg va tai dinh cu cla du an;

b) Phéi hgp véi Hoi déng bdi thudng, hé trg va tai
dinh cu thuye hién x4c nhin dit dai, tai san cia ngudi bi
thu héi.

c) Phél hop va tao diéu kién hd trg cho viée chi tra
tién bdi thudng, ho trg va bd tri tai dinh cu cho ngudi
bi thu hoi d4t va tao didu kién cho viée giai phéng
mit bang.
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D. TRINH TU, NOI DUNG
LAP QUY HOACH, KE HOACH
SU DUNG DAT
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Chuong I

TRINH T, NOI DUNG LAP QUY HOACH SU
DUNG DAT CHI TIET, KE HOACH SU DUNG DAT

CHI TIET KY DAU
Budc 1

CONG TAC CHUAN BI

I. Muc tiéu

Chudn bi cac diéu kién cdn thiét vé mat phap 1y va
bién phap t& chic dé trién khai céng tac diéu tra, lap
quy hoach st dung 44t chi tiét, k& hoach sd dung d&t
chi tiét ky dau.

IL. S4n pham

1. Dy 4n d4u tu lap quy hoach st dung dat chi tiét,
ké hoach stt dung dat chi tiét ky ddu da dude cap cd
th&m quyén phé duyét.

2. Cac tai léu, sé lidu didu tra ban dau vé diéu kién
td nhién, tal nguyén, kinh t& - x4 hdi, hién trang st dung
dat qua céc thoi ky va cic tai lidu khac ¢6 lién quan.

IIL. Trinh tu va néi dung thuc hién

1. Diéu tra khdo sdt, thu thdp thong tin, tai lidu, s6
liu, bdn dé cdn thiét phuc vu ldp Du dn déu tw
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1.1. Diéu tra, khao sat, thu thap théng tin, tai lidu,
s8 1iéu, ban db cin thist dé tién hanh lap Du 4n diu

1.1.1. Cac théng tin, tai lidu, s liéu, ban dd vé didu
kién ty nhién, tinh hinh quan ly d4at dai va hién trang
st dung dat;

1.1.2. Hién trang va dy bao phat trién kinh t& - xa
héi ciia dia phuong, cia huyén;

1.2. Tng hop, xi1 1y cac théng tin, tai lidu, s6 lidy,

ban d6 diéu tra ban diu;

1.3. Ra soat cac théng tin, tai liu, s6 lidu, ban dé
can thiét dé tién hanh lap quy hoach s dung dat chi
ti€t, k€ hoach st dung dat chi tiét ky dau.

2. Xéy dyng Du an dau tuw

2.1. Xac dinh nhiing can cd phép 1y va co sé xay
dung Du an;

2.2. Danh gia khai quat céc di€u kién ty nhién, kinh
t& - x& hoi, tinh hinh quan 1y va st dung d4t cta xi;

2.3. Xac dinh cac diéu kién can thiét cho viée tién
hanh lap quy hoach su dung dat chi tiét, k& hoach sit
dung dat chi tiét ky dau;

2.4. Xac dinh néi dung, phuong phap va sian phim
cua Du an:

2.4.1. Xac dinh trinh ty va néi dung cdng viée
thuc hién;
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2.4.2. Xac dinh phudng phap thuc hién cac ndi dung
cbng viéc;

2.4.3. Xac dinh sin phi&m ctia Do 4n;

2.5, Lap du toan kinh phi:

2.5.1. Xac dinh cin cit lap dy todn kinh phi;

2.5.2. Xac dinh t6ng du toan ctia Dy an;

2.5.3. Xac dinh du toan chi tiét cho titng hang muc
caa Dy 4n;

2.6. Xay dung ké hoach thiyc hién Dy an:

2.6.1. Céng tac td chitc va chi dao thyc hién Dy 4n;

2.6.2. Dyt kién don vi chi tri, don vi phot hgp;

2.6.3. Xay dung tién d6 chung va tién d thuc hién
tirng no1 dung céng viée;

2.7. Téng hap va xay dung Dy an diu tu.

3. Nhén sao tai liéu, hoi thdo, chinh stta Du dn ddu
tu va trinh xét duyét

4. Nghiém thu két quad butde 1.

Budc 2
DIEU TRA, THU THAP CAC THONG TiN,
TAI LIEU, 8O LIEU, BAN BO
I. Muc tiéu

Diéu tra, thu thap théng tin, tai lidu, s lidu, ban db
phuc vu 1ap quy hoach sit dung dat chi tiét, ké& hoach st
dung dat chi tiét ky ddu.
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IL. San pham

1. Cac thong tin, tai lidu, sé liéu, ban d8 c6 lién
quan phuc vy lap quy hoach, k&€ hoach st dung dat
chi tiét;

2. K8t qua diéu tra bd sung théng tin, tai lidu, s6
liéu, ban d4;

3. Béo cdo danh gia cic théng tin, tal lidu, sd lidu,
ban d8 thu thap duge.

IIL. Trinh tu va ndi dung thue hién

1. Céng tde néi nghiép

1.1. Diéu tra, thu thap cie loai thong tin, tai lidu, s§
liéu, ban dé

1.1.1. Diéu kién tu nhién, kinh t& - xa héi:

1.1.1.1. Diéu kién ty nhién: vi tri dia 1§, dia hinh
dia mao, khi hau thdi tiét, thuy van, ngudn nude;

1.1.1.2. Cac nguén tai nguydn: tai nguyén dat, tai
nguyén nude, tdl nguyén ring, tai nguyén bién, tai
nguyén khoang san, tai nguyén nhén van;

1.1.1.3. Canh quan mbi trudng: dac diém canh quan
moi truong, thiuc trang mél trudng dit, moi truong
khong khi, méi trudng nudc;

1.1.1.4. Kinh t& - x& héi: ting trudng kinh té&,
chuyén dich cd cau kinh t&, thuc trang phat trién cac
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nganh, cac linh vuyc, cd s6 ha tang k¥ thuat, ha tAng xa
héi, dan =8, lao déng, viée lam, miie séng;

1.1.1.5. Thuc trang phin b8, mitc d6 phat trién cia
cac khu dan cu;

1.1.1.6. Qudc phong, an ninh;
1.1.2. Tinh hinh quan Iy d&t dai;
1.1.3. Hién trang st dung dat:

1.1.3.1. Hién trang stt dung d4t theo cac chi tidu st
dung dat;

1.1.3.2. P4t ¢6 mat nude ven bién theo dién tich da
quy hoach duge giao quan 1y, sit dung: ddt méat nudc
ven bién nuéi trong thuy san, ddt mit nude ven bién cb
ritng ngap man, dat mit nude ven bién ¢6 mue dich khac;

1.1.3.3. Hién trang su dung dat trong khu dén cu;

1.1.3.4. Ban dé hién trang st dung dit, ban do dia
chinh cua xd, két qua chinh 1y bién déng cia nam trudc
quy hoach;

1.1.4. Bién déng st dung dat cha thdi ky trude
trong vong 10 nam:

1.1.4.1. S8 liéu vé tinh hinh sii dung dit qua
ting nam;
1.1.4.2. 86 liéu vé bién dong st dung dat qua cac

gial doan 5 nim va ca thdi ky 10 nam;
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1.1.4.3. Thuyét minh danh gia nguyén nhéin bién
déng cac loai dat;

1.1.5. Tiém nang dat dai:

1.1.5.1. 86 Lidu va tai liéu danh gia vé chit lugng
dat dai;

1.1.5.2. Ban dé danh gia dat, phan hang dit
thich nghi;

1.1.6. Quy hoach, ké hoach st dung d4t cdp huyén
da duge xét duyét cé 1ién quan dén viéc 1ap quy hoach,
ké hoach st dung dat chi tiét;

1.1.7. Dinh huéng phat trién cla cic nganh, céc
linh vuc va nhu ciu s dung dat clia cic t6 chite, hd gia
dinh, ca nhan trén dia ban xi;

1.2. Phan loai va danh gia cac théng tin, tai liéu,
86 liéu, ban d6 thu thap dugc;

1.3. Xac dinh nhitng ndi dung cdn diéu tra khao sat
thuc dia;

1.4. XAy duing k& hoach diéu tra, khao sat b8 sung,
chinh 1y théng tin, tai lidu, s6 liéu, ban da.

2. Céng tde ngoat nghiép

2.1. Khéo sat thue dia, didu tra bd sung théng tin
tai liéu, s lidu, ban d9g;

2.2. Chinh 1§ b8 sung théng tin, tai lidu, s6 liéu, ban

do ¢ thye dia.
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3. Tong hop xit ly cde loai tai lidu ngi va ngoai
nghiép, chudn xdc hod cdc thong tin, tai lidu, sé liéu,
bdn dé

3.1. Téng hdp, lua chon, théng nhit cac théng tin,
tai lidu, s8 lidu, ban db goc.

3.2. Chuén héa cic tai lidu, s6 lidu, ban dé da thu
thap, diéu tra b sung;

3.3. Xac dinh co sd phép 1y cla cac tai lidu, s6 liéu,
ban dé gde.

4. Lap bdo cdo ddnh gid cde thong tin, tai lidu, s6 lidu,
ban d6 dé thu thap

5. Hoi thdo bude 2

6. Pdnh gid, nghiém thu két qud bude 2.

Budc 3
BANH GIA BIEU KIEN T NHIEN, KINH TE - XA HOJ,
HIEN TRANG SU DUNG DAT VA TIEM NANG DAT DAl

L. Muc tiéu

Phin tich, danh gia dic diém va xac dinh nhiing igi
th&, han ché& vé diéu kién tu nhidn, cidc ngudn tai
nguyén, canh quan méi trudng; thue trang phat trién
kinh t€ - xd hdi tac ddng dén viée khai thac si dung
d4t; tinh hinh thuc hién cong tac quan 1y Nha nudc vé
d&t dai, hién trang s dung dit, bién déng st dung dat
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qua cac thai ky, két qua thuc hién quy hoach, k& hoach
st dung dat ky trude. Danh gia khai quat tiém ning
d4t dai va tiém ning d4t dal theo ting muc dich s
dung. Xac dinh nhiing bat hgp 1y cdn dude giai quyét
trong quy hoach, ké hoach stt dung d4t chi tiét.

IL. San phim

1. Bao cao chuyén dé danh gia diéu kién tu nhién,
kinh t& - x& hoi, hién trang st dung d4t va tiém nang
dat dai (kém theo cac so 48, biéu dé, ban dé thu nhd,
bang bidu, & lidu phén tich);

2. Ban d6 hién trang sit dung dat;

3. Cac so db, ban dd chuyén @€ c6 lién quan (vé vi
tri dia 1y, thd nhudng, d6 ddc, ing ngap, khé han, cd s
ha tang giao théng, thuy lgi, danh gia d4t, phan hang
dat thich nghi).

XIL. Trinh ty va ni dung thuc hién
1. Pdnh gid diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi tdc
déng dén viée sw dung ddt

1.1. Phan tich, danh gia dic diém didu kién tu
nhién, cac ngudn tai nguyén va canh quan méi trudng:

1.1.1. Phan tich, danh gia khai quat cac 1gi th& va
han ché& vé dac diém diéu kién ty nhidn

1.1.1.1. Vi tri dia Iy (vi tri v& mat dia 1y ciia xa so
v@i1 cac dan vi khae trong huyén);
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1.1.1.2. B#c diém dia hinh, dia mao (kién tao dia
hinh, phén c¢4p 46 cao, d6 ddc);

1.1.1.3. Déc diém khi hau, thdi tiét (nhiét d8, néng,
" mua, 46 4m, gié, bio, suong mudi);

1.1.1.4. D4c diém thuy vin, ngudn nudc (hé théhg luu
vie, mang ludi sdng sudi, ché dd thiy vin, thuy tridu);

1.1.1.5. Xay dung phu biéu vé dién tich dat dai
phén theo cfp d9 ddc, phu bidu s8 liéu vé khi hau;

1.1.2. Phén tich, danh gia khai quét cac 1¢i thé, han
ché vé dac diém cac ngudn tai nguyén:

1.1.2.1. Tai nguyén d4t (ngudn gdc phat sinh, dic
diém phan bé, tinh chit dac trung, cac thay d6i 16n vé
mdi truong dit va mic d6 khai thac s dung);

1.1.2.2. Tai nguyén nudc (dic diém luu lugng, chat
lugng va kha nang khai thac st dung ngudn nude mat,
mtde ngam);

1.1.2.3. Tai nguyén riing, thdm thue vat (dic diém
cic loai ritng, dic diém tham thuc vat, ty 1& che phy,
déng vat ritng, yéu cdu bao vé va kha nang khai thac
sU dung);

1.1.2.4. Tai nguyén khoang san (cac loai khoang
san, vi trf phan bd, trit lugng va kha nang khai thac
su dung);

1.1.2.5. Tai nguyén bién, ven bién (chidu dai bd
bién, cac ngu trudng, viing, vinh, nguén lgi bién, yéu
cdu bdo vé va kha ning khai thac sit dung);
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1.1.2.6. Tai nguyén nhan van (dic diém lich si, van
hoa, dan tde, tén gido, phong tuc, tap quan sinh hoat,
san xuit);

1.1.2.7. Xay dyung phu biéu v& dién tich céc loai thd
nhudng;

1.1.3. Phén tich, danh gid khai quat cac Igi thé va
han ché vé hién trang mdi trudng va cac hé sinh thai:

1.1.3.1. Danh gia dac diém cdnh quan, danh lam
théng canh, cac hé sinh thai d3c trung;

1.1.3.2. Banh gia hién trang méi trudng va nguyén
nhan giy & nhidm méi trudng; thuc trang vé cac giai
phap gidm thifu 6 nhiém méi trudng:

1.1.4. Danh gia tong hop céc loi thé, han ché vé didu
kién ty nhién, tal nguyén thién nhién va canh quan
mbi trudng trong viée phat trién kinh t& - xa hoi va sd
dung dit, so sanh véi cdc khu vue khac trong huyén.

(Dd1 v6i phudng, thi trdn, cac xd thude khu vuc
phat trién d6 thi trong ky quy hoach sti dung dat, cin
lam rd céc Igi thé, han ché vé diéu kién tu nhién, tai
nguyén thién nhién va canh quan méi trudng trong viéc
phat trién chung cfia d6 thi trén dia ban).

1.2. Danh gia thuye trang phat trién kinh t& - xa ho1

1.2.1. Phan tich, ddnh gia khai quat thuc trang
phat trién kinh t&:
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1.2.1.1. Tang truong kinh t& chung, ¢ c¢du kinh t&
va chuyén dich cd c&u kinh t& theo nganh.;

1.2.1.2. Thyc trang phat trién cia cic nganh
kinh té:

- Khu vyc kinh t& néng nghiép: chuyén dich co ciu
gifia trdng trot va chén nudi; dién tich, ning suit, san
lugng mot s8 cdy trong chinh; s6 lugng gia stic, gia cAm;
san lugng l1am san, thuy san;

- Khu vyc kinh t& céng nghiép: s8 ludng co s,
nganh nghé, san lugng, loai sdn phim, chat lugng sin
phém; dién tich chim d4't va thue trang st dung d4t;

- Khu vye kinh t& dich vu: s8 lugng ¢d s8, hinh thiic
kinh doanh, Ioai hinh dich vi, m#t hang kinh doanh cha
yéu; dién tich chi€m dat va thuc trang stt dung dat;

1.2.2. Phén tich, danh gia khai quat dic diém dan
s8, lao dong, viée lam va mic sdng, tap quan cé lién
quan dén st dung dat:

1.2.2.1. Hién trang dén sd, lao déng chung; theo
nganh (néng nghiép, phi néng nghiép); ty 18 gia tang dan
s0 (chung, tu nhién, cd hoc); dén tdc, s6 hd, quy md ho;

1.2.2.2. Dac diém phéan b8 va dich chuyén dan cu,
lao dong:

1.2.2.3. Viée lam va mite sdng: ty 1& lao dng co viée
lam, thdt nghiép, gia tri edbng lao déng, ty 16 hé giau,
trung binh, nghéo, dé:;
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1.2.2.4. Tap quan sinh hoat, san xuit c6 lién quan
dén st dung dat;

1.2.3. Phin tich, danh gi4 khai quat thuc trang
phat trién cac khu dén cu:

1.2.3.1. Vi tri phan bd, dac diém hinh thanh,
phat trién;

1.2.3.2. Quy md dién tich, mat dé d4n so;

1.2.3.3. Vai trd, ¥ nghia trong phat trién kinh té,
nhiing bat cip ton tai trong qua trinh phat trién caa
cac khu dén cuy;

1.2.4. Phan tich, danh gia khai quat thuc trang
phat trién co sd ha tdng k¥ thuat, ha tAng xa héi (giao
théng; thuy 1di; gido duc- dao tao; y t&; van hoa; thé duc
- thé thao: niang luong; buu chinh vién théng; quéc
phong, an ninh):

1.2.4.1. Thye trang phat trién, s& lugng céng trinh,
chft luong cdng trinh, kha ning khai théac st dung, so
sanh véi tidu chudn, dinh miic theo timg nganh, hidu
qua kinh té& - xa hoi;

1.2.4.2. Dién tich chidm dit va thuc trang su
dung dit;

1.2.5. Danh gi4 chung vé thuc trang phat trién kinh
t& - x& héi tac dong dén vide su dung dat:

1.2.5.1. Téng hap va danh gia thic trang phat trién
kinh t& - xa hdi trong viée khai thac sit dung dit;
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1.2.5.2. So sanh céc I¢i thé, han ché vdi huyén va cac
khu vye trong huyén;

1.2.5.3. Khuyén céo viéc stt dung dit nhdm khai
théc cac 1gi thé, khie phuc cac han ché;

1.2.6. Xay dyng phu biéu vé thue trang phat trién
kinh té - xa hdi

(D61 v81 phudng, thi tran, cac xd thude khu vuc
phét trién d6 thi trong ky quy hoach si dung dat, cin
phéan tich lam rd thue trang phat trién kinh t& - xa héi
tac déng dén viée st dung dat trong méi quan hé véi
phat trién chung clia d6 thi trén dia ban).

2. Ddnh gid tinh hinh qudn ly, su dung ddt, bién
dong st dung dét, két qud thue hién quy hoach, ké
hoach s dung dét chi tiét ky trude

2.1. Phéan tich, dédnh gid nhiing két qua dat duge,
tén tai cin khic phuyc trong cong tac quan 1y Nha nudc
vé dat dai cita ky trude nam quy hoach:

2.1.1. Viéc thuyc hién cdc vin ban quy pham phéap
luat vé quan ly, sit dung dat dai;

2.1.2. Viée xac dinh dia gidi hanh chinh, phéi hgp
lap va quan 1y hé so dia gidi hanh chinh;

2.1.3. Thuc hién ¢dng tac khao sat, do dac, danh gia,
phan hang dédt; 1ap ban dd dia chinh, ban dé hién trang
sut dung dat va ban d6 quy hoach sit dung dat:

108



2.1.4. Viée quan Iy quy hoach s& dung dat, k& hoach
s dung dat;

2.1.5. Thuc hién quan 1y vide giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung d&t, thu hdi dat;

2.1.6. Thuc hién viée dang k¥ quyén st dung dat,
lap va quan ly ho so dia chinh, c&p gidy chitng nhén
quyén su dung dit;

2.1.7. Thuc hién viéc thong ké, kiém ké dat dai;

2.1.8. Thuc hién viéc quan 1y tai chinh vé dat dai;

2.1.9. Viée quan Iy va phat trién thi trusng quyén
stt dung dat trong thi trudng bat déng san;

2.1.10. Quan ly, giam sat viéc thuc hién quyén va
nghia vu cua ngudi su dung dat;

2.1.11. Thuc hién phdi hdp vé coéng tac thanh tra,
kiém tra viéc chap hanh cac quy dinh cta phap luat vé
d4&t dai va xU Iy vi pham phap luat vé dat dai;

2.1.12. Viée gidi quyét tranh chdp vé dat dai; giai
quyét khiéu nai, t& cdo cic vi pham trong viée quén 1y

va st dung dat dai;

2.1.13. Viée phéi hop quan 1y cac hoat ddng dich vu
cbng vé dat dai.

2.2. Phan tich, danh gia hién trang va bién dong su
dung dat:
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2.2.1. Lap cac biéu s8 liéu vé hién trang sit dung
d&t theo méu biu tit bidu 01/HT-QH d6n bidu 08/HT-
QH va tit biéu 04/HT-KH dén biéu 08/HT-KH ban hanh
kém theo Théong tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-
2004 cia B5 Tai nguyén va M6i trudng vé viée hudng
dan 1ap, diéu chinh va thim dinh quy hoach, k& hoach
st dung dat;

2.2.2. Phén tich, danh gia hién trang va bién déng
su dung cac loai d4t;

2.2.2.1. Phéan tich, danh gia cac loai dit theo chi
tiéu quy dinh tai muc 6, chudng I phén nay;

2.2.2.2. D4t ¢6 mit nude ven bién theo dién tich da
quy hoach duge giao quan ly, si dung: d&t mat nude
ven bién nudi tréng thuy sin, dat mit nude ven bién
¢6 rung ngdp min, dit mit nudc ven bién cé muc
dich khac;

2.2.2.3. Hién trang su dung d4t trong khu dan cu;

2.2.3. Dénh gia hidu qua kinh t&, xa héi, méi
truong; tinh hgp 1y va nhitng tén tai trong viée si
dung dat;

2.2.3.1. Cd cdu st dung d4t so véi huyén va cac xa
trong huyén;

2.2.3.2. Mitc d6 thich hgp so vdi yéu cAu phat trién
kinh t& - x4 hdi cla cac loai d4t: a4t 8; dat xay dung cac
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céng trinh céng nghiép, dich vu va cd s6 ha tang giao
théng, thuy loi;

2.2.3.3. Tap quéan khai thac st dung dit, mic dé
khai thac tiém nang dat dai cua dia phudng, nhiing
mau thuén trong su dung dAt; tinh hinh ddu tu vé vén,
vat tu, khoa hoc k§ thuét trong st dung d4t;

2.2.3.4. Hidu qua st dung dat so v61 cic xa trong
huyén, phén tich nguyén nhan;

2.2.3.5. Nhitng tac dong dén mébi truong dat trong
qua trinh khai thac si dung d4t nhu thoai hoi d4t, 6
nhifm d4t, nguyén nhéan va bién phap khic phuc;

2.2.3.6. Nhitng tén tai trong st dung dat, nguyén
nhén va giai phap khic phuc.

2.3. Danh gia két qua thuc hién quy hoach st dung
dat chi tidt ky trude:

2.3.1. Phan tich, danh gia k&t qua (sé lugng, chat
lugng) thie hién cac chi tidu quy hoach sit dung dat chi
tiét ky trudc;

2.3.1.1. Phan tich, danh gia chi tiédu st dung dat dé
vdi titng loal dat theo quy dinh tai muc 6, chudng I
phan nay;

2.3.1.2. Chi tiéu chuyén d8i giita cac loai dat

* D4t néng nghiép chuyén sang phi néng nghiép:
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- B4t tréng cay hang nam;
- D4t trong cay lau nam;

- D&t ring san xudt:

- D4t ring phong ho;

- D4t rung dac du;1g;

- B4t nuéi tréng thuy san;
- D4t lam mudi;

- B4t néng nghiép khac.

* Chuyén d6i cg ciu sit dung dat trong ndi bé dat
néng nghiép:

- D&t chuyén tréng lia nudc chuyén sang d4t trong
cdy ladu nam;

- Dat chuyén tréng lda nude chuyén sang dat lam
nghiép;

- D4t chuyén trong lda nude chuyén sang dat nusi
tréng thuy san;

- D4t rimg sdn xuat chuyén sang dit néng nghidp
khéng phazi rirng;

- Dt riing diic dung chuyén sang dat néng nghiép
khéng phai ring;

- D&t riing phong hé chuyén sang dit néng nghiép
khéng phai rirng.
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* P4t phi néng nghiép khéng thu tién st dung dat
chuyén sang dit phi néng nghiép ¢6 thu tién si dung
dat khéng phai dit a:

- D4t tru s6 co quan;
- D&t coéng trinh sy nghiép khéng kinh doanh;
- P4t qudc phdng, an ninh;

- DAt cé muc dich cong cdng khéng thu tién s
dung dat;

- D4t nghia trang, nghia dia;
- D4t sdéng sudt va mit nude chuyén dung.

* Dat phi nong nghiép khoéng phai d&t & chuyén
sang dat o:

- D4t chuyén dung:

+ D4t tru s6 ¢ quan, ¢béng trinh su nghiép;

+ D4t qudc phong, an ninh;

+ DAt san xuAt, kinh doanh phi néng nghiép:
+ D4t e6 muc dich céng cong;

- D4t ton gido tin ngudng;

- D4t nghia trang, nghia dia;

- D4t séng sudi va mit nudc chuyén dung.;

- Dat phi néng nghiép khac.
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2.3.1.3. Chi tidu chuyén d4t chua st dung vao sit
dung cho cac muc dich néng nghiép, phi néng nghiép

* Chuyén vao d4t ndng nghiép:
- Bt san xudt noéng nghiép:

+ D4t tréng cdy hang nam: dit tréng lda (dat
chuyén trong lia nudc, dat tréng lia nude con lai, dat
trong lda nuong), d4t tréng ciy hang nim cdn lai (d4t
c¢6 chéin nudi va d4t tréng cdy hang nam khac);

+ Dat trong cdy lau nam.

- Dat lam nghiép: d4t ritng sdn xuét (d4t cb rimg ty
nhién san xudt, dat 6 ritng tréng san xuft, dat khoanh
nudi phuc héi ritng san xut, 34t tréng rimg sin xuit),
dat ring phong hd (dit c6 ritng ty nhién phong hs, d4t
c6 ring tréng phong hd, d4t khoanh nudi phuc héi ritng
phong ho, dit tréng ritng phéng hd), dt rimg dic dung
(dat co ring tu nhién dic duhg, d4t c6 ring trong dic
dung, d4t khoanh nudi phyc héi riing dic dung, dat
trong ritng dic dung);

- Pat nudt tréng thuy san, dat ]Jam mudi, d4t néng
nghiép khac.

* Chuyén vao d4t phi néng nghiép

- Dat g;

- D4t chuyén ding: dat tru sd co quan, cong trinh
su nghiép; ddt qude phdng, an ninh; d4t sdn xuat, kinh
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doanh phi néng nghiép (dat khu céng nghiép; dat co sé
san xuit, kinh doanh; d4t cho hoat dong khoang san;
dat san xudt vat lidu xdy dung, gfm sit); ddt c6 muc
dich cdng cdng (d4t giao thong; dat thuy lgi; dat dé
chuyén din nang luong, truyén théng; dit cd sd vin
hoa; d4t cd sG y t&; dit co sd gido duc - ddo tao; dit cd sd
thé due - thé thao; dat chg; d4t di tich, danh thing; dat
béi thai, x1t 1y chat thai);

- D&t ton gido, tin ngudng; d4t nghia trang, nghia
dia; d4t séng sudl vaA mit nudc chuyén dung; dat phi
nong nghiép khac.

2.3.2. Phan tich, danh gia nguyén nhan cta nhiing
ton tai trong viéc thyc hién quy hoach stt dung dit chi
tiét ky trude.

2.4. Danh gia két qua thize hién k& hoach s dung
dat chi tiét ky trude

2.4.1. Phan tich, danh gia két qua (s6 lugng, chat

lugng) thuc hién céc chi tiéu ké hoach stt dung dat chi
tiét ky trude:

2.4.1.1. Phén tich, danh gi4 chi tidu st dung dat d6i
v{i ting loal dat;

2.4.1.2. Chi tiéu chuyén d6i gidta cac loai d4t duge
thue hién theo néi dung quy dinh tai tiét 2.3.1.2, diém
2.3.1, khoan 2.3 muc nay;
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2.4.1.3. Chi tiéu chuyén dit chua st dung vao sl
dung cho cac muc dich néng nghiép, phi néng nghiép
dugc thue hién theo ndi dung quy dinh tai tiét 2.3.1.3,
di€m 2.3.1, khodan 2.3 muc nay;

2.4.1.4. Panh gia tién d6 thyc hién ké& hoach su
dung dat, k&t qua thu héi d4t, vide x& 1y tinh trang quy
hoach “treo”;

2.4.2. Panh gia két qua thu ngin sach tit giao ddt,
cho thué d4t, chuyén muc dich sit dung dat, cac loai
thu€ lién quan dén dat dai va danh gia cac khoan chi
cho viée bdi thugng, hd trg, tai dinh cu;

2.4.3. Phan tich, danh gid nguyén nhan ctaa nhiing
tén tai trong viéc thuc hién k& hoach s dung dét chi
tiét ky trudce.

2.5. Panh gia tdng hdp nhitng mit tich cyc, tdn tai
trong viéc quan 1y, st dung d4t, bién déng st dung dat
va thye hién quy hoach, ké& hoach sit dung dat chi tiét
ky trudc

2.5.1. Téng hop, danh gia nhitng mat tich cye, tén
tai trong cong tac quan 1y, sit dung dat va xu thé& bién

dong su dung dat:

2.5.2. Téng hop, danh gia nhitng mit tich cuc,
nguyén nhéan tén tai trong viée thue hién quy hoach si
dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét ky trude.
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(D81 véi phuong, thi tran, cac xa thude khu vue
phéat trién d6 thi trong ky quy hoach sit dung dat, cin
phén tich nhiing mjt tich cuye, tén tai trong viéc quan
ly, st dung d4t, bién dong s dung dat va thyc hién
quy hoach, k& hoach sit dung dait chi tiét ky trudc
trong moi quan hé véi phat trién chung clia d6 thi trén
dia ban).

3. Pdnh gid tiém ndang dat dai

3.1. Xac dinh, Iya chon chi tiéu va ndi dung danh
gla tiém ning dat dai

3.1.1. Xac dinh va lua chon cac chi tidu danh gia
tiém nang dat dai:

3.1.1.1. Tiém ning dat néng nghiép: dit trong cay
hang nam, ciy lau nam; dit ritng san xuét, ring phong
hé, ritng dac dung; dat nudi trong thuy sin; d&t lam mudi;

3.1.1.2. Tiém ning d4t phi néng nghiép: dat &; dat
xiy dung cac khu hanh chinh, cdng trinh ¢éng nghiép,
khu ¢dng nghé cao, khu kinh t&; dat dich vu (thuong
mai, du lich); ddt di tich lich s, van hod, danh lam,
thang canh; d4t quéc phdng, an ninh va dit danh cho
cac ¢dng trinh, du an khac ¢d quy méd 16n;

3.1.1.3. Tiém n&ng d&t chua st dung: dit biang chua
si dung, dit ddi nuai chua sit dung, nidi d4 khong 6
ring ciy;

3.1.2. Xac dinh ndi dung danh gid tiém niang
ddt dai:
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3.1.2.1. D4t ndéng nghiép: danh g tinh thich nghi,
su phl hgp cua hién trang st dung dit so vdi tiém ning
dat dai; kha nang chuyén déi co cdu st dung dit pha
hgp véi muc tiéu phat trién kinh t€ néng nghiép di
duge x4c dinh trong quy hoach téng thé phat trién kinh
t€ - x& hoi cha huyén;

3.1.2.2. D4t phi néng nghiép: danh gia tinh phi hgp
ho#ic khong pht hgp cua viée st dung dat & trong khu
dan cu, sit dung dat dé xdy dung cac khu hanh chinh,
cong trinh ¢éng nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh
t&, khu dich vu (thuong mai, du lich), khu di tich lich
sU, vin hoa, danh lam, thing canh, khu vye d8t quéc
phéng, an ninh va d4t danh cho cac eéng trinh, dy an
khac ¢6 quy mb Idn;

3.1.2.3. B4t chua st dung: danh gii ti€m ning khai
thac dua vao st dung cho cac mue dich néng nghiép,
phi néng nghiép.

3.2. Danh gia khai quat chung vé tiém ning d4t dai
3.2.1. Theo cac nganh chl dao;
3.2.2. Theo cac muc dich déc thu.

3.3. Danh gia tiém nang d4t dai theo titng muc dich
st dung (vé dién tich, vi tri phdn b, kha niang md réng,
chuyén ddi muc dich sit dung dat):

3.3.1. DAt tréng cAy hang nam, ciy lau nam; dit
riing san xuit, ritng phong hg, rimg dac dung; dit nudi
tréng thuy san; dat lam mudi;
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3.3.2. D4t dé phat trién khu dan cu, dat &; dat xay
dung cac khu hanh chinh, ¢ong trinh ¢éng nghiép, khu
cong nghé cao, khu kinh té&; d4t dich vu (thuong mai, du
lich); 48t di tich lich s, vdn hod, danh lam, thing
canh; ddt quéc phéng, an ninh v d4t danh cho céc céng
trinh, du an khac ¢6 quy mé 18n.

4. Xdy dung bdo cdo chuyén dé vé ddnh gid didu
kién tw nhién, kinh 1€ - x@ héi, hién trang st dung dat
véa tiém ndng ddat dai (kém theo cde so d6, biéu dé, ban
d6 thu nhé, s6'liéu phan tich).

5. Xut ly va hoan thién cde sd d6, ban d6 chuyén dé
6 lién quan (vé vi tri dia ly, thé nhudng, dé dée, ling
ngdp, kho han, cd 56 ha tdng giao théng, thuy lgi, ddnh
gid ddt, vhén hang ddt thich nghi).

6. Nhin sao tai liéu, hot thdo va hoan chinh bdo cdo

7. Ddnh gid, nghiém thu két qua budc 3.

Budac 4
XAY DUNG VA LUA CHON PHUONG AN QUY HOACH
SU DUNG PAT CHI TIET
I. Muc tiéu

Xéac dinh phuong hudng, muc tiéu khai thac su
dung hgp ly, tiét kiém, hidu qua toan bd quy dit dén
ndm dinh hinh quy hoach; x4y dyng phudng an quy
hoach sit dung d4t chi tiét phi hgp, dap Ung nhu ciu vé
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dat dé thiyc hién céc muc tiéu, nhiém vu phat trién
kinh t& - xd héi, qudc phéng an ninh va bdo vé méi
truong sinh thai trén dia ban xa trong ky quy hoach,
Dé xuilt cac giai phap thye hién quy hoach st dung dat
chi tiét; céc bién phap sk dung, bdo vé, cai tao dat va
bao vé& moéi trudng sinh thai.

II. San phim

1. Bao cdo chuyén dé vé phuong 4n quy hoach st
dung dat chi ti&t (kém theo cac so d6, biéu db, ban dd
thu nhé va céc bang biéu s8 lidu phén tich);

2. Ban d6 quy hoach sit dung dat;

2.1. D81 v6i xa c6 ban 48 dia chinh thi ban dd quy
hoach st dung d4t gém ban d6 quy hoach sit dung d4t
chi tiét va ban d6 quy hoach sl dung dat téng hop;

2.2. D61 v6i xa chua c6 ban d8 dia chinh thi ban 48
quy hoach sit dung dat 1a ban d8 duge xay dung trén
nén bén d6 d4 s dung dé 1ap s8 muc ké dit dai hoic
ban db khéc pha hgp nhat hién 6 tai dia phuong.

IIL. Trinh tu vi ni dung thuc hién

1. Xéy dung cdc phuong dn quy hoach s dung dét
chi tiét

1.1. Khai quat phuong huéng, muc tidu phat trién
kinh té& - xa hoi

1.1.1. Cac chi tidu phat trién kinh té:
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1.1.1.1. Céc chi tiéu téng hop;

1.1.1.2. Céc chi tiéu phat trién theo nganh, linh vic;
1.1.2. CAc chi tiéu vé dan s0, lao dong ctia xa:
1.1.2.1. Téng dan s&;

1.1.2.2. Téng s8 lao ddng.

1.2. Xac dinh phudng hudng, muc tiéu sit dung dat
trong ky quy hoach

1.2.1. Téng hop vé"du bdo nhu céu sit dung dat
trong ky quy hoach clta cac t8 chite, h gia dinh, ca
nhén trén dia ban xa:

1.2.1.1. Téng hop cac du kién nhu cdu st dung dat:

- Téng hop cac du kién nhu ciu sit dung dit cia
cac bd, nganh trung udng, cha tinh, cia huyén trén
dia ban xa;

- Téng hop cac du ki€n nhu cdu sit dung dat clia céc
nganh, cac linh vie, cée t8 chite, hd gia dinh, c4 nhin &
dia phuong;

1.2.1.2. Du bao nhu cdu su dung d4t trong ky quy
hoach caa cac t6 chite, ho gia dinh, c4 nhan trén dia
ban xa:

- Lua chon va théng nhat dinh mic si dung dat cu
thé theo diéu kién thuc t& clia xa trén cg sd dinh mic st
dung d4t 43 duge ban hanh cho cac muc dich:

+ Néng - 14m nghiép va thay san;
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+ Cong nghiép, tifu thu céng nghiép;

+ bat g;

+ Co s6 ha tang ky thuat, ha tdng xa hdi (giao
thong, thuy lgi, gido duye, y t&, van hoa, thé thao, nang
lugng, vién théng);

- Xac dinh nhu ciu st dung d4t trong ky quy hoach
cho cac hoat déng kinh t€ - xd héi, quéc phong, an ninh:

+ Xac dinh nhu cdu st dung céc loai dit theo chi tiéu
quy dinh tai khodn 6.1, 6.2 muc 6, phidn I Théng tu s&
30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004 cta Bd Tai nguyén
va Méi trudng;

+ Xac dinh nhu cau khai thac d4t chua s dung
dua vao st dung cho cic muyc dich néng nghiép, phi
ndng nghiép;

+ X4e dinh nhu ciu st dung d4t trong khu dan cu;

- Téng hop nhu cdu sl durg dat cla cac hoat déng
kinh t€ - x4 hoi, quéc phong, an ninh va céc t4 chite, h
gia dinh, ¢4 nhin:

+ Téng hop nhu céu st dung dat;

+ Lap hé thong bidu nhu cdu st dung d4t cho timg
nganh, linh vuc;

1.2.2. Xac dinh kha ning dap ing vé s8 lugng, chat
lugng dat dai cho cic nhu cdu s& dung dat trén dia
ban x&:
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1.2.2.1. Xac dinh kha nang dap tng vé s6 ligng,
chdt lugng ddt dai cho cac hoat dong kinh t& - xa héi,
qudc phong, an ninh:

- Kha ning dua d4t chua st dung vao st dung;

- Kha ning chuyén muc dich si dung gita céc
loai dat;

- Kha ning chuyén muc dich st dung trong néi b
ting loal dat;

1.2.2.2. X4c dinh kha ning dap dng vé sé luong,
chdt lugng dat dai cho cac td chite, hd gia dinh, ca nhin
theo ndi dung quy dinh tai tiét 1.2.2.1 diém nay;

1.3. X4y dung cac phuong 4n quy hoach su dung
dat chi tiét

1.3.1. Phan b6 quy d4t cho nhu cAu phat trién kinh
t& - xa héi, quéc phong, an ninh cla xa:

1.3.1.1. Xac dinh vi tri, dién tich dit khéng thay déi
muc dich st dung so véi hién trang sit dung d4t theo cic
chi tiéu st dung dat;

1.3.1.2. X4c dinh vi tri, dién tich dat chuyén déi
muc dich stt dung gilta cAc loai d4t theo ndi dung quy
dinh tai tiét 2.3.1, diém 2.3, khoan 2, muc IIL, budc 3,
chucng I cha Hudng dén nay;

1.3.1.3. Xéc dinh vi tri, dién tich d&t phai thu héi

dé thuc hién cac cdng trinh du an theo cac chi tidu st
dung dat:;
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1.3.1.4. Chi tiéu chuyén 44t chua s dung dua vao
s dung cho ciac myc dich theo ndi dung quy dinh taj
tiét 2.3.1, diém 2.3, khoan 2, muc ITI, bude 3, chuong 1
cua Huéng dian nay.

1.3.2. Thé hién 1én ban d6 dia chinh cac khu vyc sit
dung dit theo titng phudng 4n phéin bé quy dat va cac
khu vuc st dung d4t di duge khoanh dinh trong quy
hoach st dung dat cda huyén (d6i véi x4 chua ¢6 ban d6
dia chinh thi thé hién trén nén ban d6 khéc phu hgp
nhAt hién ¢6 tai dia phuong);

1.3.3. X1 Iy chéng chéo, nhitng bat hgp ly, difu
chinh, thdng nhit cac chi tiéu s dung dat:

1.3.3.1. Long ghép cac ban dd vé& nhu ciu s dung
dat cla cic nganh, cac linh vuc trén nén ban d6 hién
trang si dung dat;

1.3.3.2. X1t Iy cac chéng chéo, nhitng bat hap 1¥;

1.3.3.3. Diéu chinh, théng nhét céc chi tidu su
dung dat.

1.3.4. Lap hé théng biéu quy hoach st dung dat
theo mau biéu tit bi€u 01/QH dén biu 11/QH ban hanh
kém theo Théng tu s& 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-
2004 cta B9 Tai nguyén va Mdi trudng vé viée hudng
dan lap, diéu chinh va th&m dinh quy hoach, k& hoach
s dung dat;
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1.3.5. T4 chiic 14y ¥ kién déng gép chia nhin dan vé
du thao phudng an quy hoach sti dung dit chi tiét theo
Diéu 18 ciia Nghi dinh s8 181/2004/ND-CP ngay 29-10-
2004 cta Chinh phu vé thi hanh Luat D4t dai:

1.3.5.1. Giéi thiéu du thao quy hoach st dung dat
chi i€t dén tung t8 dan phé, thon, x6m, budn, ap, lang,
ban, phum, s6c va cac diém dan cu khac; ddéng thdi
niém yét céng khai tai tru sd Uy ban nhén dan x&:

- Nhain sao tai lidu va td chic gidi thidu du thao quy
hoach st dung dat chi tiét dén ting t6 dan phd, thén,
x6m, budn, 4p, lang, ban, phum, séc va céc diém dan
cuf khac;

- Chuén bi tai liéu va thuce hién viée niém yét cdng
khai du théo quy hoach st dung dat chi tiét tai tru s
Uy ban nhin dén xa;

1.3.5.2. T8 chiie tiép nhan y kién déng gdp truc tiép
cta nhan din hoic ¥ kién déng gdp thing qua dai dién
cla cac diém dan cu, Mat tran TS qudc Viét Nam va cac
t6 chite doan thé & dia phuong; 14y ¢ kién cta Thudng
truc Hb1 déng nhan dan x3;

1.3.5.3. Téng hop, ti€p thu ¥ kién déng gép cha
nhin dan dé hoan chinh du thac quy hoach st dung dat
chi tiét. :

(P81 v61 phudng, thi trin, cac xa thude khu wvyc
phét trién d6 thi trong ky quy hoach st dung dat, khi
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xay dyng phudng an quy hoach st dung d4t chi tidt cdn
lam r6 méi quan hé véi quy hoach chung phat trién dé
thi trén dia hin);

2. Lua chon phuong dn quy hoach siz dung ddt
chi tiét

2.1. Phén tich higéu qua kinh t& xd hoi, mbi trudng
cua cdc phudng an quy hoach st dung d4t chi tist

2.1.1. Danh gia hiéu qua kinh t& cha viéc chuyén d8i
0 ciu sit dung dat

2.1.1.1. Danh gi4 hidu qua kinh t& dat

- Dut kién thu chi tit ddt theo timg phudng an quy
hoach:

+ Xac dinh nhiing cin et phap 1y dé udc tinh thu
chi tir dat;

+ Xéc dinh mdc gia cu thé thu chi cho ting loai d4t;

+ Du kién cédc ngudn thu tit viée giao d4t, cho thué
dat, chuyén muc dich sit dung d4t, cac loai thud ¢6 lién
quan dén dat dai;

+ Du kién céc khodn chi phi cho bdi thuong, hd trg,
tai dinh cu;

+ Tinh toan, cin d61 thu chi tir dat;
- Danh gia hiéu qua kinh t& dat trén co sé két qua
cAn dé1 thu chi tu dat.
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2.1.1.2. Danh gia hiéu qua kinh t& théng qua ngudn
thu cho ngén sach x4.

2.1.2. Danh gia hiéu qua xa héi cla tiing phidng an
quy hoach st dung d4t:

2.1.2.1. Danh gia viéc giai quyét quy nha &, kha
ning giai quyét dit san xuét néng nghiép, mic d6 thu
nhdp 481 v8i xa ving néng thén khéng thude khu vuc
phat trién dé thi;

2.1.2.2. Danh gid mic dé dnh hudng dén ddi séng
cac hd dan phai di ddi chd &, 6 lao ddng mit viée 1am
do bi thu héi dat, s8 viéc 1am méi duge tao ra ti viéc
chuyén ddi cd cfu sit dung ddt d6i voi cde xd thude khu
vuc phat trién do thi;

2.1.2.3. Panh gia tac ddng cua phudng an quy
hoach st dung 44t 461 vdi qua trinh céng nghiédp hoa,
hién dail hoa néng nghiép va néng thén;

2.1.2.4. Danh gia vdn dé tén tao di tich lich s van
hoa, danh lam thing cinh trén dia ban x&, danh gia
viéec bao tén ban séc dan toc ddi véi cac xa thude khu
vie dan tde thiéu s6;

2.1.3. Danh gid hidu qua mdi trudng cua timng
phudng 4n quy hoach st dung dat:

2.1.3.1. Danh gia hidu qua viée chinh trang khu
dan cu, gidi quyét 6 nhiém méi trudng clia khu déan cu;
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2.1.3.2. Panh gia hiéu qua giao riing, viéc bao vé va
phéat trién ritng 461 véi cac xa mién nui.

2.2. Laia chon phuong 4n quy hoach sz dung d4t chi
ti6t hop 1y trén co sd k&t qua danh gia hidu qua kinh t&,
x4 hodi, moi trudng cha cac phudng 4n quy hoach sd
dung dat chi tiét.

3. Xéay dung bdn db quy hoach s dung dét theo quy
dinh tai quy pham va ky hiéu bdn dé quy hoack s
dung dét do Bé Tai nguyén va Moi truong ban hanh
(xdy dung bén d6 goc, bién tdp va hoan thién bdn dé),
ede bidu d6 minh hoa

3.1. Xdy dung ban d5 quy hoach sit dung d4t chi tiét
trén nén ban d6 dia chinh cfia xi 481 véi xa da cd ban
d6 dia chinh. D& véi xa chua ¢6 ban d6 dia chinh thi
x4y dung ban d6 quy hoach s dung d4t trén nén ban
db da sit dung d6 1ap s6 muc ké d4t dai hodc ban 46
khéc pha hdp nhat hién ¢6 tai dia phuong.

3.2. Xay dung ban d6 tdéng hgp quy hoach st dung
dat trén co sd két qua téng hop t ban dd quy hoach sd
dung dit chi tiét. Viée 1ap ban dd quy hoach st dung
d4t va ndi dung ban dé quy hoach s dung dit dugce
thuc hién theo quy dinh tai quy pham va ky hiéu ban
d6 quy hoach sit dung dit do Bd Tai nguyén va Mbi
trudng ban hanh.

3.3. Xay dung céc biéu d6 minh hoa vé dién tich, cd
cdu dat dai, so db chu chuyén d4t dai.
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4. Phén ky quy hoach su dung dét chi tiét

4.1. Xac dinh nhu ciu st dung cac loai d4t trong
moi k¥ k& hoach clia phudng an quy hoach st dung dat
chi tiét:

4.1.1. Xac dinh nhu ciu st dung dat theo cac chi
tiéu quy dinh tai khoan 6.1, 6.2 muc 6, phAn I Thong
tu sd 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004 cua Bé
Tai nguyén va Méi trucng;

4.1.2. Xac dinh nhu cdu khai thac d4t chua st dung
dua vao sd dung cho cic mue dich néng nghiép, phi
néng nghiép;

4.1.3. X4c dinh nhu cdu st dyng dat trong khu
din cu.

4.2. Phan ky quy hoach st dung dit chi tiét (phan
b8, cin d61 quy dat cho titng ky k& hoach theo phuong
an quy hoach st dung dat chi tiét):

4.2.1. Phan chia céc chi tidu si dung dat theo muyc
dich st dung quy dinh tai muc 6, Théng tu s6
30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004 cia B Tai
nguyén va Moi trudng trong tiing ky ké hoach;

4.2.2. Xac dinh vi tri, di¢n tich dat chuyén d6i muc
dich st dung gilia cac loal dat trong ting ky k& hoach
theo ndi dung quy dinh tai tiét 2.3.1, diém 2.3, khoan 2,
muc III, budc 3, chuong I ctia Huéng dan nay;
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4.2.3. Xéc dinh vi tri, dién tich d4t phai thu hdi dé
thuc hién cac edng trinh dy an trong ting ky ké& hoach
theo cae chi tidu st dung d4t;

4.2.4. Chi tiéu chuyén dat chua s dung dua vao st
dung cho cac muc dich trong titng ky ké hoach theo ndi
dung quy dinh tai tiét 2.3.1, diém 2.3, khodn 2, muc III,
budc 3, chuong 1 caa Huéng dan nay;

4.2.5. Can @81 quy dat cho timng ky k& hoach st dung
dét chi tiét trong ky quy hoach s dung d4t chi tiét.

4.3. Lap hé thdng biéu phan ky quy hoach st dung
didt theo méu biéu tir biéu 12/QH dé&n biéu 15/QH ban
hanh kém theo Thong tu s8 30/2004/TT-BTNMT ngay
01-11-2004 caa Bo Tai nguyén va Méi trudng vé viée
‘huéng dan lap, didu chinh va thim dinh quy hoach, ké
heach sit dung dat.

5. Xdc dinh cde bién phdp bdo vé, cdi tao dit va bdo
vé méi trudng; cdc gidi phdp t6 chite thuc hién quy
hoach su dung ddt chi tiét

5.1. Xac dinh cac bién phap bao vé, cai tao dat va
bdo vé mdi trudng

5.1.1. Cac bién phap s dung, bao vé, cai tao dat

dam bao s dung hidu qua, theo phuong an quy hoach:

5.1.1.1. Bién phap chéng rita tréi, x6i mon, sat 13,
xam nhip man, chua, phén; tréng ciy chin séng, chin
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cat; chdng 6 nhiém mdi trudng dit; ndng cao d6 phi cla
dat; khai phuc mat bang st dung dat;

5.1.1.2. Bién phép s dung dat tiét kiém dién tich
bé mat, khai théc triét dé khong gian va chidu sau,
phat trién k&t cu ha tdng dé lam tang gia tri st
dung dat;

5.1.1.3. Khai hoang, phuc ho4, 1&n bién, dua dién
tich d&t tréng, ddi nii troc, dat ¢é mit nude hoang hoa
vao sit dung.

5.1.2. Cac bién phap bao v& mdi trudng sinh thai dé
phét trién bén viing:

5.1.2.1. Phu xanh d4t tréng, déi ndi troc, ddy manh
tréng ring va khoanh nuéi tai sinh ring dé ting dé che
phi cta ring;

5.1.2.2. Bao vé nghiém ngit dién tich ring phong
hd dau ngudn, ritng dic dung.

5.2. Xac dinh cAc gidi phap td chite thuc hién quy
hoach st dung dat chi tiét

5.2.1. Cac bién phap kinh té:

5.2.1.1. Huy déng cac ngudn vén dé day nhanh tién
d6 thue hién cac cong trinh, dy an;

5.2.1.2. Giai quy€t t6t viée boi thudng, hd trg, téi
dinh cu khi Nha nude thu héi dit dé thuc hién cac cong
trinh, du an,

131



5.2.2. Cac bién phap hanh chinh:

5.2.2.1. Téng cudng thanh tra, kiém tra, giam sat
viée thuc hién quy hoach, k& hoach st dung dat da duge
quyét dinh, xét duyét;

5.2.2.2. Kiém soat chat ché tinh trang tii phat
chuyén déi dat trdng lia sang dit tréng ciy ldu nim,
nudi tréng thuy san hodc chuyén sang st dung vao cac
muc dich khac khong theo quy hoach;

5.2.2.3. Thuyc hién t6t viée ddo tao nghé, chuyén déi
cd cu nganh nghé doi véi lao ddng cé dat bj thu héi.

5.2.3. Cac giai phap khac:

5.2.3.1. Tao diéu kién dé néng dan dé& dang chuyén
ddi co cau cdy trong, vat nudi trén dit néng nghiép

nham tdng hidu qua st dung dit, pht hdp vdi nhu clu
thj trudng:

5.2.3.2. Tiét kiém cac nhit dién tich dat tréng lua
phai chuyén sang sit dung vao muc dich phi néng nghiép;

5.2.3.3. Bao dam cho déng bao din téc mién nui 6
dat canh tic va dit d; td chite t8t viée dinh canh, dinh
cu; 6n dinh ddi séng cho ngudi dian duoe giao ring,
khoan rimng:

5.2.3.4. Khuyén khich tng dung tién bé khoa hoc,
¢bng nghé c6 lién quan dén st dung dit nham tiang
hiéu qua s dung dat.
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6. X8y dung bdo cdo chuyén dé vé phuwong dn quy
hoach sit dung ddt chi tiét (kém theo cdc so d6, biéu do,
bdn d6 thu nhé, s liéu phin tich).

7. Théng qua phuong dn quy hoach s dung dat
chi tiét.

8. Pdnh gid, nghiém thu két qua budc 4.

Budc 5
XAY DUNG KE HOACH SU DUNG DAT CHI TIET KY BAU

L. Muc tiéu

Xay dung ké& hoach sti dung dat chi tiét ky ddu phu
hop véi phuong hudng, mue tidu, nhiém vu phat trién
kinh t& - x& héi etia ky k& hoach 5 ndm, quy hoach su
dung dat chi tiét.

IL. SAn phim

1. Bao céo chuyén dé vé ké hoach su dung dat chi
tiét ky dau;

2. Bang biéu s liéu, bidu d6, sa dd kém theo bao cho.
IIL. Trinh tu va ndi dung thuc hién

1. Khdt qudt phuong hudng, muc tiéu phdt trién
kinh té - xa hot 5 ndm cia xa theo néi dung quy dinh
tai diém 1.1, khodn 1, muc II, budc 4, chudng I ciia
Hudng dan nay.
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2. Xdc dinh va cu thé hod cdc chi tiéu stz dung
ddt trong ké hoach sz dung ddt chi tiét kv ddu dén
tieng nam.

2.1. Xac dinh chi tiéu sit dung dat theo muc dich st
dung dat;

2.2. Xac dinh va cu thé hoa dién tich d4t chuyén déi
muc dich sit dung trong ky k& hoach theo ndi dung quy
dinh tai tigt 2.3.1, diém 2.3, khodn 2, muc 111, budc 3,
chuong I cia Huéng din nay;

2.3. Xac dinh va cu thé hoa dién tich d&t phai thu
héi trong ky ké& hoach theo cac chi tiéu sit dung dat;

2.4. X4c¢ dinh va cu thé hoa dién tich dat chua su
dung da vao sd dung cho cac muc dich theo ndi dung
quy dinh tai tiét 2.3.1, diém 2.3, khoan 2, muc I1I, buéc
3, chuong I cia Hudng din nay.

3. Dy kién cdc khodn thu chi lién quan dén dét dai
trong ké hoach s dung ddt chi tiét ky déu

3.1. Thu ngén sach tit viéc ddu gia dat néng nghiép
st dung vao muc dich cong ich;

3.2. Cac chi phi cho quan ly d4it dai tai xa.

4. Lap hé théng bidu ké hoach st dung dét chi tiét
ky ddu theo mdu bidu tiz bidu 01/KH dén bicu 14/KH
ban hanh kém theo Théng tu s6 30/2004/TT-BTNMT
ngay 01-11-2004 cua B¢ Tai nguyén va Moi truong vé
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viée hudng din lap, diéu chinh va thdm dinh quy
hoach, ké hoach sz dung ddt.

5. Xde dinh cdc gidi phdp té chitc thuc hién ké
hoach stz dung ddt chi tiét ky ddu theo cdc néi dung quy
dinh tai khodn 5.2, muc 5, budc 4, chuong II phan nay.

6. Xay dung bdo cdo chuyén dé vé ké hoach stt dung
dét chi tiét ky ddu (kém theo cdc so dé, biéu dd, s6 liéu
phdn tich).

7. Thong qua bdo cdo chuyén dé vé ké hoach si
dung ddt chi tiét ky dau.

8. Bdnh gid, nghiém thu két quad budc 5.

Budc 6

XAY DUNG BAO CAO THUYET MINH TONG HOP,
HOAN CHINH TAI LIEU QUY HOACH, KE HOACH SU
DUNG PAT CHI TIET, TRINH THONG QUA, XET
DUYET VA CONG BO QUY HOACH, KE HOACH SU
DUNG PAT CHI TIET

I. Muc tiéu

Xay dung bao cdo thuyét minh téng hdp, hoan
chinh tai liéu quy hoach st dung d4t chi tiét, ké hoach
sd dung dit chi tidt ky d4u, 1ap hé so trinh théng qua,
xét duyét, ban giao san phdm va cbng b8 cdng khai quy
hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dit chi
tiét ky dau.
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I1. Sin phim

1. Bdo cho thuyét minh téng hdp Quy hoach sd
dung dét chi tit, k& hoach st dung dat chi tiét ky dau
(kém theo cic bang biéu sd lidu, so dd, biéu dd va ban
d6 thu nhd);

2. Ban d6 Hién trang st dung dat;

3. Ban d6 Quy hoach s dung dat:

3.1. D81 v61 x4 c6 ban db dia chinh thi ban dé quy
hoach st dung dat gdm ban d6 quy hoach st dung dat
chi tit va ban dé quy hoach st dung d&t tong hap;

3.2. D61 v6i xd chua ¢d bdn d6 dia chinh thi ban 48
quy hoach st dung d4t 1a ban dé duge xiy dung trén
nén ban dé da st dung dé 1ap s6 muc ké dat dai hoac

ban dé khac phi hgp nhét hién ¢6 tai dia phudng;

4. Cac ban 46 chuyén dé cé lién quan.

III. Trinh tv va néi dung thuc hién

1. Xdy dung cdc tai liéu quy hoach su dung dét chi
tiét, ké hoach siz dung dit chi tiét by ddu

1.1. Xay dung bao céo thuyét minh téng hgp Quy
hoach st dung d4t chi tiét, ké hoach sit dung dit chi
tiét ky dau theo mau 02a/BCQH ban hanh kém theo
Théng tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004 cta
Bj Tai nguyén va M6i trudng vé viéc hudng dan lap,
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diéu chinh va tham dinh quy hoach, ké hoach si
dung dAit;

1.2. Hoan chinh hé théng bang bidu sé liéu, so dd,
ban dé thu nhoé kém theo bao cao téng hop:

1.2.1. Hoan chinh hé théng bang bidu s6 lidéu theo
méu biéu ban hanh kém theo Théng tu s& 30/2004/TT-
BTNMT ngay 01-11-2004 ctia Bé Tai nguyén va Méi
trutng vé viéc hudng din lap, diéu chinh va thdm dinh
quy hoach, ké& hoach su dung dat:

1.2.1.1. Bidu hién trang st dung dit gdm cac biéu
tit bidu 01/HT-QH dén biéu 08/HT-QH va cac biéu tit
biéu 04/HT-KH dén biéu 08/HT-KH;

1.2.1.2. Biéu quy hoach sit dung dat gbm cac biéu tir
01/QH dén biéu 15/QH;

1.2.1.3. Biéu ké& hoach s dung dit gdm céc bidu ti
OU/KH dén bidu 14/KH;

1.2.2. Hoan chinh hé théng phu biéu s8 lidu ¢6 lién
quan trong qua trinh lap quy hoach, ké hoach st dung
d&t gbm cac bidu s6 lidu vé diéu kién tu nhién, kinh t& -
xd hoi; cac bidu chi tiét vé hién trang st dung dat va
bién déng st dung dat; cac biéu tinh toan chi tiét nhu
cau st dung dat cho cac muc dich trong ky quy hoach,
ké hoach s dung dat chi tiét;

1.2.3. Hoan chinh céae so d8. ban dd thu nhd kém
theo bao cao tong haop;
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1.3. Hoan chinh ban d6 san pham

1.3.1. Ban d6 san phim theo quy dinh tai khoan 1,
muc II, phan VII cta Théng tu s8 30/2004/TT-BTNMT
ngay 01-11-2004 cua B§ Tai nguyén va M6i trudng vé
viéc huéng din lap, diéu chinh va thdm dinh quy
hoach, ké hoach sl dung dat:

1.3.1.1. Ban db Hién trang s dung dat;
1.3.1.2. Ban dé Quy hoach st dung dat:

1.3.2. Céac ban d6 chuyén dé c6 lién quan (ban d
thd nhudng, ban 4 d6 déc, ban dé danh gia d4t
thich nghi);

1.4. Nhén sao tai lidu, hdi thao va hoan chinh cac
san pham cla du 4n.

2. Théng qua va xét duyét quy hoach st dung dét
chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét ky déu

2.1. D61 véi cac x3 khong thude khu vuce phat tridn
dé thi trong ky quy hoach stt dung d4t thi trinh tu, ndi
dung trinh théng qua vi xét duyét quy hoach sit dung
dat chi tiét, k& hoach s dung dat chi tigt ky ddu dude
thiye hién nhu sau:

2.1.1. H so quy hoach sit dung dit chi tiét, ké&
hoach sit dung d4t chi tiét ky ddu dude nhan sao thanh
10 by giti vé phong Tai nguyén va Méi truong dé té
chitc tham dinh. Hb s gém:
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2.1.1.1. TS trinh chia Uy ban nhan dan xi trinh Uy
ban nhan dan huyén xét duyét quy hoach sit dung dat
chi tiét, ké hoach sit dung dét chi tiét ky ddu dude 14p
theo mau 03a/TTr-UB ban hanh kém theo Thong tu sé
30/2004/TT-BINMT ngay 01-11.2004 cua B¢ Tai
nguyén va Méi trudng vé viéc hudng dan lap, diéu
- chinh va thdm dinh quy hoach, k& hoach s dung d4t;

2.1.1.2. Béo cao thuyét minh tdng hop Quy hoach
sit dung dat chi tiét, k& hoach s dung dat chi tiét
ky dau;

2.1.1.3. Ban db Hién trang sit dung dat;

2.1.1.4. Ban d8 Quy hoach st dung d4t;

2.1.2. T6 chitec thdm dinh quy hoach st dung d4t chi
tiét, ké& hoach s dung dat chi tidt ky dau:

2.1.2.1. Viée t6 chitc tham dinh quy hoach sit dung
d4t chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét ky ddu dude
thyc hién theo quy dinh tai diém a, khoan 2, Diéu 22
Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luéat Dat dai;

2.1.2.2. Noi dung tham dinh quy hoach stt dung dat
chi tiét, k& hoach s dung dat chi tiét ky dau dude thye
hién theo quy dinh tai muc I, II phan VI ctia Théng tu
s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004 ciaa B& Tai
nguyén va Mai trudng vé viée huéng dan lap, dieu
chinh va thim dinh quy hoach, k& hoach s dung d4t;
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2.1.3. Chinh sita, hoan chinh tai liéu, trinh théng
qua Hbi déng nhan didn x3 quy hoach st dung d4t chi
tiét, k& hoach sit dung dat chi tiét ky dau:

2.1.3.1. Chinh sta, hoan chinh hé s¢ quy hoach sl
dung 44t chi tiét, k& hoach sit dung d4t chi tiét ky dau
trén cd sd tong hop ¥ kién tham dinh;

2.1.3.2. Uy ban nhan dan xa lap t& trinh, trinh Héi
déng nhan dan cung cip théng qua quy hoach s dung
dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét ky ddu;

2.1.3.3. Héi déng nhan dan x4 t8 chite théng qua
quy hoach st dyng dat chi tiét, k& hoach sit dung dat
chi tiét ky dau;

2.1.4. Hoan thién tai lidu, hd so quy hoach sl dung
d&t chi ti€t, k€ hoach sit dung dét chi tiét ky ddu trinh
Uy ban nhén din huyén xét duyét:

2.1.4.1. Hoan chinh hd so quy hoach sl dung dit
chi tiét, k& hoach st dung d4t chi ti8t ky ddu can cit vao
Nghi quyét cia Héi ddng nhan dan x4;

2.1.4.2. Nhéan sao hé sd quy hoach st dung d4t chi
ti€t, k& hoach st dung dat chi tiét ky dau (quy dinh tai
diém 2.1.1 khodn nay) thanh 03 bé kém theo Nghi
quyét cia Héi déng nhdn dan xa, gii dén phong Tai
nguyén va Mai trudng dé trinh Uy ban nhéan dén huyén
xét duyét;
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2.2. D&i véi phudng, thi trdn, cac x4 thude khu vye
phat trién d6 thi trong ky quy hoach sit dung dat (sau
ddy goi chung la x&) thi trinh tu, ndi dung trinh
théng qua va xét duyét quy hoach st dung d&t chi
tigt, k& hoach sit dung d4t chi ti€t ky dau duge thuc
hién nhu sau:

2.2.1. HS so quy hoach si dung dat chi tiét, k&
hoach st dung dit chi tiét ky ddu duge nhén sao thanh
10 bd giti vé S8 Tai nguyén va Mbi trudng dé t8 chic
thdm dinh. H8 so gém:

2.2.1.1. Td trinh cia Uy ban nhén dan cdp huyén
trinh Uy ban nhin dan cép tinh xét duyét quy hoach
st dung d&t chi tiét, k& hoach sit dung dat chi tiét ky
ddu duge 1ap theo méu 03a/TTr-UB ban hanh kém
theo Théng tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004
cia Bb Tai nguyén va Mbdi trudng vé viée hudng dan
lap, didu chinh va thim dinh quy hoach, ké& hoach st
dung dat;

2.2.1.2. B4o céo thuyét minh téng hgp Quy hoach
st dung dit chi tiét, k€ hoach sl dung ddt chi tiét
ky dau;

2.2.1.3. Ban d6 Hién trang st dung dit;

2.2.1.4. Ban dé Quy hoach st dung dat;

2.2.2. T8 chiic tham dinh quy hoach st dung d4t chi
tiét, k& hoach st dung d4t chi tiét ky ddu
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2.2.2.1. Viéc to chdc thim dinh quy hoach sif dung
dat chi tiét, k€ hoach st dyng dat chi tidt ky ddu duge
thyc hién theo quy dinh tai diém a, khoan 2, Didu 21
Nghi dinh s8 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 cha
Chinh pht vé thi hanh Luat D4t dai:

2.2.2.2. N§i dung tham dinh quy hoach st dung dat
chi tiét, k& hoach sd dung dat chi tiét ky ddu duge thue
hién theo quy dinh tai muec I, II phan VI ca Thong tu
s& 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004 cua B Tai
nguyén va Moi trudng vé viéc hudng dan lap, didu
chinh vi thim dinh quy hoach, k& hoach st dung dat:

2.2.3. Chinh sita, hoan chinh tai ligu, trinh théng
qua Hdi déng nhan dan cdp huyén quy hoach sit dung
dat chi tiét, k& hoach st dung d4at chi tiét ky d4u

2.2.3.1. Chinh stia, ho&n chinh hé so quy hoach sit
dung dat chi ti€t, k& hoach st dung d4t chi tiét ky ddu
trén co s6 téng hgp ¥ kién thdm dinh;

2.2.3.2. Uy ban nhéan dan cap huyén lap to trinh,
trinh Hoéi déng nhan dan cting cip théng qua quy
hoach s dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi
tiét ky dau;

2.2.3.3. H6i dong nhan dan c4p huyén t§ chitec théng
qua quy hoach st dung d4t chi tiét, k& hoach sit dung
d4t chi ti6t ky day;
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2.2.4, Hoan thién tai Liéu, hé so quy hoach st dung
dit chi tiét, k& hoach sl dung dit chi tiét ky ddu trinh
Uy ban nhén dan c4p tinh xét duyét

2.2.4.1. Hoan chinh hd so quy hoach st dung dit
chi tiét, k& hoach sit dung dét chi tiét ky dau can c vao
Nghi quyét cia Héi déng nhan dan cip huyén;

2.2.4.2. Nhan sao hé so quy hoach sit dung dat chi
tiét, k& hoach st dung d4at chi tiét ky ddu (quy dinh tai
diém 2.2.1 khodn nay) thanh 05 bo kém theo Nghi
quyét cha Hoi ddng nhan din c&p huyén, gii dén S
Tai nguyén va Msi trudng dé trinh Uy ban nhan dan
cép tinh xét duyét.

3. Bdnh gid, nghiém thu bude 6 va ban giao sdn phim
3.1. Danh gia nghiém thu san phdm Du an

3.1.1. San phim ctia Du an lap quy hoach sl dung
dAt chi tiét, ké hoach sit dung dat chi tiét ky déu theo
quy dinh tai khoan 1, muc II, phdn VII cha Théng tu s&
30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004 cha Bé Tai nguyén
va Mai trudng vé viéc hudng din lap, diéu chinh va
tham dinh quy hoach, k& hoach st dung d4t gdm:

3.1.1.1. Quyét dinh cha Uy ban nhdn dan cap
huyén vé viéc xét duyét quy hoach, ké& hoach st dung
dat chi tiét ddi véi xa khong thude khu vue phat trién
dé thi trong ky quy hoach sit dung dat hedc Quyét dinh
cua Uy ban nhin din c&p tinh vé viéc xét duyét quy
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hoach, k& hoach st dung d4t chi tiét 461 véi phudng, thi
tr&n va ecac xa thudc khu vyc phat trién dé thi trong ky
quy hoach st dung dat;

3.1.1.2. B4o c4ao thuyét minh téng hgp Quy hoach
st dung d4t chi tiét, k&€ hoach st dung dat chi tidt ky
dau (ban in trén gidy va ban dang s6);

3.1.1.3. Ban d4 Hién trang si dung dit;
3.1.1.4. Ban d6 Quy hoach st dung dat;

3.1.1.5. Cac van ban c¢é lién quan trong qua trinh
1ap, thA&m dinh, théng qua Héi déng nhan din, trinh
Uy ban nhin dan cip c6 thim quyén xét duyét;

3.1.2. Céc ban dé chuyén dé ¢6 lién quan trong qua
trinh l4p quy hoach, k& hoach sit dung dét chi tiét;

3.2. Giao ndp san phdm Dt 4n

Viéc giao ndp san phdm cta Dy an duge thuc hién
theo quy dinh tai diém 2.4, khoan 2, mue II, phdn VII
caa Thoéng tu s8 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004
cua Bo Tai nguyén va M6i trudng vé viée hudng dan
lap, diéu chinh va tham dinh quy hoach, k& hoach si
dung dat, cu thé nhu sau:

3.2.1. D61 véi1 cac xa khong thude khu vie phat trién
d6 thi trong ky quy hoach st dung dat thi quy hoach sit
dung d4t chi tiét, ké hoach sit dung d4t chi tiét ky ddu
sau khi duge xét duyét, cac san phadm (quy dinh tai
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diém 3.1.1, khoan 3.1 muc nay) duge luu trd tai Uy ban
nhén dian huyén mét (01) bd, Phong Tal nguyén va Moi
truong mot (01) bd, Uy ban nhin ddn x3 mot (01) bd;

3.2.2. D6t v6i phuong, thi tran, cac xa thudc khu
vic phat trién d6 thi trong ky quy hoach st dung d4t
thi quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach st dung
ddt chi tiét ky dau sau khi duge zét duyét, cac san
ph&m (quy dinh tai diém 3.1.1, khodn 3.1 muc nay)
duge Iuu trit tai Uy ban nhan dén cip tinh mét (01) b,
S6 Tai nguyén va Mbi trudng mdot (01) b, Uy ban nhén
din ¢Ap huyén mdt (01) bd, Phong Tai nguyén va Mbi
truong mdt (01) b6, Uy ban nhan din phudng, thi trdn,
cdc xa thude khu vue phat trién dé thi trong ky quy
hoach st dung dat mdt (01) bé.

4. Céng bo quy hoach siz dung dat chi tiét, ké hoach
s dung ddt chi tiét ky ddu

4.1. Nhin sao va chuén bi tai liéu quy hoach, ké
hoach stt dung dat dé cong b edng khai. Tai lidu gdm:

4.1.1. Quyé&t dinh cia Uy ban nhén din cdp huyén
vé viéce xét duyét quy hoach, k& hoach stt dung d4t chi
ti8t dd1 vdi xa khong thude khu vye phat trién @6 thi
trong ky quy hoach stt dung dat hodc Quyét dinh cua
Uy ban nhin dan cip tinh vé viéc xét duyét quy hoach,
ké& hoach st dung d&t chi tiét d61 vdi phudng, thi tran
va chc x4 thude khu vuce phat trién do thi trong ky quy
hoach st dung dat;



4.1.2. Béo cdo thuyét minh téng hdp Quy hoach si
dung dat chi ti€t, ké hoach sit dung @4t chi tiét ky dau:

4.1.3. Ban do Quy hoach st dung d4t (tuy theo didu
kién thyc t&€ cha dia phuong, ban d6 quy hoach s& dung
dat duge chuan bi duéi mot trong cac hinh thiic sau:
bén d6 in trén gidy, ban d8 maket dang quing céo, ban
d6 maket m6 hinh néi);

4.2. Céng bd céng khai quy hoach st dung dat chi
tiét, k& hoach sl dung d4t chi tiét ky ddu tai tru s§ Uy
ban nhan dan xa.

Chuong IT

TRINH TY, NOI DUNG DIEU CHINH QUY HOACH
SU DUNG DPAT CHI TIET, LAP KE HOACH SU
DUNG PAT CHI TIET KY Cudi
Buéc 1
CONG TAC CHUAN Bi

I. Muc tiéu

Chudn bi cac didu kién cdn thist vé mat phap 1y va
bién phap t4 chiic dé trién khai cong tac didu tra, lap
diéu chinh quy hoach st dung d4t chi ti&t va xay dung
k& hoach s dung d4t chi tiét ky cudi.
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II. San phim

1. Dy an dau tu diéu chinh quy hoach st dung dat
chi tiét, lap k& hoach s dung dat chi tiét ky cudi da
duge cap cé tham quyén phé duyét;

2. Cace tai lidu, s8 lidu didu tra ban ddu vé cic y8u
t8 1am thay déi co ciu st dung d4t trong ky quy hoach
sit dung dét chi tiét dd dugc xét duyét, didu kién tu
nhién, tai nguyén, kinh t& - xa héi, hién trang st dung
d&t qua cac thoi ky va cac tai liéu khac ¢6 lién quan.

HI. Trinh ty va ndi dung thyc hién

1. Diéu tra khdo sdt, thu thap thong tin, tai lidu, s6
ligu, ban d6 can thiét phuc vu lap Du én déu tw

1.1. Diéu tra, khao sat, thu thap théng tin, tai lidu,
s6 liéu, ban d4 cin thiét dé tién hanh 14p Dy 4n dau tu:

1.1.1. Cac thdng tin, tai 1iéu, so lidu, ban do vé diéu
kién td nhién, tinh hinh quan 1y, hién trang s dung
dat. Cac nguyén nhan, yéu té lam thay doi co cdu sk
dung dit din dén viéc cdn phai didu chinh quy hoach
sit dung dét chi tiét da duge xét duyét theo quy dinh tai
biéu 27 Luat Dat dai va khoan 2 Pidu 26 Nghi dinh
181/2004/ND-CP;

1.1.2. Hién trang va du bao phat trién kinh t& - xa
hdi cua dia phuong, cua huyén;
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1.2. Téng hop, x4 1y cac thong tin, tai lidu, s6 lidu,
ban d8 diéu tra ban dau;

1.3. Ra soat cac thong tin, tai lidu, sé liéu, ban d6
cAn thigt dé tign hanh didu chinh quy hoach sit dung
d4t chi tiét, lap k& hoach st dung dat chi tidt ky cudi.

2. Xy dung Du dn dau tu

2.1. Xac dinh nhitng can cd phéap 1y va co sd xay
dung Dy an;

2.2. Danh gia khai quat cac digu kién tu nhién,
kinh té& - x4 héi, tinh hinh quan 1y, sit dung 34t dai va
mic d6 anh hudng clia cac yéu t& lam thay d8i co ciu sd
dung d4t trong ky quy hoach da duge xét duyét cta xa;

2.3. Xae dinh cac difu kién cin thiét cho viée tién
hanh diéu chinh quy hoach st dung dit chi tiét, lap ké
hoach sit dung d4t chi tiét ky cudi;

2.4. Xac dinh ndi dung, phuong phap va san phim
cha Dy an:

2.4.1. Xac dinh trinh tu va ndl dung cbng viée
thuc hién;

2.4.2. Xac dinh phudng phéap thyc hién cac ndi dung
edng viée;

2.4.3. Xac dinh san phim cta Dy 4n;

2.5. Lap du toan kinh phi:
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2.5.1. Xac dinh can ¢t 14p du toan kinh phi;

2.5.2. Xac dinh téng du to4n cla Dy én;

2.5.3. Xac dinh dy toan chi tiét cho titng hang muc
ctia D 4n;

2.6. X4y dung ké& hoach thiyc hién Dy an:

2.6.1. Cong tac t8 chitc v chi da0 thuc hién Dy an;

2.6.2. Dy kién don vi chi tri, don vi phdi hop;

2.6.3. X4y dung tién d§ chung va tién d6 thue hién
ting nd1 dung céng viée;

2.7. Téng hgp va xdy dung Du an diu tu.

3. Nhén sao tai lidu, héi thdo, chinh sita Dy dn ddu
tw va trirh xét duyét

4. Nghiém thu két qua budc 1.

Budc 2

DIEU TRA THU THAP THONG TIN VA DANH GIA BO
SUNG VE PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HOI,
HIEN TRANG SU DUNG DAT, KET QUA THUC HIEN
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT CHI TIET

I. Muc tiéu

Piéu tra, phin tich, danh gid mdc d6 anh hudng
cla cac y&u td 1am thay déi co cdu sit dung dit trong ky
quy hoach si dung dat chi tidt da dude xét duyét va thu
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thap bd sung cac thong tin, tai liéu, s6 liéu, ban dd cin
thiét ¢6 1ién quan phuc vu viéce diéu chinh quy hoach st
dung @it chi tiét va lap ké hoach s dung dat chi tiét
ky cudl.

Phan tich, danh gia bd sung vé dac diém didu kién
tu nhién, cdc ngudn tiai nguyén, cAnh quan moéi trudng
va xéc dinh nhing lgi thé, han ché; thuc trang phat
trién kinh t& - xa hdi tac dong dén viéc khai thac sd
dung d4t; danh gia tinh hinh thuc hién eéng tac quan
l¥ Nha nudc vé dat dai, hién trang sit dung dat, bién
dong st dung dit qua cac thdi ky, két qua thue hién
quy hoach, k& hoach st dung dat chi tiét.

IL. Sin pham

1. Cac théng tin, tai lidu, s6 lidu c6 lién quan dén
cac y&u t§ 1am thay ddi co c&u sit dung dit trong ky quy
hoach si dung d4t chi tiét da dudce xét duyét;

2. Cac thong tin, tai léu, sd liéu, ban dé c6 lién
quan phuyc vu viéc diéu chinh quy hoach sit dung dat
chi tiét va 1ap k& hoach st dung d4t chi tiét ky cudi;

3. Bao céo chuyén dé vé danh gia diéu kién tu
nhién, kinh t€ - x& hoi, hién trang st dung dat va két
qua thuc hién quy hoach, k& hoach sit dung dét chi tiét
(kém theo cdc s0 d8, bidu @6, ban d6 thu nhd, bang biéu,
s6 ligu phén tich);

4. Ban d6 hién trang s dung d4t;
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6. Céc so d6, ban db chuyén dé c6 lién quan (vé vi
tri dia 1y, thd nhudng, d6 déc, ting ngap, khd han, cd sé
ha tang giao théng, thuy lgi).

IIL. Trinh tu va ndi dung thyc hién

1. Diéu tra thu thép bé sung cdc thong tin, tai liéu,
56 liéu, bdan do c6 lién quan dén viéc didu chinh quy
hoach sz dung ddt chi tiét, Ip ké hoach si dung dét chi
tiét ky cuéi

1.1. Céng tac ndi nghiép

1.1.1. Diéu tra, phan tich nguyén nhén, danh gia
muc d¢ anh hudng ciia cac y&u t& lam thay déi cd cau sk
dung dit trong ky quy hoach st dung d4t chi tiét da
duge xét duyét dan dén viéc cdn phai didu chinh quy
hoach su dung dat chi tidt:

1.1.1.1. Diéu chinh quy hoach phat trién kinh t& -
x& héi, muc tiéu chudng trinh, du An phat trién kinh t&
- xd hél, qudc phéng an ninh, quy hoach xay dyng vung,
quy hoach xdy dung dé thi;

1.1.1.2. Thién tai, chién tranh:

1.1.1.3. Diéu chinh quy hoach si dung dat, ké&
hoach su dung dit cua huyén;

1.1.1.4. Diéu chinh dia giéi hanh chinh cta xa;

1.1.2. Diéu tra, thu thip bé sung cac loai théng tin,
tai ligu, s& lidu, bdn @6 tinh dén thdi diém diéu chinh
quy hoach su dung dat chi tiét:
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1.1.2.1. Diéu kién ty nhién, kinh t& - xa hoi, tinh
hinh quan 1y dit dai, hién trang sit dung d4t va bién
dong st dung dit theo cac ndi dung quy dinh tai tiét
1.1.1, 1.1.2, 1.1.3, 1.1.4 diém 1.1, khodn 1, muc III, bude
2, chuong I cha Hudng dan nay;

1.1.2.2. K&t qua thuc hién quy hoach, k& hoach st
dung dat chi tiét tinh d&n thoi diém diéu chinh quy
hoach st dung dat chi tiét;

1.1.2.3. Dinh huéng phat trién clia cac nganh, cac
linh vye va nhu cdu st dung d&t cha ‘cac td chite, hd gia
dinh, c4 nhén trén dia ban xi, ban d6 quy hoach phat
trién cdc nganh tai dia phuong ¢ lién quan dén viéc
dieu chinb quy hoach st dung diat chi tiét va lap ké
hoach st dung d4t chi tiét ky cubi;

1.1.3. Phén loai va danh gia cic théng tin, tai lidu, sd
liéu, ban dé thu thap duge:

1.1.4. Xac dinh nhiing néi dung, dia ban cidn diéu
tra khao sat bd sung ngoai thuc dia;

1.1.5. Xay dung k& hoach didu tra, khio sat bd
sung, chinh 1y théng tin, tai lidu, s8 liéu, ban dé.

1.2. Cong tac ngoai nghiép

1.2.1. Khao sat thuc dia, diéu tra b8 sung théng tin
tai lidu, s6 lidu, ban dd;

1.2.2. Chinh 1§ b3 sung théng tin, tai lidu, s& liéu,
ban dd d thuc dia;
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1.3, Téng hop x 1§ cac loai tai lidu ndi va ngoal
nghidp, chuin xac hoa cac thong tin, tai lidu, s6 liéu,
ban dé:

1.3.1. Téng hop, lda chon, thdng nhit cac théng tin,
tai liéu, s8 lidu, ban 46 géc;

1.3.2. Chudin héa céc tai liéu, s6 ligu, ban dd da thu
thap, diéu tra bd sung;

1.3.3. Xac dinh co sé phap ly clia cac tai ligu, sd
liéu, ban o goc.

2. DBdnh gid b6 sung vé diéu kién tw nhién, kinh té -
xd hoi tde dong dén viée s dung ddt

2.1. Phan tich, danh gia bé sung vé dac diém didu
kién tu nhién, cac ngudn tai nguyén va cdnh quan méi
trudng theo cac ndi dung quy dinh tai diém 1.1, khoan
1, muc III, bude 3, chudng I clia Hudng dén nay.

(D61 v4i phudng, thi trin, cac xd thude khu vye
phét trién d6 thi trong ky quy hoach st dung dat, cn
lam ré cac 1gi thé, han ché vé difu kién tu nhién, tai
nguyén thién nhién va canh quan mdi trudng trong viée
phat trién chung clia d6 thi trén dia ban).

2.2. Danh gi4 bé sung vé thuc trang phat trién kinh
t& - xa hoi theo céc ndi dung quy dinh tai diém 1.2,
khoan 1, muc IT1, buée 3, chuong I ctia Huéng din nay.

(D61 voi phudng, thi trdn, cic xa thude khu vye
phat trién d6 thi trong ky quy hoach sl dung dat, cin
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phén tich lam rd thyc trang phat trién kinh t& - xa héi
tac dong dén viée su dung dat trong méi quan hé vdi
phat trién chung ctia dé thi trén dia ban).

3. Phén tich, ddnh gid b8 sung vé tinh hinh qudn
Iy, st dung dét, bién déng sit dung ddt, két qua thuc
hién quy hoach, ké hoach sit dung dat chi tiét

3.1. Phén tich, danh gi4 nhiing két qua dat dude,
ton tai can khéc phuc trong céng tac quan 1y nha nude
vé dét dai ky tride nam diéu chinh quy hoach theo cac
ndi dung quy dinh tai diém 2.1, khoan 2, muec II1, buée
3, chudng I ctia Hudng din nay:

3.2. Phin tich, danh gid hién trang va bién déng st
dung dit tinh dén thdi diém diéu chinh quy hoach sk
dung d4t chi tiét:

3.2.1. Lap cac biéu s liéu vé hién trang s dung
dat theo ndi dung quy dinh tai tiét 2.2.1, diém 2.2,
khoan 2, muc III, bude 3, chuong II clia Hudng dan nay;

3.2.2. Phan tich, danh gia hién trang va bién déng
st dung céac loal dat theo ndi dung quy dinh tai tiét
2.2.2, diém 2.2, khoan 2, myc III, buée 3, chuong I clia
Huéng dan nay;

3.2.3. Danh gia hiéu qua kinh t& x4 hdi, mdi
trudng, tinh hop ly va nhiing t6n taj trong viée st dung
d&t theo cac néi dung quy dinh tai tit 2.2.3, diém 2.2,
khoan 2, muc II1, budc 3, chuong I ctia Hudng dan nay;
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3.3. Phén tich, danh gia két qua thuc hién quy
hoach st dung dit chi tiét tinh dén thoi diém didu
chinh quy hoach theo cic ndi dung quy dinh tai diém 2.3,
khodn 2, muc III, buée 3, chudng I cia Hudng dén nay;

3.4. Phan tich, danh gia két qua thue hién k& hoach
st dung dat chi tiét ky dau theo céac ndi dung quy dinh
tai diém 2.4, khoan 2, muc III, bude 3, chudng I cGa
Huéng din nay;

3.5. Panh gia téng hgp nhitng mat tich cye, tén tai
trong vide quan ly, st dung d4t, bién dong st dung dat
va thuc hién quy hoach, k& hoach s dung dat chi tiét:

3.5.1. Téng hop. danh gia nhitng mét tich cue, tén
tal trong cdng tac quan 1y, si dung d4t va xu thé bién
déng st dung dit;

3.5.2. Téng hop, ddnh gid nhiing mat tich cye,
nguyén nhén ton tai trong viéc thuc hién quy hoach, k&
hoach st dung dat chi tiét.

(D&1 v6i phuong, thi tran, cic xa thude khu vuc
phat trién d6 thi trong ky quy hoach s dung dat, cin
phén tich nhing mat tich cuc, tén tai trong viée quan
1y, st dung dat, bién déng s dung dat va thuc hién quy
hoach s dung dat chi tiét, ké hoach sit dung dat chi
ti&t ky ddu trong méi quan hé véi phat trién chung cta
db thi trén dia ban).

4. Xdy ding bdo cdo chuyén dé vé ddnh gid diéu
kién tu nhién, kinh té& - xa héi, hién trang st dung dat
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va két qud thue hién quy hoach, ké hoach sit dung dat
chi tiét (kém theo cde so do, biéu d6, bdn d6 thu nho, s6
Liéu phdn tich)

5. Nhan sao tai liéu, hoi thdao va hodn chink bdo cdo

6. Ddanh gid, nghiém thu két qud bude 2.

Budec 3

XAY DUNG VA LUA CHON PHUGNG AN BIEU CHINH
QUY HOACH SUU DUNG DAT CHI TIET

I. Muc tiéu

X4y dung phudng an diéu chinh quy hoach stt dung
dat chi tiét pha hdp, dap tng nhu cdu v8 dat dé thuc
hign cdc muc tiéu, nhiém vy phat trién kinh t& - xa héi,
qudc phdng an ninh va bao vé mdi trudng sinh thai trén
dia ban xa trong ky di€u chinh quy hoach sit dung d4t
chi tiét.

II. Sdn pham

1. Bao cao chuyén dé vé phuong an diéu chinh quy
hoach st dung d4t chi tiét (kém theo cdc so d8, bidu d8,
ban do thu nho va cac bang biéu s& liéu phan tich);

2. Ban d6 diéu chinh quy hoach s dung dat:
2.1. D51 véi xa c6 bén d8 dia chinh thi ban 48 didu
chinh quy hoach s dung d&t gdm ban dé didu chinh
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quy hoach s dung d4t chi tiét va ban d6 diéu chinh
quy hoach st dung d&t tdng hap;

2.2, D61 véi xa chua co ban db dia chinh thi bin 46
didu chinh quy hoach s dung dat 1a ban d6 dugc xay
dyng trén nén ban dé da si dung dé lap s6 muc ké dat dai
hodc ban d6 khac phu hgp nhit hién ¢6 tai dia phudng.

III. Trinh tw va ndi dung thyc hién

1. X4y dung cdc phuong dn diéu chinh quy hoach su
dung dét chi tiét

1.1. Khai quat phuong huéng, muc tidu phat trién
kinh t& - xa héi trong ky diu chinh quy hoach st dung
d&t chi tiét theo cac ndi dung quy dinh tai diém 1.1,
khoan 1, mue III, bude 4, chuong I chia Huéng dan nay;

1.2. Xac dinh phudng huéng, muc tiéu si dung dat
trong ky diéu chinh quy hoach si dung dat chi tiét:

1.2.1. Téng hgp va du bao nhu cau st dung dat
trong ky difu chinh quy hoach ctia cac td chic, hd gia
dinh, ca nhan trén dia ban xa theo ndi dung quy dinh
tai tiét 1.2.1, diém 1.2, khoadn 1, muc III, buée 4, chuong
I cia Hudng dan nay;

1.2.2. X4ac dinh kha nang dap ing vé s8 lugng, chit
lugng dat dai cho cic nhu cau st dung dat trén dia ban
xa trong ky diéu chinh quy hoach theo néi dung quy
dinh tai tiét 1.2.2, diém 1.2, khoan 1, muc 1II, budc 4,
chuong 1 ctia Hudng déan nay;



1.3. Xéy dung cac phuong an diéu chinh quy hoach
st dung dat chi tiét:

1.3.1. Phén bé quy d&t cho nhu ciu phat trién kinh
té-xa hdi, quéc phéng, an ninh clia xa trong ky diéu
chinh quy hoach theo cac ndi dung quy dinh tai tiét
1.3.1, diém 1.3, khodn 1, muc II, bude 4, chudng [ cla
Hudng dan nay;

1.3.2. Thé hién 1én ban d8 dia chinh cac khu vyc sit
dung dat theo ting phuong 4n phan bé quy dat va cac
khu vye sl dung dat da duge khoanh dinh trong quy
hoach sit dung dat cha huyén (481 véi xa chua cé ban dé
dia chinh thi thé hién trén nén ban 46 khac pha hop
nhat hién ¢é tai dia phuong);

1.3.3. X1t 1y chdng chéo, nhitng bat hop 1y, didu
chinh, théng nhat cac chi tiéu st dung dat:

1.3.3.1. Long ghép cic ban d8 v& nhu cdu st dung
dat clla cac nganh, cic linh vyc trén nén ban 46 hién
trang st dung dat;

1.8.3.2. XU ly cac ching chéo, nhitng bat hop Ly

1.3.3.3. Diéu chinh, théng nhit cac chi tidu si
dung dét;

1.3.4. Lap hé thdng bidu quy hoach sit dung d4t cha
phuong an diéu chinh quy hoach s dung dat chi tiét
theo ndi dung quy dinh tai tiét 1.3.4, diém 1.3, khoan 1,
muc 11, chuong [ cia Hudng dan nay;
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1.3.5. T8 chitc 14y ¥ kién déng gép ciia nhan dan vé
du thao phuong an didu chinh quy hoach s dung dit
chi tiét theo nét dung quy dinh tai tiét 1.3.5, diém 1.3,
khoan 1, myc III, chudng I ciia Huéng din nay.

(D31 v6i phuong, thi tran, cac xa thude khu vue
phat trién d& thi trong ky quy hoach s& dung dat, khi
xay dung phuong an diéu chinh quy hoach s dung dat
chi tift can lam rd méi quan hé vdi quy hoach chung
phat trién d thi trén dja ban).

2. Lua chon phuong dn diéu chinh quy hoach s
dung ddt chi tiét

2.1. Phan tich hiéu qua kinh té xa héi, méi trudng
cua cde phuong an diéu chinh quy hoach st dung dat
chi tiét theo ndi dung quy dinh tai diém 2.1, khoan 2,
muc 111, bude 4, chuong I cia Hudng dan nay;

2.2. Lya chon phuong an diéu chinh quy hoach s
dung dat chi ti€t hgp 1y trén cd sé két qua danh gia
hiéu qua kinh té&, x4 héi, méi trudng ciia cac phuong an
diéu chinh quy hoach st dung d4t chi tiét.

3. Xay dung bdn dé diéu chink quy hoach sit dung
ddt theo quy dinh tai quy pham va ky hiéu bdén d6 quy
hogch su dung ddt do Bo Tai nguyén va Méi truong ban
hanh (xdy dung bdn dé gée, bién tdp va hoan thién ban
d6), cdc biéu dé minh hoa
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3.1. Xay dung ban dé diéu chinh quy hoach sl dung
dat chi ti8t trén nén ban d8 dia chinh cla xa ddi v6i xa
di c6 ban d6 dia chinh. D&i véi xd chua ¢6 ban dé dia
chinh thi xay, dyng ban dé diéu chinh quy hoach su
dung d4t trén nén ban dé da st dung d€ 1ap sé muc ké
d4dt dai hode ban d khac phii hgp nhit hién c6 tai dia
phuodng;

3.2. X4y dung ban d6 diéu chinh quy hoach si dung
dat tong hap trén co sd két qua tdng hop tit ban dd didu
chinh quy hoach sit dung dat chi tiét. Viéc lap ban 48
diéu chinh quy hoach st dung dat va ndi dung ban d6
diéu chinh quy hoach st dung dit duge thuc hién theo
quy dinh tai quy pham va ky hiéu ban d6 quy hoach s
dung dit do Bd Tai nguyén va Mbi trudng ban hanh;

3.3. X4y dung cac biéu d6 minh hoa v& dién tich, cd
cdu dat dai, so d8 chu chuyén d4t dai.

4. Xdc dinh cdc bién phap bao vé, cdi tao ddt va bdo
vé méi trudng; cde gidi phdp t6 chite thuc hién phuong
dn didu chinh quy hoach sit dung dit chi tiét

4.1. Xac dinh cic bién phap bao vé, cai tao dit va
bao vé méi trudng theo ndi dung quy dinh tai diém 5.1,
khoan 5, muc III, bude 4, chuong I cia Huéng dén nay;

4.2. Xac dinh céc gidi phép t6 chitc thuc hién phu-
ong an diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét theo
ndi dung quy dinh tai diém 5.2, khoan 5, muc 111, budc
4, chuong I caa Huéng din nay.
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5. Xay dung bdo cdo chuyén dé vé phuong dn diéu
chinh quy hoach su dung dét chi tiét (kém theo cde so
dé, biéu dé, ban dé thu nhdé, s6'lidu phén tich)

6. Théong qua phuong dn diéu chinh quy hoach su
dung dét chi tiét

7. Ddnh gid, nghiém thu két qua bude 3.
Budc 4
XAY DUNG KE HOACH SU DUNG DAT CHI TIET KY cudl
I. Muc tiéu

X4y dung k& hoach sit dung dat chi tiét ky cudi phu
hdp véi phuong hudng, muc tiéu, nhiém vu phat trién
kinh t& - xa hol cua ky k& hoach 5 nim, phuong an diéu
chinh quy hoach stt dung d4t chi tiét.

II. San phdm

1. Bao cao chuyén dé vé k& hoach st dung dit chi
tiét ky cubi;

2. Bang biéu s6 liéu, biéu dd, sa d6 kém theo bio céo.
IIL Trinh tw va ndi dung thyc hién

1. Khdt qudt phuong hudng, muc tiéu phdt trién
kinh té - xd héi 5§ nam cua xd theo cde ndéi dung quy
dinh tai diém 1.1, khodn 1, muc I, budc 4, chuong I
cua Hiuong dén nay
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2. Xdc dinh va phdn bé cde chi tiéu st dung dat
trong ké hoach swt dung dét ky cudi cho nhu cdu phat
trien kinh té - xd héi, quée phong an ninh

2.1. Xé4c dinh phan chi tiéu chua thue hién d6i véi
dién tich dit duge phan b cho cac nhu cdu sit dung va
phin dat phai chuyén muc dich si dung gita cac loai
dét theo k& hoach st dung dat ky dau;

2.2. Xac dinh céc chi tidu khéng ¢6 kha nang thye
hién trong k& hoach st dung d4t chi tiét ky cudi, céc chi
tiéu cin diéu chinh do viéc didu chinh quy hoach st
dung d4t chi tiét:

2.2.1. Xac dinh cac chi tidu st dung dat theo muc
dich sd dyng;

2.2.2. Dién tich d4t chuyén déi muc dich st dung
trong ky k& hoach theo ndi dung quy dinh tai tiét 2.3.1,
diém 2.3, khoan 2, muc III, budc 3, chuong I ciia Hudng
din nay;

2.2.3. Dién tich d4t phai thu héi trong ky k& hoach
theo céc chi tidu sit dung dat;

2.2.4. Dién tich d4t chua st dung dua vao st dung
cho cac muc dich theo néi dung quy dinh tai tiét 2.3.1,
diém 2.3, khoan 2, muc I, bude 3, chudng I ctia Hudng
dan nay;

2.3. Phén bé dién tich cae loai d&t cho nhu cau phat
trién kinh t& - x3 héi, quée phong, an ninh trong k&
hoach st dung da't chi tigt ky cudi dén tirng nam:
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2.3.1. Xac dinh va cu thé hoa chi tiéu si dung dat
theo muyc dich s dung;

2.3.2. Xac dinh va cu thé hoa dién tich dat chuyén
déi muc dich si dung trong ky k€ hoach théo néi dung
quy dinh tai tiét 2.3.1, diém 2.3, khoan 2, muc 111, bude
3, chuong I cia Huéng dan nay;

2.3.3. Xac dinh va cu thé hoa dién tich dat phai thu
hoi trong ky k& hoach theo céc chi tiéu sit dung dat;

2.3.4. Xac dinh va cu thé hoa dién tich d4t chua si
dung dua vao sit dung cho cac muc dich theo néi dung
quy dinh tai tiét 2.3.1, diém 2.3, khodn 2, muc ITI, bude
3, chuong I cia Huéng dan nay.

3. Dy kién cde khoan thu chi lién quan dén ddt dai
trong ké hoach st dung dat chi tist ky cudi theo ndi
dung quy dinh tai khodn 3, muc HI, buéc 5, chuong 1
cua Hudng ddan nay

4. Xde dinh cdc gidi phdp t6 chic thue hién ké
hoach s dung ddt chi tiét ky cubi theo néi dung quy
dinh tai diém 5.2, khodn 5, muc I, bude 4, chuong I
cua Hudng dén nay

5. Ldp hé thong biéu ké hoach siz dung dét chi tiet
ky cudi theo mau bieu 07/KH va tiz bidu 10/KH dén
biéu I14/KH ban hanh kém theo Thong tu s6
30/2004/TT-BINMT ngay 01-11-2004 cia Bo Tai
nguyén va Moi truong vé viéc hudng dén lap, didu chinh
va thdm dinh quy hoach, ké hoach siz dung ddt
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6. Xay dung bdo cdo chuyén dé vé ké hoach stz dung
ddt chi tiét ky cudi (kém theo cdc so d6, biéu do, sé lidu
phan tich)

7. Théng qua bdo cdo chuyén dé vé k& hoach su
dung dét chi tiét ky cudi

8. Panh gid, nghiém thu két quad budc 4.

Budc 5

XAY DUNG BAO CAO THUYET MINH TONG HOP,
HOAN CHINH TAI LIEU BIEU CHINH QUY HOACH SU
DUNG DAT CHI TIET, KE HOACH SU DUNG PAT CHI
TIET KY CUOI, TRINH THONG QUA, XET DUYET VA
CONG BO PIEU CHINH QUY HOACH, KE HOACH SUS

DUNG DAT CHI TIET KY CUOI

I. Muc tiéu

Xay dung bao cdc thuyét minh téng hop, hoan
chinh tai liéu diéu chinh quy hoach st dung dét chi
tiét, k& hoach si dung dit chi tiét ky cudi, lap hé so
trinh thong qua, xét duyét, ban giao san phdm va céng
b6 cong khai diéu chinh quy hoach sit dung dat chi tiét,
ké hoach stt dung dat chi tiét ky cudi.

II. SAn phim

1. B4o céo thuyét minh téng hop Diéu chinh quy
hoach sit dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi
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tiét ky cubi (kém theo cac bang bibu s6 liéu, sd dd, bidu
dd va ban 48 thu nhé);

2. Ban db Hién trang st dung dat;

3. Bén dé Diéu chinh quy hoach sl dung dat:

3.1. D61 véi x4 c6 ban d6 dia chinh thi ban d& diéu
chinh quy heach sit dung dat gém ban do diéu chinh

quy hoach st dung dit chi tiét va ban d6 diéu chinh
quy hoach sii dung d4t téng hop:

3.2. D61 v6i x& chua cé ban d6 dia chinh thi ban d8
diéu chinh quy hoach st dung dat 1a ban d8 dude xay
dung trén nén ban 44 da st dung dé lap s8 muc ké dat dai
hoic ban d6 khac phit hop nhéit hién e6 tai dia phuong:

4. Céc ban d6 chuyén dé ¢6 lidn quan.

II. Trinh ty va néi dung thuc hién

1. X8y dung tai liéu diéu chinh quy hoach si dung
dadt chi tiét, ké hoach stz dung dét chi tiét ky cudi

1.1. Xay dung bao céo thuyét minh téng hgp Didu
chinh quy hoach st dung dat chi tiét, k€ hoach s& dung
dat chi tiét ky cudi theo mau 02a/BCQH ban hanh kém
theo Thang tu s& 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004
cua B Tai nguyén va Mbi trudng vé viée hudng din
lap, diéu chinh va thdm dinh quy hoach, k& hoach sil
dung dat;
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1.2. Hoan chinh hé thénhg bang biéu s& liéu, sd db,
ban d8 thu nhd kém theo bao cio

1.2.1. Hoan chinh hé théng bang biéu s8 liéu theo
miu biéu ban hanh kém theo Théng tu s 30/2004/TT-
BTNMT ngay 01-11-2004 cua B Tai nguyén va Mbi
trudng vé viéc hudng din !ap, diéu chinh va thdm dinh
quy hoach, k& hoach sit dung d4t:

1.2.1.1. Biéu hién trang sit dung d4t gém céc biéu
t bifu OV/HT-QH dén bidu O8/HT-QH va tit biéu
04/HT-KH dén biéu 08/HT-KH;

1.2.1.2. Bidu quy hoach sti dung d4t gdm céac biéu ti
01/QH dén biéu 11/QH;

1.2.1.3. Biéu k& hoach st dung d&t gbm bidu 07/KH
va cac bidu tir 10/KH dén bidu 14/KH;

1.2.2. Hoan chinh hé théng phu biéu s6 lidu ¢6 lién
quan trong qua trinh 1ap diéu chinh quy hoach sit dung
d4t chi tiét va x4y dung ké hoach st dung dat chi tiét
ky cudi gdm céc bidu s0 liéu vé didu kién tud nhién, kinh
t& - x& hoi; cace biéu chi tift v& hién trang sit dung dat
va bién dong st dung dat; cac biéu tinh toan chi tiét
nhu ciu sl dung dit cho cdc muc dich trong ky didu
chinh quy hoach si dung dat;

1.2.3. Hoan chinh cac so d6, ban d6 thu nhd kem
theo bao cao;
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1.3. Hoan chinh ban dé san pham:

1.3.1. Ban d6é sdn phdm theo quy dinh tai khoén 1,
muc II, phan VII cha Théng tu s 30/2004/TT-BTNMT
ngay 01-11-2004 cua B6 Tai nguyén va Mai trudng vé
viéc huéng din lap, diéu chinh va thdm dinh quy
hoach, ké& hoach stt dung dat:

1.3.1.1. Ban d6 Hién trang sit dung dit;
1.3.1.2. Ban d6 Diéu chinh quy hoach stt dung d4t;

1.3.2. CAc ban d6 chuyén d& cé lién quan (ban d6
thé nhudng, ban 48 d6 ddc, ban 44 danh gia dat
thich nghi).

1.4. Nhén sao tai liéu, hoi thao va hoan chinh cac
san phéia cha dy an.

2. Thong qua va xét duyét diéu chinh quy hoach s
dung dét chi tiét, ké hoach s dung dat chi tiét ky cudi

2.1. D& véi cac xa khong thude khu vue phat trién
dd thi trong ky quy hoach st dung d4t thi trinh tu, ndi
dung trinh théng qua va xét duyét diéu chinh quy
hoach st dung dat chi tiét, k& hoach st dung dit chi
tiét ky cudl dugde thue hién nhu sau:

2.1.1. H4 so diéu chinh quy hoach st dung d4t chi
tiét, ké& hoach st dung dat chi tiét ky cudi duge nhan
sao thanh 10 b gl vé phong Tai nguyén va Méi trudng
dé t8 chitec thim dinh. HS so gbm:
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2.1.1.1. T3 trinh cia Uy ban nhan dan x4 trinh Uy
ban nhan ddn huyén xét duyét diéu chinh quy hoach si
dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét ky cudi
duge lap theo mau 03a/TTr-UB ban hanh kém theo
Théng tu sé 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004 cla
Bd Tai nguyén va Mol trudng vé viée hudng dan lap,
diéu chinh va thdm dinh quy hoach, k& hoach st
dung dat;

2.1.1.2. Bao céo thuyét minh tdng hgp Diéu chinh
quy hoach si dung dat chi tiét, ké hoach s dung dat
chi tiét ky cudl.;

2.1.1.3. Ban d8 Diéu chinh quy hoach st dung dit;

2.1.2. T chitc thadm dinh diéu chinh quy hoach st
dung dat chi t1ét, k& hoach st dung d4t chi tiét ky cud:

2.1.2.1. Viéc t8 chitc thim dinh diéu chinh quy
hoach sit dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi
tidt ky cudi dude thuc hién theo quy dinh tai diém d,
khoan 6, Di€u 26 Nghi dinh sd 181/2004/ND-CP ngay
29-10-2004 ctia Chinh pht v& thi hanh Luat Dat dai;

2.1.2.2. Néi dung thim dinh diéu chinh quy hoach
st dung dit chi tiét, k&€ hoach st dung dat chi tiét ky
cudi duge thye hién theo quy dinh tal muc I, II phan VI
cua Théng tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004
cua Bo Tai nguyén va Mbi trudng vé vide huéng dan
lap, difu chinh va tham dinh quy hoach, k& hoach s
dung dit;
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2.1.3. Chinh sita, hoan chinh tai liéu, trinh thong
qua Hoi déng nhin dan x& diéu chinh quy hoach su
dung dat chi ti6t, ké hoach sit dung dat chi tiét ky cudi:

2.1.3.1. Chinh stia, hoan chinh hé s¢ digu chinh quy
hoach sti dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét
ky cudi trén co sd tong hgp ¥ kién thdm dinh;

2.1.3.2. Uy ban nhén dan xa lap tg trinh, trinh Hoi
déng nhan dan chng cdp théng qua diéu chinh quy
hoach sit dung ddt chi ti€t, k& hoach st dung dat chi
it ky cusl;

2.1.3.3. Héi déng nhan dan xa t6 chite théng qua
diéu chinh quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach su
dung dat chi tiét ky cudi;

2.1.4. Hoan thién tai lidu, hd so diéu chinh quy
hoach st dung dit chi tiét, k& hoach sl dung dit chi
ti6t ky cudi trinh Uy ban nhan dan huyén xét duyét:

2.1.4.1. Hoan chinh hd so diéu chinh quy hoach su
dung d4t chi tiét, k&€ hoach s dung dat chi tiét ky cudi
can ol vio Nghi quyét ctia Hoi déng nhan din x4;

2.1.4.2. Nhan sao hd so diéu chinh quy hoach su
dung dt chi tiét, k& hoach sit dung dat chi tiét ky cudi
(quy dinh tai diém 2.1.1 khoan nay) thanh 03 b$ kém
theo Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dén xa. gui dén
phong Tai nguyén va Méi trudng dé trinh Uy ban nhéan
dan huyén xét duyét;
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2.2. Béi v6i phudng, thi tran, cac xa thude khu vuc
phét trién dé thi trong ky quy hoach sit dung ddt (sau
day goi chung 14 x&) thi trinh ty, ndi dung trinh théng
qua va xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat chi
tiét, k&€ hoach st dung dit chi ti€t ky cudi duge thuc
hién nhu sau:

2.2.1. H6 so diéu chinh quy hoach st dung dat chi
ti€t, k& hoach st dung dat chi tiét ky cudl duge nhén
sao thanh 10 bd gl vé S8 Tai nguyén va Moi trudng dé
t8 chitc thim dinh. Hé sd gbm:

2.2.1.1. Td trinh cua Uy ban nhin din c4p huyén
trinh Uy ban nhén dan cdp tinh xét duyét diéu chinh
quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach si dung dat
chi tiét ky cud duge lap theo mAu 03a/TTr-UB ban
hanh kém theo Thoéng tu s§ 30/2004/TT-BTNMT ngay
01-11-2004 cua B Tai nguyén va Mai trudng vé viéc
hudng din lap, diéu chinh va thdm dinh quy hoach, ké&
hoach sit dung dat;

2.2.1.2. Bao céo thuyét minh tong hgp Diéu chinh
quy hoach sit dung dit chi tiét, k& hoach sit dung dit
chi tidt ky cudi;

2.2.1.3. Ban d3 Diéu chinh quy hoach st dung dat;

2.2.2. T6 chitc thdm dinh diéu chinh quy hoach sd
dung dat chi tiét, k€ hoach sl dung d4t chi tiét ky cudi:

2.2.2.1. Viéce t§ chiic thdm dinh diéu chinh quy
hoach st dung d4t chi tiét, k& hoach sit dung dat chi
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tiét ky cudi duge thue hién theo quy dinh tai diém c,
khodn 6, Diéu 26 cua Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP
ngay 29-10-2004 caa Chinh pha vé& thi hanh Luit
bat dai;

2.2.2.2. N6i dung tham dinh diéu chinh quy hoach
sl dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi tiét ky
cudi duge thue hién theo quy dinh tai muc I, II phan VI
cua Théng tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004
cia B6 Tai nguyén va Méi trudng vé viée hudng dan
lap, diu chinh v& th&m dinhk quy hoach, k& hoach sii
dung dat;

2.2.3. Chinh stta, hoan chinh tai liéu, trinh théng
qua Hol ddng nhan dan cip huyén diéu chinh quy
hoach s dung dat chi tiét, k& hoach si dung dat chi
tiét ky cudi:

2.2.3.1. Chinh sifa, hoan chinh hé sdg diéu chinh quy
hoach su dung dat chi tiét, k& hoach si dung 44t chi
tiét ky cudi trén co s tong hdp ¥ kién tham dinh;

2.2.3.2. Uy ban nhin dan cdp huyén lap td trinh,
trinh H6i déng nhin dan cung cip théng qua diéu
chinh quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach s dung
dat chi tidt ky cudi;

2.2.3.3. Héi déng nhan dan cap huyén té chitc théng
qua diéu chinh quy hoach si dung dat chi tiét, k&
hoach st dung dét chi tiét ky cudi;
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2.2.4. Hoan thién tai lidu, ho sd diéu chinh quy
hoach si dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi
tiét k¥ cudi trinh Uy ban nhin dan cap tinh xét duyét:

2.2.4.1. Hoan chinh hd sd diéu chinh quy hoach stt
dung dat chi tiét, k& hoach si dung dat chi tiét ky
cudl can cl vao Nghi quyét cia Héi déng nhén dan
cAp huyén;

2.2.4.2. Nhén sao ho sd diéu chinh quy hoach si
dung d&t chi tiét, k€ hoach st dung dat chi tiét ky cudi
(quy dinh tai diém 2.2.1 khodn nay) thanh 05 bd kém
theo Nghi quyét cua Hai déng nhan dan cip huyén, gii
dén 34 Tai nguyén va Méi trudng dé trinh Uy ban nhan
dan cdp tinh xét duyét.

3. Pdnh gid, nghiém thu budc 5 va ban giao sdn phim
3.1. Danh gi4 nghiém thu sdn phdm Du 4n

3.1.1. San phdm cta Du &n diéu chinh quy hoach s
dung d4t chi tiét, 1ap ké hoach sit dung d4t chi tiét ky
cudi theo quy dinh tai khoan 1, muc II, phan VII cia
Thong tu s8 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004 cua
Bo Tai nguyén va M6 trudng vé viée hudng din lap,
diéu chinh va thdm dinh quy hoach, ké hoach st dung
dat gom:

3.1.1.1. Quyét dinh caa Uy ban nhin dén cdp
huyén vé viée xét duyét diéu chinh quy hoach sit dung
dat chi tiét, k& hoach sit dung dat chi tiét ky cudi d6i
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vél xd khong thude khu vge phat trién dé thi trong ky
quy hoach st dung dat hodc Quyét dinh cta Uy ban
nhéan dén cép tinh vé vide xét duyét diéu chinh quy
hoach st dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat chi
tiét ky cudl d61 v4i phudng, thi tran va cac xi thude khu
vic phat trién d6 thi trong ky quy hoach st dung dat;

3.1.1.2. Bao céo thuyét minh diéu chinh Quy hoach
st dung dat chi tiét, k& hoach st dung dit chi tidt ky
cudi (ban in trén gidy va ban dang s6);

3.1.1.3. Ban 46 Hién trang st dung dat;

3.1.1.4. Ban dé Diéu chinh quy hoach st dung d4t.;

3.1.1.5. Cac vin ban c6 hén quan trong qui trinh
1ap, thdm dinh, théng qua H81 d6ng nhan dan, trinh Uy
ban nhin ddn cidp c6 thAm quyén xét duyét;

3.1.2. Cac ban d6 chuyén dé ¢6 lién quan trong qua
trinh 1ap didu chinh quy hoach s dung dat chi tiét, k&
hoach sii dung dat chi tiét ky cudi.

3.2. Giao ndp san pham Dt an

Viée giao ndp san pham cta Du an dugde thuc hién
theo quy dinh tai diém 2.4, khoan 2, muc II, phén VII
cta Théng tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004
cha Bo Tai nguyén va Mbi trudng vé viée huéng din
lap, didu chinh va thdm dinh quy hoach, k& hoach st
dung d4t, cu thé nhu sau:
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3.2.1. D61 vé1 cac x3 khong thude khu vue phat trién
d6 thi trong ky quy hoach s dung 44t thi diéu chinh
quy hoach st dung dat chi tiét, k& hoach st dung dat
chi ti€t ky cudl sau khi duge xét duyst, cac sin phim
(quy dinh tai difém 3.1.1, khodn 3.1 muc nay) duge luu
tri tai Uy ban nhan dan huyén mét bd (01), Phong Tai
nguyén va Méi truong mét bd (01), U ban nhin dan xa
madt bd (01);

3.2.2. D31 v6i phuong, thi tran, cac xa thude khu
vuc phét trién d6 thi trong ky quy hoach st dung dat
thi diéu chinh quy hoach sit dung d&t chi tiét, k& hoach
st dung dat chi tiét ky cudi sau khi duge xét duyét, cac
sdn phdm (quy dinh tai diém 3.1.1, khoan 3.1 muc nay)
dude luu trit tai Uy ban nhén dan cdp tinh mgt b (01),
83 Tai nguyén va Méi trudng mét bs (01), Uy ban nhén
dan cfp huyén mot bd (01), Phong Tai nguyén va Mai
trudng moét bd (01), Uy ban nhan dan phudng, thi trin,
che x3 thude khu vie phat trién do6 thi trong ky quy
hoach st dung dat mét bs (01).

4. Cong b6 diéu chinh quy hoach s dung dét chi
tiét, ké hoach su dung ddt chi tiét ky cuéi

4.1. Nhan sao va chufn bi tai lidu diéu chinh quy
hoach stt dung dat chi tiét, k& hoach sit dung dat chi
tiét ky cudi dé cong bd cdng khai. Tai liéu gém:

4.1.1. Quyét dinh cia Uy ban nhédn din cdp huyén
vé viée xét duyét diéu chinh quy hoach st dung dat chi
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tiét, k& hoach st dung d&t chi tiét ky cudi ddi véi xa
khéng thude khu vye phat trién d6 thi trong ky quy
hoach sit dung dét hoic Quyét dinh cta Uy ban nhan
dan ep tinh vé& viée xét duyét didu chinh quy hoach st
dung d4t chi ti€t, k& hoach st dung a4t chi tiét ky cudi
dé1 véi phudng, thi tran va cac xa thude khu vyc phat
trién 46 thi trong ky quy hoach sit dung dit;

4.1.2. Bao céo thuyét minh Diéu chinh quy hoach sit
dung dat chi tiét, k& hoach sit dung dat chi tiét ky cudi;

4.1.3. Ban d6 D1éu chinh quy hoach sit dung dat.
4.2. Cong b& céng khai diéu chinh quy hoach sit
dung d4t chi tiét, k& hoach sit dung dat chi tist ky cudi
tai tru s6 Uy ban nhin dén xa.
Chuong IIT
TRINH TUf, NOI DUNG LAP KE HOACH SU DUNG
DAT CHI TIET KY cudl
Budc 1
CONG TAC CHUAN B|

L. Muc tiéu

Chuén bi cac diu kién cin thiét vé mdt phap Iy va
bién phép t& chite dé trién khai cong téc didu tra, lap ké
hoach st dung dat chi tiét ky cudi.
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IL. San phim

1. Du 4n d4u tu lap k& hoach st dung dat ky cudi
da dudge cap ¢6 thadm quyén phé duyét;

2. Céc tai lidu, s8 lidu diéu tra ban dau vé didu kién
tu nhién, tai nguyén, kinh té& - x4 héi, hién trang sut dung
ddt qua cic thoi ky va cac tai liéu khac ¢6 lién quan.

III. Trinh ty va ndi dung thye hién

1. Piéu tra khdo sdt, thu thip thong tin, tai liéu, s6
lidu, bdn dé cdn thiét phuc vu lip Du dn ddu tu

1.1. Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin, tai lidu,
35 liéu, ban db cin thiét dé tién hanh lap Dy an dau tu:

1.1.1. Cac thoéng tin, tai liéu, s6 liéu, ban d6 vé diéu
kién tu nhién, tinh hinh quan ly dat dai va hién trang
st dung dat;

1.1.2. Hién trang va dy bao phat trién kinh t& - xa
hdi cua dia phudng, ciia huyén;

1.2. Téng hdp, xu Iy cac théng tin, tai lidu, s& lidu,

ban d6 difu tra ban dau;

1.3. Ra soat cac théng tin, tai liéu, s liéu, ban do
cAn thiét dé tién hanh lap ké& hoach st dung d4t chi tiét
ky cudi.

2. Xav dung Du dn dau tuw

2.1. Xac dinh nhiing cin cit phap ly va c¢d sd xay
dung Du an;
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2.2. Panh gia khai quat cac diéu kién ty nhién,
kinh t& - xa hoi, tinh hinh quan ly, st dung dat dai
cla x3;

2.3. X4c dinh céc diéu kién cin thiét cho vide tién
hanh lap k& hoach s dung d4t chi tiét ky cudi;

2.4. Xac dinh ndi dung, phueng phap va san pham
cua Du an:

2.4.1. Xac dinh trinh tu va nd dung cdng viée
thuc hién;

2.4.2. X4c dinh phuong phap thyc hién cae né1 dung
cbng viée;

2.4.3. Xac dinh sdn phim ctia Du an;

2.5. Lap du toan kinh phi:

2.5.1. Xac dinh can ¢d 1ap dud toan kinh phi;
2.5.2, Xac dinh tdng du toan cta Dy an;

2.5.3. Xac dinh dd toan chi tiét cho titng hang muc
cta Dy an;

2.6. Xay dung ké hoach thuc hién Du an:
2.6.1. Céng tac td chiic va chi dao thuc hién D 4n;
2.6.2. Du kién don vi ch tri, don vi phéi hgp;

2.6.3. Xay dung tién dd chung va tién do thue hién
tiung ndi dung cobng viéc;
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2.7. Téng hgp va x4y dung Du 4n dau tu.

3. Nhén sao tai lidu, héi thdo, chinh sita Dy dn ddu
ti va trinh xét duyét

4. Nghiém thu két qua bude 1.

Budc 2

DIEU TRA, THU THAP THONG TIN VA DANH GIA BG
SUNG VE BIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE - XA HOI,
HIEN TRANG SU DUNG DAT, KET QUA THUC HIEN KE
HOACH SU DUNG PAT CHI TIET KY TRUGC

I. Muc tiéu

Diéu tra, thu thap bé sung cac théng tin, tai liéu, s§
lidu, ban dd phuc vu lap ké hoach stt dung d4t chi tist
ky cudn.

Phan tich, danh gia b8 sung vé dac diém dibu kién
tu nhién, cdc ngudn tai nguyén, cadnh quan méi trudng
va xac dinh nhing loi thé han ché; thue trang phat
trién kinh t& - xa héi tac dong dén viée khai thac si
dung d&t; danh gia tinh hinh thyc hién cong tae quan
ly Nha nude vé dat dai, hién trang sit dung d&t, bién
déng st dung dit qua cac thai ky, két qua thuce hién k&
hoach st dung d4at chi tiét ky trude.

II. San pham

1. Cac thong tin, tai hiéu, s lidu, ban d8 cé lién
quan phuc vu lap ké& hoach st dung d4t chi tiét:
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2. Bao céo chuyén dé danh gia didu kién tu nhién,
kinh t&€ - x3 hdi, hién trang sit dung dat va két qua thuc
hién ké hoach st dung dat chi tiét ky trude (kém theo
cac so d6, bidu db, ban dé thu nhd, bang bibu, s6 lidu
phén tich);

3. Ban 44 hién trang si1 dung dat.

III. Trinh ty¢ va ndi dung thyc hién

1. Diéu tra, thu thip b6 sung cdc thong tin, tai lidu,
s lidu, bdn do lién quan phuc vu lép ké hoach stz dung
ddt chi tiét ky cudi

1.1. Céng tac ndi nghiép

1.1.1. Diéu tra, thu thap b8 sung céc loai théng tin,
tai lidu, sb lidu, ban d6

1.1.1.1. Didu kién ty nhién, kinh-t& - xi hoi, tinh
hinh quan ly ddt dai, hién trang sit dung dit va bién
dong st dung dAt theo cac ndi dung quy dinh tai tiét
1.1.1, 1.1.2, 1.1.3, 1.1.4, difém 1.1, khoan 1, muc III,
bude 2, chudng I cia Hudng dan nay;

1.1.1.2. Quy hoach, ké hoach s dung dat c&p huyén
da duge xét duyét ¢é 1ién quan dén viée 1ap ké hoach si
dung dat chi tiét ky cudl;

1.1.1.3. Pinh hudng phat trién cta cic nganh, cac
linh vize va nhu cdu sit dung d&t clia céc t6 chiic, ho gia
dinh, ca nhin trén dia ban xa;
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1.1.2. Phéan loal va danh gia cac thong tin, ti liéu,
s& lidu, ban dé thu thap dugc;

1.1.3. X4c dinh nhitng néi dung, dia ban cén diéu
tra khéo sat bd sung ngoai thye dia;

1.1.4. Xay dung k& hoach diéu tra, khao sat bé
sung, chinh 1y théng tin, tai lidu, s& liéu, ban d6;

1.2. Cong tac ngoal nghiép

1.2.1. Khio sat thyc dia, diéu tra b8 sung théng tin
tai lidu, s6 lidu, ban d6;

1.2.2. Chinh 1y bd sung théng tin, tai lidu, 6 liéu,
ban d6 & thue dia;

1.3. Téng hop xU 1y cac loai tai lidu ndi va ngoai
nghiép, chuéin xac hoa cac théng tin, tai liéu, sd lidu,
ban dé:

1.3.1. Téng hop, lua chon, théng nhat cic théng tin,
tal lidu, s8 ligu, ban dd goc;

1.3.2. Chudn héa cac tai hiéu, 86 ligu, ban dé da thu

thap, didu tra bé sung;

1.3.3. Xac dinh c6 sd phap ly cua cac tai lidu, s§
liéu, ban 4o goc.

2. Pdnh gid b6 sung vé diéu kién tu nhién, kinh té -
xd héi tic déng dén viée s dung ddt
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2.1. Phéan tich, danh gia bd sung vé dac diém diéu
kién tu nhién, cac ngudn tai nguyén va canh quan mdi
trudng theo cac néi dung quy dinh tai diém 1.1, khodn
1, muc III, budc 3, chudng I cia Huéng dan nay;

2.2. Danh gia bd sung vé thuc trang phat trién kinh
t& - x4 hdi theo cac ndi dung quy dinh tai diém 1.2,
khoan 1, muec III, bude 3, chuong I cia Hudng dan nay.

3. Ddnh gid tinh hinh qudn ly, st dung ddt, bién
déng siz dung ddt, két qua thue hién k& hoach sw dung
ddt chi tiét ky trude

3.1. Phan tich, danh gia nhing két qua dat dude,
tdn tai cAn khac phuc trong céng tac quan 1y Nha nudc
vé dat dai ky trude nam 14ap k& hoach theo cac ndi dung
quy dinh tai di€ém 2.1, khodn 2, muc 111, bude 3, chuong
I cia Huéng dan nay;

3.2. Phan tich, danh gia hién trang va bién déng st
dung d4t thec cac ndl dung quy dinh tai diém 2.2,
khoan 2, muc I1I, buée 3, chuong [ clia Hudng dan nay;

3.3. Phan tich, ddnh gia két qua thuc hién k€ hoach
su dung dat chi tidt ky trude theo cae ndi dung quy dinh
tai diém 2.4, khoan 2, mye III, buée 3, chudng I cta
Hudng din nay;

3.4. Danh gia téng hogp nhiing mat tich cyc, tén tai
trong viéc quan 1y, st dung dat, bién dong st dung dit
va thuc hién ké hoach st dung dat chi tiét ky trudc:
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3.4.1. Téng hgp, danh gia nhitng mit tich cue, tén
tal trong céng tac quan ly, st dung dit va xu thé bién
dong s dung d4t;

3.4.2. Téng hop, danh gid nhing mit tich cuc,
nguyén nhéan tdn tai trong viée thuc hién ké hoach st
dung d4t chi tiét ky trudc. |

4. Xay dung bdo cdo chuyén dé vé ddinh gid diéu
kién tu nhién, kinh té' - xd hoi, hién trang su dung ddt
v két qua thic hién ké hoach st dung ddét ky trude
(kém theo cdc so do, biéu do, ban dé thu nhé, sé liéu
phdn tich)

5. Nhdn sao tai liéu, héi thdo va hoan chinh bdo cdo

6. Ddnh gid, nghiém thu két quad bude 2.

Budc 3
XAY DUNG KE HOACH SU DUNG BAT CHI TIET KY CUdI

I. Muc tiéu

Xay dung ké hoach st dung d4t chi tiét ky cusi phit
hop véi phuong hudng, mue tiéu, nhiém vy phat trién
kinh t& - x4 hdi cia ky ké hoach 5 ndm, quy hoach stt
dung dat chi tiét da duge xét duyét.

IL. San phim
1. Bao cdo chuyén dé vé ké hoach sit dung ddt chi

ti&t ky cudi;
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2. Bang biéu s8 liéu, biéu dd, so 38 kem theo bo céo.

III. Trinh ty va ngi dung thuc hién

1. Khdt qudt phuong hudng, muc tiéu phdt trién
kinh té - xa héi 5 ndm cda xd theo néi dung quy dinh
tai diém 1.1, khodn 1, muc I, bude 4, chuong I cia
Hudng dan nay

2. Xdc dinh va phdn b6 cdc chi tiéu st dung ddt
trong ké hoach sw dung dét ky cudi cho nhu cdu phdt
trién kinh té - xd hoéi, quéc phong an ninh

2.1. X4c dinh phén chi tiéu chua thuc hién d&i véi
dién tich dat dude phan b cho cie nhu cdu st dung va
phan dat phai chuyén muc dich sii dung giia cac loai
d4t theo ké hoach st dung dat ky dau vdi cac chi tiéu
st dung dat;

2.2. Xac dinh céc chi tiéu khéng c6 kha nang thuc
hién trong ké hoach st dung dat chi tidt ky cudi, cac chi
tidu cin diéu chinh do viéc diéu chinh k& hoach phat
trién kinh t& - xa héi dé dé nghi diéu chinh quy hoach
su dung dit chi tiét:

2.2.1. Xac dinh cac chi tiéu st dung d&t theo muc
dich st dung dat;

2.2.2. Dién tich d4t chuyén d5i mue dich st dung
trong ky ké& hoach theo ndi dung quy dinh tai tiét 2.3.1,
diém 2.3, khoan 2, mue III, bude 3, chuong I cia Hudng
dan nay;
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2.2.3. Dién tich d4t phai thu héi trong ky k& hoach
theo chi tidu s dung dit;

2.2.4. Dién tich dat chua st dyung dua vao st dung
cho cac muc dich theo nét dung quy dinh tai tiét 2.3.1,
diém 2.3, khoan 2, muc I1I, budc 3, chuong I cia Huéng
din nay;

2.3. Phan bé dién tich cac loai dit cho nhu ciu phat
trién kinh t& - x4 héi, qude phong, an ninh trong ké&
hoach st dung dat chi tigt ky cudi dén titng nam:

2.3.1. Xac dinh va cu thé hoa chi tiéu sit dung dat
theo muc dich s dung d4t;

2.3.2. X4c dinh va cu thé hoa dién tich d4t chuyén
dé1 muc dich st dung trong ky k& hoach theo ndi dung
quy dinh tai tiét 2.3.1, diém 2.3, khoan 2, muc III, budc
3, chuong I cia Hudng dan nay;

2.3.3. Xdc dinh va cu thé hoa dién tich d4t phai thu
héi trong k¥ ké& hoach theo chi tidu sit dung dat;

2.3.4. Xac dinh va cu thé hoa dién tich dit chua sd
dung dua vao stt dung cho cic muc dich theo ndi dung
quy dinh tai tiét 2.3.1, diém 2.3, khoan 2, muc III, bude
3, chuong I cia Hudng dan nay.

3. Dy kién edc khodn thu chi lién quan dén dat dai
trong ké hoach s dung ddt chi tiét ky cudl theo ndi
dung quy dinh tai diém 3, muc I, budc 5, chuong I ctia
Hudng dan nay
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4. Xdc dinh cdc gidi phdp 6 chitc thuc hién ké
hoach sw dung ddt chi tiét ky cuéi theo néi dung quy
dinh tai diém 5.2, khodn 5, muc I, budc 4, chuong I
cua Huong dan nay

5. Lap hé thong biéu ké hoach st dung d6t chi tiét
ky cudi theo mdu biéu tit biéu 01/KH dén biéu 14/KH
ban hanh kém theo Théng tu s6 30/2004 | TT-BTNMT
ngay 01-11-2004 cia B Tai nguyén va Méi truong vé
viée hudng dén ldp, diéu chinh va thdim dinh quy
hoach, ké hoach si dung dit

6. Xdy dung bdo cdo chuyén dé vé ké hoach st dung

ddt chi tiét ky cudi (kém theo cde so d6, biéu dé, sé liéu
phén tich)

7. Thong qua bdo cdo chuyén dé vé ké hoach st
dung déat chi tiét ky cudl

8. Pdnh gid, nghiém thu két qud budce 3.

Budc 4
XAY DUNG BAO CAO THUYET MINH, HOAN CHINH
TAI LIEU KE HOACH SU DUNG DAT CHI TIET KY
cudt, TRINH THONG QUA, XET DUYET VA CONG BO
KE HOACH SU DUNG DAT CHI TIET

I. Muc tiéu

Xay dung bao cao thuyét minh, hean chinh tai liéu
k& hoach st dung d4t chi tiét ky cudi, lap hd so trinh
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théng qua, xét duyét, ban giao san phdm va cong bé
cbng khai ké hoach st dung dat chi tiét ky cuéi.

II. SAn pham

1. Bao cio thuyét minh K& hoach s dung dat chi
tiét ky cudi (kém theo cac bang biéu s6 lidu, sg dé, biéu
dd va ban dé thu nho):

2. Ban d6 Hién trang st dung dat.

IIL. Trinh tw va néi dung thyc hién

1. Xay dung tai liéu ké hoach s dung ddt chi tiét
ky cudl

1.1. X4y dung bao cio thuyét minh K& hoach st
dung dit chi tiét ky cudi theo miu 02b/BCKH ban hanh
kém theo Thong tu s& 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-
2004 cua B4 Tai nguyén va Mbi trudng vé viée hudng
dan lap, diéu chinh va th&m dinh quy hoach, k& hoach
st dung dat;

1.2. Hoan chinh hé théng bang biéu s6 liéu, s db,
ban d6 thu nhé kém theo bao cio:

1.2.1. Hoan chinh hé théng bang biéu s6 lidu theo
mAu biéu ban hanh kém theo Théng tu s8 30/2004/TT-
BTNMT ngay 01-11-2004 cua Bo Tai nguyén va Méi
trudng vé viée hudng din lap, didu chinh va th&m dinh
quy hoach, ké hoach st dung dét:
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1.2.1.1. Biéu hién trang s dung dit gdm cac bidu
tir biéu 01/HT-KH dén bidu 08/HT-KH;

1.2.1.2. Biéu k& hoach st dung dit gdm cac biu tir
01/KH dén bidu 14/KH;

1.2.2. Hoan chinh hé théng phu biéu 6 liéu cé lién
quan trong quéa trinh lap ké hoach st dung d4t gdm céc
bidu s6 lidu vé diéu kién tu nhién, kinh t& - xa hai; cée
bidu chi tiét vé hidn trang st dung dat va bién dong si
dung dit; cac biéu tinh toin chi ti€t nhu cdu st dung
d4t cho cac muyc dich trong ky k& hoach st dung dét;

1.2.3. Hoan chinh cac sd d8, ban 48 thu nhd kém
theo béo cao;

1.3. Nhin sao tai lidu, hdi thao va hoan chinh céc
san phim ctia dy an.

2. Théng qua va xét duyét ké hoach sit dung ddt chi
tiét ky cudi

2.1. D&i v6i cdc xa khong thude khu vue phat trién
do thi trong ky quy hoach si dung d4t thi trinh tu, noi
dung trinh théng qua va xét duyét k& hoach st dung
d&t chi tiét ky cudi dude thuc hién nhu sau:

2.1.1. Ho s¢ ké hoach sit dung d4t chi tiét ky cudi
dude nhan sac thanh 10 b gui vé phong Tai nguyén va
MBéi trudng dé té chite thadm dinh. Hb so gom:

2.1.1.1. TG trinh cha Uy ban nhdn dan xa trinh Uy
ban nhin din huyén xét duyét k& hoach s dung dit
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chi tiét ky cudi dude lap theo mau 03b/TTr-UB ban
hanh kém theo Thong tu sd 30/2004/TT-BTNMT ngay
01-11-2004 cua B§ Tail nguyén va Mbdi trudng vé viéce
hudng dan lap, diéu chinh va thim dinh quy hoach, k&
hoach su dung dit;

2.1.1.2. Bao cdo thuyét minh K& hoach st dung d&t
chi tiét ky cudi;

2.1.2. T6 chite tham dinh k€ hoach st dung dat chi
t18t ky cudi:

2.1.2.1. Viée t& chite thAm dinh k& hoach sit dung
ddt chi tigt ky cudi duge thuc hién theo quy dinh tai
diém a, khoan 2, Pidu 22 Nghi dinh s8 181/2004/ND-
CP ngay 29-10-2004 cua Chinh pht vé thi hanh Luat
Pat dai:

2.1.2.2. N6i dung thdm dinh k& hoach st dung dat
chi tiét ky cudl duge thuc hién theo quy dinh tai mue I1,
phan VI caa Théng tu s& 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-
11-2004 cua Bo6 Tai nguydn va M6t truong vé viéc
huéng dan lap, diéu chinh va thim dinh quy hoach, k&
hoach st dung dAt;

2.1.3. Chinh stia, hoan chinh tai lidu, trinh théng
qua H#i déng nhan dan x& k& hoach st dung dat chi
tiét ky cudi:

2.1.3.1. Chinh sta, hoan chinh hd sd k& hoach s
dung d4t chi tiét ky cudi trén co s& téng hop ¥ kién
thadm dinh;
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2.1.3.2. Uy ban nhan dén x4 lap to trinh, trinh Hoi
dong nhan dan ciing cdp théng qua k& hoach st dung
d4t chi tiét ky cudi;

2.1.3.3. Hoi déng nhan dén x& td chie thong qua k&
hoach sit dung d4t chi tiét ky cudi;

2.1.4. Hoan thién tai lidu, hé so ké& hoach su
dung dat chi ti€t ky cudi trinh Uy ban nhan dén
huyén xét duyét:

2.1.4.1. Hoan chinh hé so k& hoach st dung dit chi
tiét k¥ cudi can ¢ vao Nghi quyét cta Hoi déng nhin
dan xa:

2.1.4.2, Nhan sao ho6 s¢ k& hoach st dung d4t chi
ti&t ky cudi (quy dinh tai di€m 2.1.1 khoan nay) thanh
03 bd kém theo Nghi quyét cia H@i dong nhan dan xa,
gl dén phong Tai nguyén va Méi truong dé trinh Uy
ban nhan dan huyén xét duyét;

2.2. D61 v phudng, thi tran, cac xa thude khu vue
phat trién d6 thi trong k¥ quy hoach st dung dat (sau
day goi chung 14 xa) thi trinh ty, ndil dung trinh théng
qua va xét duyét k& hoach sit dung dat chi tiét ky cudi
dude thyc hién nhu sau:

2.2.1. H6 so k& hoach st dung d&t chi tiét ky cudi
duge nhén sao thanh 10 bg gdi vé Sg Tai nguyvén va Méi
truding dé t4 chitc tham dinh. Hd sa gbm:
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2.2.1.1. Tg trinh cta Uy ban nhan din cip huyén
trinh Uy ban nhin dan c4p tinh xét duyét k& hoach su
dung dat chi tiét ky cudi duge lap theo miu 03b/TTr-
UB ban hanh kém theo Théng tu sé 30/2004/TT-
BTNMT ngay 01-11-2004 cua B6 Tai nguyén va Moi
trudng vé viée huéng din lap, diéu chinh va tham dinh
quy hoach, ké hoach st dung d4t:

2.2.1.2. Bé4o cao thuyét minh K& hoach st dung dat
chi tiét ky cudi;

2.2.2. T4 chitc tham dinh k& hoach st dung dat chi
tiét ky cudi:

2.2.2.1. Viée t6 chltc thim dinh ké& hoach s dung
dat chi tiét ky cudi duge thyc hién theo quy dinh tai
diém a, khoan 2, Didu 21 Nghi dinh s& 181/2004/ND-
CP ngay 29-10-2004 ctia Chinh phi vé thi hanh Lut
D4t dai;

2.2.2.2. Néi dung thim dinh k& hoach st dung dat
chi tiét ky cudl duge thyce hién theo quy dinh tai mue I,
phén VI ctia Théng tu s8 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-
11-2004 cGa BO Tai nguyén:va Mbi trudng vé viée
huéng dan lap, diéu chinh va tham dinh quy hoach, ké
hoach su dung d4t:;

2.2.3. Chinh stta, hoan chinh tai héu, trinh théng
qua H§l déng nhan dan cdp huyén k& hoach st dung
dat chi tiét ky cudt:
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2.2.3.1. Chinh sta, hoan chinh hd so k& hoach su
dung dit chi tiét ky cudi trén co sd téng hdp y kién
th&m dinh;

2.2.3.2. Uy ban nhéan dén c&p huyén l4p t3 trinh,
trinh Héi dong nhan dan cung c4p théng qua k€& hoach
su dung d4t chi tiét ky cudi.

2.2.3.3. Hoéi dong nhan dan edp huyén té chite thong
qua ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi;

2.2.4. Hoan thién tai lidu, hé so k& hoach st dung
dat chi ti€t ky cudi trinh Uy ban nhan dan cip tinh
xét duyét:

2.2.4.1. Hoan chinh hd so k& hoach sit dung dat chi
tiét ky cudi cin et vio Nghi quyét cia Hai ddng nhan
ddn cdp huyén; _

2.2.4.2. Nhan sao hd so k& hoach st dung dat chi
tiét ky cudl (quy dinh tai diém 2.2.1 khodn nay) thanh
05 bd kém theo Nghi quyét cta H6i ddng nhéan dén cap
huyén, gli dén 86 Tai nguyén va Méi trudng dé trinh
Uy ban nhéin dan cip tinh xét duvét.

3. Ddnh gid, nghiém thu bude 4 va ban giao sdn pham
3.1. Danh gia nghiém thu san pham Du 4n

San phdm cGa Dy 4n 1ap k€& hoach s dung dat chi
tiét ky cudi theo quy dinh tai khodn 1, muc IT, phan VII
cta Théng tu s§ 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004
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cita B6 Tai nguyén va Mbdi trudng vé viéc hudng dan
lap, diéu chinh va thdm dinh quy hoach, ké& hoach st
dung dat gdm:

3.1.1. Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan cdp huyén
vé viée xét duyét ké hoach st dung dat chi tiét ky cudi
d6i véi xa khong thude khu vye phat trién d6 thi trong
ky quy hoach sit dung dit hodc Quyét dinh ctia Uy ban
nhéan dan cip tinh vé viéc xét duyét ké hoach si dung
d4t chi ti1ét ky cudl d61 v6l phuong, thi tran va cac xa
thudc khu vde phat trién d6 thi trong ky quy hoach si
dung dat;

3.1.2. Bao cao thuyét minh K& hoach su dung dat
chi tiét ky cudi (ban in trén gidy va ban dang sé);
3.1.3. Ban d6 Hién trang st dung dat;

3.1.4. Cac van ban c6 lién quan trong qua trinh lap,
tham dinh, théng qua H61 déng nhan dan, trinh Uy ban
nhéan dén ¢ip cé thim quyén xét duyét.

3.2. Giao ndp san pham Dy an

Viée gino ndp sdn pham cia Dy an duge thyc hién
theo quy dinh tai diém 2.4, khodn 2, muc II, phdn VII
cua Théng tu s6 30/2004/TT-BTNMT ngay 01-11-2004
cia B Tai nguyén va Médi trudng vé viée hudng dan
lap, diéu chinh va thim dinh quy hoach, k& hoach si
dung dat, cu thé nhu sau:
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3.2.1. D61 v6i cac xa khéng thuée khu vuce phat trién
do thi trong ky quy hoach st dung dat thi ké hoach sit
dung dat chi tigt ky cudi sau khi duge xét duyét, eac
sdn pham (quy dinh tai khodn 3.1 mue nay) dude luu
trit tai Uy ban nhan dan huyén mét bd (01), Phong Tai
nguyén va Méi trudng mot b (01), Uy ban nhén dan xi
mét b (01);

3.2.2. D81 v6i phudng, thi tran, cac xa thude khu
vuc phét trién d6 thi trong ky quy hoach sit dung dat
thi k& hoach st dung dét chi ti&t ky cudi sau khi duge
xét duyét, cic sdn phadm (quy dinh tai khoan 3.1 muc
nay) dugde Iuu tri tai Uy ban nhan d4n cdp tinh mét b
(01), 83 Tai nguyén va Mai trudng mdt bd (01), Uy ban
nhan dan ¢ip huyén mét bo (01), Phong Tai nguyédn va
Méi trudng mét bd (01), Uy ban nhan dan phudng, thi
trdn, cdc x& thudc khu vyc phat trién d6 thi trong ky
quy hoach st dung dat mét b (01).

4. Cong b6 ké hogeh st dung dét chi tiét ky cudi

4.1. Nhan sao va chu#n bj tai liéu k& hoach s& dung
d4t ky cubi dé cong b6 cdng khai. Tai liéu gém:

4.1.1. Quyét dinh ctia Uy ban nhéan dén cip huyén
vé vigc xét duyét k& hoach st dung dit chi tiét ky cudi
dé1 véi xa khong thuge khu vuce phat trién db thi trong
ky quy hoach st dung dit hodac Quyét dinh ctia Uy ban
nhén dan cap tinh vé viée xét duyét k& hoach s dung
dat chi ti€t ky cud d6i v6i phudng, thi tran va cac xa
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thude khu vizte phat trién d6 thi trong ky quy hoach st
dung dat;

4.1.2. Bao cae thuy&t minh K& hoach st dung dat
chi tiét ky cudt;

4.2. Céng b cong khal ké hoach s dung d&t chi
t1€t ky cudi tal tru sd Uy ban nhén déan xa,

%
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Chinh sach d&t dai ludn 1a méi quan tim hang diu
cia Déng va Nha nude Viét Nam. dic bist 14 vio nhiing
gial doan chuyén bién cd ché quan 1y kinh t& ¢6 tinh
chat lich si, vi né khéng chi lién quan dén doi sdng clia
tAt ¢4 moi ngudi ma e¢on la khau then chét trong diéu
hanh vi m8 v6i muc tiéu én dinh va phat trién kinh té -
xa hdi cua dat nude.

Trong thuc t&€ cia mdi giai doan cach mang, dat dai
déng moét vai trd to 1dn, 1a déng luc dau tranh, 13 muc
tiéu cda cach mang gidi phéng dan tde, clia cach mang
dan chu nhan din. Pha hdp v6i médi giai doan lich sk
d6, Dang va Nha nudc di dé ra nhiing cht truong,
ducng 161, chinh sach, phap luat diéu chinh cic quan hé
dét dai phd hop véi chién luge ciAch mang néi chung.
Xét trén mot khia canh don thuén trong qua trinh si
dung dat dai, khi ta coi dit dai 1a tu liéu sin xudt
thuiin tuy (dae biét 1 trong sin xuat néng nghidp) thi
gia tri cia dat dai chi 13 tu liéu san xudt don thudn,
phuc vu san xuat va doi séng cé tinh chit ty cung, ty
cap. Nhung khi ta coi quyén sit dung dat 1a hang hos
thi ty né s& ¢6 gia, gia dat sé tang 1én nho sy diu tu cha
con nguol. T4t nhién, véi tu cach dat dai chi 1a tu liéu
san xudt thi mét minh dat dai kho 6 thé ty né lam
tang gia tri. Quan hé quan ly, st dung d4t ndm trong
téng thé duding 161 phat trién kinh t& cia e nuée, do do
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quan hé nay khéng thé tach rdi khdi cd ch& chung trong
guan hé Nha nudc, quan hé kinh t€. Tu Luiat Dat dai
nam 1993, ching ta da va dang tirng budc dua cac quan
hé dat dai tham gia thi trdgng v& hinh thanh thi
trudng quyén sd dung dat 12 mét tat yéu dap Ung cac
nhu cAu cla co ché quan 1y kinh té thi truong vdi su
diéu tiét ctia Nha nudc xa hdi chu nghia.

Trén cac linh vuyc sit dung dat dai phuc vu phat
trién kinh t& hién nay, khéng chi don thuén 1a st dung
dit chn y&u vao san xuit néng nghiép theo hinh thuc
giao khoan ma ching ta phai coi riing dat dang st dung
vao cac muc dich ¢6 gid tri nhu mot tai san ma Nha
nudc giao cho ngudi st dung dat dé s dung va bao toan
v6n ctia Nha nudc.

Luat Dat dai nam 2003 duge ban hanh sau khi
trong cac vin kién cha Dang di c6 nhiing phudng
huéng d8i mdi co ché quan 1y kinh t&, xo0a bd cd ché
quan 1y hanh chinh, quan liéu, bao c4p, chuyén sang cd
ch& kinh t& thj trudng véi nén kinh té nhidu thanh
phan.

Thuc t& cho th&y rang, khi Nha nude giao dit cho
ngudi nao d6 st dung on dinh, 1au dai thi ngudi d6 cha
dong lua chon cho minh phuong thic si dung &4t cé
hiéu qua kinh t& cao han, ho san sing dau tu lao dong,
tién cla trén manh dat duge giao. Thuc t&, cac h gila
dinh d& chuyén va cdi tao hang trim nghin ha dat
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tréng lda nang sudt thip thanh dit vudn, thanh dat
tréng mau, dat tréng ciy ldu nam; dat trdng lda nhidm
min ven bién thanh mit nudc nudi tréng thuy sin; dat
ddi troc thanh d4t tréng cdy an qua, dem lai hiéu qua
kinh té cao.

Trong nén kinh t& thi trudng, nhitng vin dé kinh t&
- x& héi trong quan 1y, sd dung dat 13 rat rong 16n vé
pham vi va phong phd trong hinh thic biéu hién, ¢
lién quan dén khéng chi cAp ban hanh chinh sich ma
con tac dong tryuc tiép dén ddi séng vat chét, tinh thin
cua hang triéu ho gia dinh néng dan va cac tng lép
dén cu khic. Luat DAt dai nam 2003 gidm din va
tién tdi ch&m dit tinh trang st dung dat lang phi,
kém hiéu qua.

Mgt trong nhitng diém mdi, rdt quan trong, danh
dau budc phat trién vé chdt clia phap luat vé dat dai
nude ta, ddng thdi né cé quan hé mat thiét, déng vai tro
quan trong trong dudng 181 phat trién kinh t& néi
chung, d6 1a vige Luat D4t dai nam 2003 quy dinh
ngudi si dung d4t c6 cac quyén va nghia vu nhit dinh.
Tuy nhién viée thuc hién cac quyén chi duge phép thuc
hién trong nhing diéu kién, trinh ty, tht tue, théi han
nhét dinh ma Luat da quy dinh.

Nhu vay, ching ta da tao ra tién dé bude ddu cho
quan hé dit dai vin dong phu hgp véi quy luht phat
trién cha nén kinh t&€ hang hod; c6 nghia 13 quyén st
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dung dit da tham gia vao cac hoat déng ciua luu théng
dan su. Didu nay hoan toan phd hop su phat trién cua
nén kinh t& hang hoa, khuyén khich nguol sti dung dat
manh dan dau tu vao dat dai, ai gidi nghé nio, tap
trung dau tu cho nghé dé.

Chinh sach dit dai mdi da va dang tac dong vao sy
van dong cla quan hé dat dai gdn véi qua trinh san
xuit hang hoa, qua trinh céng nghiép ho4, hién dai hoa
ddt nude. Tit sy phat trién cla nén néng nghiép thé
gidi, ching ta ¢6 thé thdy ré quy luat: nén néng nghiép
ngay cang phat trién, cang hién dai thi lao déng néng
nghiép ngay cang gidm xudng, quy md dién tich canh
tac cha mdt ndng tral ngay cang ting lén. Qua trinh
pay tAt yéu gin su van ddng cla quan hé dat dai véi
quéa trinh chuyén quyén st dung dat, vdi qua trinh
chuyén muc dich st dung d4t. Su van dong cGa quan hé
d4t dai gAn véi hai trinh d6 co ban clia nén néng
nghiép: trong nén noéng nghidp ty cung ty cip, dat dai
chi la diéu kién - tu lidu san xuét - cho su sinh ton, con
trong nén kinh t& hang hed thi dit dai van ddng vai tu
cach 1A tu lidu san xudt hang ho4, van déng theo hudng
ngay cang duge sit dung c6 hiéu qua han.

Khi chuyén sang nén kinh t& hang hoa, sy van déng
cua quan hé dat dai sé tudn theo quy luit clia san xuit
hang hod, quy luat gia tri, quy luat cung ciu, kha ning
sinh 101 cia d&t. N&u nhu trong nén kinh t& tu cung tu
cdp, dat dai chi la tu liéu san xu#t cda nén kinh té& tu
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cung ty cdp thi nay né da trd thanh tu liéu san xuit
cha nén san xudt hang hoa. Diu d6 ¢6 nghia 1a dat dai
dd dude chuyén sang chii thé san xuét st dung t&t hon,
c6 kha nang lam cho d4t dai sinh 131 nhiéu han.

Vé ndi dung chl y&u, Luat D4t dai nim 2003 gii
quyét cdc van dé ¢d ban sau:

a) D6i méi cach nhin va quan niém vé s¢ hitu dat
dai1 cho pha hgp véi ¢d ché thi trudng, trong dé x4e dinh
val tré cua Nha nude véi tu céch 1a ch sd hiu t5i
cao c¢6 nhiing quyén ning nhat dinh va ngudi su
dung dit cu thé duge bio hé ddy dd cée quyén va 1gi
ich hgp phap.

b) Thita nhan quyén st dung da: 14 mét loai hang
héa dac biét, quyén sit dung dat 14 mét Joai tai san duge
quyén giao dich trén thi trudng. Chinh phi quy dinh
khung gia cac loai d4t theo ting viing va ting thoi gian
dé thuc hién cic quyén va nghia vu tii chinh cda nguot
st dung dat.

¢) Mé rong t81 da cac quyén cho ngudi st dung dat.
Theo d6, hd gia dinh, c& nhén véi tu cach la chi thé
tham gia vao quan hé dat dai.

D61 v6i t6 chile trong nude cac quyén ciia ho duge
chinh thite luiit ho& tai cac diéu cua Luat Dat dai
nam Z003.
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d) Lan d4u tién Nha nudc Viét Nam quy dinh vé
chinh sich han mvc st dung dét ndng nghiép d61 véi hd
gia dinh, nhdm dam bao d4t dai cho ngudi truc ti€p san
xuét néng nghiép.

e) Hé thong phap luat dat dai da chi tiét hoa va cu
thé hoa nhu ciu vé thu hit ddu tu nude ngoai vao Viét
Nam théng qua viée cai cich thi tuc hanh chinh vé
thué dat d6i véi t6 chiic, ca nhin nude ﬁgoﬁi, ngudi Viét
Nam dinh cu d nudc ngoal, qua viéc quy dinh gia cho
thué mat dat, mat nude bién d6i véi hinh thiie ddu tu
nudc ngoai tai Viét Nam, qua nhitng uu dai va chinh
sach thu€ cia Nha nude.

Phap luat d4t dai trong giai doan nay di trd thanh
dong luc cha yéu dé ching ta gidi quyét day 4 méi
gquan hé loi ich, dic biét vide gidi quyét dat dai cho
ngudi ndéng din gitp ho vuon 1én lam chil déng rudng,
gén b6 chit ché véi dat dai, dat dai tré thanh ngudn
vOn quan trong dé ngudi sit dung d&t diu tu phat trién
san xuét kinh doanh.

Néi tém lai, Luat Dat dai nam 2003 sé giai quyét
hang loat vdn d€ cd ban sau day:

+ Luat tiép tuc khing dinh Nha nude giit quyén
dinh doat cao nhat déi véi dat dai, phin ¢dng nhiém vu
va trach nhiém rd rang cta ting cd quan nha nude,
tiing cdp chinh quyén trong viéc thyc hién vai trd nguoi
dal dién chu s6 hitu todn dan vé dit dai. Nha nudc cé
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quyén hudng 1gi tit dat dal théong qua chinh sach tai
chinh vé dat dai, nha nudc trac quyén cho nguol su
dung d4t d8i véi ngudi dang sit dung d4t on dinh. Véi
viéc dinh dang vai tro Nha nude 14 ngusi dai dién cha
sd hitu toan dan vé dit dai chiing ta da khéc phuc duge
diém thi8u théng nhit tit trudc téi nay 13 sd hitu quy
dinh chung chung, trifu tugng va khong rd rang gida
quyén cia Nha nuée va quyén cna ngudi si dung dét.

+ Luat phin quyén cho chinh quyén dia phuong
trong viée thuc hién cic nédi dung quan 1y nha nude vé
dat dai, dac biét trong linh viyc giao d4t, cho thué dait,
cip gidy chitng nhan quyén s dung dat, giai quyét
tranh chap vé dat dai.

+ Nha nude coi dat dai 13 ngudn ndi luc to 16n,
nguén tai chinh, tiém niang 16n trong su nghiép cong
nghiép hoa va hién dai hoa dat nude. Vi vy, chinh sach
tai chinh vé€ d&t dai duge quy dinh ddy du va hoan
chinh nham diéu ti&t ngudn thu cho ngin sich nha
nude va gial quyét moi quan hé igi ich gita Nha nude
va ngudi si dung dat.

+ LAn dAu tién Nha nuéec quy dinh nhitng viAn dé
nguyén téc trong quan ly nha nudc vé thi trudng bat
ddng sén, dua loai thi trudng nay vao khuén khd nham
kiém soat moi giao dich vé dat dai phuc vu cho viéc
quan ly nha nuée.
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+ Viéc gial quyét tranh chdp dat dai d ¢ quan hanh
chinh hodc c¢d quan tu phap duge xac dinh ré rang
khong con tinh trang diin day tit ¢cd quan nay sang cd
quan khac nhiam gial quyét dat diém céac tranh chap
con tén dong kha nhiéu hién nay.

+ Cac quy dinh méi hién nay hudng t6i vide md rong
thém cic quyén cho ngusi st dung d4t, tao diéu kién cho
ho thue hién day du cic giao dich trén thi trudng.

Vi cAc tidu chi néu trén, Luat DAt dai nam 2003 sé
g6p phan lam cho hé théng phap luat vé dat dai dap
ung dude cac yéu ciu vé quan 1y nha nude eling nhu lgi
ich cua ngudi sit dung dit, su van hanh cta cac quan hé
d4t dai da tao duge sy yén tdm cla ngudi sit dung dat,
ddng thdi tao ra banh lang phap Iy cho su tich tu tap
trung dit dai dén mot quy md nhit dinh, pha hgp véi
nén kinh t& sdn xuit hang hoa.
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PHU LUC

“1. X4, phudng, thi tran ¢6 can bd dia chinh.

2. Can bo dia chinh x4, phudng, thi tran cé trach
nhiém gidip Uy ban nhdn dan xa, phuong, thi trdn
trong viéc quan ly dat dai tai dia phuong.

3. Cén b6 dia chinh x3, phuéng, thi tran do Uy ban
nhan din huyén, quén. thi xa, thanh phd thude tinh bd
nhiém, mién nhiém”.

{Biéy 65 Ludt Pdt dai)

“Bo Tai nguyén va Mbéi trudng chi tri, phdi hep véi
Bo N&1 vu hudng dén viée bd nhiém va mién nhiém
can b dia chinh x&, phuong, thi trdn; quy dinh
nhidm vu va tigu chudn ctia can bé dia chinh x3,
phudng, thi tran.

Uy ban nhén dan tinh, thinh phé truc thude Trung
uong, uy ban nhan din huyén, quan, thi xa, thanh phé
thude tinh c¢6 trach nhiém xiy dung t6 chlc by may
quan ly dit dai tai dia phuong va bd tri can bd dia
chinh xa, phudng, thi trdn bac ddm hoan thanh

nhiém vu”.

(Trich Diéu 8 Nghi dinh s6'181/2004/NP-CP)
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“Nha nudc nghiém cidm hanh vi l1an, chiém 44t dai;
khéng st dung, st dung dat khéng ding muc dich; vi
pham quy hoach, k& hoach si dung dit dd duge cong
bd; huy hoai dat; khéng thuc hién dung quy dinh cta
phap luat khi st dung cac quyén cla ngusi si dung
dat; khéng thye hién hodc thuc hién khéng day did
nghia vu, trach nhiém ctia ngudi s dung dat.

Nha nudc nghiém cdm hanh vi Igi dung chiic vu,
quyén han, vugt qua quyén han hodc thi€u trach nhiém
cta ngudi ¢é tham quyén dé lam trai cac quy dinh vé
quan ly dat dai”.

(Diéu 15 Lugt Déat dai)

“Ngudi nao !¢i dung chic vy, quyén han lam trai
v6i quy dinh cia phap luat trong giao dait, cho thué dat,
thu hdi dat, chuyén muc dich st dung dat, chuyén
quyén st dung dat, thuc hién quy hoach, ké hoach st
dung d4t, xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai, quan
¥ hé so dia chinh, ra quy&t dinh hanh chinh trong
quan ly d4t dai; thifu trach nhiém trong quan Iy dé xay
ra vi pham phap luat vé d4t dai ho#c c6 hanh vi khac
géy thiét hai d&n tai nguyén dat dai, quyén va nghia vu
cua nguol sit dung dAit thi tuy theo tinh chit, mie 46 vi
pham ma bi x Iy ky luat hoac bi truy citu trach nhiém
hinh su theo quy dinh cta phap luat”.

(Diéu 141 Lugt Dét dai)
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“1. T8 chiic, ca4 nhan khi phat hién céng chic, vién
chtic thuée cd quan quan Iy dat dai cic edp, can bd dia
chinh xa, phudng, thi trin vi pham cac quy dinh vé
trinh ty, tha tuc, thoi han d&i véi viée giao d4t, cho
thué dat, cho phép chuyén mue dich st dung dat, thu
héi dat, lam tha tuc thue hién cac quyén clua nguoi su
dung dat, cAp gidy chitng nhan quyén s dung dat thi
c6 quyén gui don kién nghi d&n ngudi ¢ thadm quyén
theo quy dinh sau:

a) D61 v&i vi pham cua can bd dia chinh x4, phudng,
thi trdn thi gii kién nghi dén Chu tich Uy ban nhan
dan x3, phudng, thi trin;

b) DPé1 véi nhitng vi pham cla cdng chiic, vién chiic
thudc ¢ quan quan ly dat dai cdp nao thi gini kign nghi
dén thi1 trudng co quan quan ly dat dai cap do;

c) P61 véi vi pham cia tha trudng cé quan quan ly
dat dai thi gdi kién nghi dén Cha tich Uy ban nhén dan
cung cép.

2. Trong thoi han khéng qua mudi lam ngay lam
viée, ké tir ngay nhan duge don kién nghi, Cha tich Uy
ban nhén ddn hodc tha trudng cd quan quan ly dat dai
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay c6 trach nhiém xem xét,
giai quyét va théng bao cho ngudi cé kién nghi biét”.

(Biéu 144 Lugt Dét dai)



“l. Vi pham quy dinh vé& thyc hién trinh tu, thd tuc
hanh chinh trong quan ly va sit dung d4t bao gdm cac
hanh v1 sau:

a) Khoéng nhan hd sd di hgp 18, day 4G, khong
huéng dan cu thé khi tiép nhan hd sg, gay phién ha d6i
vl nguoi ndp hd so, nhan hd s ma khéng ghi vao s8
theo doi;

b) Ty dat ra cac thu tuc hanh chinh ngoai quy dinh
chung, gy phién ha d61 véi ngudi xin lam céc tha tuc
hanh chinh;

¢) Giai quyét tha tuc hanh chinh khéng ding trinh
tu quy dinh, tri hoan viée giac cac loai gidy t6 da dude
c6 quan e6 thdm quyén ky cho ngudi xin lam tha tuc
hanh chinh:

d) Giai quyét thi tuc hanh chinh cham tré so véi
thdi han quy dinh;

d) T chéi thue hién hoac khéng thue hién thd tuc
hanh chinh ma theo quy dinh ctia phap luat d3 dd diéu
kién dé thyc hién;

e) Thuc hién tht tuc hanh chinh khéng ding thim

quyén;

g Quyét dinh, ghi y kién hode xac nhan vio hé so
khong dung quy dinh gy thiét hai hodc tao diéu kién
cho ngudi xin 1lam tha tye hanh chinh gay thiét hai cho
Nha nude, td chiic va cong dan:
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h) Lam mat, lam hu hai, lam sai léch ndi dung
hd sd.

2. Hinh thic x4 1y ky luat duge quy dinh nhu sau:

a) C4 hanh vi quy dinh tai di€m a va diém ¢ khoan
1 Didu nay do thiéu trach nhiém thi bi khién trach; tai
pham do thiéu trach nhiém thi bi canh cao; c8 y thi bi
ha bac luong; tal pham do c¢6 ¥ thi bi ha ngach hoic
cach chic;

b) C6 hanh vi quy dinh tai diém b va diém d khodn
1 Diéu nay do thiéu trach nhiém thi bi canh cdo; tai
pham do thiéu trach nhiém thi bi ha bac luong; ¢d y thi
bi ha ngach; tai pham do ¢& y thi bi cach chiic hoac bude
thél vide;

¢) C6 hanh vi quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay
do thifu tréach nhiém thi bi khidn trach: tai pham do
thiéu trach nhiém thi bi cdnh cio; ¢d ¥ thi bi ha béac
lugng; tai pham do ¢ y thi bi ha ngach hodc cach chiic;

d) C6 hanh vi quy dinh tai diém e va diém g khoan
1 Diéu nay thi bi canh céoe hoidc ha ngach; tai pham thi
bi cach chie hoac bude thol viée;

@) Cé hanh vi quy dinh tai diém h khoan 1 Pidu
nay do thidu trach nhiém thi bi khién trach hodc canh
céo; tal pham do thiéu trach nhiém thi bi canh cao hosc
ha bac luong; ¢& y thi bi ha ngach; tai pham do ed ¥ thi

bi cach chie hoac bude thér viéce”.

(Diéu 175 Nghi dinh s6'181/2004/ND-CP)
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$8 TAY CAN BO DIA CHINH
(Tai liéu nghiép vu danh cho can bé dia chinh x4,
phuong, thi tran)

Chiu trach nhiém xuit ban:
T.S PHAM NGOC QUYET
Chiu trach nhiém néi dung:

TRUNG TAM THONG TIN TU VAN PHAP LUAT
HOI LUAT GIA VIET NAM

Bién tap: THY NGOC
Trinh bay, bia: THUY LINH, BUC NGHIA
Stta ban in; THUY LINH

Téng phat hanh;
Cdng ty TNHH Quéc Vin
191/38/46D Lac Long Quan - Cdu Gidy - Ha N&i
DT: 04.7538698 - 0913.540.671; Fax: 04,.7538700

Email: sachquocvan@hn.vnn.vn

In 1.000 cudn, khé 13 x 18 em tai Xudng in T8ng cuc Céng nghiép qudc phong
$6 dang ky ké hoach xudt ban: 525-2006/CXB/18-48/TC; S8 QDXB: 183/QBE-NXBTC
In xong va nép luu chiéu quy 4/2008



HOI LUAT GIA VIET NAM
TRUNG TAM THONG TIN TU VAN PHAP LUAT

Phat hanh sach phap luét;

Tu van dau tu, tu van quan ly, tai cAu tric cong ty;

Dich vu t6 chirc hoi nghi, héi thao;

Dao tao, giao duc nang cao ky nang, cap nhét kién thrc...
Cung cép nhanh thong tin phap luat

Hop déng c6 van thuong xuyén vé kinh doanh va phép luat

HUONG DAN VAGIAT AP

S0 TAY CAN BO DIA CH

S

o 1800003174
Koo127 27000
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