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CHU TICH NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Ty do - Hanh phic

86: 27/2005/ L-CTN Ha Noi, ngay 09 thdng 12 ném 2005

LENH CUA CHU TICH NUGC
VEé viéc cong bé Luat

CHU TICH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Céan ciz vao Didu 103 va Pidu 106 clia Hién phdp
nude Cong hoa xa héi chii nghia Viét Nam ndm 1992 da
dwge siza doi, b6 sung theo Nghi quyét s6'51/2001 /QH10
ngay 25 thang 12 ndm 2001 cia Quée hoi khod X, ky hop
thir 10;

Can ciz vao Diéu 91 ctia Lugt t6 chite Quéc hoi:

Cén ci vao Piéu 50 ctia Lugt ban hénh vén ban quy
pham phdp lugt, '

NAY CONG BO:

Luit nha ¢
Da duge Quéc hoi nude Cong hoa xa hai chia nghia
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Viét Nam khoa XI, ky hop thi 8 théng qua ngay 29
thang 11 nam 2005.

CHU TICH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRAN PUC LUGNG



QU6 HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Boe lap - Tu do - Hanh phuic

Luat s8: 56/2005/QH11

QUOC HOI
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Khoa XI, ky hop thit 8
(T ngay 18 thdang 10 dén ngay 29 thang 11 ném 2005)

LUAT NHA &

Cdn ciz vao Hién phdp nude Céng hod xd héi chii
nghia Viét Nam ndam 1992 d& duge sia déi, b3 sung
theo Nghi quyét s6'51/2001/QHI10 ngay 25 thing 12
ndm 2001 cta Qudc héi khod X, ky hop thit 10;

Ludt nay quy dinh vé nha g,

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh v€ sd hitu nha J, phat trién,
quan 1y viée st dung, giao dich v& nha & va quan 1§ nha
nude vé nha g.



Nha ¢ theo quy dinh ctua Luat nay 14 cong trinh xay
dung v6i mue dich dé ¢ va phue vu cdc nhu chu sinh
hoat ctia hd gia dinh. ¢4 nhan.

Diéu 2. D61 tugng ap dung

Luat nay ap dung déi véi to chle, ca nhan cé hén
quan dén s¢ hiu nha 8, phat trién, quan ly viéc sit dung
nha d. giao dich vé nha & va quén 1y nha nude vé nha G.

Piéu 3. Ap dung phap luat

1. Trudng hop ¢6 sy khac nhau cta Luat nay véi
phap luat co lién quan vé sd h@u nha 4. phat trién,
quan 1y viée st dung, giao dich vé nha & va quan ly nha
nudc vé nha 6 thi ap dung quy dinh ctia Luat nay.

2. Trudng hop didu ude qudce t& ma Coéng hoa xa hol
cht nghia Viét Nam 1a thanh vién ¢é quy dinh khac vé
Lu4t nay thi ap dung quy dinh ciia didu udc quéc t& d6.

Diéu 4. Quyén c6 chd § va quyén sé httu nha &

Céng dan 6 quyvén cd chd 6 thong qua viée tao 1ap
nha ¢ hop phap hoac thong qua viée thué, mugn. ¢ nho
nha & theo quy dinh caa phap luat. Ngugi tao lap nha ¢
hap phap ¢6 quyén sé hiu ddi véi nha g doé.

Piéu 5. Bao hd quyén sd htu nha d

1. Nha nude céng nhan va bao hd quyén s6 hiiu nha
& cua chu sd hiju,



2. Nha & thude s6 hitu caa té chiic, ca nhan khéng bi
quéc hiu hoa. Trudng hop that can thist vi 1y do quée
phong. an ninh va vi lgi ich qudce gia. Nha nude quvét
dinh trung mua hodc trung dung nha ¢ thi Nha nuée
b6l thudng cho chil sé htiu nha § theo gia thi trLffiﬂg tai
thdi diém thanh toan va tao diéu kién dé ho tao lap nha

d khae.

Diéu 6. Chinh sach phat trién nha &

1. Nha nuéc c6 chinh sach vé quy hoach, dit dai, tai
chinh, tin dung; vé& nghién citu fing dung ¢éng nghé va
vat ligu xay dung mdi; vé thi trudng bt déng san nha &
va thuc hién cong khai, minh bach tha tue hanh chinh
dé tao didu kién cho t6 chie, cd nhan tham gia phat
trién nha 6 theo quy dinh ctia phap luat.

2. Nha nude khuyén khich té chiic, ¢4 nhan thude
cac thanh phén kinh té tham gia dau tu phat trién nha
¢ dé ban, cho thué, cho thué mua dap tng nhu ciu nha
d cia ngudi co thu nhap thdp va cac ting 16p dan cu
trong xa hji.

3. Nha nude chd dong dau tu phat trién qu§ nha §
thude s& hitu nha nude dé cho thué, cho thué mua, phuc
vu nhu cau diéu déng, luan chuyén can b4, cong chiie:
¢6 chinh sach hé trg tryc tiép déi véi mot s8 d6i tugng

thude dién chinh sach xa héi cai thién nha d.



Piéu 7. Trach nhiém ctia Mat trian To qudc Viét

Nam va cac t6 chite thanh vién cta Mt tran

Mat tran Té quéc Viét Nam va céc to chice thanh
vién cia Mat lran trong pham vi nhiém vu, quyén han
cua minh cé trdch nhém tuyén truyén, van doéng nhan
dan thuc hién va giam sat viéc thuc hién phap luat vé
nha d.

Diéu 8. Nhitng hanh vi bi nghiém cidm trong
linh vue nha &

1. XAm pham, cdn trd viée thuc hién cac quyén va
nghia vu vé s8 hitu, sit dung nha & cla td chiic, cd nhan.

2. Vi pham cac quy dinh ctia Luét nay va phap luat vé
x4y dung trong viée phat trién nha &,

3. Gia mao, gian 14n gidy td, lam sai léch hé s trong
viéc cap gidy chitng nhin quyén s6 hitu 461 véi nha d.

4. 81t dung nha & vao cac hoat déng bi cAm theo quy
dinh ctua phap luat.

5. Chiém dung dién tich nha & trai phap luat, 1&n
chidm khong gian va cAc bd phan céng trinh thudc s6
hitu chung hoac cia cic chu s6 hitu khac dudi moi
hinh thic.

6. Loi dung chiic vu, quyén han, vugt qua quyén
han hoac thi€u trach nhiém trong viéc thuc hién cac
quy dinh cta phép luat vé nha 8.
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7. Nhiing hanh vi khac bi nghiém cdm trong linh
viic nha & theo quy dinh eta phap luat.

Chuong Il
sG HUU NHA O

Diéu 9. Chu s¢ hitu nha ¢ va ddi tugng dudc sé
hitu nha &

1. Ch 6 hitu nha & 1a 8 chilc, ca nhan tao lap hgp
phap nha &; trudng hdp chu sd hitu nha d ¢6 yéu cau thi
cd quan nha nuéce cé thim quyén cip gidy ching nhan
quyén sd hiiu dd1 véi nha § cho ho.

2. D61 tugng dude s hitu nha d tai Viét Nam bao gom:

a) Té chiic, ca nhan trong nude khoéng phu thude
vao noi ding ky kinh doanh, ndi dang ky hé khéu
thuong tra;

b) Nguasi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoal quy dinh tai
PYiéu 126 cia Luat nay:

¢) Té chite, ca nhan nuée ngoal gquy dinh tai khoan 1
Diéu 125 cua Luat nay.

Diéu 10. Piéu kién dé dugc cap gidy chitng
nhan quyén s& hiru déi véi nha d

T& chiic, ca4 nhan cé cac difu kién sau day duge cap
Gidy ching nhan quyén sd hitu nha ¢;
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1. Thude ddi tuong quy dinh tai khoan 2 Digu 9 caa
Luat nay:

2. C6 nha ¢ duge tao 1ap hgp phap théng qua viée dau
e xay dung, mua ban. tang cho, thira k&, déi nha & va cae
hinh thde khae theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 11. Gidy ching nhan quyén s& hiu doi
v@i nha &

1. Gidy chitng nhan quyén sé hiiu d6i véi nha d duge
cip cho chu sg hiiu theo quy dinh sau day:

a) Trudng hgp ch s@ hiiu nha ¢ déng thai la cha su
dung d&t 6, cha sd hitu can hd trong nha chung cu thi
cAp mot gidy ching nhan la Gidy ching nhan quyén sd
htiu nha d va quyén sii dung dat g;

b} Trucng hgp chi sd hitu nha § khéng dong thoi 1a
chu su dung dat ¢ thi cdp Gidy chiing nhan quyén sd
hiu nha .

(Giay ching nhan quyén sd hitu nha ¢ va quyén sit
dung dat ¢, Gidy chitng nhan quyén s hiiu nha ¢ quy
dinh tgi khoan nay duge goi chung 13 Gidy (hng nhéan
quyén sd hiiu nha a.

2. Chinh phu quy dinh ndi dung va mau Gidy ching
nhan quyén sd hitu nha 4. .

Diéu 12. Ghi tén cht s& hitu trong Gidy chitng
nhin quyén s& hitu nha &

1. Nha ¢ thudc s6 hiu ctia mét td chitc thi ghi tén td
chiic dé.
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2. Nha 0 thugc sd hiiu clia mét ca nhan thi ghi tén
nguci do.

3. Nha ¢ thude s6 hitu chung hgp nhat thi ghi Lén
ngudi duge cdc chu sd hitu thoa thuan cho ding tén
trong gidy chiing nhan. néu khéng cé thoa thuan thi
ghi du tén cée chu s hitu nha 6 d6; trudng hop nha &
thuge s¢ hitu chung cia vg chong thi ghi di tén ctia ci
v vi chdng, trudng hap cé vg hoac chdng khang thuge
dién duge s6 hitu nha § tai Vit Nam theo quy dinh eia
phap luat thi chi ghi tén ngudi <6 quyén s6 hiu nha g
tal Viét Nam.

4. Nha ¢ thude s hitu chung theo phén thi ghi tén
ting chu 86 hiu d6i véi phin s hitu riéng va gidy ching
nhan d61 véi nha ¢ dé duge cdp cho timg chi sd hitu.

Diéu 13. Hiéu lyc cia Gidy ching nhin quyén
8¢ hitu nha &

1. Gidy chitng nhan quyén s6 hitu nha ¢ quy dinh
tal Ludt nay 1a cg s6 phap 1y ¢€ chi s6 hitu nha ¢ thue
hién caec quyén va nghia vu ciia minh d8i véi nha & dé
theo quy dinh cta phap luat.

2. Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & khong con
hiéu lyc phap 1y trong cac trudng hgp sau day:

a) Nha ¢ bi tidu huy hoic bi pha da:

b) Nha & bi tich thu hoac trung mua theo quyét
dinh cda ¢¢ quan nha nuéc ¢é thdm quyén;
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¢) Nha & dude xAy dung trén dit thué da hét thai
han thué dat ma khéng duge gia han thué tiép hoac
khéng duge chuyén sang hinh thic giao dit dé st dung
én dinh lau dai

d) Nha ¢ da duge cdp Gidy chiing nhan quyén sd
hifu nha & nhung bi ¢ quan nha nude cé tham quyén ra
quydt dinh thu héi do cip khong dung thim quyén,
ngudi dude cip gidy chitng nhan khéng dang déi tugng,
nha & duge ghi trong gidy chling nhan khéng ding véi
hién trang khi c4p gidy hodc nha & xay dung trong khu
vuc di bi cAm xay dung nha §;

d) Nha & ¢6 Gidy chitng nhan quyén sd hitu nha ¢
nhung da duge cip lai, cip ddi Gidy chitng nhan quyén
sd hiu nha 6 khac theo guy dinh caa Luét nay.

Piéu 14. Thim quyén cdp Gidy ching nhéan
quyén sd hitu nha &

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trygc thude
trung udng (sau day goi chung 1a Uy ban nhén dén cap
tinh) cAp Gidy chitng nhan quyén sd hitu nha & cho to
chite. Trudng hop cha s8 hitu chung 12 t& chiic va ca
nhan thi Uy ban nhin dan c&p tinh cdp Gidy ching
nhan quyén sd hitu nha 6.

2. Uy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh
phé thude tinh (sau day goi chung 14 Uy ban nhéan déan
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cdp huyén) cdp Gidy chiing nhan quyén 86 hitu nha d
cho ca nhan.

Diéu 15. H6 so dé nghi cadp Gidy ching nhan
quyén sd hitu nha &

1. H6 so dé nghi cip Gidy ching nhan quyén sd hitu
nha & bao gom:

a) Pon d€ nghi cadp Gidy chitng nhan quyén s6 hitu
nha 4

b) Ban sao mét trong cic gidy td: gidy phép xdy
dung; quyét dinh phé duyét du an phat trién nha &
Gidy ching nhan dau tu; gidy chiéng nhan quyén si
dung dét hoédc mét trong cic loai giay t3 hgp 1é v8 quyén
st dung dit theo quy dinh ca phap luat vé dat dai:
gifly t6 v&€ quyén sd hitu nha § do cd quan c6 tham
quyén cdp qua cac thdi ky; thoa thuan ddng ¥ bang van
ban cia chu st dung dat ¢ d8i véi trudng hop chii sd
hitu nha ¢ khéng phai 14 c¢h st dung dat 8 ma nha &
duge xay dung tai cée khu vye khéng thude dién phai ¢6
gidly phép xdy dung; gidy t mua ban, ting cho, déi,
thanh 1§, hoa gia nha &; hgp déng thué mua nha & xa
hoi; quyét dinh trao ting nha tinh nghia, nha tinh
thuong; gidy to vé thua k& nha d; ban an, quyét dinh
cia Tod 4n hodc quyét dinh elda co quan ¢6 thim quyén
da c6 méu luc phap luat vé s6 hitu nha §: gidy td xac
nhan cua Uy ban nhan déan x3, phudng, thi tran (sau
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day gol chung 1a Uy ban nhan dian cap xa) do1 vdi cac
truong hop khiac. trit nha d thude cic khu vge cim xay
dung theo quy dinh eia phap luat vé xay dung:

¢} 8¢ d6 nha 4. dat 4.

2. Chinh phi quy dinh cu thé cac loai gidy td vé tao
lap nha & guv dinh tai Piéu nav phu hgp véi tung
truong hap, ting thai ky, Ling loal nha d tai khu vye do
thi va néng thaon.

Piéu 16. Trinh tu cip Giidy ching nhin quyén
sd hitu nha ¢

1. Tai khu vyc d6 thi, viée ndép hé so dé nghi cap
Gidy ching nhian quyén sd hiu nha ¢ dude quy dinh
nhu sau:

a) T6 chiic ndp ho sd tai co quan quan Iy nha & cap tinh;

b) C4 nhan ndp hod sa tai co quan quan 1y nha § c4p
huyén.

2. Tai khu vue néng thén, viée ndp hd so dé nghi cap
(:idy ching nhin quyén sé hGu nha ¢ dude quy dinh
nhu sau:

a) T'6 chie nép hd s tai ¢d quan quan 1y nha 6 cdp
tinh:

b) C4 nhan ndp ho so tai Uy ban nhin ddn xa hoac
ndp truce tiép tai ¢d quan quan 1y nha ¢ cp huyén,

Truong hop ca nhan ndp hd so tai Uy ban nhin dén
xa thi trong thoi han nam ngay lam viée, ké tif ngay nhan
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dd hd so hgp 16, Uy ban nhan dan xa c6 trach nhiém
chuyén hé sd cho c6 quan quan Iy nha & cAp huyén.

3. Trong thdi han ba muoi ngay, ké ti ngay nhan da
hé so hop 18, cd quan nha nude 6 thAm quyén phai cap
Giay chiing nhan quyén sé hitu nha & cho chd s3 hitu
nha d.

Chii s6 hitu nha & nhan Giay chitng nhan quyén sd
hiu nha 6 tai co quan tiép nhin hé so, trudng hgp nguoi
khéc nhan thay thi phai ¢é gidy uy quyén cita chit sd
hitu nha 6 ¢6 chitng nhan ctia Uy ban nhan dan cAp xa.

4. Khi nhan Gify chiing nhan quyén s3 hitu nha a,
chl s6 hitu nha & phii nép gidy to gdc clia ban sao trong
ho so dé nghi cip gidy chiing nhan quy dinh tai Diéu 15
cua Luat nay, trir quyét dinh phé duyét dy an phat
trién nha 6 Gidy chiing nhan ddu tu; gidy chiing nhén
quyén st dung dat déi véi truong hgp duge cdp Giady
chitng nhén quyén sé htiu nha & quy dinh tai diém b
khoan 1 Diéu 11 etia Luat nay.

Tai khu vue néng thén, Uy ban nhin dan xa o6
trach nhiém thu gidy td géc quy dinh tai khoan nay déi
vl nhiing trudng hgp chd sd hitu nha & nhin Gigy
chitng nhan quyén s6 hitu nha & tai Uy ban nhin dan
xd. Trong thoi han mudi ngay lam viée, Uy ban nhan
dan x& phai ndp gidy td géc cho cd quan quan ly nha &
c&p huyén d€ dua vao hé so luu tri,

17



DPiéu 17. Cip lai Gidy chiing nhin quyén sé
hitu nha d

1. Chi s& hitu nha & bi mat Gidy chiing nhan quyén s6
hitu nha & phai 6 hd s¢ dé nghi ¢dp lai gidy ching nhén
va ndp cho ¢g quan quan ly nha & ctia cip c6 thdm quyén
cip gifly ching nhan. Hé s¢ dé nghi cap lai gidy chiing
nhan bao gém:

a) Pon dé nghi cap lai gidy chiing nhan, trong d6 néu
ré Iy do méat gidy ching nhén va cam doan chiu trach
nhiém trude phap luat vé 15i khai cia minh;

b) Giay td xac nhan vé viée mit gidy chiing nhén
clia cd quan cbng an cAp xA noi mit gifly kém theo gidy
t3 chiing minh da dang tin trén phuong tién thoéng tin
dai ching mét 14n ddi véi khu vie d6 thi hoac da niém
y&t thong bao mAt Gifly chitng nhan quyén sd hitu nha ¢
tai tru s6 Uy ban nhan dan x4 trong thdi han mudi
ngay lam viéc d6i v4i khu vye néng thon, trif trudng hop
6 can cif ¥5 rang 12 gidy chimg nhan bi tiéu huy do
thién tai, hoa hoan.

2. Trong thol han ba mudl ngay, ké ti ngay nhan
dt hd s6 hop 18 ma chi s6 hitu nha & khéng tim lai dugc
gidy chiing nhéan thi ¢¢ quan nha nude cb tham quyén
phai c&p lai Gidy ching nhan quyén s hitu nha & cho
cht s6 hitu nha 8. |
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Diéu 18. Cap ddi Giidy ching nhan quyén sd
hitu nha o

1. Gidy chitng nhan quyén sd hitu nha & bi hu hdng,
rach nat hodc da ghi hét trang xAc nhan thay déi thi chii so
httu nha ¢ duge cap déi gidy ching nhan.

2! Chu s6 hitu nha & ¢6 don dé nghi cap d&i gidy
ching nhan kém theo Giay chiing nhan quyén sd hiiu
nha ¢ ci1 va ndp cho cd quan quan 1y nha & c&p co thim
quyén cip gidy chiing nhan.

3. Trong thoi han mudi lam ngay, k& tir ngay nhan
dt hé so hgp 18, co quan nha nuée cé thdm quyén phai
c8p doi Gi&y chiing nhan quyén s8 hitu nha & cho chil s3
hitu nha 6.

Diéu 19. Xac nhan thay d8i sau khi cip Gidy
ching nhan quyén s§ hitu nha &

1. Viéc xac nhan thay déi sau khi cip Gify chitng
nhan quyén sé hitu nha & duge thue hién khi ¢6 su thay
déi vé dién tich, tdng cao, k&t c&u chinh nha & tach,
nhap thita dit d6i véi trudng hgp dude cap Gidy ching
nhén quyén s6 hifu nha & quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 11 ca Luit nay so véi nhitng néi dung da ghi
trong gily chiing nhan.

2. Chl s6 hitu nha 8 phai ¢6 ban ké khai vé noi
dung thay ddi kém theo Gidy ching nhan quyén s& hiu
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nha & v ndp cho cd quan quan 1y nha § cdp co tham
quyén cap gidy ching nhan.

3. Trong thdi han ba muci ngay, ké ti ngay nhéan
du hé so hgp 18, cé quan nha nude cd tham quyén phai
xAc nhan néi dung thay déi vao Gidy chiing nhan quyén
s hitu nha § va giao lai cho ¢hi s6 hitu nha 6.

Diéu 20. Trach nhiém cta cac c¢d quan lién
quan trong viée cidp Gidy chitng nhin quyén sd
hitu nha &

1. Co quan Liép nhan hé so dé nghi cAp mdi, cap doi,
¢ap lai gidy ching nhan, xac nhan thay d6i trén gifly
chitng nhan quy dinh tai cac diéu 16, 17, 18 va 19 caa
Luat nay khéng duge yéu cAu ngudi ndp ho so ndp thém
bat ky mot loai gidy td nao khic ngodi cac gidy to da
quy dinh; trudng hgp hé so khong di gifly td thi cd quan
ti&p nhan hé so ¢6 trach nhiém hudng din cu thé ngay cho
ngudi ndp hd so bist dé bé sung hé so. Thai gian bd sung
hé so khong tinh vao thoi gian cip gifly ching nhan.

Cd quan tiép nhan hd so phai cé gidy bién nhan vé
viée t chiic, cA nhan da nop da hé sd, trong dé ghi rd
ngiy giao Gify chitng nhan quyén sd hitu nha 4.

2. Cd quan nha nudc ¢6 thAm quyén cAp mdi, cAp ddi,
cAp lal gifly ching nhan, xac nhan thay déi trén gidy
chitng nhan trong thai gian quy dinh tai cac diéu 16, 17,
18 va 19 ctia Luat nay phai thuc hién vide cAp gifly, xac
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nhan thay dai trén gifly ching nhan cho chii sd hitu nha
8, trudng hop khong cip gidy ching nhan, khéng xac
nhén thay d61 trén giady chdng nhan thi phai ¢6 van ban
théng bao r 1y do va tra lai hé sd cho ngudi dé nghj cap
g1dy chitng nhan.

3. Co quan quan 1y nha & cdp c6 thdm quyén cip
gidy chiing nhan phai lap va quan 1y s6 theo dai sd
hitu nha 4. N&i dung cla s8 theo d5i s& hifu nha &
phai bdo dam yéu cau theo ddi dugc viée c&p mdi, cip
déi, cap lai gidy chiing nhan va xic nhan nhiing thay
déi sau khi cap gidy ching nhan.

Piéu 21. Quyén clia chl s& hitu nha &

1. Chiém hitu d6i véi nha 8.

2. Su dung nha 4.

3. Ban, cho thué, cho thué mua, ting cho, déi, dé
thita k&, cho mugn, cho 6 nhd, uy quyén quan ly, thé
chéip nha ¢ thude s6 hitu ciia minh theo quy dinh caa
phap luat.

4. Bao tri, cai tao, pha dd hodc xay dung lai nha &
va st dung khéng gian cita nha & phu hgp véi quy hoach
xay dung, kién tric va cac quy dinh cta phap luat c6
lién quan.

5. Khiéu nai, t8 cdo nhiing hanh vi vi pham quyén
s6 hitu nhi 4 hdp phap clia minh.
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6. Yéu cAu cd quan nha nude c6 thAm quyén cép
mdi, cAp d6i, c&p lai Gidy ching nhén quyén s6 hifu nha
&, x4ac nhan nhiing thay déi sau khi cdp gifly ching
nhéan theo quy dinh cua Luét nay.

7. Thyc hién cac quyén khac theo quy dinh cua
phap luat.

Pidu 22. Nghia vu c@a chu s6 hitu nha &

1. Thuc hién day du trinh ty, tha tuc kh dé nghi
cAp méi, cAp d6i, cip lai Gidy chiing nh4n quyén sd hilu
nha ¢ va xac nhan thay d8i sau khi cip gifly ching
nhan theo quy dinh cta Luat nay.

2. Quan 1y, si dung, bao tri, cal tao, pha dd, xay
dung lai nha ¢ clla minh theo quy dinh cGa phéap luat
nhung khéng duge lam anh hudng hogc gay thiét hai
dén lgi ich cia Nha nuée, loi ich cdng cong, quyén, ldi ich
hgp phéap cua nguoi khac.

3. Thyc hién diy di cac thi tuc theo quy dinh cha
phap luat khi ban, cho thué, ting cho, ddi, dé thita k&,
cho mugn, cho & nhd, uy quyén quan 1y, thé chap nha &.

4. Thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta
phap luat khi dude Nha nuée cép méi, cdp dol, ¢&p lai
Gidy ching nhan quyén s6 hitu nha g, xac nhan thay
d8i sau khi cip gidy chitng nhan va trong qua trinh sd
dung nha G.

5. Chap hanh quyét dinh clia c¢ quan nha nudc ¢é
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tham quyén vé viée xt 1y vi pham. gidi quyét tranh
chip, khiéu nai, t8 cdo vé nha 4§, v8 viée gidi toa, boi
thudng, hé trg, tai dinh cu, pha dé nha & hodc khi Nha
nude trung dung, trung mua, mua trudc nha 4.

6. Thuc hién cac nghia va khéc theo quy dinh cua
phap huat.

Chuong IITT
PHAT TRIEN NHA O

Muc 1
QUY DINH CHUNG VE PHAT TRIEN NHA ¢

Diéu 23. Muc tiéu phat trién nha &

1. Phat trién nha & 1a viée dau tu x4y dung md, xay
dung lai hodc cai tao lam tang dién tich nha .

2. Phat trién nha & phai bao dam cho cdng dan cé
chd & phtt hop vdi kha nang thu nhap cta cac ddi tuqﬁg'
khac nhau, diéu kién kinh t& - x4 hoi cua dat nude, cia
tiung dia phudng; ting budc cai thién chd ¢ ca cac ting
ldp din cu, thic diy hinh thianh va phat trién thi
trudng bét dong san nha 6; gop phan phat trién d6 thi
va néng thoén theo hudng van minh, hién dai va phu hop
véi ban séc van hod dan toc.

3. Phét trién nha & phai thé hién cha trudng xoa bao
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cAp, thue hién xa hol hoa nha ¢ dua trén cd ché tao diéu
kién cua Nha nudc vé tin dung dai han véi 131 suat pha
hgp; xac dinh trach nhiém ciua ngudil c6 nhu cau tao lap
nha ¢ va cua Uy ban nhéin dan cac cip, cla cong dong
dén cu trong viée cham lo, cai thién chéd 4.

Diéu 24. Yéu cau d6i vdi phat trién nha & tai
khu vuc do6 thi

1. Tuan thu cac quy dinh vé quy hoach phat trién
kinh té& - xa Bt}i, quy hoach xay dung d6 thi bao dam
viée b tri, tai bd tri dan cu, chinh trang d6 thi, kién
tric, canh quan, mdi trudng, cac quy chufn, tiéu chuén
xay dung va si dung d4at theo quy dinh caa phap luat.

2. Nha 8 xay dung méi trong cac dy an phat trién
nha d phai bao dam yéu cédu sau day:

a) Tai dd thi loai déc biét 6 tai thiéu 60% dién tich
san la nha chung cu; '

b) Tai dé thi logi 1 va loai 2 ¢6 t&i thidu 40% dién tich
san 14 nha chung cu;

¢) Tai db thi loai 3 ¢6 t&i thidu 20% dién tich san la
nha chung cu.

3. Nha & tai dé thi chi v8u phai dude phat trién theo
du 4n. Cac dy an phat trién nha & phai duge dau tu xay
dung dong bd hé thong ha tAng k¥ thuat va ha ting xa
héi dé dap tng yéu cAu cai thién didu kién séng ciia dén cu
theo tiéu chuén cia dé thi.
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4. Cac du an phat trién nha g, ngoal viéc nghiém
thu, ban giao dua vio st dung theo quy dinh cua phap
lut vé x4y dung con phdi duge nghiém thu hé théng
cap dién, cap thoat nudc, phong, chéng chay nd va vé
sinh mdi trudng trude khi dua vao st dung.

Diéu 25. Yéu cAu déi véi phat trién nha & tai
khu vyc néng thén

1. Tuan tha quy hoach xay dung diém dan cu néng
thén, kién tric, cic quy chuén, tiéu chudn xay dung va
st dung dét theo quy dinh cta phéap luat, baoe dam su
hinh thanh va phat trién néng thén bén vitng.

2. Phat trién nha & nong thén phai gén véi phat
trién ha tang ky thuat, ha tAng xa hol, bao ddm vé sinh
mo1 trudng, nang cao dicu kién séng ctia nhan dan.

Diéu 26. Yéu cdu déi véi phat trién nha & tai
khu vie¢ mién nai

1. Phat trién nha & phai theo diém dan cu tdp trung
phu hdp véi phong tue, t4p quan cla titng dan toe, dac
diém dia 1y, diéu kién ty nhién ctia tiing viing, mién,
han ché viée du canh, du cu.

2. Phat trién nha 6 phai chd trong dén viéc dau tu
phat trién ha ting ky thuat, ha tAng x4 héi, bdo ddm an
toan, v& sinh mai truong, ning cao diéu kién sbng, vin
hoa - x& héi clia nhan dan khu vuc mién nii.
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Diéu 27. Chinh sach phat trién nha & noéng
thén, mién nai

1. Nha nuée c6 chinh séach vé dat ¢ thong qua viéc
quy hoach cae diém dén cu noéng thén, mién nii dé bao
dam cho hd gia dinh, ca nhan ¢6 dit xiy dung nha d.

2. Nha nudc thuce thi chinh sach tin dung dai han
véi 1ai suat uu dai dé ho gia dinh, ca nhan tal khu vye
noéng thén, mién nui gap khé khan ¢ diédu kién cai
thién ¢hé 4.

3. Nha nudc khuyén khich phat trién nha ¢ nhiéu
tAng 6 nong thon dé tiét kiém da 6.

4. Nha nuée khuyén khich viée hgp tac giip nhau
xay dung nha 6.

5. Nha nude dau tu cho viée nghién cliu, Ung dung
va chuyén giao cac tién bd khoa hoe va cong nghé phuc
vu yéu cAu phat trién nha ¢ phu hgp véi phong tuc, tap
quan cda timg dén toc, diéu kién ty nhién cia ting

ving, mién.

Piéu 28. Hinh thitc phat trién nha §

1. Phat trién nha d theo dy an.

9. Phat trién nha 4 riéng 1é ciia hé gia dinh, ca nhan.
Didu 29. Phat trién nha § theo dy an
1. Du 4n phat trién nha & la téng hop cac dé& xuat
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ching minh hi¢u qua dau tu phat trién nha 3 trén mot
dia diém hodc mét khu vye nhat dinh.

2. Nhiing truong hgp phai phat trién nha & theo dy
4n bao gdm:

a} Phat trién nha § dé ban. cho thué, cho thué mua
cha 18 chic, ca nhéan thude cac thanh phén kinh té:

b) Cai tao lam tang dién tich, xay dung lai nha
chung cu hoac diu tu xay dung lai cdc khu nha & ca:

¢) Phat trién quy nha & thude s& hitu nha nude:

d) Phat trién nha & phuc vu tai dinh cu.

Piéu 30. Yéu cdu ctia du an phat trién nha &

Dy an phat trién nha § phai duge lap va phé duyét
theo quy dinh cta Luét nay, phap luat vé& xay dung va
phai bao didm céc yéu cdu sau day:

1. Du 4n phat trién nha & phai phu hdp v8i quy
hoach xdy dung, chudng trinh phat trién nha & trong
ting giai doan cua dia phuong;

2. Dy 4n phéat trién nha 6 phai bao dam yéu cdu dau
tu x&y dyng dong bé gitia nha & va hé théng ha ting ky
thuat, ha ting xa hoi. Cac cdng trinh ha tdng xa hoi
phai duge tinh todn, xic dinh theo tiéu chudn, quy
chu#n, phit hop véi quy mé dan s8 cda dd dn va c6 sy
tinh todn dén céc yéu td Anh hudng trong qui trinh si
dung;

3. Trong cac dy an phat trién nha &, kién trie nha &
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phai thé hién theo tirng loai nha cu thé;

4. Dy an phat trién nha & phai duge tham dinh theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung khi phé duyét va
phai dude ki€m dinh vé chit lugng trude khi dua vao st
dung. Quyét dinh phé duyét va k&t qua kiém dinh phai
duge luu trit tai ¢d quan quan 1y nha & cap tinh dé theo
d5i, kiém tra;

5. Chu dau tu phai thue hién diy di cac nji dung cua
du an da dude phé duyét. Trudng hop cb su thay déi noi
dung, tién d6 cia du an thi cht dau tu phai bao céo va
phai dude ¢ quan ¢ thadm quyén phé duyét chip thuan.

Chinh phti quy dinh cu thé ngi dung va viée quén ly
van hanh cac dut 4n phat trién nha &,

Pidu 31. Quy hoach phat trién nha §

1. Quy hoach xay dyng d6 thi, diém dan eu ndng thén
va cac du an xay dung khu kinh t&, khu c¢éng nghiép, khu
ché& xuit, khu céng nghé cao, trudng dai hoc, cao ddng,
trung cAp chuyén nghiép, trung cip nghé, trudng hoc &
mién nui phai xac dinh nhu ciu vé nha ¢, dit dé xay dung
nha & va hé théng ha tdng phuc vy nhu ciu 6.

2. Khi phé duyét cac quy hoach quy dinh tai khoan 1
Didu nay ¢6 guan cé tham quyén phai déng thoi phé
duyét quy hoach phat trién nha 8.

3. Uy ban nhéan dén cdp tinh phéi cong bé cong khai

quy hoach phat trién nha &, cac cg ch&, chinh sach tao
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diéu kién cu thé d&i véi titng dy an phat trién nha 8,

Piéu 32. Ki€n truec nha &

1. Kién trac nha & phai két hop hai hoa gita kién
trie hién dai véi kién trac truyén théng, phi hgp vdi
diéu kién ty nhién, phong tuc, tap quan, vin hoa - xa
hi ctia cée dan tée titng viing, mién,

2. Kién trac nha & phai da dang céc loai nha g6, loai
can h phi hgp véi diéu kién kinh té - xa hoi, kha ning
thu nhap cha céc tang 16p déan cu trén dia ban: si dung
¢6 hiéu qua quy dat danh cho phat trién nha &.

3. Nha ¢ xdy dung hai bén dudng, tuyén ph§ chinh
phai tuén thi chi gidi xAy dung, bao dam hai hoa vé
chiéu cao, khéng gian, kién trdc, thim m¥, phi hgp véi
quy hoach chung va thiét k& d6 thi theo tung tryc
dudng, tuyén phd.

4. Nha nude dau tu cho viée nghién citu ban hanh cic
thiét k&€ miu, thigt k& dién hinh d8i véi nha & dé dap 1ing
yéu ciu phat trién nha & cha nhin dan phu hgp véi ting

ving, mién.
Diéu 33. Phuong thitc phat trién nha &

1. Nha ¢ do t& chitc, ca nhan ddu tu phat trién dé
ban, cho thué theo nhu cdu cda thi trusng (sau day goi
la nha & thuong mai).
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2. Nha & do ho gia dinh. ca nhan xay dung (sau day
goi 1a nha & riéng le).

3 Nha & do Nha nude hodc té chic, cad nhan dau tu
xay dung dé cho cac dbi tugng quy dinh tai Diéu 53 va
Didu 54 ctia Luat nay thué hodc thué mua (sau diy goi
1a nha ¢ x& ho).

4 Nha & do Nha nude dau tu xay dung dé phue vu
didu déng, ludn chuyén can bg, cong chilc theo yéu cAu
cong tac (sau day goi 1a nha & cong vu).

Muc 2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Piéu 34. P&i tuong va diéu kién tham gia phat
trién nha ¢ thuong mai

1. T chie, ca nhan thude cac thanh phéin kinh t&
trong nude va nude ngoai déu duge quyén tham gia déu
tu phét trién nha d thuong mal.

9. Té chite, ca nhén trong nude ddu tu phat trién nha
& thudng mai phai ¢6 ding ky kinh doanh nha &; d6i véi t8
chic, ¢i nhan nude ngoai thi phai ¢6 Gidy chiing nhén
diu tu theo quy dinh cia phép luat vé diu tu.

Diéu 35. D6i tugng dwgc mua, thué nha &
thuong mai

1. T8 chite, ca nhén trong nudc khong phu thude
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vao ndi dang ky kinh doanh, noi dang ky hé khau
thuong trua.

2. Ngusi Viet Nam dinh cu ¢ nude ngoai thuge dién
duge sd hitu nha 6, duge thué nha § tai Viét Nam quy
dinh tai Diéu 126 va Didu 131 cta Luat nay.

3. Té chiic, ¢4 nh&n nude ngoai thudc dién duge sd
hitu nhi &, duge thué nha & tai Viét Nam quy dinh tai
khoan 1 Diéu 125 va Diéu 131 clia Luat nay.

Diéu 36. Trach nhiém cua t8 chite, ca nhan
phat trién nha & thuong mai

1. Thuc hién cac quy dinh vé phat trién nha & theo
dit an.

2. Bao dam hoan thanh ding tién d¢, chat ludng cia
dyu an da dugc phé duyét.

3. Cong khat tai try s6 Ban quan ly dy an, dia
diém c6 du an va trén phudng tién théng tin dai chdng
vé quy hoach chi tiét ctia du an, s6 lugng nha 4 ban,
cho thué; s6 lugng nha & da ban, cho thué; s6 lugng
nha ¢ con lai; gia ban, gia cho thus: phudng thuic thanh
toan; thu tuc ddng ky mua, thué nha 8, didu kién dudge
mua, thué nha 4.

4. Phai lam thi tuc dé ¢d quan nha nude cé tham
quyén c¢dp Gidy chitng nhan quyén sd hitu nha & cho
ngudi mua va ban giao cho ngudi mua nhi & cac hé so
ién quan dén nha & d6. Trudng hop cho thué nha & thi
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t§ chiic, cid nhan phat trién nha d thuong mai ¢6 trach
nhiém l4p va luu trit hd so nha 4 theo quy dinh tai Diéu
66 ctia Luat nay.

5. Bao cAo két qua thuc hién di 4n theo dinh ky va
khi két thic du an cho ¢d quan ¢ thAm quyén phe duyét
du an va Uy ban nhéin dén cép tinh noi ¢6 dy an.

Piéu 37. DAt dé phat trién nha & thuong mai

1. T8 chite, cA nhin duge sit dung d4t do Nha nude
giao, cho thué hoie do nhan quyén sit dung dat & cac to
chitc, ¢a nhan khac theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai dé dAu tu phat trién nha 8 thuong mai.

2. Dy 4an phat trién nha & thueng mai c6 ti hai td
chite, ca nhén trd 1én dang ky tham gia lam cha dau tu
thi phai thuc hién d&u thiu dé lua chon chu dau tu.
Viéc chuyén quyén s dung dit trong cac du &n phat
trién nha & hodc dy an khu dé thi méi da dau tu xay
dung ha tdng phai bdo dam cdng khai va thue hién theo
phuong thic ddu gia.

3. Viée dau thdu dé lya chon chu dau tu, diu gia
quyén st dung dit dude thie hién theo quy dinh cua
phap luat.

Didu 38. Ngudn vén dé phat trién nha & thuong
mai

1. Vén cua cha dau tu.
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2, V6n hén doanh, 1ién két vdi t6 chiic, ca nhan khac.

3. Vén vay cia té chic tin dung.

4. Von tii tién ving trudc clia bén ¢6 nhu cidu mua
hodc thué nha 6.

5. Vén huy déng tir cic nguén khac theo quy dinh
cua phap luat,

Diéu 89. Mua ban, cho thué nha & thuong mai

1. Phudng thiic mua ban, cho thué nha & thuong
mai dude thyc hién théng qua hinh thic tra tién mot
1an hoac tra cham, tra din.

Truong hgp chi dau tu huy déng vén tit tién ing
trude cua ngudi cé nhu cdu mua hodc thué nha & thi chj
dude ap dung trong trudng hgp thiét ké nha & da duge
phé duyét va da duge x4y dung xong phan moéng. Tong
s8 tién huy dong truée khi ban giao nha & cho nguoi co
nhu cdu khéng duge vugt qua 70% gia tri nha ¢ ghi
trong hop dong.

2. Trinh ty, tha tuc mua ban, cho thué nha §
thuong mai duge thuc hién theo quy dinh tai Chuong V
cia Luat nay.

3. (614 mua ban, cho thué nha ¢ thuong mai, phudng
thic thanh toan do cac bén thoa thuan trong hop déng.

Diéu 40. Tidu chuin thiét k& nha & thuong mai

Nha & thuong mai phai dude thiét k& bao dam
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nhiing tiéu chuin chung theo quy dinh clia phap luat vé
x4y dung va nhiing tiéu chuan sau day:

1. Nha chung cu phai thiét k& can hd khép kin, cd
di¢n tich san xdy dung méi can hd khong thap hon 45m?;

2. Nha ¢ riéng 1é xay dung lién ké trong cac du an
phai bao dam dién tich xay dung khéng thap hen 50m?
va ¢ chiéu ngang mat tién khéng nho hon 5m;

3. Nha biét thu khéng duge xay dung qua ba ting
va dién tich xay dung khoéng vugt qua 50% dién tich
khuén vién dat.

Muc 3
PHAT TRIEN NHA & RIENG LE cUA HO GIA DINH,
CA NHAN

Piédu 41. Hinh thitc phat trién nha d riéng 18
cua hg gia dinh, ca nhan

1. Phat trién nha & riéng 1é 1a viéc hd gia dinh, ca
nhan ty d4u tu xiy dung nha & trong khudn vién dat 8
thudc quyén st dung cua minh.

2. Viéc xay dung nha & riéng 1é cua ho gia dinh, ca
nhan dude thuc hién theo mot trong cée hinh thie
sau day:

a) Tu x4y dung nha &;

b) Thué t§ chite, cA nhan khéc xdy dung nha &

¢} Hop tac gitip nhau xdy dyng nha & tal khu vue
nong thon.

34



Diéu 42. Yéu cAu phat trién nha & riéng 1é cta
ho gia dinh, ¢a nhan

1. Ho gia dinh, c4 nhan phai ¢6 quyén st dung dat
hgp phap, ¢6 nha & nhung khong thuée dién cim cai tao,
c&m x4y dung lai theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

2. Vigc phat trién nha d riéng 18 cla hé gia dinh, ca
nhén tai d6 thi va diém dan cu néng thén phai phit hgp
vdi quy hoach duge cap c6 thAm quyén phé duyét: c6
gidy phép xay dung, tri trudng hop khéng thuée dién
phai cé gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap luat
vé xay dung.

3. Viée xdy dyng nha & riéng lé tai @6 thi phai bao
dam yéu céu k&t ndi véi hé théng ha ting ky thuat
chung cua dé thi.

Diéu 43. Trach nhiém cta hé gia dinh, ca nhan
trong phat trién nha § riéng 1é

1. Tuén thu viéc xiy dung theo quy hoach, kién
tric, trinh ty, tha tuc trong dau tu xay dung.

2. Chiu trach nhiém vé chat lugng nha &.

3. Dong gép cong stic hodc kinh phi @& xay dung
cong trinh ha tang k§ thuat chung do Hoi ddng nhin
dén ¢ép tinh quy dinh.

Diéu 44. H gia dinh, c4 nhan tai néng thén |
hgp tac gitip nhau xdy dung nha &

1. H gia dinh, c4 nhan tai néng thon tu nguyén hop
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tac xay dung nha ¢ bang kha nang tai chinh. nhin céng,
vat lidu cua ciac thanh vién trong nhom.

2. Cac thanh vién trong nhém phaj thoa thuin vé
cach thite gop von, nhan cbéng, vat lidu, tha gian thue
hién. quyén va nghia vu cla cac thanh vién va cam két
thuc hién thoa thuén cua nhom,

3. Nha nude cd chinh sach uu dai vé thaoi han va 1ai
sudt trong vay vOn va cung cap cac thiét k&€ mau nha g
dé hd gia dinh, c4 nhan 1a thanh vién trong nhém xay
dung nha 4.

Muc 4
PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Diéu 45. Quy nha & xa hoi

1. Nha nudc cé co ché&, chinh sach phét trién quy
nha & x& hoi dé cac 461 tugng quy dinh tai Didu 53 va
Diéu 54 ctia Luat nay thué, thué mua.

2. Nha nude khuyén khich td chite, ¢4 nhin thude
céc thanh phan kinh t& trong nude va nude ngoai déu tu
phat trién quy nha & xa héi.

3. T8 chie, ca nhan phat trién qu§ nha & x& héi
dudge Nha nude mién tién st dung dat, tién thué dat dai
vGi d&t xAy dung nha d x3 hoéi; dude mién, giam céc
khoan thué lién quan theo quy dinh cua phap luat.
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Diéu 46. Yéu cdu phat trién nha § xa hoi

1. Bao dam chat luong xav dung theo quy dinh clia
phap luat vé xay dung.

2. Phtt hop véi kha nang thanh toan 1ién thué. thud
mua cua ngudi ¢é mic thu nhap thap.

3. Quan ly chat ché qua trinh dau tu xay dung. xét
duyét d6i tugng duge thug, thué mua vi si dung quy
nha ¢ xa hoi.

Diéu 47. Tiéu chudn thiét k& nha § xa héi

1. Nha ¢ x4 hoi tai d8 thi phai 13 nha chung cu duge
thiét k& bdo dam nhiing tiéu chuin chung cta phap
luat vé xay dung va cé sé tang theo quy dinh sau day:

a) Tai d6 thi loai dac biét phai la nha nam hodc sau
tdng;

k) Tai cac db thi loai 1, loai 2, loai 3, loai 4 va loai 5
phai 1a nha khang qué sau tang.

2. Dign tich mdi ciin hé khong qua 60m?san va dudge
hoan thién theo c4p, hang nha & nhung khéng thap hon
30m* san.

3. Nha ¢ xa hoi phai bdo dam cdc tidu chuin ha
tang ky thuat, ha ting xa hgi theo quy dinh ciia timng
loai dé thi.

4. Ngoai cac khu vie quy dinh tai khoan 1 Didu
nay, khu vie khac ¢6 diéu kién thuan lgi v& dat dai thi
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¢6 thé x4y dung nha chung cu thip tang hodc nha 3
riéng 18 nhung phai bdo dam chit Jugng x4y dung tuang
ng véi nha cip ba trd 1én va cac quy dinh tal khoan 2
va khoan 3 Diéu nay.

Diéu 48. Quy hoach phat trién nha & xa hoi

1. Trong quy hoach xdy dung 4o thi, diém dan cu
néng thén, khu kinh (&, khu eéng nghiép, khu ché xuit,
khu céng nghé cao phai xac dinh rd quy hoach xay dung
quy nha ¢ xa hoi.

2. Viée lap, phé duyét va cong bé quy hoach xdy dung
qu§ nha & xa hdi thye hién theo quy dinh tai Piéu 31
cua Luat nay.

Diéu 49. Pat dé phat trién nha § xa héi

1. Can cit vao quy hoach xay dung, quy hoach, ké&
hoach st dung ddt va céc dy an phat trién nha & xa hoi
da dugc phé duyét, Uy ban nhan dan ¢ip c6 tham quyén
thyc hién giao dit hodc cho thué dat dé diu tu xay
dung qu¥ nha & xa hoi.

9. Nha nuéc mién tién si dung dat hoic tién thué
dat khi giao d&t, cho thué dat ddi vdi cac dy an phat
trién nha & xa hoi.

Didu 50. Cha dau tv du an phat trién nha &
xa hoi

1. Uy ban nhan dén cip tinh hta chon chd dau tu du
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an phat trién nha & xa hai thude s8 hitu nha nude d€ cho
thué, thué mua trén dia ban.

2. T8 chite, ¢4 nhan phat trién nha & xa héi cho cac
ddl tugng quy dinh tai Pidu 53 va Diéu 54 cia Luat nay
thué, thué mua 1a chi ddu tu d6i véi cic du an phat
trién nha & do minh diu tu,

3. Chu dau tu ¢6 trach nhiém sau day;

a) Bao déam tién d¢, chat lugng xay dung nha & theo
ddng yéu ciu cia dy an da duge phé duyét;

b) Cong khai, minh bach quy hoach chi tiét cta du
an, s6 lugng nha 6, s6 luong nha & di cho thud va cho
thué mua, s lugng nha § con lai, gia cho thué, néi dung
dédng ky thué, thué mua nha § va thn tuc ky hgp déng
thué, thué mua nha 6 tai tru sé ca chd diu tu va trén
phudng tién théng tin dai ching:

¢) Bao cao Uy ban nhén dan cap tinh két qua thue
hién cac chi tiéu d€ ra trong du 4n khi két thaic dy 4n;

d) Luu gitt cac hé s6 lién quan dén dy 4n diu tu xay
dung nha & xa hdi dé ban giao cho don vi quan Iy van
hanh quy nha & nay.

biéu 51. Xay dung va quan Iy van hanh quy
nha & xa héi

1. Viéc Iya chon don vi tu van, doanh nghiép xay

dyng quy nha & x& hdi phai thong qua ddu thiu theo
quy dinh cua phap luat.
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2. Uy ban nhén dan cap tinh quvét dinh lga chon
don vi quan ly van hanh quy nha ¢ xa héi theo cac
nguvén tac sau day:

a) Trudng hop cé ti hai don vi dang ky tham gia trd
lén thi phai thue hién viéc lua chen théng qua hinh
thite dau thau theo quy dinh cua phap luat;

b) Truong hdp chi eé mot don vi didng ky tham ga
thi giao cho don vi d6 thuc hién néu &4 ning lye, diéu
kién va kha nang quan 1y van hanh nha d;

¢) Trudng hgp khdng ¢é don vi nao déng ky tham
gia thi giao cho t& chitc ¢6 chite nang quan 1y nha a
thude s6 hiiu nha nude thyce higén,

3. Pon vi quan 1y van hanh quy nha ¢ x& héi duge
hudng cae ché dd ddi voi doanh nghiép cong ich, cac uu
dai trong hoat déng dich vu eéng ich theo quy dinh cta
phap luat.

Pidu 52. Ngudn vén diu tu phat trién quy nha
& xi héi

1. Vén diu tu xay dung quy nha ¢ xia hoi duge hinh
thanh ti cac ngudn sau day:

a) Tién thu dudc ti viée ban, cho thud va cho thué
mua nha ¢ thudc s hiiu nha nudc;

b} Trich tit 30% dén 50% tién si dung dat cha cac
dy 4n phat trién nha & trén dia ban;
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¢) Ngan sach nha nudc dau tu:

d) Tién hé trg, tién déng gép tu nguyén cia té chic. ca
nhén trong va ngoail nudc;

d) Tién huy déng ti¥ cac ngudn vén hop phap khac theo
quy dinh cua phap luat.

2. Chinh phu quy dinh cu thé cae ngudn vén dau tu
xdy dung quy nha 6 xa hdi, dan vi quan 1§ qu§ phat
trién nha & va ndi dung quan ly st dung qu¥ nay bao

dam nguyén tac bao toin vén.

Diéu 53. Déi tugng va diéu kién dude thué nha
d xa héi

1. DB&i tugng duge thué nha 3 xa héi 14 can b, cdng
chiic, vién chlc, sI quan, quian nhin chuyén nghiép
thuée lye lugng vii trang nhan dén, cdng nhan lam viéce
tai cac khu kinh t&, khu cong nghiép, khu ché xuit, khu
cong nghé cao va cac déi tugng khac theo quy dinh cua
Chinh phd.

2. Ngudi duge quy dinh tai khoan 1 Pifu nay ¢6 thu
nhap thdp va thudc mot trong cac truong hgp sau day
thi duge thué nha ¢ xa hai:

a) Chua c¢6 nha d thude s hitu cha minh va chua
duge thué hofdc mua nha d thude sd hitu nha nuée;

b) Cé nha & thude s hitu cia minh nhung dién tich
binh quin trong hd gia dinh duéi 5m? san/ngudi;

41



¢} C6 nha ¢ thude s hitu caa minh nhung 14 nha ¢
tam, hu hong hoéc dot nat.

Diéu 54. D3i tugng va diéu kién duge thué mua
nha ¢ xa héi
bé1 tugng va diéu kién duge thué mua nha & xa hd
14 nhiing trudng hgp quy dinh tai Diéu 53 cua Luat nay.
Ngudi duge thué mua nha ¢ xa hoi phai thanh toan 14n
dau 20% gia tri cha nha d thué mua.

Diéu 55. Quy trinh xét duyét ddi tugng thué,
thué mua

1. Cac d6: tugng thudce dién duge thué, thué mua
nha ¢ x& héi phai ¢6 don ndp cho ¢o quan, t6 chie, don
vi ndi nguoi dé dang lam viéc.

2. Cin cit quy dinh tai Phéu 53 va Diéu 54 cha Luét
ndly, cAc cd quan, t8 chiic, ddn vi phai xdc nhan cho
ngudi co don vé dél tugng va diéu kién duge thug, thud
mua nha d x& héi. Sau khi duge ¢d quan, té chite, don vi
xac nhin, ngudi ¢6 nhu cAu thué, thué mua nha & xa hoi
gt don dén Uy ban nhan dan cip tinh dé xem xét,
quyét dinh.

3. Uy ban nhén dan cép tinh cin cd vao quy nha §
x4 hdi va déi chidu vdi cac quy dinh tai Muc nay dé
quyét dinh ngudi dude thué, thué mua, quy dinh trinh
tu, thu tuc thué, thuéd mua nha d xa hol. Trudng hgp
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quy nha & xa héi chua dap {ng nhu cau thi viée cho
thué, thué mua phai thuc hién theo thit tu vu tién.

Piéu 56. Xac dinh gia cho thué, thué mua nha
& xa hoi

1. Gia cho thué, thué mua nha @ xa héi phai bao
dam nguyén tac:

a) Bao toan vbn dé ti€p tuc ddu tu phat trién quy
nha 6 xa hoi;

b) Bit dap da cac chi phi quan 1y, duy tu bao dudng,
stiia chita trong thoi gian cho thué ho#c thué mua.

2. Chinh phi quy dinh khung gia lam ed sé dé Uy
ban nhan dan cAp tinh ban hanh giad cho thué, thué
mua nha d trén dia ban.

Piéu 57. Nguyén tac thué, thué mua nha &
x3 hoi

1. Viéc cho thué, thué mua nha & xa hoi phai diing
d8i tugng, ngudi thué, thué mua khoéng duge chuyén
nhugng nha & duéi bat ky hinh thiic ndo trong thoi han
thué, thué mua, trit trudng hgp thita k& nha 6 quy dinh
tai khoan 2 Diéu 106 cta Luat nay; néu vi pham thi
don vi quan ly qu¥ nha & xa hoi dude quyém thu héi nha
G d6.

2. Trong cung mét thoi gian, mdi ddi tugng thude
dién quy dinh tai Diéu 53 va Diéu 54 cta Luat nay chi
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duge thué hodc thué mua moét dién tich nhat dinh theo
tidu chuin nha & xa hé.

3. Bai tugng duge thué mua nha & xa hoi sau khi
duge cap Gifly chitng nhan quyén sd hiiu nha & néu ban
nha ¢ 46 thi don vi quan 1y quy nha & xa hi duge quyén
uu t1én mua; lrong truong hop don vi quan ly quy nha ¢
xa héi khéng mua thi chu s6 hitu nha d duge quyén ban
nha ¢ dé cho nguoi khic.

(:ia ban lai nhi 6 x4 hd1 trong moi trudng hdp
khéng dudge vugt qua gia nha ¢ xay dung méi cang loai
do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh tai thdi diém
thanh toan.

Muc 5

PHAT TRIEN QUY NHA O CONG VU

Diéu 58. Quy nha & céng vu

1. Nha nude ddu tu vén tir ngin sach dé xay dung
quy nha d cdéng vu.

2. Nha ¢ cong vu la nha ¢ thude sé hitu nha nude
duge xay dung dé cho cac déi tugng quy dinh tai Didu 60
cua Luat nay thus trong thoi gian dam nhiém cong tac.

Diéu 59. Trach nhiém phat trién quy nha &
codng vu

1. Co quan c¢6 can bd, cong chite thude dién duge d
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nha ¢ cdng vu phai xae dinh nhu cAu vé nha & edng vu
cta cd quan minh va giti cho Uy ban nhén dén ¢ap tinh
dé téng hap.

2. Can o vao két qua téng hgp nhu ciu nha § cdng
vu. Uy ban nhan dan cap tinh chi dao viéc lap quy hoach,
ké hoach, dy 4an dau tu xay dung quy nha & céng vu dé
phé duy¢t hoac trinh Thil tudng Chinh phii phé duyét.

3. Uy ban nhan dan cip tinh 18 chic thuc hién ddu
tu xay dung va quan ly van hanh quy nha & cbng vu
trén dia ban.

Diéu 60. D&i tugng duge thué nha & cong vy

1. Can bd, cdng chite thude cac cd quan caa Pang,
Nha nude, t6 chie chinh tri - xa héi dude diéu dong,
luan chuyén theo yéu cau cdng tac ma chua ¢6 nha &
thude sd hitu ciia minh tai dia phuong ndi dén cdng téac.

2. 51 quan chuyén nghiép thude lye lugng va trang
nhan dén duge diéu dong, phuc vu theo yéu ciu qudc
phong, an ninh.

3. Can b9 lanh dgo ctia Dang, Nha nude thude dién
d nha & cong vu trong thdi gian dam nhén chite vu.

Diéu 61. Nguyén tic quan I quy nha d céng vu

1. Nha & cong vu phai dugde st dung ding muec dich
va ding dai tugng.
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9 Khi hét tidu chuan thué nha ¢ cong vu hoac
chuyén dén noi khac hodc nghi céng tac thi ngusl thué
nha & chng vu ¢6 trach nhiém tra lai nha o cng vu.

3. Trudng hdp tra lai nha & céng vu ma ngudi thué
nha & céng vu ¢6 khé khan vé€ nha d thi co quan, t&
chiic ndi ngudi 46 céng tac phai hgp véi Uy ban nhan
dan cap tinh noi ngudi do6 sinh sdng can cit vao tinh
hinh cu thé dé giai quyét cho ho dude thué hoac thué
mua nha d xa héi. '

4. Chinh phu quy dinh ey thé vé& déi tugng, dau tu

xay dung, guan 1§ va cho thué nha ¢ eéng vu.

Muc 6 .
HO TRO, TAO DIEU KIEN CAI THIEN NHA §

Pidu 62. Péi tuong thudc dién chinh sach xa
hoi dugc hé trd, tao diéu kién cai thién nha g

1. Ngudi c6 eong véi cach mang.

2. Ho gia dinh nghéo & mién nui hodc ving thudng
xuyén bi anh hudng bdi thién tal.

3. Hé gia dinh c6 hoan canh ddc bigt khé khan.

Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé ho gia
dinh nghéo, hd gia dinh cé hoan canh dac bigt khé khan
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quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Didu nay phit hdp véi
thuc t& dia phuang.

Diéu 63. Diéu kién dugc hé trg, tao didu kién
cai thién nha &

Cae déi tugng thude dién chinh sach xa hdi duge hé
trg, tao diéu kién cai thién nha & quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Diéu 62 cta Luat nay phai thude mot trong
cac truong hgp 6 khé khiin vé nha ¢ quy dinh tai khoan 2
Diéu 53 ctia Luat nay.

biéu 64. Hinh thite hé trg, tao diéu kién cai
thién nha &

Nha nudc, t8 chiic kinh t&, té chite xa héi, cdng dong
dan cu thuc hién vige hd trg, tao didu kién dé cac dai
tugng thuge dién chinh sach x4 héi duge cai thién nha &
theo mét trong cac hinh thite sau day:

1. H6 trg kinh phi d& ho mua nha & tra cham, tra
dan hodc thué nha §;

2. Mién, gidm tién st dung dat khi mua nha & thudc
s0 hitu nha nuée hogc dude Nha nude glao dit 1am nha &;

3. Ho trg kinh phi, vat lidu, nhan cdng trong viée
stta chiia, ci tao hodc xay dung nha 0;

4. Tang nha tinh nghia, nha tinh thuong.
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Chuong IV
QUAN LY VIEC SUDUNG NHA O

Muc 1
QUY DINH CHUNG VE QUAN LY VIEC SU DUNG NHA

Diéu 65. Noi dung quan ly viéc sif dung nha &

1. Lap va luu tri hé sd nha 4.
2 Bao hanh, bao tri, cai tao, pha dd nha 6.

Diéu 66. Lap va luu trit hd so nha @

1. Céc loai nha & phai c6 hd sd va duge luu trit.

2. Chti s& hitu nha &, t& chic dude giao quan 1y qu¥
nha & thude s§ hitu nha nudc hoge ngudi dang sit dung
nha & trong trudng hop chua xac dinh duge chu s hiu
¢6 trach nhiém lap, luu hd so nha & va ndp mét ban cho
¢d quan cAp Gidy chdng nhan quyén sd hitu nha & dé
luu trit phuc vu yéu ciu quan Iy nha 6.

3. Hé so nha & ndp cho ¢d quan c&p Gidy ching
nhan quyén sd hitu nha & duge quy dinh nhu sau:

a) D81 v6i nha & tal dd thi duge tao lap ké tit ngy
Luat nay c6 hidu luc thi hanh thi hé sd nha 4 bao gbm
cac ndi dung: tén va dia chi chll nha; mdt trong cac giay
t& quy dinh tai Didu 15 cha Luat nay; tén va dia chi don
vi tu van, don vi thi cdng (néu co); ban vé thiét ké hoic
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bin vé& so dd nha 6. dit & (néu c6): hd so hoan cdng theo
quy dinh cua phdap luat vé xay dung;

b} D61 vé1 nha & tai noéng thén dude tao lap ké tu
ngay Luét nay ¢6 hiéu Iye thi hanh thi hé so nha ¢ bao
gbm cac ndi dung: tén va dia chi chii nha; mét trong cac
gidy to quy dinh tai Diéu 15 cia Luat nay; ban vé thist
ké hoic ban vé sd dé nha &, d4t & (ndu co):

¢) Déi véi nha § dude tao lap trudc ngay Luat nay ¢6
hiéu lyc thi hanh thi h6 so nha § bao gom céc néi dung:
tén va dia chi cha nha; mét trong cac gidy t3 quy dinh
tal Diéu 15 ciia Luét nay.

Diéu 67. Bio hiém nha §

1. Nha nudc khuyén khich cac chtt s hitu nha &
mua bao hiém nha é.

2. Noi dung va thé thic bdo hiém nha & duge thye
hién theo quy dinh clia phap luat vé kinh doanh bao
hiém.

Diéu 68. Trach nhiém c@ia cht s& hitu nha &
trong viéc st dung nha &

1. Lap va luu hé so nha & theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 66 ctia Luat nay.

2. Thuc hign cac quy dinh vé st dung nha & gii
gin, bao quan nha §, phong chay, chita chay, vé sinh

49



mdi trudng. trat tu tri an; thue hién cac nghia vy tai
chinh trong qua trinh sit dung nha 6 theo quy dinh cua
phap luat.

3. Khi lam hu héng phin nha ¢ thude sé hitu chung
hodic nha & ctia chl sé hitu nha & khac thi phai khoi
phuc lai nguyén trang hodc bdl thuong theo quy dinh
cua phap luat. ‘

4. Thue hién bdo tri theo quy dinh d& vdi phan sd
hitu riéng; déng gép diy da, ding thdi han cac khoan
kinh phi ph&i nop theo quy dinh v& quan 1y, van hanh,
bao tri hé théng trang thiét bi, hé théng ha ting ky
thuat, phan dién tich nha ¢ thude sd hitu chung.

5. Tao didu kién dé céc bén c6 lién quan va ngudi cé
trach nhiém thuc hién viée kiém tra, theo ddi, bao tri hé
théng trang thiét bi, hé théng ha tdng ky thuat, phan
dién tich nha thudc sd hitu chung. '

Diéu 69. Trach nhiém ciia ngudi sit dung nha o
khdng phai la cha sd hitu

Ngudi thud, mugn.  nhd hodc ngudi duge uy
quyén quan ly st dung nha ¢ ¢6 trach nhiém trong
viée st dung nha & theo hgp dong véi cht s¢ hitu nha
& va phai tudn thi cic quy dinh vé sit dung nha 4 caa

Luat nay.
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Muc 2

QUAN LY VIEC 8U DUNG NHA CHUNG CU

DPiéu 70. Phan sd hitu riéng va phin s& hiu
chung trong nha chung cw

1. Nha chung cu 1a nha & cé tit hai ting trd 1én. ¢
161 di. cAu thang vA hé théng céng trinh ha tang st
dung chung cho nhiéu ho gia dinh, c4 nhan. Nha chung
eu ¢6 phén s6 hilu ridng clia titng hd gia dinh, ca nhan
va phén s6 hitu chung cha tit ca cac hé gia dinh, ca
nh&n st dung nha chung cu.

2. Phan s6 hitu riéng trong nha chung cu bao gém:

a) Phan dién tich bén trong cin h, bao gdm ca dién
tich ban céng, 16gia gin lién véi can hd d6;

b) Phan dién tich khéc trong nha chung cu dude
cong nhan 14 s& hitu riéng theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Hé thong trang thiét bi k§ thuét sit dung riéng
gén 1ién véi cin ho, phan dién tich thude sd hitu riéng.

3. Phén s6 hitu chung trong nha chung cu bao gdm:

a) Phan dién tich nha con lai cia nha chung cu
ngoai phan dién tich thuéc sé hitu riéng quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay:

b) Khéng gian va hé thing két cu chiu lye, trang
thiét bi ky thuat ding chung trong nha chung cu, gém
khung, ¢ft, tudng chiu lyc, tudng bao ngdi nha, tudng
phén chia cac c&n hd, sin, mai, sin thugng, hanh lang,

51



cAu thang bd, thang méy, dudng thoat hiém, léng xa
rac, hop ky thuat, no dé xe, hé thong cdp dién, nudc,
ga, thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat
nuée, bé phdt. thu 16, ettu hoa va cac phan khac khong
thude s6 hitu riéng caa can hé nao;

¢) Hé théng ha tang ky thuat bén ngoal nhung duge két
ndi véi nha chung cu dé.

Piéu 71. Té chite quan 1y viée st dung nha
chung cu

1. Nha chung eu phai ¢6 Ban quan tri. Ban quan tri
nha chung cu 1 ngudi dai dién dé bao vé quyén va lgi
fch hop phap ctia cac chi s& hitu va nhiing ngudi su
dung trong qua trinh st dung nhéa chung cu.

Trong thol han khéng qua mudi hai thang, ké it
ngay nha chung cu duge dua vae khai thac, st dung,
chii diu tu c6 trach nhiém chi tri t6 chite Hoi nghi cac
c¢htt 86 hitu va ngudi st dung nha chung cu (sau diy
goi 1a Hoi nghi nha chung cu) dé bau Ban quan tri.
Cht ddu tu ¢6 trach nhiém chudn bi cac néi dung lién
quan dé thong qua Hoi nghi nha chung cu xem xét,
quyét dinh.

Khi chua thanh lap duge Ban quén tri thi chd diu
tu co trach nhiém thyc hién cac cbng viéc cua Ban
quan tri.

2. Ban quan tri nha chung cu gdm dai dién céc cha
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s0 hitu. ngudi st dung nha chung cu dé.

3. 86 luong thanh vién Ban quan tri do Héi nghi
nha chung cu quyét dinh. Nhiém ky ciia Ban quan tri
nha chung cu 18i da 14 ba nam. Ban quén tri hoat dong
theo nguyén tdc tap thé, quyét dinh theo da s6.

Diéu 72. Quyén va trach nhiém cta Ban
quan tri

Ban quan tri nha chung cu cé cic quyén va trach
nhiém sau day:

1. Xay dung néi quy st dung nha chung cu pha hgp
véi diéu kién cu thé clia nha chung cu theo quy dinh
cia phéap luat dé trinh Héi nghi nha chung cu xem xét,
théng qua;

2. Lya chon va ky hgp déng véi doanh nghiép quan
ly vAn hanh nha chung cu; huy bd hgp déng trong
trudng hop doanh nghiép dé khéng thue hién ding cam
két; giam sat hoat déng ctia doanh nghiép quan Iy nha
chung cu theo ndi dung hgp déng da ky;

3. Thu thap, téng hgp ¥ kién, kign nghi ctia ngudi su
dung lién quan téi viéc quan ly, si dung va cung cip
cac dich vy nha chung cu dé phéi hdp véi cac ¢d quan
chitc nang, véi t§ chite, cA nhan ¢6 lién quan fem xét
gidi quyét;

4. Kiém tra, theo ddi giam sat viée si dung, bao
hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh;
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5. Phéi hop véi chinh quyén dia phuong. té dan phé
trong viée xay dung nép séng vin minh, gif gin trjt tu
an toan xa héi trong nha chung cu duge giao quan 1y:

6. Thu cac khoan tién phai ndp cua cac chi s¢ hiiu
nha &, ngudi st dung va kinh phi ti viée sii dyng cac phan
dién tich thude sd hitu chung ctia 1tha chung cu (néu ¢é):

7. Thanh toan kinh phi cho doanh nghiép quan ly
van hanh nha chung cu theo hgp dong da ky va tra
khoan tién phu cap trach nhiém cho cdc thanh vién
trong Ban quan tri va cac khoan chi khac theo quy dinh
cua Ho1 nghi nha chung cu;

8. Thuec hién cac cdng viéec khac do Ho1 nghi nha
chung cu giao.

Co guan quan 1y nha nude vé& nha ¢ ¢ trung uong ban
hanh quy ché& quan 1y nha chung cu, hudng dan va kiém

tra viée quan 1y, st dung nha chung cu trong ca nude.

Diéu 73. Doanh nghiép quan ly van hanh nha
chung cu

1. Viéc quan ly van hanh nha chung cu phai do
doanh nghiép c¢6 niang luc chuyén mén vé quan ly van
hanh nha chung cu thuc hién.

Doanh nghiép quéan !y van hanh nha chung cu thuc
hién viéc quan 1y, van hanh hé théng ky thuat, trang
thiét bi, cung cap cac dich vu cho nha chung cu, bao tri
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nha chung cu va thuc hién cdc cdng viée khae theo hgp
dbng ky v6t Ban quan tri nha chung cu.

2. Doanh nghi¢p quan 1y van hanh nha chung cu
duge t6 chic dé quan 1y nha chung cu ¢ cac dia ban
khéec nhau.

Trong truong hgp dia phuong chua ¢é deanh nghiép
quan 1§ van hanh nha chung cu thi Ban qudn tri cé thé
ky hgp dong véi doanh nghiép quan 1y van hanh nha
chung cu ¢ dia phuong khac thuc hién quan 1y nha
chung cu hodc chii dau tu ¢6 trach nhiém thue hién viée
quan ly va cung cdp cac dich vu cho nha chung cu.

3. Dich vu quan 1y van hanh nha chung cu duge
hudng cdc ché& d§ nhu d6i véi dich vu cong ich.

Muc 3
BAO HANH, BAO TRI, CAI TAO NHA &

Diéu 74. B4o hanh nha &

1. Nha ¢ duge bdo hanh sau khi hoan thanh viéc
xay dung dua vio su dung.

2. T8 chic, cd nhén thi céng xay dung nhi & co
trach nhi¢ém bao hanh nha §; t6 chitc, ca nhan cung ng
thi¢t bi nha & ¢6 trach nhiém bso hanh thiét bi do minh
cung ing.

Trong trudng hgp dau tu xay dung nha & dé ban thi
bén ban nha g ¢6 trach nhiém bao hanh trong thi han
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quy dinh tai khoan 4 DPiéu nay. Bén ban nha & c6 quyén
yéu cAu to chiic, ca nhan thi cong xay dung, cung ing
thiét bi thye hién trach nhiém bao hanh nha g dé.

3. N6i dung bao hanh nha 6 bao gdm khic phuc, sta
chita, thay th& k&t c&u nha g, thiét bi hu héng, khiém
khuyét hodc khi vAn hanh, sit dung khéng binh thuong
ma khéng phai do 161 ctia ngudi sl dung nha & gy ra.

4. Thoi gian bdo hanh nha § dude tinh ti ngay chu
ddu tu ky bién ban nghiém thu nha ¢ dé dua vao st
dung va duge quy dinh nhu sau:

a) Khéng it hon sau muoi thang d6i v8i nha chung
cu tif chin tdng trd 16n va cae loai nha & khac duge dau
tu xay dung bang ngin sach nha nude;

b) Khéng it hon ba muoi sau thang déi véi nha chung
cu ti bon dén tam tang;

¢) Khong it hon hali mudi bén thang déi vél nha
& khéng thude dién quy dinh tai diém a va diém b
khoan nay.

Piédu 75. Bao tri nha &

1. Béo tri nha & 13 viéc duy tu, bao dudng nha g theo
dinh ky va sta chita khi ¢6 cac hut hdng nhdm duy tri
chat lugng nha .

2. Chi 86 hiiu nha & ¢6 trach nhiém bdo tri nha ¢
ctia minh theo quy dinh cua Luat nay va cac quy dinh
cua phap luat vé xay dung.
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Diéu 76. Cai tao nha &

1. Cdi tao nha & 1a viéc nang cap hoic md rong dién
tich nha & hién cé.

2. Chtt sd hitu nha ¢ dude cai tao nha & clla minh;
ngudi khéng phai 1a ¢chh sé hitu nha & chi duge phép cai
tao nha ¢ trong trudng hop duge cht sd hitu nha & déng
¥ bang van ban. Viée cai tao nha & phai thue hién theo
quy dinh cua Luft nay va cac quy dinh ctia phap luit vé
x4y dung.

Diéu 77. Yéu cAu vé bao tri, cai tao nha &

1. Bao dam an toan cho ngudi, tai sin, vé sinh méi
trudgng theo quy dinh cGa phép luat.

2. Thyc hién viée cai tao theo'dﬁng gidy phép xay
dung d61 véi trudng hop cdi tao phai c6 giy phép xay
dung.

DPiéu 78. Quyén va nghia vu ciia chii s& hitu
nha & trong bao tri, cai tao nha &

1. Chti 8¢ hitu nha & ¢6 cic quyén sau day trong viéc
béo tri, céi tao nha &;

a} Duge tu thuc hién viée bao tri, cai tao nha ¢ hoac
thué t& chiic, c4 nhdn ¢6 di ning lyc hanh nghé Xay
dung thuc hién. Trong trudng hop sia chiia lén heic cai
tao nha d theo quy dinh phai c6 gify phép xay dung thi
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cht sd hitu nha d chi dude tu thue hién néu c6 di nang
Iue hanh nghé xay dung;

b} Yéu cAu cac cd quan chlic nang c&p phép va tao
diéu kién cho viée cai tao nha 6 khi c¢6 da cac diéu kién
theo quy dinh cua phéap luat vé xay dung;

¢} Puge uy quvén cho ngudl khac 1am thu tuc va
thue hién viéc bao tri, cal tao nha ¢ cia minh.

2. Chu s6 hiiu nha d cd cac nghia vu sau day trong
viéc bao tri. cai tao nha ¢;

a) Chap hanh didy du cac quy dinh clia phap luét vé
bAo tri, cdi tao nha &; tac diéu kién cho cac chu sd hiu
nha & khace thue hién viéc bao tri, cai tac nha d cta ho;

b) Boéi thuong thiét hai do viéc bdo tri. cai tao nha ¢
gay ra;

¢) Sau khi sita chila, eai tao néu hién trang nha d c6
thay d6i so véi ndi dung trong Gidy chitng nhan quyén
86 hitu nha & da dude cdp thi chti sé hitu nha 8 phai dén
cd quan ¢6 tham quyén cdp Giay chiing nhan quyén s
hitu nha ¢ dé xac nhan nhing thay déi vao gidy chiing
nhin.

Diéu 79. Bao tri, cai tao nha d dang cho thué

1. Bén cho thué nha ¢ thuc hién viée bao tri hodc cai
tao nha 6 dang cho thué. Bén thué nha ¢ phai tao diéu
kién dé bén cho thué nha d thuc hién viée bdo tri, cai
tao nha o.
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2. Bén cho thué nha 6 ¢6 quvén cal tao nha ¢ khi e6
su dong ¥ cua bén thué nha &, L trucng hop vi ly do bat
kha khang. Bén cho thué nha ¢ dude quyén didu chinh
g1 cho thué hgp 1y sau khi két thie viée cai tao néu thdi
gian cho thué con lai tr mdt phan ba thai han cua hagp
dong thué nha trd xudng. Trong trudng hop bén thué nha
& khong dong ¥ véi viée didu chinh gia cho thué nha & thi
6 quvén don phuong chdm dat thue hién hop dong thug
nha d va duge béi thudng thiét hai theo quy dinh cua
phap luat.

3. Trudng hp bén thué nhi 6 phai di chuyén ché &
dé thue hién viée bao tri hoac ¢ai tao nha d thi cac bén
thoa thuan vé chéd ¢ tam va tién thué nha & trong thoi
glan bao tri, cai tao. Trong trudng hdp bén thué nha &
tu lo ¢hd 6 va da tra trude tién thué nha d cho ca thai
gian bao tri hoiic cai tao thi bén cho thué nha & phai
thanh toédn cho bén thué nha & bing s6 tién ma bén
thué nhi & da tra theo hgp déng tuong tng véi tho gian
bao tri hoae cai tzo. Thoi gian bio tri hodc cai tao khéng
tinh viio thai han clia hop déng thué nha 4. Bén thud
nha ¢ duge Liép tuc thué nha 6 sau khi két thic viée bao
tri. cai tao nha g

4. Bén thué nha 6 c6 quyén véu cdu bén cho thué
nha o bao tri nha ¢, tru trudng hgp nha & bi hu hdng do
bén thué nha ¢ gay ra. Trudng hgp bén cho thué nha &
khong sua chiia nha ¢ thi bén thué nha & duge quyén
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siia chda nhung phai théng bao bang van ban cho bén
cho thué nha 6 biét trude it nhat ba muci ngay. Van
ban théng bao phai ghi ro mite dé sua chi®a va kinh phi
thuc hién. Bén cho thué nha d phai thanh toan kinh
phi stia chia cho bén thué nha & hodc trit dan vao tién
thué nha d.

Diéu 80. Bao tri, cai tao nha J thudc sd hiu
chung

1. Cac chit s hitu nha ¢ thudc s¢ hitu chung c6
quyén va trach nhiém bao tri, cal tao nha & thude sd
hitu chung tudng tng véi phan quvén s¢ hitu ctia minh;
trong trudng hop khong xéc dinh duge phan quyén sd
hitu cia tiing cht sd hitu nha o thude sd htiu chung thi
trach nhiém bio tri, cal tao duge phén chia déu cho céc
chti 56 hitu nha & thude sé hitu chung. Viée tién hanh
cai tao nha § thude sé hitu chung phai duge cac cht s
hitu déng ¥ bang vin ban.

2. Vige phan chia kinh phi bao tr, cai tao phin s6 hiju
chung do cac chil sd hiiu nha ¢ thude sd hiu chung thoa
thuan va dugc lap thanh van ban cé chi ky cua cac bén.

Diéu 81. Bao tri, cdi tao nha chung cuw

1. Chi s6 hitu nha chung cu chiu trach nhiém bao tri
phén sd hitu riéng cia minh; ¢6 trach nhiém thuc hién
nghia vu trong viéc bao tri phan s hitu chung.
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Chinh phi guy dinh cu thé kinh phi dé thuc hién
bdo tri phan sd hitu chung ctia nha chung cu.

2. Vige cai tao nha chung cu cao tidng phii ¢6 thiét
k€ va du toan dugde cd quan 6 thim quyén phé duyat:
trudng hgp ma rong dién tich thi phai duge t6i thidu hai
phén ba téng s chl s4 hitu nha chung cu déng §.

Diéu 82. Bao tri, cdi tao nha & thudc s& hitu
nha nudc

1. Viéc bao tri nha & thude 86 htu nha nude do cd
quan hodc doanh nghiép duge nha nuée giao quan ly
nha ¢ d6 thye hién.

Vige cai tao nha & thuge sd hitu nha nuée phai duge
thuc hign theo thiét k& va dy toan duge co quan nha
nude ¢6 tham quyén phé duyét.

2. Nha & thude sd hitu nha nudc dang cho thué
hoac dang st dung 1am nha & cdng vu thi viée ci tao
duge thuc hién theo quy dinh tai Digu 79 cha Luat
nay: truong hdp ¢é sy déng ¥ bang vian ban cta cd
quan quan 1y nha § cho phép bén thué nhi § céng vy
ty bo kinh phi dé ci tao thi phan nha & duge cat tao
v&n thudce s§ hitu nha nude va td chic duge giao quan
ly nha & d6 c6 trach nhiém hoan tra kinh phi cho bén
thué nha d hoac trit ddn vao tién thué nha 3 ciia bén
thué nha o.
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Muc 4
PHA PO NHA O

Diéu 83. Cac trudng hgp nha ¢ phai pha da

1. Nha & bi hu hdng. xubng cip co nguy cd sap do da
6 két luin ciia ¢6 quan co tham quyén vé kiém dinh
chat lugng edng trinh xay dung.

2. Nha & thude dién phai gidi toa dé thu héi dat theo
quyét dinh cua cd quan nha nude co th&m quyén.

3. Nha chung eu cao téng hét nién han st dung.

4. Nha 6 thude dién phai pha dé theo quy dinh cua
phéap luat vé xay dung.

Piéu 84. Trach nhiém pha do nha ¢

1. Chi 84 hitu nha & ¢6 trach nhiém pha dd nha 4.
Trutng hgp phai giai toa nha § dé x4y dung cdéng trinh
khac thi chi ddu tu edéng trinh ¢6 trach nhiém pha do
nha o.

9. Chu 84 hitu nha & tu thue hign viéc pha dd néu c6 du
nang luc theo quy dinh clia phap luat vé xay dung hojc
thué t& chie, ca nhin cd nang hic vé xay dung pha da.

3. Viéc pha d6 nha chung cu tit hai ting trd }én va
nha ¢ khac tit bén ting trd 18n phai do doanh nghiép c6
nang lue vé xay dung thuyc hign va phai ¢é phudng én
phé dd cu thé dudc ¢ quan nha nude cé tham quyén
phé duyét, tri trudng hap khén cap.
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4. Uy ban nhéan dén cap xi ¢6 trach nhiém theo dbi,
don doe viée pha di nha & trén dia ban,

Diéu 85. Yéu cAu khi pha d nha &

1. Phai di chuyén ngudi va tai san ra khdi khu vue
pha da.

2. Phai ¢6 bién bao va gidi phéap cach ly véi khu vue
xung quanh.

3. Bao ddm an toan cho ngudi, tai san, cong trinh
Xung quanh, cong trinh ha tang ky thuat thude dién
khéng bi pha dd va bdo ddm vé sinh méi trudng theo
quy dinh caa phap luat.

4. Khéng dugc thyc hién viée pha dé nha & nim trong
khu déin cu trong khodng thoi gian tit 12 gio dén 13 glg va
tlt 22 10 dén 05 gi3, trit trudng hop khén cap,

Diéu 86. Cudng ché pha dé nha ¢

1. Truong hgp nha & phai pha d3 theo quy dinh tai
Diéu 83 ctia Luat nay ma chi s hitu nha 3, cha dau
tu edng trinh hoac ngudi dang quén ly s dung khéng
tu nguyén thuc hién viéc pha dd nha & thi cg quan
nha nude c6 thim quyén ra quyét dinh cudng ché
pha da.

2. Thdm quyén ra quyét dinh cudng ché pha dd nha
g duge quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan c&p tinh ra quyét dinh cudng
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ché pha d5 nha & 461 véi nha chung cu cao tang va nha 3
thudc sé htiu nha nude;

b) Uy ban nhén dén cip huyén ra quyét dinh cudng
ché& pha dd doh véi nha 8 khong thude quy dinh tai diém a
khoan nay.

3. Kinh phi cho viéc cudng ché pha d& nha ¢ duge
quy dinh nhu sau:

) Chi 8 hitu nha & hodc chi dau tu cong trinh
phai chiu cac chi phi cudng ché pha d§ vi céc chi phi ¢d
lién quan dén viéc pha dg;

b) Trudng hop chii s§ hitu nha g, chi dau tu cdng
trinh khéng chi tra thi cg quan nha nudc ¢6 tham quyén
ra quyét dinh cudng ché ap dung bién phéap cubng ché
t3i san dé bio dam kinh phi cho viée pha da.

Piéu 87. Ché & ctia hd gia dinh, ca nhén khi
nha & bi pha d&

1. Cha s6 hitu nha & phai ty lo chd d cho minh khi
nha o bl pha da.

9 Pha dd nha & thude dién gii phong mét bing thi
chd & ctia ho gia dinh, ca nhan dude gial quyét theo
chinh sach vé béi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha
nude thu héi dat nhung phai bdo dam nguyén téc c¢hb ¢
mdi ctia ho gia dinh, ca nhan phéi bang hoac t8t hon
chd g cia.
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Diéu 88. Ph# d& nha ¢ dang cho thué

1. Bén cho thué nha 6 phai théng bao bing vin ban
cho bén thué nha & bidt trude thai gian pha dd. quvén
va nghia vu cua bén thué nha 6 trong qua trinh pha da
it nhat 1d ba thang trude khi thue hign phéa d4, tro
truong hgp khan edp.

2. Truong hgp pha dd dé xay dung lai nha & ma thoi
han thué vén con thi bén cho thué nha & ¢6 trach nhiém
ba tri cho bén thué nha & chd ¢ khae trong thai gian pha
dd va xay dung lai nha d. trit trudng hap bén thué nha d
thoa thuan tu lo chd d. Sau khi xay dung xong, bén thud
nha ¢ duge tiép tuc thué dén hét han hap dong. Trong
trudng hop bén thué nha & ty lo chd & thi khéng phai
tra tién thué nha & trong thdi gian pha dd va xdy dung
lai, thdi gian pha dé va x4y dung lai khong tinh vao thai
han cia hop déng thué nha &.

Diéu 89. Pha d& nha & theo nhu cdu ctia chii s
hitu nha &

1. Viéc pha dd nha & theo nhu cAu etia chi sé hiiu
nha & phai tudn thi cic quy dinh tai Diéu 84 va Didu 85
cua Luat nay.

2. Viéc pha dd nha chung cu cta nhidu chi sd hiu
theo nhu eiu thi phai duge hai phén ba téng s8 chG s6
hitu nha chung cu dong ¥ va phai tuén thi cac quy dinh
tal Diéu 84 va Diéu 85 cha Luat nay.
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3. Truﬁing hop pha dd nha chung cu dé xay dung lai
thi phai ¢6 du an duge c¢d quan nha nube ¢ tham quyén
phé duyét, bdo dam quyén duge tai dinh cu va lgi ich
chinh dang cta cac chit s6 hitu nha chung cu theo quy
dinh cia phap luat.

Chuaong V
GIAO DICH VE NHA §

Muc 1
QUY DINH CHUNG pOI VOI GIAO DICH VE NHA 3

Diéu 90. Cac hinh thite giao dich vé nha &

Giao dich vé nha & gém cac hinh thic mua ban, cho
thué, thué mua, ting cho, d&i, thita k&, thé chép, cho
mugn, cho & nhd va uy quyén quan 1y nha é.

Piédu 91. Pidu kién cha nha ¢ tham gia giao
dich

1. Trong cic giao dich v& mua ban, ting cho, do,
thita k&, thé chdp, cho mugn, cho & nhd, uy quyén quan
1¥ nha & thi nha & phai ¢6 cac diéu kién sau day:

a) C6 gy chitng nhan quyén s6 hiu déi véi nha 6
theo quy dinh cua phap luat,

| b) Khéng cé tranh chip vé quyén s6 hiiu;
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¢} Khéng bi ké bién dé thi hanh an hoac dé chép
hanh quyét dinh hanh chinh cia ¢d quan nha nude 6
thdm quyén.

2. Truong hgp nha d cho thué ngoai cac didu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay con phai bao dam chat
lugng, an toan cho bén thué nha d, cung c4p dién, nude,
v€ sinh méi trudng va cac diéu kién thiét yéu khac.

3. Trong truong hdp nha d thué mua phai bio
ddm cac tiéu chuin quy dinh tai Muyc 4 Chuong III cua
Luit nay.

Diéu 92. Piéu kién cta cac bén tham gia giao
dich vé nha &

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua, ting cho, déi,
th& chép, cho mugn, cho § nhd, uy quyén quan Iy nha &
phai ¢6 cac diéu kién sau day:

a) La chu s8 hitu nha 6 ho#ic ngudi dai dién theo quy
dinh cta phap luat vé dan sy;

b) C4 nhan ¢6 ning luc hanh vi dan su; t8 chiie ban,
cho thué nha & phai c6 chitc nang kinh doanh nha 4, trix
trudng hgp t8 chite ban nha § khéng nhim muc dich
kinh doanh.

2. Bén mua, thud, thué mua, 4di, nhéan ting cho,
mugn, d nhd, dude uy quyén quén 1y nha & 1 td chiic, ca
nhdn; néu 1a c4 nhan trong nude thi khéng phu thuse
vao ndi dang ky ho khiu thudng tri va phai c6 niang hie
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hanh vi d4n sy: néu la ngud Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai thi phai thude dién duge s6 hitu, dude thué nha 6]
tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luit nay: néu la to
chiic thi khéng phu thuéde vao nol dang ky kinh doanh.

Diéu 93. Trinh ty, tht tuc trong giao dich vé
nha ¢

1. Cac bén truc tiép hodc thong qua nguoi dai dién
thod thuin vé mua ban, thué, thué mua, tang cho, déi.
thé chap, cho mugn, cho & nhd, uy quyén quan ly nha ¢
(sau dAy goi chung la hop ddng vé nha &), Trudng hop
phap nhan tang cho nha § thi phai ¢6 van ban téng cho.

9. Hgp déng vé& nha 4, vin ban tang cho nha & phai thé
hién cac ndi dung sau day:

a) Tén va dia chi clia cdc bén;

b) Mb ta dac diém ctia nha 6;

¢) Gia va phuong thiic thanh toan néu trong hgp
ddng c6 thod thuan vé gia;

d) Thai gian giao nhan nha & thdi gian bdo hanh
(néu c6); thai han cho thué; cho mugn, cho 6 nha: uy
quyén quan ly;

&) Quyén va nghia vu cla cac bén;

e) Cam két clla cac bén;

g) Cac thoa thuin khae;

h) Ngay, thang, nam k¥ két hgp dong hodc ky van
ban;
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1) Chi ky cua céc bén (ndu 14 to chic thi phai déng
dau va ghi rd chie vy etia nguoi ky).

3. Hop dbng vé nha d phai c6 chitng nhan cla cong
ching hoac ching thyc ciia Uy ban nhan dan cap huyén
dii v6i nha § tai d6 thi, ching thyc ca Uy ban nhan
din xa dol véi nha 6 tai nong thén. trit cac trudng hop
sau day:

a) C& nhan cho thué nha ¢ dudi sau thang;

b) Bén ban. bén cho thué nha & 1a td chite ¢6 chite
nang kinh doanh nha &;

¢) Thué mua nha & xa hoi;

d} Bén tang cho nha é 14 t8 chie.

4. M6t trong cic bén theo thod thuan thyc hién nép
thué va 1& phi theo quy dinh ctia phap luat.

5. Bén mua, bén nhén ting cho, bén déi, bén duge
thta k& nha ¢ c6 trach nhiém nép hd so dé duge cap
Gidy chitng nhan quyén sd hitu nha & theo trinh tu quy
dinh tai Diéu 16 clia Luat nay, tri trudng hdp bén ban
nhi ¢ 1 t6 chite ¢é chic nang kinh doanh nha & hoic
cic bén e6 thoa thuan khac. Quyén sd hitu nha & dudge
chuyén cho bén mua, bén nhén tang cho, bén thué mua,
bén nhan déi nha ¢ ké tit théi diém hop déng dude cong
chiing d6i v6i giao dich vé nha & gifta cA nhan véi ca
nhén holc da giao nhan nha & theo théa thuan trong

hop dong déi vdi giao dich v8 nha & ma mot bén 1a 16
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chtic kinh doanh nha & hoae tit thdi diém md thita k&
trong trudng hop nhan thira ké nha 4.

6. Trudng hop cho thué, cho mugn, cho ¢ nhg, uy
quyén qudn ly nha G tit sau thang tré 1én thi bén cho
thué, cho mugn. cho ¢ nhd, uy quyén quan 1y nha ¢ phai
nop cho Uy ban nhén din eip xa nodi c6 nha & ban sao
hop ddng vé quy dinh tai khoan nay.

7. Trinh tu thé chip nha & thuyc hién theo quy dinh
cha phap luat dan su. Bén nhén thé chip duge gitt Giay
chitng nhan quyén s0 hitu nh& d trong thol gian nhan
thé chap, trit trudng hgp cac bén ¢é thoa thuan khac.

Muc 2
MUA BAN NHA &

Pidu 94. Gia mua ban nha &

(Gi4 mua ban nha & do cac bén thoa thuin. Trudng
hgp phéap luit ¢6 quy dinh vé khung gia mua ban nha &
thi khéng dude vugt qua khung gia do.

Piéu 95. Mua ban nha § tra chim, tra dan

1. Viéc mua ban nha & trd cham hodc tra dan do cic
bén thoa thuan va duge ghi trong hop déng mua ban
nha &. Trong thdi gian tra cham, trd din, bén mua nha
g dudc quyén s dung nha § va cé trach nhiém bao tri
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nha d dé, trit trudng hop nha § con trong thdi gian bao
hanh theo quy dinh cba phap luat vé xay dung hoac cac
bén cd thoa thuan khac.

2. Sau khi bén mua nha 6 da tra d tién cho bén
ban nha ¢ va lam tha tuc cdp Gidy chitng nhan quyén
56 hitu nha 6 thi duge ¢o quan nha nude ¢6 tham quyén
cip Gidy ching nhan quyén s6 hiiu nha &.

3. Bén mua nha & chi duge ban, tang cho, d6i nha ¢
cho ngudi khac sau khi da tra di tién cho bén ban nha
g, trit trudng hgp cac bén cé thoa thuin khac.

4. Trudng hgp bén mua nha § cé nhu cau tra lai nha
¢ da mua trong thdi gian tra cham, trd dian va dude bén
ban nha d déng ¥ thi hai bén thoa thuan phudng thic
tra lai nha ¢ va viée thanh toan lai tién mua nha &.

Diéu 96. Mua ban nha & thudc sd hitu chung

1. Viéc ban nha ¢ thudc s6 hitu chung hgp nhat phai
¢ su dong ¥ cha tat ca cic chi s6 hitu bing van ban.

Truong hgp ¢d chu s6 hitu nha d thude sd hitu chung
khéong dong y ban thi cac chu s6 hitu nha d thude sd hitu
chung khac ¢6 quyén lam don yéu cdu Toa an gidi quyét
theo quy dinh cha phap luat. Cac chu sd hitu nha 3
thude sd hitu chung dude quyén uu tién mua, néu cic
chi 86 hitu nha ¢ thudc s6 hitu chung khong mua thi
nha ¢ dé dude ban cho ngusi khac.

Truong hdp ¢6 cha sd hitu nha ¢ thude sd hitu chung
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vang mat ma da dude Toa an tuvén bd mat tich thi cac
chu s¢ hitu nha ¢ thude s6 hitu chung con lai dudge
quvén ban nha ¢ dé: phan gia tri quvén sd hiiu nha
cua ngudi mat tich dude x 1y thee quy dinh cia phap
Tuat dan su.

2. Trong truong hgp ¢6 chu sé hitu nha d thude s
htiu chung ban phan quyén sé hiiu nha ¢ cla minh thi
cac chu 86 hitu nha ¢ thude sd hitu chung khac duge
quyén uu tién mus; trong thoi han ba thing, ké tit ngay
nhan dude théng bao vé viée ban phin quyén s6 hiiu nha
d va diéu kién ban ma khéng cé chi s¢ hitu nha & thude
53 hitu chung nao mua thi phan quyén dé dude ban cho
ngudi khae. Trong truong hop vi pham quyén wu tién
mua thi xu 1y theo quy dinh cua phap luat din su.

Diéu 97. Mua ban nha & dang cho thué

Trudng hgp cht 86 hitu ban nha § dang cho thué thi
phai théng bio cho bén thué nhi J§ biét vé viéc ban va
cdc diéu kién ban nha &; bén thué nha ¢ duge quvén uu
tién mua néu khéng c6 chd 8 khac va da thuc hién day
du nghia vu cta bén thué nha &, trit trudng hgp nha d
thudc s6 hitu cia cad nhan va nha d thude sd hitu chung,
Trong thdi han modt thang, ké tir ngay bén thué nha ¢
nhéan duge théng bao ma khéng mua thi chid sd hitu nha
6 dude quyén bin nha g d6 cho ngudi khae, trir trudng
hgp cac bén e6 thoa thuan khac vé thagi han,
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Diéu 98. Mua trude nha g

Kht cide bén da ky két hgp ddng mua ban nha &
nhung Nha nude ¢6 nhu cdu mua nha ¢ d6 dé si dung
vae loi ich quéc gia. lgi ich cang eong thi Chi tich Uy
ban nhédn ddn eAp tinh ra quyét dinh mua trudc nha &
do. Gid ca. diéu kién va thé thic thanh toan duge thuc
hién theo thoa thuin trong hgp déng mua ban nha & ma
cac bén da ky két. Nha nude bédi thudng thiét hai cho
cac bén (néu ¢6). Hgp ddéng mua ban nha & do cac bén da

ky két khong con gia tri phap ly.

Mue 3
CHO THUE NHA &

Diéu 99. Gia cho thué nha §

1. G4 cho thué nha & do cac bén thod thuan.
Trudng hgp phap luat ¢6 quy dinh vé khung gia cho
thué nha & thi khéng duge vugt qua khung gia d6.

2. Trudng hgp chua hét han hgp déng ma bén cho
thué nha ¢ cai tao nha & va dude bén thué nhi dong ¥
thi bén cho thué nha ¢ duge quyén diéu chinh gia cho
thué nha . Gia cho thué nha ¢ mdi do cac bén thod
thudn; trong trudng hgp khong thoa thuan duge thi bén
cho thué nha & ¢6 quyén don phudng chdm dut hgp déng

73



thué nha ¢ va phai béi thudng cho bén thué nha ¢ theo
quy dinh cua phap luat.

Piéu 100. Cho thué nha d thude sd hitu chung

1. Viée cho thué nha ¢ thudc ¢ hitu chung phai co
su déng § bang vin ban cha tat ca cac chu sd hitu nha 5
d6, tri truding hop chii s& hifu nha 6 thude s6 hilu chung
cho thué phdn nha d thude sé hitu cia minh.

9. Cac chti s8 hitu nha & thude s8 hitu chung c6 thé
thoa thuan cl ngudi dai dién ky hop dong cho thué nha o.

Piéu 101. Cho thué nha & thudc s& hitu nha nude

1. Viéc cho thué nha & thude sd hitu nha nuge phai
ding d6i tugng. Bén thué nha & phai sl dung ding muc
dich, khéng dudc chuyén nhugng, chuyén d6i hoic cho
thué lai.

9. Don vi dude giao quan 1y quy nha & thude sd hitu
nha nude ¢6 trach nhiém thuce hién quan 1y viée st dung
nha & bao tri, cai tao theo quy dinh v& quan 1y nha &
thudc s¢ hidu nha nude.

Diéu 102. Cac trudng hgp cham dit hgp déng
thué nha g

1. Hgp déng thué nha § hét han; truong hdp trong
hgp dbng khéng xac dinh thdi han thi hop déng chim
diit sau sau thang, ké tit ngay bén cho thué nha & thong
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bao cho bén thué nha & biét vide cham dit hgp déng.

2. Nha d cho thué khéng con.

3. Bén thué nha & chét ma khi chét khéng c6 ai
cung chung séng.

4. Nha d cho thué hu hdng ning ¢6 nguy cd sap d6
hoiic ndm trong khu vyce da ¢6 quyét dinh thu héi dat,
giai phéng mat bing hoic ¢6 quyét dinh pha dd cia ca
quan nha nude ¢ thim quyén.

Diéu 103. Don phuong chim ditt thuc hién hgp
déng thué nha ¢

1. Bén cho thué nha & ¢6 quyén don phuong cham
ditt thye hién hgp ddng khi bén thué nha & c6 mot trong
cac hanh vi sau day:

a) Khéng tra tién thué nha & theo thda thuén trong
hop déng lién ti&p trong ba thang trd 1én ma khéng cé
ly do chinh dang:;

b} 5& dung nha ¢ khéng ding mue dich nhu d4 thoa
thuan;

c) Ca'y lam hu héng nha & cho thus;

d) Sta chita, cai tao, ddi nha & dang thué hoac cho
nguoi khéac thué lai nha & dang thué ma khéng co sy
déng ¥ cia bén cho thud nha a;

d} Lam mat trat tu, vé sinh méi truong, anh hudng
nghiém trong dén sinh hoat cha nhitng ngudi xung
quanh da duge bén cho thué nha & hoic t8 trudng té dan
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phé. trudng thon. lang. ap. ban. budn. phum. séc lap
bién ban dén 1an thit ba ma van khong khic phue.

2. Bén thué nha ¢ ¢6 quyén don phudng cham duat
thuc hién hop déng thud nha ¢ khi bén cho thué nha 6!
cd mdt trong cac hanh vi sau day:

a) Khong sta chita nha d khi nha d c¢6 hu hong
nang:

b} Tang gia cho thué nha & bat hygp 1y hoge tang gia
ma khang théng bao cho bén thué nha ¢ bidty trude theo
thoa thuéin:

¢) Khi quyén sii dung nha & bi han ché do 191 ich cua
ngudi thi ba.

3. Bén don phuong cham ditt thuc hién hop dong thué
nha & phai thong bao cho bén kia biét trude it nhat mot
thang. trif trudng hgp cac bén ¢6 thoa thudn khae.

4. Bén don phuong chdm dit hgp déng thué nha ¢ vi
pham quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, néu gay thiét hai
thi phai bdi thudng theo quy dinh cua phap luit.

Piéu 104. Quyén tiép tuc thué nha ¢

1. Trudng hop chi sé hitu nha ¢ chét ma thdi han
thué nha & van con thi bén thué nha ¢ duge tiép tuc
thué dén hét han hdp déng. Ngudi thia ké cd trach
nhiém ti€p tuc thye hién hop dong thué nha & da ky két
trude d6, tri trudng hgp cac bén cd thoa thuan khac.

Trudng hgp khéng ¢6 ngudi thita ké theo quy dinh
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cia phap luat thi nha ¢ d6 thudc quyén sd hitu nha
nude va ngudl dang thué nha & duge 11€p tuc thué dén
hét han hgp déng.

2. Truong hgp chi sé hitu nha 6 chuyén quyén g
hdu nha 6 dang cho thué ma thai hiin thué nha 6 van
con thi bén thué nha & dude tiép tue thué dén hét han
hgp dong: chi sd hitu nhi 6 mdéi 6 trach nhiém tiép tuc
thue hién hop dong thué nha ¢ da ky két trude d6. trir
truong hgp cae bén ¢é thoa thuan khéac.

3. Khi bén thué nha & chét ma thdi han thué nha &
vAn con thi ngudi da cung & véi bén thué nha & duge
ti€p tuc thué dén hét han hogp déng thué nha &, trir
trudng hop cic bén ¢6 thoa thuan khac.

Muc 4
THUE MUA NHA O XA HOI

Diéu 105. Tha tue thué mua nha & x4 héi

1. Thué mua nha & x4 héi 12 viée ngudi thué nha o
duge co quan nha nudec cé thim quyén céng nhin quyén
s6 hitu déi véi nha & dang thué sau khi da hoan thanh
nghia vy cha ngudi thué trong mét thai gian quy dinh.

2. Viéc thué mua nha 4 xa hoi phai théng qua hgp
dong duge ky két giita don vi duge giao quan 1y quy nha
6 xa hf1 vét ngudt dude thué mua.
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3. K&t thiic thdi han thué mua theo hgp déng, ngudi
thué mua nha & xa hoi phai lam tht tuc theo quy dinh
tai Didu 16 cia Luat nay dé duge cdp Gidy ching nhén
quyén s6 hitu nha a.

Piéu 106. Quyén va nghia vu cia ngudi thué
mua nha d xa hoi

1. Ngudi thué mua nha & xa hoi khéng dude chuyén
nhugng quyén thué mua dudi bat ky hinh thic naec.
Trudng hgp khéng eon nhu cAu thué mua thi phai giao
lai nha § d6 cho don vi quan 1y quy nha & xa hdi. Don
vi quan 1y quy nha & xa hdi phai hoan lai s0 tidn 20%
gia tri hgp déng ma ngudi thué mua nha ¢ x& h¢i da
tra lan dau.

Don vi quan 1y qu§ nha & xa hdi dugde quyén thu héi
nha & néu ngudi thué mua nha & xa hoi chuyén nhugng
quyén thué mua cho ngudi khac ma khong phai hoan
tra s6 tifn ngudi thué mua nha & xa hol da tra lan dau.

2. Trudng hop ngudi thué mua nha 4 xa ho chét thi
gial quyét nhu sau:

a) Néu c6 ngudi thita k& hgp phap 44 cing sinh song
tai nha 6 d6 thi ngudi thita k& hgp phép dé duge t1ép tuc
thué mua nha d;

b) Néu c6 ngudi thita k€ hop phap nhung khong
cting sinh s3ng tai nha ¢ d6 mA ngudi thué mua nha 3
x4 hoi da thuc hién duge hai phén ba thol han thué
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mua thi nguoi thita k& hgp phap dudge thanh toan hét
S0 tién tuong dng vdi mot phin ba thoi han thué mua
con lai va duge ed quan nha nude ¢6 tham quyén cap
Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha & theo quy dinh
cua Luat nav:

¢) Néu ¢6 ngudi thita k€ hgp phap nhung khéng
thude dién quy dinh 1ai diém a va diém b khoan nay thi
ngudi thita k& hgp phap d6 dudge don vi quan ¥ quy nha
& xa hoi hoan trd 20% s tién ngudi thué mua nha é xa
héi da nép 1an d4u ¢6 tinh 1 sudt theo quy dinh cua
Ngan hang nha nude;

d} Néu khong ¢6 ngusi thita ké hgp phap thi don
vi quan 1y quy nha & xa hbi 6 trach nhiém quan 1y nha
g do.

Mue 5
TANG CHO NHA 6

Diéu 107. Tang cho nha & thudc sd hitu chung

1. Trudng hop téing cho nha & thude s& hiiu chung
hgp nhit thi phai duge sy déng ¥ bing vin ban cla tit
ca cdc chi s6 hitu nha § thude sd hitu chung.

2. Trudng hop tang cho nha & thuge so hitu chung
theo phan thi chd sd hitu chi duge tdng cho phan nha &
thude quyén sd hitu cia minh va bio dam khéng lam
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4nh hudng dén quyvén lgi cua cae chu sG hitu nha 6
thude sd htiu chung khac.

3. Ngudi nhan tang cho nha ¢ thuge so hiu chung
duge cong nhan la chi s6 hiu dé1 vdi nha ¢ thude sd
hiu chung dude tang cho ké tir khi hgp dong ting cho
nha § duge cong ching.

Diéu 108. Tang cho nha ¢ dang cho thué

1. Chi s6 hitu nha ¢ dang cho thué phai théng bao
cho bén thué nha & biét vé viée tang cho nha 6.

9 Bén thué nha & duge tiép tuc thué nha ¢ dén hét
han hop déng da ky véi bén tiang cho, uru trudng hgp cac
bén ¢6 thoa thuan khac.

Muc 6
DOINHA O

Diéu 109. D&i nha & thude sd hitu chung

1. Viée déi nha o thudc sé hitu chung hgp nhat phai
duge su ddng ¥ bing van ban cha tit ci céc cht s6 hitu
nha & thude s6 hiu chung.

2. Trudng hop ddi nha 8 thude sd hitu chung theo
phén thi ¢cht s¢ hitu nha  thude s6 hitu chung chi duge
d6i phén nha & thudc quyén sd hiu clia minh va bao
dam khéng lam anh hudng dén quyén lgi cha cac cht s
hitu chung khac.
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Diéu 110. Ddi nha ¢ dang cho thud

1. Chu s hiu nha & dang cho thué phai théng béao
cho bén thué nha & biét vé viéc d6i nha 4.

2. Bén thué nha ¢ dude tiép tuc thué nha & dén hét
han hgp dong di ky vai chd 86 hitu nha & cil, trir trudng
hdp cac bén ¢6 thoa thuin khac.

Diéu 111. Thanh toan gia tri chénh léch

Khi déi nha & ma ¢6 chénh léch vé gia tri thi cac bén
d6i nha & phii thanh toan g1a tri chénh léch dé, tri
trudng hdp cac bén ¢6 thod thuan khac.

Muc 7
THUA KE NHA &

Diéu 112. Thita k& nha & thuéc sé hitu chung
hop nhat

Nha d thude sd hitu chung hgp nhit ma ngudi thiza
k& 12 mét hodc cic chii s6 hitu nha & thude sd hiiu chung
con lai thi nhitng ngudi nay duge thita k& nha 8 dé theo
di chie hoae theo phap luat. Trudng hgp c¢6 ngudi thia
ké khéng phai 1a chi s hitu nha § thuge s3 hitu chung
hgp nhét thi ngudi thita k& duge thanh toan phén gia
tri nha 6 ma ho duge thira ké.
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Piéu 113. Thita k& nha & thudc sé hitu chung
theo phan

Nha & thude sd hitu chung thea phan thi phan nha é
ctia ngudi dé lai thua k& duge chia cho nhiing nguoi
thita k& theo di chic hoac theo phap luat; néu nha &
dude ban dé chia gia tri thi nhiing ngudi thita ké& dugc
Wu tién mua: néu nhiing ngudi thita ké khéng mua thi
céc chit 83 hitu nha 8 thudc s6 hitu chung khéac dude
quyén uu 11én mua phan thia k&€ nha ¢ dé vA thanh
toan cho nhitng ngudi thita k& gia tri nha ¢ da mua.

Muc 8
THE CHAP NHA O

Pidu 114. Pidu kién thé chdp nha &

Chi & hitu nha & duge thé chip nha & dé bao dam
thic hién mot hoic nhiu nghia vu néu gia tri cia nha
& d6 16n hen téng gia tri cac nghia vu nhung chi duge
thé chap tai mot td chic tin dung.

Diéu 115. Th& chip nha & thudc sé hitu chung

Viéc thé chap nha § thude s6 hitu chung phai dudc
su déng ¥ bing vin ban cla céc chit 5§ hitu nha g thude
&8 hitu chung. Céc chll sé hitu nha & thuge sd hitu chung
¢6 trach nhiém lién ddi trong viéc thyc hién nghia vu
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cua bén th& chdp nha ¢ theo quy dinh cia phap luat
dan sy.

Diéu 116. Thé chap nha & dang cho thué

Chu sd hitu nha 6 ¢6 quyén thé chdp nha & dang cho
thué nhung phai théng héo bing van ban cho bén thué
nha ¢ biét viée the chap. Bén thué nha & duge tiép tuc
thué dén hét han hgp déng thué nha &,

Trong trudng hdp nha ¢ dang thué bi phat mai 4
thyc hién nghia vu clia bén the chép nha d thi bén thua
nha & dugde tiép tuc thué dén hét han hgp déng, tri
trudng hop cac bén cé thoa thuan khac.

DPiéu 117. Cac trudng hop cham ditt hop déng
thé chdp nha &

1. Nghia vu duge bdo d4m bing thé chadp da duge
thue hién.

2. Viée thé chdp nha § duge huy bd ho#c duge thay
thé bang bién phap bio ddm khac.

3. Nha & thé chap da dude xit 1y.

4. Theo thoa thuan cla cac bén.

Diéu 118. X{¥ 1§ nha & thé chap

1. Vige xit Iy nha & th& chap dé thue hién nghia vy
duge thuc hién théng qua hinh thac bin diu gia theo
quy dinh cia phap luat vé ban dsu g1a tai san, tru
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trudng hop cac bén cé thoa thuan khac. Bén nhan thé
chap dude uu tién thanh toan tu & tidn ban nha d thé
chap sau khi tri chi phi bao quan, chi phi cho viéc £5
chitc ban dfu gia nha é.

9. Bén mua nha & thé chap dugc cong nhén 1a chi sd
hitu nha & tit thdi diém ky két hgp dong.

Muc 9
CHO MUQN, CHO O NHO NHA O

Piéu 119. Cho muon, cho & nhd nha & thude sé
hitu chung

1. Viéc cho mugn, cho & nhd nha d thudc s6 hiu
chung phai dude sy déng ¥ bang van ban cha tél ca cac
chit s8 hitu nha & dé, trit trudng hop cho mugn, cho ¢ nhd
phAn nha & thude s¢ hitu riéng. Bén cho mugn nha 4 c6
quyén déi lai nha @ theo quy dinh cua B6 luat dén su.

2. Cac chi s hitu nha 3 thude s hiiu chung ¢6 thé
thoa thuan ¢t nguoi da1 dién ky hgp ddéng cho mugn,
cho & nhd nha ¢.

Pidu 120. Cac trudng hop cham dit hop dong
cho mugn, cho & nhd nha d

1. Thai han cho mugn, cho 6 nho da hét.
2. Nha & cho mudn, cho ¢ nhd khong con.
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3. Bén muogn, bén & nhd nha & chét ma khi chét
khéng ¢6 ai cing chung séng.

4. Nha & cho mugn, cho § nhg 6 nguy cd sap dé hoic
thude dién da c6 quyét dinh giai tod, pha dd hoic thu hdi dat
cla co quan nha nude 6 thim quyén.

5. Theo thoa thuan cia cac bén.

Muc 10
UY QUYEN QUAN LY NHA &

Diéu 121. N§i dung uy quyén quan 1y nha &

1. Uy quyén quan 1y nha & 12 viée chd s hitu nha &
uy quyén cho ngudi khac thye hién trach nhiém chi sd
hitu trong quan ly nha 4. N§1 dung va thdi han uy
quyén do cac bén thoa thuén va duge ghi trong hgp
déng uy quyén; néu khoéng ¢6 thoa thuin vé thoi han uy
quyén thi hgp déng uy quyén c6 hidu lye mét nim., ké ti
ngay ky két hop déng uy quyén.

2. Bén uy quyén quan 1y nha & phai tra chi phi quan
Iy, trit trudng hop cac bén ¢6 thoa thuan khac.

Diéu 122. Uy quyén quan Iy nha & thuéc sé hitu
chung

1. Viée uy quyén quan 1y nha & thuge 3 hitu chung
hdp nhit phai duge cac chit sd hitu nha § thude sd hiu
chung déng ¥ bng vin ban.
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Chit s hitu nha & thude sd hitu chung c6 phan so
hitu riéng duge uy quyén cho ngudt khac quan ly phan
quyén sé hiu riéng d6 nhung khong duge lam anh
hudng dén quyén lgi cia cac chu s6 hitu khac.

2. Chu s6 hitu nha & thude sd hitu chung co trach
nhiém théng bao cho c¢hu sd hiu khac biét viée uy
quyén quén ly nha ¢, trit truong hgp ngudi duge ay
quyén quéan 1y nha ¢ ddng thdi 1a cha sd hiiu chung cua
nha g dé.

Didu 123. Cac truong hgp chim dat hgp déng
uy quyén quan 1y nha &

1. Hgp ddng uy quyén hét han.

2. Noi dung uy quyén da duge thyc hién.

3. Bén uy quyén hodc bén duge uy quyén don phuong
chim diit hop déng uy quyén quan ly nha d theo quy
dinh tai Diéu 124 cua Luat nay.

4. Bén uy quyén hoic bén duge uy quyén quan 1y nha d
chét hoac bi Tod an tuyén 1a da chét.

5. Ben duge uy quyén quan ly nha ¢ mat tich hogc bi
Toa An tuyén mat nang lue hanh vi dan su.

6. Theo thoa thuan cua hai bén.

Piéu 124. Don phuong chim dat thue hién hop
déng uy quyén quan ly nha &

1. Bén uy quyén quan Iy nha & don phudng cham dat
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hgp déng trong cic trudng hop sau day:

a) Néu viée uy quyén cé chi phi quan ly thi bén uy
quyén quan ly nha & khéng phai bao trude cho bén dugce
uy quyén quan ly nha ¢ bidt vé vige don phuong cham
ddt thyc hién hgp déng uy quyén nhung phai thanh
toan cho bén duge uy quyén quén Iy nha § cac chi phi
quan ly tuong vng véi cong viéc ma bén duge uy quyén
quan Iy nha & da thyc hién va phai bdi thudng thiét hai
cho bén duge uy quyén quan ly nha &:

b) Néu viée uy quyén khéng ¢6 chi phi quin 1y thi
bén uy quyén quan Iy nha & phai théng bao cho bén
dugde uy quyén quan Iy nha & bift trude it nhat mébt
thang vé€ viéc don phuong cham dit thuc hién hgp
déng uy quyén.

2. Bén duge uy quyén quan ly nha & don phuong
ch&m ditt hgp déng trong cac trudng hdp sau day:

2) Néu viéc uy quyén ¢é chi phi quan 1y thi khéng
phat béo trude cho bén uy quyén quan 1y nha & bist vé
viée don phudng chdm dt thyc hién hop déng uy quyén
nhung phai béi thugng thigt hai cho bén uy quyén quan
1§ nha & (néu ¢o);

b) Néu viée uy quyén khéng cé chi phi quan 1y thi
phai théng bdo cho bén uy quyén quéan Iy nha & biét
trude it nhat mét thang vé viée don phudng chim dit
thue hién hgp déng uy quyén.

3. Bén uy quyén va bén duge uy quyén quan ly nha 3
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phai théng bao cho bén thi ba cé lién quan biet vé viée
don phuong cham dit thye hién hgp déng uy quyén quan
1y nha 6.

Chuong VI

NHA O TAI VIET NAM CUA NGU'GI VIET NAM
PINH CU 0 NUGC NGOAL, TO CHUC, CA NHAN
NUGC NGOAI

Muc 1
‘QUYEN 80 HUU NHA O

Diéu 125. Quyén sd hitu nha § tai Viét Nam cua
t& chite, ca nhan nudc ngoai

1. Té chde, ca nhan nude ngoal dau tu xay dung nha
& dé cho thué tai Viét Nam dugc cd quan nha nude c6
thAm quyén cip gidy chiing nhan quyén sé hitu déi val
nha ¢ d6. Thai han dude s hitu nha ¢ 1a thol han quy
dinh trong Gify ching nhan diu tu va dudc ghi r6 trong
Gidy ching nhan quyén s hiiu nha 4.

2. T4 chiic, ca nhan nuée ngoai dau tu xay dung nha
& dé ban, sau khi hoan thanh viée xay dung theo dy an,
chii d4u tu duge quyén ban nha & nay cho cac ddi tugng
thudc dién duge s¢ hitu nha & tai Viét Nam quy dinh tai
khoan 2 Diéu 9 ctia Luat nay. Ngudi mua nha ¢ caa t6
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chite. ¢4 nhan quy dinh tai khoan nay duge ¢¢ quan cd
tham quyén caAp Gidy chiing nhan quyén sd hitu nha d
theo quy dinh cua Luéat nay.

3. Té chue. ca nhan diu tu xay dung nha & dé ban
phal ndp tién sd dung dat va cac nghia vu tai chinh
khac theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 126. Quyén sd hitu nha d tai Viét Nam cua
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai

1. Ngusi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai v& dau tu lau
dai tal Viét Nam, ngudi cd cong dong gbép vél dat nudc,
nha hoat dong van hoa, nha khoa hoc ¢é6 nhu cau vé hoat
d6ng thudng xuyén tai Viét Nam nham phuc vy sy nghiép
xay dung dit nude, ngudi duge phép vé séng 6n dinh tai
Viét Nam va cac déi tugng khac do Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh dude s6 hitu nha ¢ tai Viét Nam.

2. Npuoi Viét Nam dinh cu d nude ngoai khong
thude dién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay da vé Viét
Nam cu trd v6i thoil han dugde phép tir sau thang trg lén
dudge s6 hitu mét nha d riéng le hode mét can ho.

biéu 127. H6 so dé nghi cAp Gidy ching nhan
quyén s hitu nha &

Hé s6 dé nghi cdp Giady chitng nhan quyén sd hau
nha § clia ngust Viet Nam dinh cu & nude ngoai, té chiic,
¢4 nhén nudc ngoai bao gém:
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1. Dan d€ nghi cip Gifly ching nhin quyvén sé hitu
nha J;

2. Ban sao Gidy chitng nhan dau tu 461 véi 18 chi,
ca nhan nudc ngoai dau tu xay dung nha ¢ dé cho thué;
ban chinh hgp déng mua ban, tiang cho, gidy td thita ké
nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat déi v6i ngusi Viet
Nam dinh cu ¢ nudce ngoai;

3. Gifly t0 x4c nhan déi tugng thude dién dude sé hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 125
va Diéu 126 ciia Luat nay;

4. So d6 nha &, dat 6.

Diéu 128. Trinh ty, tha tuc cip Gidy chiing
nhin quyén sd hitu nha &

1. T chie, cid nhan nudc ngodi, nguci Viét Nam
dinh cu & nude ngoai ddu tu xady dung nha & dé cho thué
sau khi hoan thanh viée dau tu xay dung phai lam thi
tuc dé duge cap Gidy chéng nhan quyén s¢ hitu nha
theo quy dinh tai Piéu 16 cua Luit nay trude khi cho
thué nha 4.

Trudng hgp dau tu xay dung nha & dé ban thi chit diu
tu phai lam thl tyc dé cd quan c6 thAm quyén cdp Giay
chiing nhin quyén s¢ hitu nha ¢ cho bén mua nha 6.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai mua ban,
téng cho, thita k& nha ¢ theo quy dinh tai Chuong V cta
Luat nay phai lap hé sd dé dude ¢d quan nha nude cé
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tham quyén cép Giady chiing nhan quyén sd hitu nha d.

Diéu 129. Quyén va nghia vy cua chu sd hitu
nha ¢ 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chic, cA nhan nudec ngoai

Chi s¢ hitu nha ¢ 1a nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, t6 chitc, cA nhan nudc ngoail c¢b cic quyén va
nghia vu quy dinh tai Diéu 21 va Diéu 22 cua Luit nay
nhung phai tuan thd cac quy dinh sau day:

1. Th& ch&p nha § tai céc 16 chite tin dung dude phép
hoat ddng tal Viét Nam,;

2. Ban, tang cho, dé thita k& nha 4 cho té chiic, ca
nhan trong nude, ngusi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
thudce dién dude sé hitu nha ¢ tai Viét Nam. Truong hgp
tang cho, dé thita k& cho cac @51 tugng khac thi cac d6i
tugng nay chi duge hudng gia tri ehia nha & do;

3. Khi Gify ching nhin dau tu hét han, té chic, ca
nhan nudc ngoal quy dinh tai Pidu 125 cha Luat nay b
trach nhiém ban giao nha d dé cho thué va s& lugng nha
¢ chua ban hét ma khong thude dién phai pha dd cho
Uy ban nhan déan eap tinh noi ¢6 nhé d d6. Chu tich Uy
ban nhan dan c4p tinh ra quyét dinh xéc lap s6 hiiu
nha nude va giao cho doanh nghiép ¢6 chic ning quan
1¥ nha & thudc s& hitu nha nude quan 1y st dung nha ¢
d6 theo quy dinh cia phap luat.
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Diéu 130. Cac quy dinh khac ap dung déi véi
chu s0 hitu nha &

Tha tuc cap mdi, cdp doi, cap lai Gidy ching nhan
quyén s¢ hitu nha ¢ hoac xac nhan bién dong sau khi
cép gidly dugc thyc hién theo quy dinh tai cac didu 12,
13. 14, 17, 18 va 19 cia Luéat nay déi vdi ngudi Viét
Nam dinh cu d nude ngoai, 18 chite, ¢a nhan nude ngoa.

Muc 2
THURE NHA O

Diéu 131. Péi tuong va diéu kién dugc thué
nha ¢

T6 chiie, ¢4 nhan nude ngoal dudc phép vao Viét Nam cé
thdi han tit ba thang lién tuc trd 1én va ngusi Viét Nam dinh
cut ¢ nude ngodi duge thué nha G tai Viét Nam.

Diéu 132. Piéu kién cta nha & cho thus

Nha & tai Viét Nam cho ngudi Viét Nam dinh cu 6
nudc ngoai, té chiie, ca4 nhan nude ngoai thué phai cé du
cac diéu kién sau day:

1. D4 dudge edp Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha & theo
quy dinh cua Luat nay;

2. Phai la nha & riéng 1é hodc can hé khép kin;

3. Bao dim chat lugng, an toan cho ngudi thué;
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4. Bao dam cung cap dién, nude, vé sinh mdi trudng va cac
diéu kién thiét véu khéac;

5. Khéng ¢é tranh chap v& quyén sé hiu, quyén sd
duneg.

Diéu 133. Cac quy dinh khac vé cho thué nha &

N6t dung quy dinh tai cac didu 92, 93, 99, 100. 102,
103 va 104 cua Luat nay duge ap dung d8i vdi ngudi
Viét Nam dinh cu § nuée ngoal, t8 chite, ca4 nhan nude
ngoai thué nha ¢ tai Viét Nam.

Chuong VII
QUAN LY NHA NUGC VE NHA O

Diéu 134. Noi dung quan 1y nha nuéc vé nha &

1. Xay dung va chi dao thyc hién dinh huéng,
chudng trinh, quy hoach va k& hoach phat trién nha 4.

2. Ban hanh cac van ban quy pham phap luat vé
nhi & va t8 chiic thye hién cac van ban dé.

3. Ban hanh tiéu chudn nha & va quan 1y chat lugng
nha & theo tidu chuén nha é.

4. Cong nhan quyén sd hilu nha 4.

5. Cho phép hoidc dinh chi viée xay dung, cai tao
nha d.

6. Quan 1y hé s6 nha 4.
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7. Diéu tra, thong ké, xay dung dii liéu vé nha 4d.

8. Nghién ctiu, ting dung khoa hoc, cdng nghé va
hdp tac qudc té trong linh vie nha o.

9. Pao tao ngudén nhan lyc phuc vu yéu cau phat
trién va quan 1y nha 4.

10. Quan 1y hoat ddéng méi giéi nha d.

11. Quan ly cac hoat ddng dich vu céng vé nha c.

12. Kiém tra, thanh tra, giai quyét khi€u nai, td céo
va xU 1y vi pham trong linh vuc nha a.

Piéu 135. Dinh hudng, chudng trinh va quy
hoach phat trién nha &

1. Can ci vao chuong trinh phat trién kinh t& - xa
hoi, Chinh phd ban hanh dinh huéng phat trién nha 6
quéc gia 1am co s6 hoach dinh cac chinh sach cu thé bao
dam nhu ciu thiét y&u cla nhan dan vé cai thién chd 6.

2. Can cd vao dinh huéng phat trién nha § quéc gia,
cac chinh sach vé nha , Uy ban nhan din cip tinh xiy
dung chuong trinh phat trién nha & trén dia ban trinh
Hé1 déng nhén déan cép tinh théng qua.

3. Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém trong
viéc lap, phé duyét quy hoach phat trién khu dan cu,
nha d va ¢é quy hoach, k& hoach sti dung dat cho phat
trién nha &; chi dao t6 chice thuc hién chuong trinh, quy
hoach, ké& hoach phat trién nha d trén dia ban.
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Diéu 136. Ban hanh cac van ban quy pham
phap luat vé nha &

1. Can et Luat nha &, dinh hudéng phat trién nha &
qudc gia va tinh hinh cu thé v& phat trién kinh té - x& héi
cta ddt nude, Chinh phd ban hanh van ban quy pham
phap luét vé quan 1y, sit dung va phat trién nha &,

2. Cd quan quan 1y nha nude v& nha § & trung wong
trong pham vi nhiém vu va quyén han cGa minh chiu
trach nhiém ban hanh hoic trinh ¢6 quan c6 tham quyén
ban hanh vin ban quy pham phéap luit vé quan 1y, sit
dung va phat trién nha &.

3. Uy ban nhén dan c&p tinh trong pham vi nhiém
vy, quyén han ctia minh ban hanh van ban quy pham
phap luit vé quan ly, st dung va phat trién nha & va t§
chie thue hién cac quy dinh cia phap luat vé quan 1y,
st dung va phét trién nha 8.

Diéu 137. Cho phép, dinh chi xay dung, cai tao
nha &

1. Vige cho phép xay dung, cai tao nha & phai can cit
vao quy hoach xdy dung d6 thi va diém dan cu noéng
thon.

2. Chu tich Uy ban nhin dan cip tinh hodc Chn
tich Uy ban nhan dan cdp huyén theo phan cdp phé
duyét dy an phat trién nha & trén dia ban.
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3. Viée xay dung, cai tac nha ¢ phai ¢ gidy phép
x4y dung cua ¢d quan nhid nude co thim quyén. trif
trudng hop khoéng thudc dién phai c¢é gifly phép xay
dung theo quy dinh clia phap luat vé xay dyng.

4. Viéc xdy dung, cai tao nha d khong tuén thi cic
quy dinh tai cac khodn 1, 2 va 3 Diéu nay thi co quan cé
tham quyén phé duyét dy &n phat trién nha 6, cap phép

xay dung ¢6 quyén dinh chi vige xay dung, cai tao nha d.

Piédu 138. Céng nhan quyén sé hitu nha &

1. Co quan nha nudc ¢6 thaim quyén c6 trach nhigm
c&p méi, cAp d6i, cap lai Gidy chitng nhan quyén sd hitu
nha & cho t6 chic, c4 nhan tao 1ap nha & hgp phap theo
guy dinh cua Luat nay.

2. Cd quan quan 1y nha nuée vé€ nha & & trung udng
¢6 trach nhiém kiém tra, gidm sat viéc cdp Gidy ching

nhan quyén sd hitu nha ¢ trong ¢a nudc.

Piéu 139. Quan ly hé so nha &

1. Cd quan quan 1y nha & cdp tinh c6 trdch nhiém
quan 1§ héd so nha & quy dinh tai Diéu 66 cia Luat nay
d6i véi trudng hop do Uy ban nhén dan cdp tinh c&p
Giay chiing nhan quyén sd hitu nha 6.

2. Uy ban nhan déin cdp huyén c6 trach nhiém quan
1y hd so nha & quy dinh tai Didu 66 cha Luat nay d6i véi
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trudng hgp do Uy ban nhan dan cap huyén cap Giay
chitng nhén quyén s¢ hiu nha §.

3. Cd quan quén ly ho sd nha & c6 trach nhiém
cung cap cac théng tin vé hd s¢ nha § khi té chiic, ca
nhén cé yéu cau. Nguoi yéu ciu cung cdp thong tin
phai nép mot khoan phi cung cap thong tin theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 140. Diéu tra, théng ké, xay dung di lidu
vé nha & "

1. Uy ban nhén dén c4c cip c6 trach nhiém théng ke,
xdy dung dit liéu vé nha 6 trén dia ban phuc vu yéu ciu
x&y dung chuong trinh, ké& hoach phat trién nha 4.

2. Dinh k¥ nam nam mot l4n, ¢ quan quén 1y nha
nudc vé nha & & trung uong thuc hién didu tra, téng hop
dit liéu vé nha d trén pham vi toan qudc.

3. Chinh pha bd tri ngan sach cho viée didu tra,
théng ké va xdy dung c6 s8 dit litu vé nha o,

Diéu 141. Nghién citu, ung dung khoa hoc,
cong nghé va hop tac qudc t& trong linh vuc nha &

1. Nha nudc c6 chinh sach khuyén khich va tao didu
kién cho viéc nghién ctiu, ting dung khoa hoe va céng
nghé va hgp tae qudc t& phuc vu yéu cAu phat trién va
quan ly nha 4.

2. Nha nuéc hé trg kinh phi cho viée ing dung cong
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nghé mdi. vat lidu mdi trong xdy dung nha ¢ bao dam
chat lugng, tién do va giam chi phi xdy dung.

Diéu 142. Pao tao ngudén nhan luc cho phat
trién va quan Iy nha ¢

1. Nhi nude ¢6 chinh sach dao tao can bj. cong chic,
vién chite phue vu cho phat trién va quan 1y nha o.

2. Cd gquan quan 1y nhia nuée vé nha 4 § trung uong
quy dinh nd1 dung chudng trinh va phéi hop vé Uy ban
nhén déin cip tinh to chirc bii dudng, nang cac kién
thic vé& phat trién, kinh doanh va quan 1y nha nude vé
nha & cho déi ngi can b, céng chie, vién chiic.

Piédu 143. Quan 1y hoat déng méi gidi nha &

1. T6 chiic, ca nhan hoat dong mdi gidi nha ¢ phai
dang ki kinh doanh hoat ddng mbi giéi nha ¢ theo quy
dinh cta phap luat.

2. Chinh phtt quy dinh cu thé diéu kién tham gia
hoat déng mai giti nha a.

3. Cd gquan quan 1y nha nuée vé nha & & trung udng
ban hanh quy ché& t6 chite hoat déng mdi gidi bat dong
san nha d.

Diéu 144. Quan ly hoat dong dich vu cong vé
nha &

1. T8 chiic hoat déng dich vu cong vé nha d dude
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thanh lap d€ phuc vu nhu ciu caa t§ chic, ¢4 nhén
trong viéc quan ly. st dung nha &.

2. Co quan quin Iy nha nudc vé nha & & trung ucng
quy ‘dinh cdc heat déng dich vu céng v8 nha § ap dung
théng nhat trong ca nude.

3. Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh thanh lap
t6 chite thue hién cac dich vu cbng vé nha & va ban hanh
quy ch& hoat déng cla 18 chic thue hién cac dich vy
céng vé nha ¢ trén dia ban.

Diéu 145. Thanh tra thwe hién phap luat vé
nha &

1. Thanh tra chuyén nganh vé xay dung chiu trach
nhiém thanh tra viée thuc hién phap luat vé nha &.

2. Co quan quéan ly nha & dia phudng chiu trach
nhiém thanh tra vige thuc hién phap luat v& nha & tai
dia phuong.

Diéu 146. Co quan quan Iy nha nude vé nha &

1. Chinh pht théng nhét quan Iy nha nuée vé nha &,

2. Cd quan quén Iy nha nude vé nha & § trung udng
chiu trach nhiém trude Chinh phti thuc hién théng nhat
quan 1y nha nuée vé nha 4.

3. B§, ¢o quan ngang B9 trong pham vi nhiém vy,
quyén han clia minh ¢6 trach nhiém phai hgp vé1 co
quan quan 1y nha nude vé nha § & trung uong dé thue
hién quan 1y nha nuéc vé nha 4.
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4. Uy ban nhan dén cac ¢dp ¢d trach nhiém thuc
hién quan 1y nha nudc vé nha d trén dia ban thec phan
¢iip cua Chinh phu.

Chinh phit quy dinh md hinh t§ chtic phat trién va
quan 1y nha ¢ bao dam thue hién ¢6 hiéu qua muc tiéu

phat trién nha d quy dinh tai Luit nay.

Chuong VIIT

GTAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL TO CAO
VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA 0

Muc 1
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAIL
TO CAO VE NHA 6

Diéu 147. Gidi quyét tranh chap vé nha &

1. Nha nuéc khuyén khich cac bén giai quyét tranh
ch&p vé nha ¢ thong qua hoa gidi.

2. Tranh ch4p vé nhi & do Toa 4n nhén din giai quyét
theo quy dinh caa phap luat.

Piéu 148. Khiéu nai, té cao va giai quy&t khigu
nai, t6 céo

1. Viéc khiéu nai, t& cdo va gidi quyét khiéu nai, t&
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cao duge thyc hién theo quy dinh clia phap luat vé
khiéu nai, t8 cao.

2. Trong thdi gian khiéu nai. t6 cdo hoac khdi kién, t&
chde, ¢ nhén van phdi thi hanh quyét dinh hanh chinh
cua cd quan nha nudc cé thim quyén, trir quyét dinh
cudng ché pha dé nha 8. Khi ¢ quyét dinh gidi quyét
khiéu nai, t6 cao eha ¢d quan nha nude c6 tham quyén vé
nha d hoac ban an, quyét dinh ctia Toa an da c6 hidu lue
phap luat thi cic bén cé lién quan phii thi hanh cac
quyét dinh hoac ban an dé.

Muc 2
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE NHA O

Diéu 149. Xit 1y d6i véi nguoi vi pham phap
ludt vé nha &

1. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phap luat vé nha & thi
tuy theo tinh chat, mtc dd vi pham ma bi xi1 1y hanh
chinh hodc bi truy citu trach nhiém hinh su.

2. T4 chiic, ¢4 nhan xay dung nha & sai quy hoach,
khéng c6 gify phép xay dung d6i vdi trudng hop phai ¢6
gidy phép hodc xay dung sai véi gidy phép thi phai bi xi
1y theo quy dinh clia phap luat.

3. Ngusi n&o loi dung chite vu, quyén han lam trai
cac quy dinh cua phap luat vé nha 4, thidu trach nhiém
trong quan ly dé xay ra vi pham hoic ¢6 hinh vi vi
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pham khac Jam thiét hai dén quyén va 1¢i ich cua chu
s hitu nha &, nguoi st dung hgp phap nha ¢ thi tuy
theo tinh chat, mic 46 vi pham ma bi xti 1y ky luat. xu
Jy hanh chinh hodc bi truy ctiu trach nhiém hinh su
theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 150. X Iy vi pham phap luit vé nha & khi
gay thiét hai cho Nha nuéc, té chiic, ca nhan

Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phéap luat vé nha & néu
gay thiét hai dén Igi ich etia Nha nude, quyén va Igi ich
hop phap cta té chie, ca nhan thi ngoai viée bi xi 1y
theo quy dinh tai Diéu 149 eia Luat nay con phai bdi
thuong thiét hal.

Chuong IX
DPIEU KHOAN THI HANH

Diéu 151. Hidu lyc thi hanh

Luat nay c¢6 héu luc thi hanh tu ngay 01 thang 7
niam 2006.

Piéu 152. Hiéu luc phap 1y cha cac gidy ching
nhin vé quyén s& hitu déi véi nha & va quyén su
dung dit & dugc cap trudc ngay Ludt nha & co
hiéu lge thi hanh

(ify chiing nhan quyén s3 hitu nha 8 va quyén sit
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dung ddt ¢ da dude cdp trong cac thdi ky trude day,
(hay chiing nhan quvén su dung d4t ¢ da dude cap theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai ma trong néi dung da
ghl nhan vé nha & duge xdy dung trén dat & dé thi nay
van con nguyén gia tri phap ly va khéng phai déi lai
theo quy dinh vé Giay chiing nhan quyén sd hiu nha &
tai Diéu 11 ctia Luat nay, try truong hdp chi sé hitu
nha d ¢6 nhu ciu cdp doi sang Gidy chiing nhan quyén
56 hitu nha 8 méi.

Piéu 153. Hudng dan thi hanh

Chinh phil quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
Luat nay.

Lugt nay da duge Quée héi nude Céng hoa xd hoi
chii nghia Viét Nam khod XI, ky hop thit 8 thong qua
ngay 29 thang 11 ndm 2005.

CHU TICH QUGC HOI
NGUYEN VAN AN

103



MUC LUC

* Lénh s6 27/2006/L-CTN ngay 09-12-2005 ca Chn
tich nuéc Céng hoa xa hai chu nghia Viét Nam vé
viée eong bo Luat nha &

* Luat nha g

Chuong I Nhitng quy dinh chung

Chutong IT: S8 hity nha &

Chuong III: Phit trién nha &

Chuong IV: Quan 19 viée st dung nhi d

Chuong V: Giao dich v& nha &

Chuwong VI: Nha & tai Vit Nam eta nguoi Viét Nam
dinh cu & nuée ngodi, t§ chiie, ca nhan
nuéde ngoai

Chuong VII: Quéan Iy nha nude vé& nha &

Chuong VIII: Giai quyét tranh chap, khiu nai, t& cao
va xut Iy vi pham phap luat vé nha §

Chuong IX: Didu khoan thi hanh

Trang
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88
93
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Chiu trach nhiém xuit ban
TS. LE MINH NGHIA

Chiu trach nhiém noi dung;

PHAM VIET
Bién tap ndi dung: HOANG THI TUYET
Bién tap ky, my thuat: PHUNG MINH TRANG
Trinh bay bia: PHUNG MINH TRANG
Ché& ban vi tinh: NGUYEN THI HANG

Stta ban in, doc sich miu: HOANG TH] TUYET
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