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LOI NOI DAU

Nganh kinh t€ xdy dung va qudn tri di dn, thuée Khoa Xay dung
Thiy lgi - Thiky dién, Truong Dai hoc Bdch khoa Ba Néing bit ddu tuyén
sinh va dao tgo t& ndm hoe 2001 - 2002, Lo mét nganh non tré cua
truong nén tai liéu phuc vu gidng day va hoc tdp chua déy du. Gido
trinh Dinh gid sdn pham xdy dung do Giang vién chinh - Thac sy
Trdn Thi Bach Diép bién soan nham cung cép tai liéu hoc tdp va nghién
ciu cho sinh vién - trude hét la nhdam trang bi kién thic vé phitong phdp
nghién cidu, xdy dung va su dung don gid, du todn xdy dung; Pong thoi
gido trinh c6 thé lam tai liu cho gidng vién, cho cdn b6 quan Iy kinh té
xdy dung va cdn b6 ky thudt thuge cde nganh xdy dung Déan dung - Cong
nghiép, xdy dung Cau - DPuong, xay dung Thiy loi - Thuy dién & cdc cp
va cae nha quan Iy doanh nghiép xdy dung.

Gido trinh bao gém cde néi dung sau:

Chuong 1: Nhitng viin dé chung va khdi niém vé gid san phém xéy dung.

Chuong 2: Phuong phdp xdy dung don gid xdy dung.

Chuong 3: Phuong phdp xdy dung téng mie ddu tu, téng dv todn,
du todn x4y dung céng trinh.

Chuitong 4: Phutong phdp xdc dinh gid géi thdu, gid di thau, gid hop dong.

Chuang 5: Phuong phdp lgp gid du thdu quéc té d6i vdi du dn dau tu
trite Hép nude ngodi.

Chuong 6: Tam ting, thanh quyét todn von déu tu xdy dung cong trinh.

Trong qud trinh bién soan, mdc di dd c6 nhiéu cd ging nhung do
trinh d¢ con han ché va thoi gian bién soan ngdn, nén gido trinh con
nhiéu vin dé cdn duoc hoan chinh, bé sung. Tdc gid rdt mong nhan duoc
su déng gop y kién xGy dung cua cde déng nghiép dé cé thé bo sung hoan
chinh khi xudt ban lan sau.

Trudng Dai hoc Bach khoa Da Nang



Chuong 1

NHUNG VAN PE CHUNG
VA KHAI NIEM VE GIA SAN PHAM XAY DUNG

1.1. DOl TUONG NGHIEN CUU VA NGUYEN TAC QUAN LY GIA XAY DUNG

1.1.1. Doi trong nghién citu cia mén hoc

La gid xay dung qua cdc giai doan ciia mét du 4n dau wr xay dung:

- Giai doan chuén bi ddu tu: Téng mic diu .

- Giai doan thyc hién ddu tu: Tong du todn cong trinh, dir toan cong trinh xay dung,
gid thanh k€ hoach. gid thanh thuc t& (chi phi san xuét theo k& hoach va theo thuc t& cha
nha thau xay dung).

- Giai doan ket thic xay dyng dua cong trinh vao khai thac sir dung: Gid quyét todan
cOng trinh.

1.1.2. Nguyén tac quan ly gia xay dung

a) Chi phi dy dn déu tu xay dyng cong trinh I3 toan bo chi phi cdn thiét dé xay dung
mdi hodc stra chifa, cai tao, md rong hay trang bi lai k¥ thuat cong trinh. Do dac diém
cua qud trinh san xuat va dic diém clia san phdm xay dung nén méi du dn dau tu xay
dung cong trinh ¢6 chi phi rieng dugc xdc dinh theo dac diém, tinh chat k¥ thuat va yéu
cau cong nghé clia qué trinh xay dung.

Chi phi du dn dau wr xay dung cong trinh duge biéu thi qua chi tiéu t8ng méc dau tu,
tong du toan, du todn cong trinh, gid thanh todn va quy€t todn von dau tu khi két thiic
xay dung dua cong trink vao khai thic st dung.

b) Viéc lap va quan Iy chi phi dy dn dau tr xay dung cong trinh phai dam bdo muc
ticu va hi¢u qua cla du dn ddu ur xay dung, déng thoi phai don gian, ro rang, dé thuc
hi¢n, phit hop véi yéu cdu cia thuc té thi trudng. D6t vdi du 4n c6 sir dung ngoai té thi
phén ngoai t¢ phai ghi diing nguyén té trong téng mirc dau tu, 18ng du todn, du todn vi
quyél toan cong trinh [am co s cho viée quy déi van dau tu va 13 cd s& dé tinh tong miic
dau tu, tdng du todn, du todn xay dung cong trinh theo noi .

Chi phi dy dn dau tu x4y dung cong trinh duoe xdc dinh trén co s khoi lugng cong
viéc, h¢ thong dinh midc, chi tiéu kinh t€ - k¥ thuat, cdc ché do chinh sdch clia Nha nudc,



dong thoi phai phi hop véi nhitng véu t6 khach quan cua thi trudng trong timg thasi ky va
duoc quan 1y theo quy dinh cua Chinh phu vé Quan 1y du 4n dau tir xay dung cong trinh.

1.2. GIA XAY DUNG TRONG NEN KINH TE THI TRUONG

1.2.1. Khai niém vé co ché thi truomg
a) Ba yéu 16 cuia thi triomg: Thi trudng ra doi, t6n tat va phat trién khi hoi it 3 véu 6 sau:

- Phai c¢é khach hang tic la nhitng ngudi ¢6 nhu cau vé mot loai hang héa hoac dich
vu nao dé ma chua duge dap vng. D6 12 yéu 6 Cdre.

- Phdi ¢6 sdn pham hang héa hoic dich vu ddp iing duge yéu ciu cua khach hang. Chi
¢6 nhimg san phim hang héa hoidc dich vu ¢6 nhu cdu trong xi hoi méi dugc cung (ng.
Do 1a yéu to Cung.

- Viéc cung cap san pham hang héa hoic dich vu theo nhu ciu phai dugc khich hang
chap nhan tra gia (boi hoan cdc chi phi). Gia ca hang héa hoac dich vu bién dong tuy
theo su thay d6i cla cung va cdu (hinh 1.1).
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Hinh 1.1: Mo td quy ludt cung - cdu va gid cd

Cung va cdu vén cé quy luat riéng cta noé, khi biéu dién dudng t6ng cung va tong ciu
wén ciing mot hé truc (truc hoanh biéu dién s& luong san pham hang héa, truc tung biéu
dién gia | don vi sdn phdm) thi nay sinh nhiing y&u t6 méi. Pudng cung va cdu cat nhau
tai diém A (diém can bang cung cau trén thi trudng), hoanh do cha diém A biu dién s6
luong san pham dugc tiéu thu trén thi trudng (Q,) v6i gid ca 1 don vi san pham hang héa
tuong ung trén truc tung la g,.

Khi miic séng cua ngudi dan dwoc nang lén, khi dé6 dudng cdu s€ tinh tién vé bén
phai, gia su quy ludt cung cau van ohu cii thi s& lam cho 1 loai hang héa nao do ban
dugc nhiéu hon Q, (Q, > Q) vdi gid cao hon g, (g, > g,). Di¢u dé kich thich thi trudng

phit trién'"",
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b) Khai niém vé co ché thi truomg

"Nén kinh t€ thi trudng 1a mot co ché tinh vi dé phéi hop moét céch khong tu gidc gidra
ngudi tiéu ding va doanh nghiép thong qua hé théng gid ca va thi trudng™".

Hoat dong cua co che thi trudng: Trong co ché thi trudng, cde quyét dinh lon vé gid
ca va phan phdi dugc tao ra tai thi trudng. Trong hé thong thi trudng, cii gi cing c6 gid
ctia né. Néu hang hoa hodic dich vu ndo ¢6 nhiéu khach hang doi hoi thi ngudi ban sé
tang gid dé phan phol mot lugng cung han ché. Nguoc lai, néu hang héa hoic dich vu
nao d6 ¢ ngudn cung cap vai s lrong 16n thi vi han ché tién von va kho tang nén ngudi
ban s& ha gid bdn, ngudi mua $& tang 1&n. Ngudi sdn xudt va co 6 dich vu s& thu hep bt
s0 lugng cung cap clha minh. Nhu cdu hang hod sé lai tang, hing héa s& khan hi€m hon.
ngudl ban lai tang gid ... Ci nhu the, mot sir can bing gida cung va ciu trén thi trudng
duoc thuc hién theo mdt co ché tr dong.

) Co ché'thi truecmg ¢6 sir qudn VT mo cia nha mitée

Co ché thi trudng thue hién can bang cung- cdu mot cich ty dong theo su didu tiét
cua "ban tay vo hinh" 1 gid ca. Lich sl phat trién kinh t& - xa hoi dd cho thdy, ban tay
vo hinh doi khi ¢6 thé dan nén kinh t€ di 1dm dudng lac 16i. Biéu hién nghiém trong nhat
la khung hoang thira. mic gid tri bi sut thap; "dé bi nhitng dot lam phat va that nghiép tai
dién, vi cudi cung la su phan phdi thu nhap khong thé chap nhan dugc...”

De han ché nhing vin dé trén clia co ché "ban tay vo hinh", cdc nén kinh & hién dai
da dp dung mo hinh hén hop gilta kinh t€ thi trudng va sy can thiép ctua Chinh phi thong
qua cac chinh sach thué, chi tiéu ngan sdch va cdc luat lé.

Mot s6 mo hinh kinh t& hén hop duge ép dung & cdc nude:

- Mo hinh kink 1€ thi nruong tw do (diroe dp dung 6 M)

Thi trudng tu do canh tranh la thj trudng trong dé chi ludn ludn ¢6 mot gid ca cla
mot mat hang nhat dinh, khéng ai ¢ thé chi phéi gid ca mot cach ddng ké. Tat ca nhimg
nguoi mua vh ngudi ban déu biét rd diéu kién cua thi trudng, déu cé thé doc lap tu do lua

chon va bdn hang cua minh.

Ngay nay trén thuc 1€ khong cé thi trudng tu do canh tranh md "toan bd cdc hoat
dong kinh t€ la su két hop giita cdc nhan t& doc quyén va canh tranh"'", Do dé, & day la
thi trutng canh tranh khong hoan hido, tic la hoat dong kinh doanh clia mét ngudi c6 thé
anh huong dén gid cd clta hang héa ndo d6, nhung khong c6 nghia [a "doc tai". Vi ring
tren thi trudng con ¢6 céc san phdm c6 the thay thé ciia cdc nha kinh doanh khéc véi gid
chap nhan dugc, mat khdc cdn ¢6 su can thiép cia Nha nudce bang cic chinh sich thué
va tu dii vé kinh t€ nhdm hudéng nén kinh t€ dén muc tiéu nhat dinh.



- M6 hinh kinh 1 thi truomg - xd héi (dp dung & CHLB Piic)

Kinh t€ thi truong ty do ¢6 mat han ché la phiic 1gi x4 hoi khong dugc bao dam.
Ngudi lao dong duge linh hét tién cong va tu do sit dung. Do d6 khi that nghiép hoac gip
hoan nan thi s€ rét kho khdan, su phan héa giau ngheo rdt manh. Khi nén céng nghé phat
trién thi tién cong bi gidm, nhiéu ngudi bi that nghiép ¢ thu nhap rat thap 1am sitc mua
trong nudc bi giam sat.

Vai su phén tich trén, ngudi Bic chon mo hinh "Kinh t€ thi trudng - xi hoi". Mé hinh
nay ¢6 3 tru cot chinh™*! 1a:

+ Bdo ddm s& hiru: S§ hitu va quyén thita k€ sd hitu duge bdo vé, nhung s& hitu kem
theo nghia vu 1a phai quan tam va phuc vu loi ich x hoi.

+ Quyén tu do ¢4 nhan: Ty do hanh nghé, tr do phat trién nhan cach, nhung khong
lam phuong hai dén nguoi khic, khong lam hai trat v chinh tri - x héi dd duge ghi
trong hién phap.

+ Bao dam phiic l¢i xa hoi:

» Bao dam viéc lam cho ngudi lao dong. Phdp luat quy dinh, doanh nghiép khong
dugc tity tién sa thai thg. Cong nhan duge quyén tham gia kiém soat doanh nghiép.

» Nhi nudc quy dinh tién luong t6i thifu nhim dam bao mirc séng ciia ngudi
lao déng.

e Nha nudc khuyén khich viéc tiét kiem, cong nhan trich thu nhap d€ gini tiét
kiém thi duge Nha nude thudng va gop vao tién gli dé hudng 1ai.

 Chu trong cong tic bao hiém. C6 4 loai bao hiém chinh 1a: Bdo hiém that nghiép;
Bio hiém y 1&; Bio hiém huu tri; Bao hiém 6m dau niang, dai phau thuat...

- M6 hink kinh té'- xd hoi o Viér Nam

Nha nudce ta chu truong ti€p tuc hoan thién thé ché kinh t& thi trudng dinh huéng xi
ho1 cha nghia.

Pinh huéng x3 hoi chi nghia trong nén kinh t&€ thi trudng & nudce ta la: thue hién muc
ticu "Dan giau, nuée manh, xa héi cong bang, dan chi, van minh", giai phéng manh mé
va khong ngimg phat trién siic san xuat, ndng cao doi sdng nhan dan. Phat trién nén kinh
t€ nhiéu hinh thitc s¢ hitu, nhiéu thanh phan kinh t€, trong d6 kinh t€ nha nudc giit vai
trd chu dao. Thuc hién ti€én bo va cong bang xa hoi ngay trong (ing budc va ting chinh
sdch phat trién. thuc hién ch& do phan phéi chii yéu theo két qua lao dong, hiéu qua kinh
té, dong thoi theo mic déng gép von cing cac ngudn luc khdc va théng qua phiic loi xa
hoi. Phdt huy quyén 1am chu xa hoi cta nhan dan, bao dam vai trd quan ly, diéu tiét nén
Kinh 1€ cha nha nudc phip quyén xa hoi chi nghia dudi sy lanh dao cla Déang.

Noi dung ctia thé ché kinh 1€ thi trudng dinh huéng xi hoi chi nghia & nudc ta la:

+ Néng cao vai tro va hi¢u luc quan 1y cha nha nuée: Nha nude tép trung 1am (5t cdc
chitc nang: dinh hudng su phat trién bing cdc chién luge, quy hoach, k& hoach va chinh
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sdch trén ¢o s& ton trong va tuan thi cdc nguyén tic ca thi trudmg, tao moi trudng phap
Iy thuan loi d€ phét huy cdc ngudn lyc cha x3 hoi cho phit trién, bao dim tinh bén vimg
va tich cyc cta cdc can d6i kinh t€ vi mo, han ché cédc rii ro va téc déng tiéu cuc cla
kinh t€ thi trudng, thyc hién quan 1y nha nudc bing he thong phdp luat, giam 161 da su
can thiép hanh chinh vao hoat dong ciia thi trudng v doanh nghiép.

+ Phat trién déng b va qudn 1y ¢6 hiéu qua su van hanh cac loai thi trudng co bin
theo co ché canh tranh lanh manh. Cing véi viéc phét trién manh thi trudng hang hod,
dich vu va thi trudng stic lao dong, phit trién vimg chéc thi trudng tai chinh, thi truong
bat dong san va thi trudng khoa hoc cong nghé.

+ Phat trién manh céc thanh phan kinh t€, c4c loai hinh t6 chitc san xuat, kinh doanh.
Céc thanh phan kinh t€: kinh t€ nha nuéc, kinh té tap thé, kinh & tu nhan, kinh ¢ tr ban
nha nude, kinh 1€ ¢6 von dau e nude ngoai déu 1a bo phén hop thanh quan trong ctia nén
kinh t& thi truong dinh huéng xd hoi chi nghia, binh dang trudc phdp luat, cling tén fai
va phdt trién lau dai, hop tdc va canh tranh lanh manh.

1.2.2. Gia xay dung trong co ché thi truong

Gid san phdm xay dung va dich vu ciing phai tuan theo nhitng quy luat chung cta
kinh t& thi trudng.

1. Gid cd vita c6 chiec ndng tin hiéu vita cé chitc ndng diéu chinh cung - cau

Quy ludt cung cau va gid ca tdc dong dén cdc véu 16 ddu vao trong san xudt xay dung:
Vit liéu, nhin cong. may thi cong.

a) Chi phi vat liéu xdy dung (VLXD): Vat ligu xay dung ¢6 nhiéu ching loai va quy
cdch pham chat khdc nhau. Vi du nhu ¢6 nhiéu loai xi ming véi nhiéu nhin - mdce khic
nhau, sat thép xay dung ciing ¢6 nhiéu loai do cic hing san xuat vdi cic loai dudng kinh
va kha nang chiu luc khdc nhau. ..

Kha nang cung dng, s6 lugng tiéu thu vi chat lugng san phdm timg loai vat liéu xay
dung cing anh hudng dén gid ca VLXD. Diéu nay lam cho céc chil ddu tr phai can nhac
trong quy¢€t dinh lya chon loai VLXD dé sir dung cho ting loat cong trinh cu thé, d€ sao
cho vira phu hop véi khé nang tai chinh cla minh déng thoi khong anh hudng dén chat
lugng cong trinh xay dung.

b) Chi phi nhdn cong trong xdy dung

San xuvat xay dung ¢6 mot s& dic diém khic biét so vai cdc nganh san xuit khac, nhu
cong vi¢e khong ¢6 dinh ¢ mét noi, kém dn dinh; méi trudng san xuat nhidu cat bui, tiéng
6n 16n; chiu tdc dong truc tigp bdi cdc diéu kién chia tw nhién nhu mua, nang, gié, bio...
Cdc tdc dong xdu trén s& duge tinh dén trong tién luong, tién cong cta ngudi lao dong,

San xuat xay dyng st dung nhiéu nghé chuyén mon, méi loai cong tdc xay lip lai doi
hoi mét trinh d nghé nghiép khdc nhau. Piéu nay ciing duoc xét dén khi tra cong lao
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dong trén co s6 thang bang luong va phu cip cho ngudi lao dong lam viéc trong di€u
kién kho khan, doc hai.

Tién luong biéu thi sic lao dong tinh bang tién, trong khi d6 tién cong phan anh gia
cd clia tao dong trén thi trudng. Tién cong thudng thay déi theo quy luat cung - cdu trén
thi trudng lac dong. Tién cong thudng 16n hon so vdi tién luong tuong Ung cua timg
bic tho.

C6 the néi tién luong 12 bo phan chd yéu trong tién cong. Ty 1¢ ndy cao hay thip cé
nghia ta dua phian phu cdp vio tién luong nhiéu hay it, con mic thu nhip cia cong nhéin
xAy dung cao hay thidp con phai cin ¢ vao tién cong tra theo gio cong hodc ngay cong.
Né&u chi xét riéng mic tién cong tra cho 1 gio cong hodc 1 ngay cong thi chua do ma con
phiti xét dén ché do lao dong (quy dinh cudng do lao dong trung binh trong nam cia moi
ngudi tho theo timg loai nganh nghé va didu kién lam viéc cu thé). Tién cong cao, s6 gio
lam viéce theo quy dinh it, ngudi thg ¢é diéu kién nghi ngoi. nang cao doi song van hoa,
tinh than va tham quan du lich; ngudi ndo thay con thi€u thén vé tién bac thi ¢6 the 1am
thém gi&¥ hoac lam thém cong viéc khdc. Nguoe lai tién cong khong cao thi phai lam
viéc nhiéu gidy trong mot nam, néu lam khéng du thdi gian quy dinh thi thu nhap s& by
siam va nhat 1a khong con hodc con rdt it thoi gian ranh rdi cho cdc hoat dong khdc.

Quy Jult cung - ciu va pid ca trong thi trudng lao ddng 6 nét rieng. Khi ma thu nhip
binh quan tinh theo ddu ngudi dat dén miic giau ¢6 nhat dinh thi nhu cdu ve doi song vat
chat khong con 1a vin dé cap bach nita va ngudi ta muén ¢d nhiéu thai gian nghi ngoi dé
ning cao doi séng vin hoa tinh than. Do d4, tién cong mic di rdt cao van rat khoé thué
lao dong nhat la doi véi nhitng cong viée ndng nhoc (mo ta & hinh 1.2) Tinh trang nay
thuong thdy & cac nude phat trién. D6 12 nguyéen nhan cia tinh trang xuét khau lao dong
tir cdc nudc kém phat trién sang cic nudc giau co.

Cau

P
|

N (36 lao dong)

Hink 1.2: Quy ludt cung - cdu va gid cd tdc dong trong thi triong xdy dung.
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Trén hinh 1.2 cho thy, {ing véi diém B gid 1 gid cong (hodc ngly cong) 1a g, thi s6
lao dong dugc cung \ing nhiéu nhét (N,), nhung néu gid nhan cong tang cao hon nita dén
mitc ngudi ta khong can phai lam nhiéu gio, nhiéu ngdy mdi du trang trii cho nhu ciu
cudc song thi tir sau diém B trd di gid nhan cong cing dét, cang khan hiém lao dong,
nhat 1a lao dong cho cdc cong vigéc nang nhoc, doc hai. C6 18 day ia mot trong nhimg yéu
t6 Kich thich cdc doanh nghi¢p ddu tu cho ty dong héa san xudt. Nhung tu dong hoa
ciing nén dimg ¢ nuic do hop 1y, néu mic ty dong héa cang cao thi cang it viée lam cho
nguti lao dong, cang {t ngudi ¢é da thu nhap dé mua sim hang héa, dich vu cla cdc
doanh nghiép, tic 1a yéu t6 khach hang bi giam sit 1am cho thi trudng khong thé phat
trién duoc.

) Chi phi sir dung mdy thi céng

Chi phi mdy thi cong trong don gian xay dung céng trinh, don gid xay dung dia
phuong duge ding lam co s& xdc dinh dy todn, téng du todn xay dung cong trinh va van
dung dé 1ap gid du thdu, danh gid gid du thau va ky két hop déng giao nhén thau. Chi phi
may thi cong dugc xdc dinh trén co sd gid ca may. Gid ca mdy la mitc chi phi du tinh
can thi€ét cho mdy hodc thi€t bi thi céng lam viéc trong mot ca. Cic khodn muc chi phi
duoc tinh vao gid ca mdy bao gém: chi phi khdu hao, chi phi sita chita, chi phi nhién liéu
ning lugng, ti¢n luong tho diéu khién mdy va chi phi khic clia mdy.

Theo hudng dan cia Bo Xay dung, cdc sd xay dung cla timg dia phuong lap bang gid
ca mdy pht hop véi dicu kién cu thé clia dia phuong dé ban hinh va huéng dan 4p dung
doi v6i cdc cong trinh xay dung trén dia ban ca tinh. Chd ddu tv xay dung cong trinh
lap gid ca mdy dé tinh t6ng du todn, du todn xay dung cong trinh.

Gia ca may theo hudng dan cua B Xay dung duoc xac dinh theo cong thiic sau:

Com = Gy + Cse + G, + Gy + Copg

trong do:

Cx1 - ¢hi phi khau hao (d/ca)

Cyc: - chi phi sira chita (d/ca)

C\1. - chi phi nhién liéu, nang lugng (d/ca)

C,y - chi phi tién luong thg diéu khién may (d/ca)

Cepx - ¢hi phi khac (d/ca)

- Cht phi khau hao Cy,y:

Chi phi khiu hao tinh trong gid ca mdy la khoan chi vé hao mon ca may hoac thiét
bi thi cong trong thoi gian si dung, duge xdc dinh theo cong thilc:
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_ (Gid tinh khau hao — Gid tri thu hé6i)x Dinh mitc khau hao nam

C
KH ” N
56 ca nam

Gia tinh khau hao (gid trudc thu€) gom gid mua mdy, thiét bi (khong ké chi phi cho
vat tu phu ting thay thé mua kem theo), chi phi van chuyén, béc x&p, bao quan, chi phi
tuu kho, van chuyén tlr cang vé noi dat mdy, chi phi lap dat, chay thir lan dau, cdc khoan
chi phi hop 1€ khic ¢6 lién quan tryc ti€p dén viéc dau tu mdy.

Gid tri thu hoi la gia tri phan con lai cha mdy hodc thiét bi sau khi thanh 1§ duoc tinh
nho hon hoac bang 5% gid tinh khau hao.

Dinh mutc khdu hao hang nam do Bo Xay dumg quy dinh.

S6 ca lam vi¢c cia mdy trong mot nam tuong ng véi diéu kién khai thdc, sir dung
may hodc thi€t bi mot cdch binh thudng. S§ ca nam duge xdc dinh theo nguyén tac phit
hop véi quy trinh van hanh cla timg loai mdy, loai cong trinh xay dung, quy md cong
trinh xay dung va cic diéu kién cu thé khic nhung khong duge thap hon miic quy dinh
do Bo Xiy dung ban hanh.

- Chi phi stra chira (Cgp):

Chi phi stra chita tinh trong gid ca mdy 13 cdc khoan chi nham duy tri va khoi phuc
ning luc hoat dong theo trang thii hoat dong tiéu chuan clia mdy:

Co. o Gid tinh khau hao x Binh miic sira chira nam
« =

S6 ca nam

Binh mifc sira chita nam do Bo Xay dung quy dinh. Pinh mic sita chira 12 mic chi
phi stra chita twong ng véi diéu kién khai thdc, st dung may binh thudng. Trong qué
trink tinh gid ca may, mic chi phi nay duge xdc dinh phit hop vdi diéu kién thuc € va
yeu cdu k¥ thuat cha cong tic bao dudng, sita chifa clia timg loai may cu thé.

- Chi phi nhién liéu nang lugng (Cy, )

Chi phi nhién li¢u nang lugng tinh trong gid ca mdy la khodn chi vé nhién liéu, nang
luong tao ra dong luc cho may hoat dong (xang, dau, dién hodc khi nén) va cdc loai
nhié¢n li¢u phu nhu ddu m& boi tron, nhién liéu dé diéu chinh, nhién liéu cho dong co lai,
dau truyén dong.

Cri. = Crie + Cap
trong do:

Cni ¢ - chi phi nhién liéu, nang lugng chinh (lit/ca, kWh/ca, m'fca)

Cy1¢ = Dinh mic nhién liéu nang lugng trong mét ca x Gid nhién liéu nang lugng

Cnyp - chi phi nhién liéu nang luong phu

Cie = Cuie x Kp
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K, - h¢ s& chi phi nhién liéu, ddu m& phu che mot ca may 1am viée, dugc quy dinh
cho dong co xang la 0,03; dong co diezen 14 0,05; dong co dién la 0,07,
- Chi phi tién luong thg diéu khién mdy
Chi phi tién luong the diéu khién mdy tinh trong gia ca may 1a khoan chi vé tién
luong va cac khoan phu cap luong tuong tng véi cdp bac ctia ngudi diéu khién méy theo
yéu cdu k¥ thuat.

c. - Ti¢n luong cdp bic + Cac khoan luong phu va phu cip luong
o=

56 cong mot thing
trong do:

» tien luong cap bac 1a tién luong thing clia tho diéu khién mdy theo quy dinh

» cic khoan luong phu va phu cép luong 1a téng c6 céc khoan luong phu, phu cap

luong thdng tinh theo luong cip bac va luong t6i thiéu, mot s khodn chi phi c6 thé

khoan tryc ti€p cho tho diéu khién mdy theo quy dinh.

* 56 cong mot thang 1a s6 cong dinh mic ma thg diéu khién mdy phai lam viéc trong

mot thang theo quy dinh.

- Chi phi khéc (Cpy)

Not dung chi phi khdc bao gém: chi phi bdo hiém mdy trong qué trinh sir dung, chi
phi bao quan mdy va phuc vu cho cong téc bao dudng k§ thuat trong bao quan may, chi
phi dang kiém cdc loai, chi phi khic ¢6 lién quan.

Chi phi khdc cla mdy tinh trong gid ca mdy la cdc khoan chi dam bao cho mdy hoat

dong binh thuong, ¢6 hiéu qui tai céng trinh:

Gia tinh khiu hao x Pinh miic chi phi khic nim

C =
CPK SG ca may

Binh muic chi phi khéc nam do Bo X4y dung quy dinh.

- Céc hinh thuc s dung mdy xay dung thudng gap la: doanh nghiép tu trang bi mdy
moc thiét bi cho thi cong; thué mdy theo ca tuy thugc tién do thi cong; thué may trong
moét khoang thoi gian nhét dinh.

Cac may xay dung loai 1dn (cdn (ruc, may dao dit, mdy déng coc, ép coc, mady lu
len...) nhat 1a cdc thiét bi chuyén dung (thi cong k&t cau ing luc trude, coc nhdi sau ¢6
duong kinh lon...) thuémg do cdc doanh nghiép thi cong co gidi méi dii kha nang dau 1w
mua sam trang bi d€ sir dung va cho thué. '

Céc doanh nghiép xay dung di thué mdy cdn lua chon phuong 4n thué mady hop ly: 1a
nén thué theo ca hay thué trong mot khoang thdi gian dai dim bao phuc vu cho mot qua
trinh thi cong dé dam bao hiéu qua trong san xuat - kinh doanh.
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2. Cdc khdi niém vé gid trong xdy dung

a) Gig xav ding nhdm muc dich phuc vu cho céng tdc qudn 1Y vén dau tu xdy diung
crid chui ddu tie va qudn [y chi phi sdn xudt kinh doanh trong DNXD

- Téng muc dau tu cha du 4n xay dung cong trinh 12 khii todn chi phi cia dy dn dau
tr xay dung cong trinh, duge xdc dinh trong giai doan lap du an dau tu hoic lap bdo cdo
kinh t¢ k¥ thuat 1am cg 58 dé lap k€ hoach va quéan 1y von ddu tu, xdc dinh hiéu qua diu
tr cila du dn. D&i véi du dn sl dung v6n ngan sach nha nudc thi tdng mic dau tu 1a chi
phi 161 da ma chu dau tr duge phép sir dung dé dau tu xay dung cong trinh.

Tong mitc ddu tu bao gém: chi phi xay dung; chi phi thi€t bi; chi phi dén bu giai
phong mat bang, tai dinh cu: chi phi quan Iy du 4n va chi phi khac; chi phi du phong.

V =Gypy + G+ Copuip + Carpa + Gk + Cpp

- Téng du todn xay dung cong trinh (Gypyy): 12 toan bo chi phi cén thiét du tinh dé ddu
tr xAy dung cong trinh, hang muc cong trinh thudc du dn. Puge xic dinh ¢ giai doan
thiét k& k¥ thuat déi véi thi€t k€ 3 budc, thiét k& ban vé thi cong doi vai thiet ké 2 bude
va | budc va 12 can ci d€ quan Iy chi phi xay dung cong trinh.

Tong du toin xay dung cong trinh bao gém: Cac chi phi duge tinh theo cdc du todn
xay dung cong trinh, hang muc céng trinh gém chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi
khac duoc tinh trong du todn cong trinh va chi phi du phong, chi phi quan 1y du dan, mot
s& chi phi khdc clia du dn.

Téng du todn khong bao gdm: Chi phi dén bii giai phéng mat bang, tdi dinh cu ké ca
chi phi thué d4t trong thoi gian xay dung, chi phi dau tu ha tdng k¥ thuat (néu cé), von
juu dong ban diu cho san xuét (d6i véi du an san xudt, kinh doanh).

Grpr=Gxp + G + Corna + G + Cop
- Du todn xay dung cong trinh (Gpyp): 12 toan bo chi phi cdn thiét dy tinh d¢ dau

xay dung cong trinh duoc lap trén co s& khéi lugng xdce dinh theo thiét k& k§ thuat doi
véi thiél k&€ 3 bude, theo thiét k& ban ve thi cong doi vai thiet ké 2 bude va 1 budc

Noi dung du todn cong trinh bao gém chi phi xay dung, chi phi thi¢t bi, chi phi khic
vii chi phi du phong.
Gy = Gxp + Gy + G + Cpp

- Du toan chi phi xay dung duogc xic dinh trén co sd khoi lugng theo thiét ké ky thudt
hoic thi€t k€ ban v€ thi cong va don gia xay dung.

Du todn chi phi xay dung bao gom: chi phi tryc ti€p, chi phi chung, thu nhap chiu
thué 1inh trude va thué gid tri gia tang.
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+ Chi phi true 11€p bao gém chi phi vat liéu, chi phi nhan céng, chi phi sir dung may
thi cong va tryc ti€p phi khac.

+ Chi phi chung bao gom chi phi quan 1y va di€u hanh san xut trén céng trudng cla
doanh nghiép xdy dung, chi phi phuc vu cong nhan, chi phi phuc vu thi cong tai cong
truong va mot s& chi phi khac.

+ Thu nhap chiu thu€ tinh truée duoc tinh bang ty 1& % trén chi phi truc tiép va chi
phi chung theo loai cong trinh do Bo Xay dung quy dinh.

+ Thu€ gid tri gia tang cho cong tdc xay dung theo quy dinh hién hanh.

- Gia thanh ke hoach xay lap do nha thau lap trén co s& dinh miic hao phi noi bo, diéu
kién trang bi thi¢t bi cong nghé, va cdc bién phdp thi cong ctia nha thau.

D¢ tinh duoc gid thanh k€ hoach nha thdu phai lap va tinh todn cdc bién phdp céi tién
k¥ thuat, hoan thién t6 chiic san xuét va 3 chitc quan 1y kinh t€ dé xdc dinh nhiém vu ha
gia thanh du kién theo k€& hoach.

- Gia thanh xay dung thuc t€ 1a toan bo cic khoan chi phi thuc & ctia nha thau vé
ligu san xudt va tién luong cta cdn bo cong nhan tham gia thuc hién khoi luong cong tdc
xay lap.

b) Gid xdy dung ding trong giao dich trén thi triong xay dung

- Gid ddu thau xay lap

+ Gid g61 thau: do chl dau wr xdc dinb, vé nguyeén tic chi dwgc nhé hon hoic bing
gia du todn xay lap theo thiét k&.

+ Gid dy thau (gid bo thiu): do nha thau xay dung 1ap, thong thuong gia du thiu nhod
hon hodc bang pid g6i thiu do chi ddu tu xdc dinh.

+ Giad xét thau: do hoi dong xét thdu xdc dinh trén co s& tap hop gid cla céc hé so du
thiu cla céc nha thiu.

- Gid tring thau: 12 gid bd thiu cta nha thau tring thau.

- Gid hop dong: 1a gid ghi trong hop déng ky két giita A va B sau khi da thoa thuan
giao nhan thau. Day cting chinh la gid cla t6 chic nhan thau thiang cuée trong qud trinh
déau thau va duge chi ddu tu thoa thuan ky hop déng giao nhan thiu.

- Giid 1hoa thuan: la gia thoa thuan giita A v B trén co s& cia gid thi trudng tu do,
khong theo mot don gid quy dinh ndo ci. Loai gid nay khong duge dp dung cho cdc
cong trinh duge ddu tur tir ngudn von ngan sdch nhd nuée, ma chi dp dung cho thinh
phan kinh 1€ tu nhan.

- Gid giao khodn: thudng 4p dung trong trudng hgp nha thau khodn cho doi san xuat
hay cho cong nhan thyuc hién ting loai hang muc cong viéc.
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1.3. MOT SO DAC DPIEM ANH HUGNG DEN VIEC DINH GIA SAN PHAM
XAY DUNG

1.3.1. Pac diém kinh té - k§ thuat cia san pham xay dung
1. Khdi niém vé sdan phdm xdy dung

a) Sdan phdm ctia dau tir xdy dung 1a cdc cong trinh xay dung dd hoan thanh va san
sang dua vao sit dung. San pham xay dung Ia két tinh cda thanh qua khoa hoc - cong
nghé va 16 chic san xuatl clia toan xa hoi trong mot thdi ky nhat dinh. N6 la mot san
pham c6 tinh chat lién nganh, trong dé nhimg luc Iugng tham gia ché tao san pham chi
yéu la: cdc chi ddu tu, cdc doanh nghiép xay dung nhan thiu xay lap, cdc cong ty tr van
thiét k& xay dung, cdc doanh nghiép san xudt thiét bi cong nghé, vat tu thi€l bi xay dung.
cdc doanh nghiép cung (ng, cic t6 chitc dich vu ngén hang va tai chinh, cic cd quan
quan 1y nha nude ¢6 lién quan.

b) Sdn phdm ciia doanh nghiép xiy dimg chi bao gom phan kién tao cic bd phan ket
cdu xay dung lam chitc nang bao che, nang dd va phin ding dé lap dat cic mdy méc
thiét bi clia cong trinh xay dung dé dua ching vao hoat dong.

Vi cdc cong trinh xay dung thudng rat 16n va phdi xay dung trong nhiéu nam, nén dé
phil hop véi yéu ciu cia cong viéc thanh quyét todn va cap von, cd thé chia thanh san
pham xay dung trung gian va sin phim xay dung cudi ciing. San phdm xay dung trung
gian ¢é thé 1a cdc goi cong viéc xay dung, cdc giai doan hay cdc dot xay dung di hoan
thanh va ban giao thanh todn. San pham xay dung cudi cung la cic cong trinh xay dung
hay hang muc cong trinh xay dung da hoan thanh va ban giao dua vao su dung. Trucng
hop nay sin phim xay dung clia doanh nghiép xay dung chi ké dén phan ma ho vira sdng
tao ra.

2. Nhitng déc diém ciia sdn phdm xdy dung

Nganh xay dung ¢é nhitng dic thi ma néu xem xét riéng thi ciing gidng nhu & cic
nganh san xuit khic, nhumg khi két hgp chiing lai thi chi xuat hién frong nganh xay
dung. Cic dac thi nay dugc chia tam bon nhém: bin chat tr nhién cia san pham xay
dung; co cau ctia nganh cung véi 10 chiic qua trinh xay duyng; nhimg nhan 16 quyét dinh
dén nhu cdu; phuong thic xdc dinh gié ca.

Sén pham xay dung cudi cling cla nganh cong nghiép xay dung thuong ¢ quy mo.
kich thudc va von diu tu 16n. Céc cong trinh ¢6 thé duge xay dung trén mot khu vue
rong 16n nhu cac cong trinh thuy lgi, thily dién; ciing ¢d thé phat trién theo tuyén nhu
cong trinh kénh, muong trong thiy lgi, cong trinh dudng trong giao thong vam tdi; cling
c6 thé phat trién theo phuong thang ding nhu d6i véi céc cong trinh cao tdng trong xay
dung dan dung... va hdu hét cdc cong trinh xay dung dugce san xudt theo don dat hang
clia chii dau tr véi cdc quy dinh vé chét lugng hinh thiic mdu ma duge quy dinh trong ho
so thi€t ke.
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Nhimg dic diém cla sin phdm x4y dung c6 anh huéng 16n dén phuong thitc t8 chic
sdn xudt va quan 1y kinh 1€ trong Nganh Xay dung, 1am cho viéc thi cong xay lap cong
trinh xdy dung c6 nhiéu di€m khdc biét so véi viec san xuét san phdm cia cdc nganh
khdc. San pham xay dung véi tu cach la cic cong trinh xay dung hoan chinh thudng ¢6
nhimg dic diém sau:

- San pham xay dung mang tinh khéc biét cao; da dang vé cong dung, cau tao va ca
phuong phap ché tao. Sin pham x4y dung mang tinh don chiéc vi phu thudce vao don dat
hang cla chu dau tu, diéu kién dia 1y, dia chét cong trinh noi xay dung.

- Sdn pham la nhitng cong trinh duge xdy dung va sir dung tai chd. Vén ddu tw 1on.
thoi gian xay dung va thdi gian sk dung lau dai. Do dé, ngay khi tién hanh xéc dinh nhu
cdu dau tv xay dung cong trinh can phai lap dy 4n dé phan tich lua chon dia diém XAy
dung, khao sdt thi€t k& va t6 chic thi cong cong trinh sao cho hop 1Y, trénh pha di lam
lai hoac stra chira gay thiét hai vé von ddu wr va giam tuéi tho cong trinh.

- San pham xay dung thudng c6 kich thudc, trong luong 16n. S6 lugng chiing loai vat
tu, thi€t bi, xe mdy thi cong va lao dong phuc vu cho méi cong trinh ciing rat khdc nhau,
lai ludn thay ddi theo tién do thi cong. Vi vay gid thanh san phdm xay dung rat phiic tap,
thudng xuyén thay déi bdi céc yéu t6 tic dong tren.

- Sén pham xay dung ¢6 lién quan dén nhiéu nganh ci vé phuong dién cung cap cic
y€u t6 ddu vao, thiét k€ v ché tao san phdm, ca vé phuong dién sit dung cong trinh.

- Sin pham x4y dung lién quan nhiéu dén cinh quan va moéi truong tu nhién, do dé
li¢n quan nhiéu dén loi ich cla cong déng, nhit ta dén dan cu cha dia phuong ¢ cong
trinh xay dung.

- Sin pham x&y dung mang tinh tdng hop vé k¥ thuat, kinh t&, xi hoi, van héa - nghé
thuat va quéc phong. San phim chiu nhiéu anh hudng bdi cic yéu t& thuong tang kién
tric, mang bin sac truyén théng, théi quen tap quén sinh hoat... C6 thé ndi san pham
xay dung phan anh trinh d¢ kinh t€, khoa hoc - k¥ thuat va van héa trong timg giai doan
phit trién ctia mot dat nude.

1.3.2. Bac diém kinh té - k§ thudt ciia sdn xudt xdy dung

bac di€m kinh t¢ - ky thuat clia sin xudt xay dung xudt phat tir cdc Tinh vuc cén quan
tam. Cdc xuat phit di€m c6 the tir: tinh chat v déc diém cia san phim xay dung, tir diéu
kien tr nhien va Kinh 1€ cla ddt nudc, tr dic diém cita nén kinh 1€ thi truong, xuit phat
tr lich s phdt trien ctia nganh ... Sau day s& dé cap dén mot s6 trong cic xuat phét ké trén:

{- Xuat phdt ur ddc diém va tinh chdt ciia sdan phdm xday ditng

Xudt phit tir dac di€m va tinh chit clia san phdm xay dung, ¢6 thé rit ra mot s6 dac
di¢m kinh t& - k¥ thuat chu y&u cla san xuat xay dung nhu sau:
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a) San xuat thi€u 6n dinh, ¢é tinh luu dong cao, dac diém nay 1am cho san xuét xay
dung c6 mot s6 bat 1o sau:

- Thiét ké c6 thé thay déi theo véu cdu cha chl ddu tr vé cong ning, vé trinh do k¥
thuat ciia cong trinh, vé sit dung vat liéu, va ¢6 thé thay déi cho phit hop véi tinh hinh
thuc t€ cua cong trudng.

- Céc phuong dn cong nghé va 16 chic xay dung phéi thay ddi cho phu hgp véi thoi
gian vd dia diém xay dung: gay khoé khin cho viée 16 chic san xudt, cai tién su dung
may moc thiét bi thi cong, cai thién di€u kién lam viéc cho nguoi lao dong va lam phat
sinh nhiéu chi phi cho khau di chuyén luc lugng san xuat ciing nhu cho coéng trinh tam
phuc vu thi cong.

- Tinh luu dong trong san xudt doi hoi phai chi y tang cudng tinh co dong, linh hoat
va gon nhe clia cdc phuong an 6 chirc xay dung, tang cudng diéu hanh tic nghiép, lua
chon viing hoat déng hop 1y, tan dung t6i da luc luong va tiém ndng san xudt tai cho. Dia
diém xay dung thay d6i theo g céng trinh, nén phuong phdp 16 chic xay dung, bién
phap k¥ thuat - cong nghé ciing phai thay déi cho phit hgp véi timg cong trinh.

b) Thoi gian xay dung cong trinh dai, chi phi san xudt I6n, diéu ndy gay nén cdc tic
dong sau:

- Von dau tr xay dung cha chii ddu tu v vOn san xuat clia td chitc xay dung bi thiét
hai do & dong von vao cong trinh do thoi gian thi céng gy ra.

- Viéc phéan chia khoi lugng cong viéc xay dung theo céc giai doan thi cong O ting
cong trinh, nham tao kha nang diéu phdi hop 1y nang luc san xudt cha don vi thi cong,
thanh todn timg phan khéi luong cong viéc xay lap thuc hién va ban giao dwa vao su
dung timg hang muc cong trinh.

- Cic doanh nghiép xay dung dé gap phai nhiimg rai ro ngiu nhién do thdt gian va
thoi tiét, chiu anh hudng bai su bién dong cha gid ca cdc loai vat tu va quy dinh clia Nha
nudc lién quan dén viéc thi cdng cong trinh.

Vi vay cdc doanh nghiép xay dung can 16 chic va quan ly san xudt t6t nhdm giam
dén mitc thap nhat thiét hai do & dong von san xudt vao khoi lugng cong tic xay lap do
dang cua qud trinh thi cong gay ra.

c) Qua trinh sdn xuat mang tinh téng hop, co cau san xvat phiic tap, nhiéu don vi
cing tham gia thuc hién thi cong xiy lap cong trinh do d6 cin c6 co ché phéi hop lam
viéc tot nhat theo thoi gian va khong gian.

d) Phdi tién hanh sin xuat ¢ ngoai trdi nén chiv anh hudng truc ti€p béi cdc diéu kién
cla tu nhién. Dic diém nay lam cho céc doanh nghiép xay dung dé gap phai nhiing khé
khin khong ludng trude nén 1am tang chi phi do khoi lugng cong viéc phdt sinh.

18



e) San xudt cé tinh don chiéc, thudng 13 phai thuc hién theo yéu ciu ctia chit dau ti,
dac diem nay tic dong dén qud trinh san xuat xay dung nhu:

- Trong qud trinh san xudt va kinh doanh, céc t6 chiic xay dung bi dong va ¢é rii ro
cao vi né phu thu¢e vao két qua diu thau.

- Khé xdc dinh thong nhat gid ca cho mot don vi san phdm cudi ciing, gid cla chiing
phat dugc xdc dinh trudc khi ché tao trong hop déng giao nhan thau hoac ddu thiu Xy
[ap. Do d6 doanh nghiép xay dung phai coi trong cong tac k¥ hop déng, tim hiéu ky dac
di€m, yéu cdu k¥ thuat, dic diém kinh t& - x3 hoi cha dia phuong dé ¢ bién phdp quan
by va 16 chifc san xudt kinh doanh t6t nhiam dam bdo chat lugng cong trinh, ding tién do
va dat hi¢w qua kinh t€ cao.

2- Xudt phdr tir ddc diém ciia nén kinh 1€'thi truong trong xdy dung

Xctrén gée do cha nén kinh t€ thi trudng trong xdy dung thi cdc dac diém kinh (& -
ky thuat cha san pham xay dung c6 nhiéu diém khic biét so véi cdc nganh khic nhu:

a) Mot s6 dac diém vé méi quan hé cung ciu

- Xét rong pham vi réng vé€ linh vuc ddu tu xay dung thi cic doanh nghiép xay dunpg
la bén cau va cdc doanh nghiép cung fng vat tur cho xay dung 13 bén cung. Xé&t trong
pham vi cua san xuat xay lap thi cac doanh nghiép xay dung déng vai trd bén cung va
cac chu dau tu déng vai tro bén cau.

- Cung - cdu trong x4y dung xdy ra twong dol gidn doan, phu thudc vao tién do xay
dung va giai doan thi cong. Nhu cdu ddu tu xay dung khong xay ra thudng xuyén néu
nhin nhén thco géc do ctia timg chu dau 1u.

- Cung - cau trong xay dung phu thudc vao sif phat trién hay suy thodi coa nén kinh t€
quoc dan. Khi nén kinh t€ phét trién thi ddu tr xay dung phét trién manh va néu nén
kinh i€ suy thodi thi ddu tu xay dumg bi dinh dén.

b) Mot s6 dic diém vé hinh thuc thi trudng trong xay dung

- Hinh thic ti€p can gilta bén cung va bén cdu trong xay dung dién ra chi yéu thong
qua dau thau, dam phdn va ky két hop déng xay dung.

- Thi trudng xdy dung phan theo dia diém, dia phuong hay viing lanh thé.

- Thi trudng xay dung phan theo chuyén nganh xay dung.

- Thi trudong xay dung phan theo thanh phén kinh t€.

- Thi truong xay dung phan theo ngudn vén ddu .

- Thi trudng xay dung phan theo s6 lugng bén cung vi bén ciu...

¢) Mot 56 dac diém vé hinh thic canh tranh trong kinh doanh

Hinh thic canh tranh gifta cdc chli thiu x4y dung thudng tién hanh thong qua
ddu thau.



d) Mot.s6 diic diém vé qud trinh tiéu thu san pham

- Xay ra trude khi hinh thanh cong trinh.

- Qud trinh tiéu thyu sdn phim xdy ra tir khi chit ddu tu cong bd chon thau, khi thanh
todn trung gian va khi quyét toan cong trinh.

- San pham clia doanh nghiép xay dung khéng ducgc san xuat hang loat, khong ¢6 giai
doan luut kho chd ban.

- Thong thudng qua trinh mua - bin trong xay dung xay ra tryc tép gilta chui dau tu
vG1 chi thau xay dung thong qua dau thiu.

- S5 luong cic t3 chic tham gia mua - ban nhiéu: mét bén 14 chu dau tu va cdc 6
chifc tu van con bén kia la cdc don vi tham gia tranh thau.

- Ngudi mua (chd ddu (v) phai tam {ng von trude cho ngudi ban (cha thau xay dung)
trong qua trinh san xuat.

- Ngudi mua déng vai trd quyét dinh trong viéc dinh gia ban.

¢) Mot 56 dac diém vé marketing trong xay dung

Khéc v6i cdc nganh khic marketing trong xay dung ¢6 nhimg dic diém sau:

- Sin pham cua nganh xay dung 1 cdc cong trinh do t6 chifc xay dung thuc hién thi
do chii diu tur - thong qua t6 chiac tr van thiét k&€ quy dinh. Té chirc xay dung khong ¢é
quyén quyét dinh hinh thitc, quy mé, chit luong... san pham, ma chi ¢ thé chi dong lua
chon hinh thic t6 chiic quan 1y san xuat va trang bi may méc thiél bi cong nghé dé dép
tng moi yéu cau cua Chi dau .

- Chinh sdch gid ca trong xay dung chiu dnh hudng bdi cic dac diém cia gid ca trong
xay dung.

- Chinh sdch giao 1i€p va quang cdo trong xay dung chu y&u dién ra trong giai doan
tranh thau, ma quang cao l1a chinh.

- Chinh sach ti¢u thu san pham trong xay dung chiu anh hudng cua qud trinh tiéu thu
san pham trong xay dung. Cic kénh tiéu thu san pham 1a chi diu tu ¢6 cong trinh xay
dung. khong c6 cdc dai 1y ban hang; Cic kénh tiéu thu nay chi ¢6 thé hoat dong khi qud
trinh dau thau xay dung bat dau.

) Mot s6 dic diem vé vai trd clia Nha nudc

Trong nén kinh t€ thi trudmg thudc linh vuc x4y dung, vai trd clia Nha nude duge dé
cao hon cac nganh san xudt khac, vi:

- Cong viéc xay dung ¢6 lién quan chat ché dén viée sit dung dat dai, d6 1a joai tai san
chung ctia Quoc gia.

- Xay dung ¢6 lién quan dén moi trudng tu nhién, do doé Nha Nudc ¢6 su quan 1y chat
ché v& xay dung d¢ béo vé moi trudng.
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- Khéi lugng xay dung do ngan sdch Nha nudc cdp twong daéi 16n nhat 1a trong linh
vuc xdy dung co s¢ ha tdng k¥ thuat - van héa - xa héi, nén Nha nude quén ly gid xay
dung thong qua viéc ban hanh hé théng dinh muc, don gida dé thong nhat dp dung cho
cdc cong trinh duge ddu tu tir ngudn vén ngan sach.

1.3.3. Mot s6 ddc diém cia dinh gid sdn phdm xdy dung
Viéc dinh gid san phdm xay dung c6 mot s& dac diém sau

I- Gid ca san phdm xdy dung c6 tinh cd biét cao, vi cdc cong trinh xay dung phu
thugc nhiéu vio di€u kién clia dia diém xay dung, vao chiing loai cong trinh xay dung va
vao céc yéu cdu st dung khdc nhau cla céc chi ddu tr. Do dé, gid xay dung khong thé
dinh trudc hang loat cho cdc cong trinh toan ven ma phai xdc dinh cu thé cho timg
truong hgp theo don dat hang cu thé.

2- Trong xay dung ngudi ta khong thé dinh gid trudc cho mot cong trinh toan ven,
nhung ngudi ta c6 thé dinh gid cho timg loai cong viec xay dung, timg bod phan hop
thanh céng trinh théng qua don gid xay dung.

Trén co s¢ don gid nay ngudi ta s& 1ap gid cho toan thé cong trinh xay dung. Trong
xay dung gid tri du todn cong tic xay lap déng vai trd gid ca sin phdm cla nganh cong
nghiép xay dung.

3- Qua trinh hinh thanh gia xay dung cong trinh thudng kéo dai k€ tir khi dau thau
cho dén khi két thic x4y dung va ban giao cong trinh, trai qua céc diéu chinh va dam
phén trung gian gifa bén giao than va bén nhin thau xay dung. Nhu vay gid xay dung
mot cong trinh nao dé dd duge hinh thanh trude khi san phiam thuc t€ ra doi.

4- Chu dau tr déng vai tro quyét dinh trong viéc dinh gid cong trinh xay dung.

5- Phu thudc vao céc giai doan dau tu, gid xay dung cong trinh dugc biéu hién bang
cdc tén gol khdc nhau, dugce tinh todn theo cic quy dinh khac nhau va duoc sir dung véi
cdc muc dich khac nhau.

6~ Trong nén kinh t€ thj trudng, Nha nudc vin déng vai trd quan trong trong viéc hinh
thanh gid ca xay dung, chit yéu 1a d6i véi cdc cong trinh duge dau tu tir nguén vén ngan
sdch Nha nuéc.

3 nuéc ta hién nay vai trd quan ly gia xay dung ctia Nha nude con teong d6i 16n, vi
phan 16n cic cong trinh xay dung hién nay dugc xdy dung (i ngudn vén ngan sich Nha
nude, va vi Nha nude con phai déng vai trd can thiép vao gid xay dung cac cong trinh
cua cdc chu ddu tr nude ngoai dé tranh thiét hai chung cho dat nudc.
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Chuong 2
PHUONG PHAP XAY DUNG PON GIA XAY DUNG CO BAN

2.1. DAT VAN DE

Do dic di€ém cua cong trinh xay dung 14 da dang vé quy mé, hinh thifc, yéu cdu vé k¥
thuit, yéu cdu vé chat tugng... do d6, khong thé quan 1y va dinh gia san cho cong trinh
hoan chinh duge. Nén can phai ¢ cong cu quan 1y gid cho cdc cong trinh xay dung phuc
vu cho cong tic quan 1y von dau tu déi véi cac du dn dau tu ¢b cong trinh xiy dung &
cdp quan ly Nha nudc va ¢dp quan 1y doanh nghiép.

Ngoai ra, hién nay gia ca vat tu, cdc ché do, chinh sach, quy dinh... trong xay dung
thudng xuyén bi thay déi; dong thoi dé cac doanh nghiép xay dung ¢6 thé nhanh chéng
dua ra quyél dinh vé gid trong qua trinh dau thau dam bdo dugc mic do chinh xdc, thoa
man muc tiéu ctia doanh nghiép; thi viéc nim vitng noi dung, phwong phép, trinh ty lap
va ban hanh don gia xay dung cg ban sé ddp ing dugc véu ciu lap cdc don gid xay dung
mdi, diéu chinh don gid cho cdc cong viéc khong con phi hop, phuc vu t6t cong tac quan
1y cap Nha nueGe va cdp doanh nghiép doi véi cong tac xay dung 14 rit can thiét.

2.2. KHAI NIEM, PHAN LOAI NOl DUNG PON GIA XAY DUNG

2.2.1. Khai niém

Pon gid xay dung la chi tiéu kinh t€ quy dinh nhiing chi phi truc ti€p (VL. NC,
MTC), hay toian b chi phi x4 hoi trung binh cdn thiét dé hodn thanh mot don vi khéi
lugng cong tac hoac két cdu xay lap tao nén thuc thé cong trinh.

Vidu: Pon gid 1m’ tuémg 220 bao gém toan bo chi phi bing tién ca:

- Vat liéu: gach, xi mang, voi (néu 1a vita tam hop), cat.

- Nhan céng: luong, phu cap luong ciia cong nhéan chinh, phu trye tiép xay dung nén
Im’ wong.

- May thi coéng: chi phi sir dung mdy cla mdy tron vita, may van chuyén vat liéu
(néu co).

Trong xay dung, don gid xay dung dugc diang dé xdc dinh gid iri du todn céng trinh
xdy dung, 1am cén cif dé 1ap ké hoach va quan 1y von diu tu xay dung va dugc s dung
dé¢ danh gid mat kinh t€, tai chinh cidc hé so du thau. Dong thai don gid xay dung co ban
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con la chi tiéu d¢ cdc 6 chic tr van thiél ké va cac t8 chic thi cong so sanh lua chon
gidi phdp thiét k& va td chiic thi cong hop 1y cho qud trinh thiét k&, xay dung cong trinh.

2.2.2. Phan loai don gia xay dung co ban
1. Theo yéu cdu sw dung (mic do tong hop)
a) Pon gid die todn xdy dung chi tiét

bon gid du todn xay dung chi tiét bao gom nhiing chi phi xay lap truc tiép vé vt liéu,
nhan cong va chi phi st dung mdy thi cong tinh cho | don vi khéi lugng cong tac xay
lap riéng bict, hoac mot bo phan két cau xay dung dugc xay dung uén co s& clia dinh
muc du todn chi tiét.

Don gia du todn xay dung chi tiét ding d¢ 1ap du todn chi tiét cic cong trinh, hang
muc cong trinh ¢ giai doan thiét ké ky thuat (trong thict ké 3 budc) hay thist k& ban vé
thi cong (trong thi¢t k& 2 budc) ¢ giai doan thuc hién diu tu, [am co sé dé cdc chi diu
xdc dinh gia gé1 thau hoac gid hop déng xay lap.

h) Don gid xay dimg tong hop

Pon gid xay dung tong hop 1a todn bo chi phi xa hoi trung binh can thiét, bao gém
cdc chi phi vé: vat léu, nhan cong, mdy thi cong, truc ti€p phi khic, chi phi chung, thué
va lai tinh cho 1 don vi khéi Iuong cong tdc xay 1ap tong hop hoidc mot két cdu xay lip
hoan chinh va duoc xdc dinh trén co sd don gia du todn xay dung.

Don gid xay dung t6ng hgp thudng do nha thau lap dé dau thau, can ¢t vio diéu kién
thi cong xay lap, diéu kién san xuat vl cung itng vat liéu xay dung cta nha thau va chinh
siich. ch€ dé cla nha nude vé tién luong, gid ca... & thoi diém lap don gia.

¢) Gid chudn

Gid chudn la chi tiéu xac dinh chi phi binh quan cdn thiét d€ hoan thanh mot don vi
dién tich xdy dung hay mét don vi cong suét st dung cia timg foai nha hay hang muc
cong trinh thong dung dugc xay dung theo thiét k& dién hinh (hay thiét ké hop 1¥ vé mat
kinh t¢). Trong gid chuan chi bao gém gid tri du todn clia cdc loai cong tic xay lip trong
pham vi ngdi nha hay pham vi hang muc cong trinh hodc cong trinh thuoc céc Iinh vuc
Xy dung dan dung, cong nghiép, giao thong, thay loi. ..

Trong gid chudn khéng bao gém céc chi phi khong cau thanh truc tiép ngéi nha hay
cong trinh, nhu cdc loai chi phi dé xay dung hang muc cong trinh & ngoai nha vi chi phi
mua sam thiét bi cho ngdi nha hoic céng trinh dang xét.

Gid chuan chi dugc dung dé xdc dinh chi phi xay lip cha téng du todn cong trinh
trong truong hop ap dung thiét k€ dién hinh.

Hié¢n nay gid chuan it dugc ap dung.
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2. Phdn theo pham vi s dung
Theo cdch phan loai nay don gid xay dung co ban duge chia lam 3 loai:
a) Pon gid xdy dung khu vic tinh

Pon gia xay dung khu vuc tinh (1a don gid du todn xay dung chi tiét) dugc 1ap theo
dinh mic du todn do Bo Xay dung ban hianh dé 1Am co s& xdc dinh chi phi xay dung
trong téng du todn, du todn cong trinh thudc cac du dn du tur st dung von ngan sich nha
nude, von tin dung do nha nudc bdo lanh, von tin dung dau tu phat trién cla nha nudc,
vén ddu tu phat trién cia doanh nghiép nha nudc. S xay dung chu iri phéi hop v6i cdc
s3 6 lién quan 1ap va bao cdo UBND cap tinh dé cong b cdc bang gid vat liéu, nhan cong
va chi phi sit dung mdy thi cong phii hgp véi diéu kién cu thé cia thi truong dia phuong
lam co s& cho viéc xay dung don gia.

Pon gid xay dung khu vuc tinh duoc 1ap trén co so sau:

- Bang gia vat liéu xay dung dén hién trudng xay dung dugc tinh toan theo hudng dan
ciia Lién Bo Tai chinh va Bo Xay dung vé viéc thong bdo va kiém sodl gid vat liéu xay
dung trong linh vuc dau tu xay dung.

- Bang gid nhan cong xay dung dugc tinh todn theo miic luong t6i thiéu, cap bac cong
nhan xay dung, cac loai phu cap tinh trén tién luong 61 thi€u va tién luong cip bic tai
dia phuong, cic khoan luong phu va mot s6 chi phi khdc c6 thé khodn tryc ti€p cho
nguoi lao dong.

- Bang gid ca mdy va thiét bi thi cong dugc tinh todn theo hudng dan cia B6 Xay dung.

Tuy theo dién kién cu thé cla dia phuong, chi tich UBND c4p tinh ¢6 thé quy¢t dinh
diéu chinh b6 sung phan chi phi nhan cong va chi phi sir dung méy thi cong theo nguyén
tac mifc tién luong 161 thiu diéu chinh khong qué 2 lan mifc luong t6i thiéu chung do
Chinh phii quy dinh d¢ lap va diéu chinh don gid x4y dung khu vuc tinh.

b} Don gid xdy dyng cong trinh

Pai véi cong trinh xay dung quan trong qudc gia, du an nhém A cé quy mo xay dung
Ion, yéu cAu k¥ thuat phic tap, diéu kién cung dng vit tu ¢6 nhiéu khéac biét thi chu dau
tu bdo cdo vdi Bo Xay dung vé viéc thanh 1ap Ban don gid xay dung cong trinh. Ban don
gi1i xay dL_rng-cfmg trinh do chil dau tur (hodc dai dién chi dau tu) lam trusng ban va cac
thinh vién khdc nhu s& xay dung noi xay dung cong trinh, cic nha thau chinh, t6 chic tu
vin thiét k&. Ban don gid xay dung cong trinh ¢6 trich nhiém xay dung dinh miic, don
gia va dé xuat cic co ch€ quan 1y chi phi clia cong trinh dé trinh Bo Xay dung ban hanh
ap dung.

Don gid xay dung cong trinh duge x4c dinh theo diéu kién thi cong, diéu kién san
Xuit va cung ung vat liéu, cdc ché do chinh sach quy dinh riéng déi v6i cong trinh do.
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) DBon gid xdy dung dir thdu

Baon gia xay dung du thiu (don gid chi tiét hoac don gid t6ng hop) 1 don gid do nhi
thau 1ap cho cong trinh ma nha thau tham gia d4u thiu can cd vao diéu kién, bién phép thi
cong cu thé, céc dinh mifc kinh t€ k§ thuat ctia nha thdu v mic gid ca trén thi truomg.

2.2.3. Noi dung chi phi trong don gid xay dung
1. Noi dung chi phi trong don gid chi tiét

Noi dung chi phi trong don gia chi tiét bao gdm toan bo chi phi truc ti€p (nhing chi
phi ¢6 lién quan truc ti€p dé tao nén thuc thé céng trinh), bao gém:

- Chi phi vat 1i¢u: 1a chi phi vat ligu chinh, vat liéu phu, ciu kién, bdn thanh pham, vat
liéu luan chuyén, phu ting thay th€ cén thiét dé hoan thanh mot don vi khéi luong cong
tdc xay lap.

Trong chi phi vét liéu bao gém: gid mua ghi theo héa don; chi phi van chuyén, bac
dd, bao quan, hao hut va chi phi tai hi¢n trudng xay 1ap. Nhung khéng bao gém cic loal
vat liéu dd duge quy dinh tinh trong tryc ti€p phi khic va chi phi chung.

- Chi phi nhan cong: la chi phi vé tién luong cho thg chinh, tho phu, cdc khoan phu
cap theo luong theo ch€ do va chinh sdch dd quy dinh déi v6i cong nhan truc tiép xay
lap (ke ca cong nhan 1am céng tdc van chuyén noi bo cong trudng) dé hoan thanh mot
don vi khoi lugng cong tdc xay lap.

Trong chi phi nhan cong khong bao gém tién luong va phu cap theo luong cua cong
nhén diéu khién va phuc vu mdy thi cong, cong nhan cic xuong phu trg, cong nhan van
chuyén ngoai cong trudng, cong nhan thu mua, bao quan va bde x&p vat .

- Chi phi sir dung mdy thi cong: 1a chi phi s dung ca mdy hoat dong taj hién trudng
dé hoan thanh mét don vi khéi lugng cong téc xay lap.

Chi phi ca may bao gom cac loai chi phi: Khau hao co ban, khau hao sira chita 16n,
chi phi nhién liéu néng lugng, vat liu phu, phu ting thay thé, chi phi tién luong va phu
cap theo huong cuia cong nhan diéu khién va phuc vu mdy thi céng, cdc chi phi khéc cia
mdy nhu: chi phi van chuyén may dén cong trudng, chi phi 1dm dudng tam, ln trai tam
cho xe mdy thi cong.

2. Ngi dung chi phi trong don gid tong hop

- Trudng hop don gia xay dung tdng hop khong diy du thi ndi dung chi phi tinh nhu
truong hop don gia chi ti¢t nhung duge tinh cho mét don vi khéi lwong cong tic xay lap
téng hop.

- D6i v6i don gid xay dung tdng hop ddy di thi ngoai noi dung chi phi vat liéu, nhéan
cong, s dung mdy thi céng con phai tinh ca truc ti€p phi khéc, chi phi chung, thug va lai
theo quy dinh hién hanh.
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2.3. PHUONG PHAP LAP DON GIA DUTOAN XAY DUNG

2.3.1. Nguyén tac lap don gid xay dung

i. bam bao tinh chat binh quan khi xdc dinh cdc chi phi cin thiét dé hoan thanh mot
don vi khéi luong cong tac xay lap riéng biét (hodc mot don vi khdi lugng cong tac xay
lap tdng hop) trong pham vi mot khu vuc xay dung (d6i v6i don gid khu vue tinh) hay
trong pham vi mot cong trinh (doi véi don gid cong trinh).

Tinh binh quéan cta don gia xay dung bi€éu hién & mat dinh lugng vé tiéu hao vat chat
{thong qua h¢ thong dinh mic du todn xay dung).

2. Dam bdo tinh diing tinh db cdc y&u t§ chi phi san xudt cdn thiét trén co s& chap
hanh diing cic ch& dé, chinh sédch, tiéu chudn, dinh mitc, quy trinh, quy pham, k¥ thuit, pia
cé ca Nha nudc quy dinh va phit hop v6i dieu kién thuc t¢ trong khi xay dung cong trinh.

3. Dam bdo thuan loi cho viéc 1ap du todn va tong du 1odn xay dung cong trinh va
phuc vu tot cho cong tac quan ly kinh t€ trong x4y dung.

2.3.2. Co so lap don gia du toan xay dung

1. Dinh muc du todn xay dung: Dinh mic du toin xay dung 1a tai liéu quy dinh mic
hao phi vé vit liéu, nhin cong, st dung mdy thi cong cho mét don vi khéi lugng cong
tdc hoac két cdu xay lap.

DGi véi don gid chi tiét 11 dinh méc dy todn xay dung chi tiét.

Déi véi don gid du thau 12 dinh mie kinh 1€ - k¥ thuat noi bo cuia nhi thu,

Pai1 v6i don gid tong hop thi d6 1a don gid du tedn chi tiét hoac dinh mifc du todn xdy
dung 1ong hop (néu lap don gia tong hop khong day du); va ty 1&€ % chi phi truc tiép
khdc, ty 1¢ % chi phi chung cho timg loai cong trinh, ty 1& % thug, lai (néu lap don gid
tong hop day du).

2. Bang gid vat licu xay dung tai nguén cung cdp do cdc co quan ¢é tham quyén ban
hanh tai thoi diém tinh todn.

3. So d6 tuyén van chuyén cung ting vat liéu trong pham vi Tinh, Thanh pho (n€u la
don gid khu vuc tinh) hoac so d6 tuyén van chuyén cung ing vat ligu cho cong trinh
(n¢u la don gid cong trinh).

4. Cu ly van chuyén, cap dudng, phuong tién van chuyén vat liéu, cude phi van
chuyén cho 1tan/ km theo timg loai cip dudng, phuong tién van chuyén vat liéu.

5. Cac dinh mic kinh t€ k¥ thuat, dinh mic hao hut vat liéu trung chuyén (néu ¢6)
dinh mifc tao dong trong boc xép vét liéu.

6. Bang tién luong ngay céng clha cong nhan xay lap theo cap bac the (bao gém luong
co ban va cic khoan phu cdp tién luong), bang nay do cdc ban don gia dia phuong hoac
ban don gid cong trinh lap dua trén cdc quy dinh cua Bo Lao dong Thuong binh Xa hoi
v hudng din cu thé cta Bo Xay dung.
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7. Bang don gid ca mdy ciia cdc loai mdy xay dung do UBND tinh ban hanh. Nhimng
loai mdy chua 6 don gid ca mdy quy dinh thi ban don gid s& tinh todn dua trén tai li¢u
hudng dan cha By Xay dung.

8. Cic van ban hudng dan cla Nha nudc vé dinh mic tryc tiép phi khac, chi phi
chung, thué va lai.

2.3.3. Cac budc lap don gia du toan xay dung co ban

Qua trinh tinh todn lap don gid phai thuc hién day du cdc budc sau:

- Chuan bi ddy du cdc tai liéu 1am can cif dé lap don gid xay dung co ban nhu da trinh
bay o (rén.

- Tinh todn bang gid vat liéu binh quan dén hién trudng xay lap.

- Lap bang chi tiét don gid xay dung co ban (sudn don gid).

- Tinh todn cdc thanh phan chi phi: vat liéu, nhin céng, mdy thi cong va cdc chi phi
khic cho timg loai cong tdc xay lap.

- Tong hop chi phi trong don gia, ghi vio bang 1dng hop don gia, ra sodt, kiém tra,
viét thuy€t minh huéng dan thuc hién.

- Trinh co quan ¢6 tham quyén xét duyét vi ra quyét dinh ban hanh.

2.3.4. Phuong phap xac dinh cic thanh phan chi phi trong don gia dy toan XDCB

1. Tinh gia vdt liéu binh qudn tai hién truong

Vat lieu ding cho xay dung thudng duge san xudt, cung ting tir nhiéu nguén khic
nhau, v6i cu ly van chuyén khac nhau, do dé theo nguyén tic lap don gid xay dung co
ban phdi xdc dinh duoe gia vat lieu binh quan dén hién treong theo khu vye xdy dung
(n€u xay dung don gid khu vyc thng nhat), hoc tai cong trudng xay dung (néu la don
g1d cong trinh).

Gid vat lieu binh quan tai hién trudng 12 toan bo chi phi dé san xudt, van chuyén mét
don vi vat li¢u hoac ket cau xay 1ap dén hién trudng, bao gdm cic chi phi: Gid mua vat
lieu, con goi la gid gdc ké ca chi phi bao bi déng géi (néu ¢d), chi phi lvu thong va chi
phi 1ai hién trudng clia mg loai vat liéu; duge xic dinh theo cong thifc sau:

Gur. =Gy + Gy (2-1)
trong do:

Gy, - gid vat licu dén hién truong(d/ DVT) (bang 3).

Cyyp - chi phi tai hién truong xay dung (d/ DVT).

Gy - gid giao mot don vi tinh cta timg loai vat licu dén hién trudng xay dung
(d/PVT) (bdng 2).
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G, - gid mua mot don vi tinh cia timng loai vat liéu (d/ DVT).

Cy(. - chi phi van chuyén mot don vi vat lieu (d/ DVT) (bang 1).

Cy¢ - chi phi trung chuyén (néu ¢6) mot don vi vat lieu (d/ DVT).

Bang 1: Tinh chi phi van chuyén

[ ot
Cudc phi phan Gid
ai | Pon o
I Lc?"“ o Trong Nguén | Phuong | Bac Cbr]y theo loai duong | cugc | Thanh
T vae i) tugng | T V6 | hang | 00 2 | (4T | tién
i li¢u don vi m ' & cong Culy | Loal
(km) | duong | km)
| 2) | 3 G2 (5) (6) (N | (8) (9} (10 (11 | (12)
l
2
3 i
I 1
Ghi cha:
- Cot (11): Gid cude binh quan = 2[Cot (9) x Cat (10) / Cot (8)]
- Cot (12) = Cot{4) x Cot(8) x Cot (11),
Bang 2: Tinh gid giao vat liéu dén hién t(rutng
Chi phi trung chuyén (néu cé) Gid giao
, . e Chi phi ,
Loai | Bonvi| Gid goc A . |Hao hut trung chuyén| Cong chi vat Lieu
T o - vin Béc : 5 dén hie
vat ligu {gia mua) huvé i phi trung <n hien
chuyén | xép| ¢ | Thanh tién chuyén | UUONg
] @ (4) (5) &) (N (8) (9) (10)
1
2
3
Ghi chu:

- Cot (5 18y tir Cot (12) bang 1.
- Cot (6): tinh theo quy dinh hién hanh.
- Cot (7): 1ay theo quy dinh hién hanh.

- Cot (8) = Cot (7) = [Cot (4) + Cot (5) + Cot (6))
- Cot (9 = Cot (6) + Cot (8)
- Cot (10) = Cot (4) + Cot (5) + Cot (9) (néu cd).
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Bang 3: Tinh gid vat liéu xay dung binh quén tai hién trudng

Lo o Chi phi tai hién truong Gid vat lieu
.oal . Gia giao (- . JU
TT A |Ponvip - binh quéin tai
YA inh V‘}f lidu fie" Chiphi | Chiphivan | Congchiphi | hien rutmg
lieu hign trumg | p6c xép | chuyén nei bo | tai hicn trutmg
(h | 2) (3) (4) {(3) (6) (N ®
|
2
3
Ghi chii:

- GOt (5) = Dinh mic lao dong béc x€p » Tién luong ngdy cong cia cong nhian xay dung
hodc mdc gid cudce x&p d& do cdp cé tham quyén cong ba.

- Cot (6) = Dinh mic lao déng van chuyén trong pham vi 300m x tién luong ngay céng cua
cOng nhan xay dung.

- Cot (7) = Cot (5) + Cot (6)
- Cot (8) = Cot (4) + Cor (7).
2. Tinh todn tieng thanh phan chi phi trong don gid du todn xdy dung chi tiét
a) Chi phi vdt licu
VL, = 2(Qj x Gl )x(1+ K, ) (déng) (2-3)
=
trong do:
VL, - chi phi vat liéu {gém vat liéu chinh, vat liéu phu, vat liéu luan chuyén...) cla
mot loal cong tic hoac két cau xay dung thir i dang xét nao do.
Q; - luong vat lieu chinh thu j tinh cho mét don vi khoi lugng céong tic hoac két cau
xay dung thir 1 ndo d6 duge quy dinh trong dinh muc du todn xay dung.
G3, - gid cha mot don vi vat licu chinh tha j tinh binh quan dén hién truong xay
dung (dong).
K, - he s& tinh dén chi phi vat liéu phu, vat licu luan chuyén...so véi 16ng chi phi

vat li¢u chinh quy dinh trong dinh muc du todn xay dumg cia cong tac hoac két
cau xay dung thi i (néu ca).
(14 vat lieu xay dung binh quan dén hién trudng xay dung dugc xac dinh theo thong

bao gid cha Lién s6 hoadc theo bang 1, 2, 3.
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b) Chi phi nhdn cong
NC, = Y DM!, x DGl x (1+0) (2-4)
1=
trong dé:
NC. - chi phi nhan cong dé hoan thanh mot don vi khéi luong cong tic xay lap
thit 1 (dong).
DMLD- dinh mic lao dong cha phan viéc thit j (tinh theo ngay coéng truc 1i€p) lay
theo dinh mttc du todn xay dung chi tiét cho mot don vi khéi lugng cong tic xay lap.
DG, - tién luong ngay cong g vdi timg loai cong viéc va cap bac the binh quan da
quy dinh trong dinh muc du todn xay dung.
f - 1éng phu cip luong, luong phu... ¢6 tinh chat én dinh dugc tinh vao don gid bang
¢ong thuc:
= 4+, (2-5)
trong do:
f, - tdng cac khoan phu cdp luwong cé tinh chat 6n dinh duoc dua vio don gid.
f, - mot 58 khoan luong phu tinh bang 12% luong co bin va mot s6 chi phi ¢6 the
khodn truc tiép cho ngudi lao dong tinh bang 4% luong co ban.
) Chi phi may thi céng:
MTC, = i;(DM{m « DGyre )1+ Kl (2-6)
=
trong doé;
DM}, 1 - lugng hao phi ca mdy cua loai mdy. thiét bi chinh thy j tinh cho mot don vi

khoi lugng cong tic xay lap hoac két ciu x4y dung tha i dang xét theo quy dinh
trong dinh mc du todn xay dung.

DG jMTC - don gid su dung ca mdy cua loai mdy thit j cho cong viéc thit 1.
KJ,c - hé s6 tinh d&n chi phi khdc ciia mdy (néu ¢6) so vai tdng chi phi mdy, thict bi

chinh quy dinh trong dinh mic du todn xay dung ctia cong tac thit j hoic k€t cau
xay dung.

d) Tong hop don gid chi tiét cho mét don vi khéi heong cong téc:
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3. Doi voi don gid xdy dung tong hop

a) Pon gid tong hop khong ddy dii

Xdc dinh theo cong thic (2-7) nhumg VL, NC, MTC, 1a cic loai chi phi vat liéu,
nhin cong, mdy thi cong trong don gid tdng hop va cic loai chi phi d6 dugc xdc dinh

tuong tu cong thirc (2-4) (2-5), (2-6) dd néu & trén nhung duoc tinh theo dinh mitc du
toan téng hop.

b) Pon gid tong hop dday dii
Xac dinh theo cong thiic:
BGey = [(VL, + NC + MTC; + TTPK) x (14K}, )] x (1+K, ) (2-8)
trong dé:
K} - hé s6 tinh déh chi phi chung cho loai cong tac tht i.
KiTE_ - hé 6 tinh dén thu nhap chiu thu€ tinh trude va thué gia tri gia tang dau ra cla
loal cong tdc thirc i,
2.3.5. Tong hop két qua tinh toan, trinh duyét va ban hinh
a) Tong hop két gud
Sau khi ¢6 ket qua tinh todn: gia vat liéu binh quan tai hién (ruong, chi phi vat liéu,

chi phi nhan cong, chi phi sir dung may cho mot don vi khéi lugng cong tdc xay lap sé
ti€n hanh t6ng hop va trinh bay bo don gid xay dung.

K&t cau bo don gid xay dung bao gém nhiimg phdn sau:

- Thuy€t minh va huéng dan chung cua tap don gid.

- Bang gia vat liéu binh quan tai hién trudmg xay lip duoc sir dung dé€ tinh todn
don gid.

- Bang he s6 khu vue don gid so v6i cum goc (néu ¢6).

- Cic bang don gid cho céc loai cong tac va két cau xay lap cé phan tich 16 chi phi vit
licu, nhan cong, va sir dung may thi cong.

b) Trinh duyét va ban hanh dp dung

Sau khi hoan chinh b¢ don gia thi phai trinh lén co quan ¢6 tham quyén phé duyét va
ban hanh.

- Pon gia xay dung khu vuc tinh s&€ do So Xay dung Tinh, Thanh phé chi tri 1ap ¢6 su
tham pia cla cdc nganh, chuyén nganh ¢6 lién quan va do Uy ban nhan dan Tinh, Thanh
phé duyét va ban hanh.

- Don gid xay dung cong trinh do Ban don gid xdy dung cong trinh 1ap va ¢ap c6 thim
quyén phé duyét do su phan cong, phan cap quan Iy gid xay dimg co ban ctia Nha nudc.
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2.4 PHUONG PHAP LAP DON GIA DUTHAU

Pon gia du thdu (huoc loai don gid cong trinh, ¢6 thé 1a don gia chi tiét hoac don gid
téng hop. Phuong phap lap va cong thiic tinh don gid du thau nhu déi véi don gid du
todn xay dung, nhung c6 mét s diém cdn luu y nhu sau:

- Vé dinh mitc du todn: co ban 1a phai 4p dung ding dinh muc du toan dd ban hanh
ctia Nha nudc, nhét 1a doi véi s6 luong vat liéu sir dung cho timg loai cong tic xay lap.
Tuy nhién, vé s6 luong hao phi lao dong (ngdy cong) va hao phi mdy thi cong (ca may)
thi cac doanh nghiép xay dung s& xdc dinh mic tieu phi phit hop (thudng 1 nhé hon so
véi dinh muc du toan do Nha nuée ban hanh) trén co s& diéu kién vé trang bi thiét bi
cong nghé, bién phdp thi cong vh vé quan 1y t6 chic san xuét - kinh doanh cua
doanh nghiép.

- V& bang gi4 vat liéu tai hién trudng xay 1ap dugc xdc dinh theo nhitng ngudn cung
cdp vat w v phuong tién, cu ly van chuyén cu thé trén thi trudng va theo mat bang gid
da duge quy dinh trong hé so méi thau; cdc ty 1& hao hut vat tu khi van chuyén va bao
quan c6 thé thap hon muéc quy dinh cia Nha nudc.

- Gid ca mdy c6 thé duge tinh theo loai may cu thé cha don vi nhén thau du dinh sir
dung dé thi cong vdi muc khau hao riéng, chi phi lip dung thdo d8, bio quan cling trén
co sd cach tinh todn cia doanh nghiép bao dam chi phi thi cong.

- Khi ho so du thau ¢ yéu cau sit dung don gia t6ng hop thi don gia dur thiu tinh theo
cong thuc (2-8). Khi dé ty 1¢ chi phi chung trong don gid dugce xac dinh ri¢éng cho cong
trinh thy thuoc vao dac diém, tinh chat cla timg loai ¢ong trinh chi phi cho bé mdy quan
ly, va dam bao mc i1 theo du kién.

- Pé dam bao mic do an toan vé mat tai chinh, khi xdc dinh gid du thiu cdn phai ke
dén yéu 16 trugt gia, lam phat va cdc yéu 18 riii ro ¢6 thé xay ra.

Viy don gid du thdu cha cong viéc thit i duge xdc dinh theo cong thic:
BGprevi = PGey; ¥ (1 + Kypg + Kgp) (2-9)
trong do:
DGy, - don gid du todn téng hop day du xdc dinh theo cong thic (2-8) nhung c6 ké
dén mirc 1ai theo du kién cta doang nghiép.
DGy = (VL + NC, + MTC, + TTPK) x (1+ K} )] x (1+ Ki + L) (2-10)
L,k - muc lai du kién cha nha thau
Kke; - B¢ 0 trugt gid va lam phat.

Kk - hé s6 ké dén yé&u 16 rui ro (néu cd).



Chuong 3

PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU,
TONG DU TOAN, DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

3.1. TONG MUC PAU TUDU AN PAU TUXAY DUNG CONG TRINH

3.1.1. Khai niém téng mifc diu tu

Tong mitc ddu tur du dn ddu tw xay dung cong trinh (goi tit 1a téng mic ddu ) la
khal todn chi phi cua dy dn dau tu xay dung céng trinh (goi tat 1a du 4n) duoc x4c dinh
trong giai doan lap du 4n dau tu hoac 1ap bdo cdo kinh t€ - k¥ thuat, 1am co s& dé lap ke
hoach va quan 1y vén ddu tu, xdc dinh hiéu qua von diu tur cia du dn. D6i véi du 4n s
dung von ngan sdch Nha nudce thi tdng mite ddu tu 1a chi phi t6i da ma Chd déu tu duoc
phép sir dung dé dau tu xay dung cong trinh.

3.1.2. Noi dung tong mitc du tu xay dung cong trinh

Tong mic ddu tu bao gém: Chi phi xay dung; chi phi thiét bi; chi phi dén bii giai
phéng mat bang, tai dinh cu; chi phi quan 1§ du dn va chi phi khdc; chi phi du phong.

1. Chi phi xdy dung bao gom:

- Chi phi xay dung cdc céng trinh, hang muc céng trinh thudc dy 4n;

- Chi phi phd va thdo do cdc vat kién triic cii:

- Chi phi san 1lap mat bang xay dung;

- Chi phi x4y dung céng trinh tam, coéng trinh phu trg phuc vu thi cong (dudng thi
cong, dién nudc, nha xudng...);

- Nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi cong.

2. Chi phi thiét bi bao gom:

- Chi phi mua sam thiét bi cong nghé (bao gém ca thiét bi phi tiéu chudn cin san
Xudt, gia cong) va chi phi dio tao, chuyén giao cong nghé (néu cé).

- Chi phi van chuyén tif cing hoac tir noi mua vé dén chan cong trinh, chi phi luu kho,
luu bél, chi phi bdo quan, bdo dudng tai kho bai & hién trudng,

- Thué va chi phi bao hiém thiét bi cong trinh,

- Chi phi lap dit thiét bi thi nghiém, hiéu chinh (n&u c6).

33



3. Chi phi dén bu gidi phong mit bang, tdi dinh cu bao gom:

- Chi phi dén bii nha cira, vt kién trdc, cay tréng trén dat. ..

- Chi phi thuc hién tdi dinh cu ¢6 lién quan dén dén bu giai phéng mit bing cla du dn;

- Chi phi ciia ban dén bl giai phdng mat bang;

- Chi phi sir dung dat nhu chi phi thué dat trong thai gian xay dung,

- Chi phi dau tu ha tang k¥ thuat néu cé.

Chi dau tr ¢6 trach nhiém 1ap phuong dn vi xdc dinh chi phi trinh cip ¢6 tham
quyén phé duyét d€ 16 chic thuc hién cong viec nay.

4. Chi phi quan ly du dn va chi phi khdc, bao gom:

- Chi phi chung cua dy an,

- Chi phi 8 chic thuc hién cong tic dén b giai phéng mat bang thuoc trach nhiém
cua Cha dau tu,

- Chi phi tham dinh hoic tham tra thiét k&, téng du todn, du todn xay dung cong trinh,

- Chi phi lap hé so mdi du thiu, hé s¢ mdi dau thau, phéan tich ddnh gia hé so du thau,
hé so dau thau,

- Chi phi gidm sat thi cong xay dung, gidm sét khao sat xay dung va lap dat thiét bi.
- Chi phi kiém dinh va chimg nhan su phii hop vé chit luogng xay dung cong trinh,

- Chi phi nghiém thu, quyét todn va quy ddi von dau ur,

- Chi phi lap du 4n,

- Chi phi thi tuyén Kién tric (néu cd).

- Chi phi khdo sat, thiét k& xay dung,

- L. vay cua chu dau tu trong thoi gian xay dung thong qua hgp dong tin dung hoac
hiép dinh vay von (d6i véi du dn sir dung vén ODA)

- Céc lé phi va chi phi thidm dinh,

- Chi phi cho ban chi dao Nha nudc, hoi dong nghiém thu Nha nudc, chi phi dang
kiem chat luong Quéc t€, chi phi quan tric bién dang cong trinh (néu c6),

- Vén luu dong ban dau cho sin xuat,

- Chi phi nguyén liéu, nang lugng, nhan luc cho qud trinh chay thi khong tai va cé tai
{do1 véi du dn san xudt - kinh doanh),

- Chj phi bdo hiém céng trinh,

- Chi phi ki¢m todn, tham tra, phé duyét quyét todn va mét s6 chi phi khéc.

5. Chi phi du phong

Chi phi du phong 13 khoan chi phi dé du trit cho cac khéi luong phat sinh, cic yéu 6
trugt gia va nhitng cong viéc chua ludng trude duge trong qua trinh thuc hién du an.
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3. Phuong phap lap tong mire dau tu

Téng mic dau tu duge xdc dinh trén co s khéi luong chu yéu cdc cong viée cédn
thue hién clia di an theo thiét k&€ co s& va cac khéi luong khdc dy tinh hodc ducc xic
dinh theo chi phi xay dung clia du 4n ¢6 tiéu chudn kinh té - k¥ thuat tuong twr di thuc
hién hodc theo sudt ddu tr xay dung cong trinh. Dy dn dau tu gom nhiéu cong trinh thi
moi cong trinh ¢é thé van dung phuong phdp tinh quy déi dé tinh 1dng mic ddu tu

nhu sau:

1. Can cit vao thiét k€ co s& chia du dn

a) Chi phi xay dung duoc tinh theo nhimg khoi luong cha yéu tir thiét k€ co s&, cic
khot luong khic dir tinh va don gid xay dung phu hop.

b) Chi phi thiét bi duoc tinh theo s6 lugng, ching loai, gia tri timg loai thiét bi hoic
gia 1ri toan bo day chuyén cong nghé (néu mua thiét bi déng bo) theo gia thi trudng &
thoi diém Fap du 4n hoac theo gia bdo cua nha cung cdp va du tinh céc chi phi van

chuyén, bao quan, 1ip dat nhimg thiét bi nay va chi phi dao tao chuyén giao cong nghe
(néu ¢d).

¢) Chi phi dén bt gidi phéng mat bing, ti dinh cu duge tinh theo khi luong phai dén
bu, i dinh cu ciia du 4n va cdc quy dinh hién hanh ciia Nha nudc vé gid dén bl va tal
dinh cu tai dia phuong noi xay dung céng trinh, chi phi thué dat trong thoi gian xay
dung, chi phi dau tu ha ting k¥ thuat (néu cd).

d} Chi phi quan 1y dv dn va chi phi khdc dugc tinh theo cic quy dinh hién hanh hodac
¢6 thé udc tinh bang (10 - 15)% cla téng chi phi xay dung va thict bi (xdc dinh theo
muc a va b cua phan nay) va chua bao gém lat vay cia Chu diu tu trong thdi gian xay
dung déi vai cic dur dn san xuat - kinh doanh,

¢) Chi phi du phong duogce tinh khong vuot qud 15% ciia 16ng cdc chi phi quy dinh &
muc a, b, ¢, d trong phan nay.

2. Trudng hop ¢6 $6 liéu cla cdc du dn ¢6 tiéu chudn kinh té - k¥ thuat twong tu di
thuc hién tht ¢6 thé sir dung cdc s6 lieu nay dé lap téng muc dau . Trutmg hop nay phai
tinh quy d6i s6 lieu d6 vé thoi diém lap dy 4n va diéu chinh cdc khoan muc chi phi chua
tinh dé xdc dinh téng mitc ddu tw.

3. Doi vdi cong trinh thong dung nhu nha &, khach san, dudng giac théng... tong
muc ddu tu c6 the xic dinh theo gid chudn hoac sudt von diu ur xay dung cong trinh tai
thoi diem lap dur 4n va diéu chinh, bé sung cac chi phi chira tinh cia co cau tong miic
dau tu.

4. Céc du dn phdi 1ap bdo cdo ddu tu xay dung céng trinh dé xin chi truong dau tu
trude khi lap du dn thi viéc xdc dinh so bo tdng mitc ddu tu ¢6 thé udc tinh theo suat vén
dau tu hoac theo chi phi cta dy 4n wong tir da thuc hién.



3.2. TONG DU TOAN CONG TRINH

3.2.1. Khai niém tong du toan

Toéng du todn xay dung cong trinh (sau day goi 1a tdng du todn) la toan bd chi phi
cdn thiét du tinh dé dau tu xay dung cdc cong trinh, hang muc cong trinh thuoc du an.
Téng du todn dugc 1ap trong giai doan thiet k& k¥ thudt ddi véi truong hop thiét k& 3
budc, thiét k& ban vé thi cong doi véi trudng hop thiét k€ 2 budc va 1 bude, va 1a can ci dé
quan 1y chi phi cong trinh.

3.2.2. Noi dung ciia téng du toan

Téng du todn cong trinh bao gém cic chi phi duge tinh theo cdc du todn xay dung
cong trinh, hang muc cong trinh bao gom:

- Chi phi xay dung (Gyp).

- Chi phi thiét bi (Gp),

- Cic chi phi khic dugc tinh trong du todn xay dung cong trinh (Cy ) va du phong phi (Cpyp),

- Chi phi quan 1y du 4n va mot s& chi phi khéc cha du én.

Téng du todn cong trinh khong bao gom:

- Chi phi dén bl gidi phéng mat bang,

- Chi phi tdi dinh cu ké ca chi phi thué dat trong thoi gian xdy dung,

- Chi phi diu tr ha ting k¥ thudt (néu cd),

- Vé6n luu dong ban dau cho san xuat (d6i v6i du dn sdn xuat, kinh doanh).

3.2.3. Cac thanh phan chi phi ciia tdng du todn

Tdng du todn xay dung cong trinh bao gom dy todn xay dung cdc cong trinh, hang
muc coéng trinh, chi phi quan 1y du dn va mot s6 chi phi khic.

1) Du todn xay dung cong trinh, hang muc cong trinh 13p theo no1 dung phéin 3.3
trong chuong nay.

2) Chi phi quén 1y du dn va chi phi khdc trong tong du todn, bao gom:

a) Chi phi quan 1y du dn, gom cac chi phi sau:

- Chi phi quan 1y chung clia du an,

- Chi phi 18 chiic thuc hién cong tdc dén bl giai phéng mat bang thuoc trich nhiem
cua Chu dau tu.

- Chi phi thim dinh hoac thdm tra thiét k&, tong du todn, du todn xdy dung cong trinh,

- Chi phi lap ho so mdi dy thau, hé so mdi dau thdu, phéan tich ddnh gid hé so du thau,
hé s dau thau,

- Chi phi giam sdt thi cong xay dung, giam sdt khao sdt xay dung va lap dat thiét bi,

- Chi phi kiém dinh va chitng nhan sy phi hop vé chat lugng cong trinh xay dung.

- Chi phi nghiém thu, quyét todn va quy ddi von ddu tu va cdc chi phi quin ly khic.
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b} Chi phi khdc gdm cdc chi phi sau:

- Chi phi lap bdo cdo ddu tu xay dung cong trinh d6i v6i dur 4n xay dung cong trinh
quan trong quéc gia, céc dy dn nhém A, 1ap du 4n déu tu xay dung cong trinh, lap bdo
cdo kinh € - k¥ thuat, nghién citu khoa hoc cong nghé lién quan dén du dn (néu c6).

- Chi phi khao sit xay dung, chi phi thi€t k€ xay dung cong trinh, chi phi thi tuyén
kién trdc (néu ¢6).

- Chi phi khai cong, khanh thanh, tuyén truyén quang cdo (néu c6),

- Chi phi thdm dinh an toan giao thong; chi phi 1ap dinh miic, don gid (néu co),

- Chi phi dang kiém chat lugng quéc t& (néu cé),

- Chi phi quan trac bién dang cong trinh (néu cé),

- L& phi tham dinh du én (gém ca thiét ke ca s&). cap phép xay dung (néu cé),

- Chi phi bao hiém cong trinh,

- Chi phi nguyén li¢u, nang lugng va nhan luc cho qud trinh chay thi khong tai va c6
tai (trir gid tri san pham thu héi dugce).

- Chi phi Ki€m todn, tham tra, phe duyét quyét toin von ddu tu.

- Mot s6 chi phi khac.

Do vai chi phi quan 1y dur dn va chi phi khdc clia dy dn sir dung ngudn von ODA thi
ngoat cic chi phi trén cdn cé cde chi phi nhu: chi phi lip vin kién du én, chi phi thim
dinh, bo sung, hoan thién van kién du dn, chi phi kiém todn quéc t& dugc xac dinh theo
hudng dan cia Nha tai trg quéc t€ hodc lap du todn trinh ngudi cé thdm quyén
ph¢ duyét.

3) Chi phi quan 1y du dn v chi ph{ khéc néi trén duge xdc dinh bang cach lap du todn
chi phi hodc tinh bang dinh muc ty 1& (%) theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.
Ricng chi phi quan 1y dy dn duge tinh bang ty 1€ (%) theo quy dinh cua Bo Xay dung.
Cédc chi phi khdc quy dinh & trén néu da tinh trong du todn xay dung céng trinh thi
khong tinh trung cdc chi phi nay trong téng du toan.

4) Khi lap tdng du todn, mot s6 khoan muc chi phi khac ciia du 4n néu chua ¢6 quy
dinh hoic chua tinh duge ngay thi tam tinh dé dua vio téng du todn.

3.2.4. Phuong phap lap tong du toan cong trinh
Téng du todn cong trinh duge xdc dinh bang cong thic:
Grpr= g (Gxper) + Grror (3-8)
trong do:
Gyper - du todn cong trinh, hang muc cong trinh thit i;
Gixneri = Oxpi + Ora; + Gy + Com

Ckpri - cdc chi phi khdc duge tinh vao dy todn xay dung cong trinh.
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Gyrpr - chi phi quin 1y du 4n va céc chi phi khdc thuéc téng du todn, duoc tinh theo
cong thirc sau;
Grpr = (ZAi+z]Bij(1+T;gl) (3-9)
=1 =
A; - chi phi cia muc thit i thudc nhém chi phi tinh theo dinh miic ty 1& %.
B, - ¢hi phi ctia muc thif j thudc nhém chi phi tinh bing cach lap du todn.
T, - mifc thué suat thug gid tri gia tang theo quy dinh hi¢n hanh
Téng d todn cong trinh duge tdng hop theo bang 3-1:
Bang 3-1: Bang 16ng hop téng du todn xay dung cong trinh
Ngay . ..thdng. .. nam. ..
Dom vi tinh: diéng

TT Ngi dung

Chi phi xay | CP XD Chi o Chi phi

dung CT | nhatam | Chi ;{h;)c QL DA

chinh, phu | tai hién | phi | Chiphi| vaCP | Téng
; N 21 0L | thude , )

tro, tam | trudng dé | thist dur DPp khic | cong

phuc vu thi | ¢ va dién ! bi (odn thuéc

cong hanh TC TDT

(1 (2) (3) 4) (3) | (6) (7) (8) (9)

¢ 1.1 | D todn xay dung cong trinh X X X X X X

{1én cong irinh)

1.2 |Dur10dn xay dung cong trinh X X X X X X

{1&n cong trinh)

a} Chi phi QLDA. gém:

- Chi phi quan 1¥ chung du 4n.

- Chi phi 8 chic thuc hién giai
phong mat bing.

- Chi phi thdm dinh. thim tra thit
ké. ong du todn, dir todn.

- Chi phi gidm sit thi cong xay
dung vi lip dat...

b) Chi phi khac, gom:

- Chi phi lap bdo cdo ddu tr xay
dung cong trinh dor v&i du dn xay
dung quan trong qudc gia, cac du
annhdém A...

- C’hi phi bao hiém cong trinh

- Chi phi nguyén liéu, nang lugng. X
nhan lue cho qua rinh chay thir
khong tai va ¢6 tai (ddi vai du dn
SX-KI)

- L& phi tham dinh dy 4n. ¢ phi cdp
phép xay dung (néu ca)...

T611g cong Gysarr Gynr Gin | Gy Gy Gymr | Gawr
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3.3. DUTOAN XAY DUNG CONG TRINH, HANG MUC CONG TRINH

3.3.1. Khai niém

Du todn xay dung cong trinh (goi tat 1a du todn cong trinh) 1a toan bo chi phi cin
thi€t du tinh dé dau tr xay dung cong trinh, dugc xac dinh & bude thiét k& k§ thuat déi
vdi thiét k& 3 budce, & bude thiét k& ban vé thi cong d6i v6i thiét k€ 2 bude va T budc.

3.3.2. Noi dung cia du toan cong trinh

Du todn cong trinh duge lap trén co sd khéi lugng xdc dinh theo thiét k& k¥ thuat doi
vOlL thiét k& 3 budc, & bude thiét k€ ban vé thi cong doi vai thiét ké 2 bude va | budc
hoéc tir yéu cau, nhiém vu cong viéc cin thuc hién clia cong trinh vi don gia, dinh muc
chi phi cin thiét d€ thyc hién kh6i lugng dé.

Noi dung dy toan cong trinh (Gypyeo) bao gém:

1. Chi phi xay dung (Gy,,)

Chi phi xéy dung trong du todn cong trinh duge lap cho cdc coéng trinh chinh, céc
cong trinh phu trg, cdc cong trinh tam phuc vy thi céng, nha tam tai hién trudng dé & va
diéu hanh thi cong. Chi phi xay dung dugc xdc dinh biang du todn. Du todn chi phi xay
dung bao gém:

a) Chi phi trice Hép

- Chi phi vat liéu (k¢ ca vat liéu do Chl dau tr cip),
- Chi phi nhan cong,

- Chi phi mdy thi cong,

- Truc ti€p phi khdc, bao gém:

+ Chi phi bom nudc, vét bin,

+ Thi nghiém vat liéu,

+ Di chuyén nhan luc va thiét bi thi cong dén cong trudng va noi bo cOng trudng,

+ An toan lao dong, bao vé¢ moi truong cho ngudi lao dong va méi trudng xung quanh.

Truc ti€p phi khdc duge tinh bang 1,5% trén tong chi phi VL, NC va MTC.
b) Cli phi ching, bao gom:

- Chi phi quan |y diéu hanh sdn xudt tai cong trudng cla doanh nghiép xay dung,

- Chi phi phuc vu cong nhan.

- Chi phi phuc vu thi cong tai cong trudng.

- Va moét 56 chi phi khic.

Chi phi chung duge tinh bing ty 1¢ (%) so chi phi truc ti€p trong du todn chi phi xay
dung cho loai cong trinh (bang 3-2) theo hudng dan cta thong tu s6: 04/2005/TT-BXD.
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Bang 3-2: Dinh mufc chi phi chung vé thu nhap chiu thué tinh trude
(Theo Thong tu 04/2005/TT-BXD)

Pon vi tinh: %

TT Loai cong trinh Chi phi chung Thu nhap chiu thué tinh trudc
|1 |Cong trinh dan dung 6.0 5.5
2 |Cong trinh cong nghiép 5.5 6,0
3 |Cong trinh giac thong 33 6,0
4 |Cong trinh thiy loi _ 5.5 5.5
| 5 |Cong trinh ha tdng k¥ thuét 4,5 55
Ngudi tinh Nguwi kiém tra Co quan lap

c) Thu nhédp chiu thué'tinh triée, duge tinh bang ty 1& (%) trén chi phi tryc tiép va chi
phi chung trong du todn chi phi xay dung cho loai cong trinh (bang 3-2) theo hudng dan
cua Thong tu s6 044/2005/TT-BXD.

d) Thué gid tri gia tdng cho cong tac xay dung tinh theo quy dinh hién hanh.

Chi phi xdy dung nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong duge khodn
trong du toan va tinh bing:

- 2% gi4 tri du todn chi phi xay dung d6i véi cong trinh mdi khoi cong 0 viing sau,
vung xa, hai dao, cong trinh di theo tuyén ngoai d6 thi va viing dan cu (dudng day tai
dién va tram bién thé, dudng day thong tin buu dién, dudng giao thong, hé thong dudng
ong. cap thodl nudc, kénh, dé, dap).

- 1% 461 voi cic cong trinh khéc.

- Riéng ddi véi cdac cong trinh quy mé 16n, phite tap thi chi phi xay dung nha tam tai
hién trudng dé G va diéu hanh thi cong duge 14p du todn thanh mot khoan muc chi phi
riéng phi hop theo thiét ké va Ngudi quyét dinh dau tr ty quy€t dinh phé duyét.

2. Chi phi thiét bi (Gp), bao gom

«) Chi phi mua sdm thiét bi duge xéc dinh theo s& lugng, ching loai timg loai thi¢t bi
hodc toan bo day chuyén cong nghé va gid mot dn, mot cai hoac toan bo day chuyen
thi¢t bi twong (ng, bao gom:

- {3i4a mua,

- Chi phi van chuyén tir cing hodc tir ngi mua vé dén chéan cong trinh,

- Chi phi lwu kho, luu bai, luu container (néu c6) tai cang Viét Nam (doi voi cac thict
bi nhap khau),

- Chi phi bao quén bao dudng tai kho bai ¢ hién trudng,

- Thué va phi bao hiém thiét bi cong trinh,
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- Chi phi dio a0 va chuyén giao cong nghé (néu ¢6), dugc xdc dinh bang cdch lap du
loan thy theo yéu cdu cu thé cia timg céng trinh.

Doi v6i nhitng thiét bi chua xdc dinh duoc gid ¢6 thé (am tinh theo bdo gia cua nha
cung ¢dp, nha san xuét hogc gia nhimg thiét bi twong W ¢4 tai hién truong tai thii diém
tinh todn.

D61 véi cac thiét bi phi tiéu chuan can san xuat, gia cong thi chi phi cho cdc loai thigt
bi duge xdc dinh trén co 5o thi€t bi cdn san xudt, gia cong va gid sdn xuat, gia cong | tan
(hodc 1 don vi tinh phit hop tinh chat, ching loai ca thiét bi phi tiéu chudn va cdc khoan
chi phi ¢¢ lién quan nhue da trinh bay & trén), hoac can ¢ vao hop déng san xuit, gia
cong da duge ky ket hodc can cir vao bdo gid gia cong san pham cta nha san xudt duoc
chu dau tu lua chon.

Truong hop thiét bi duge lya chon thong qua ddu thau thi chi phi thigt bj la pid tring
thdu gém cdc chi phi theo nhiing néi dung nhu da trinh bay & trén va cic khoan chi phi
khdc (néu c¢6) dugce ghi trong hop déng.

h) Chi phi lap ddt thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (néu ¢6), bao gém: chi phi truc
t€p (vat liéu, nhan cong, may thi cong, truc ti€p phi khdc), chi phi chung, thu nhap chiu
thué tinh trudc va thué gid tri gia tang.

Chi phi lap dat thi€t bj va thi nghiém, hiéu chinh (néu ¢6) dugce lap du todn nhu doi
véi chi phi xay dung.

3. Chi phi khdc ctia du todn cong trinh (Cy), bao gom:

- Chi phi thi tuyén ki€n triic (néu c6), chi phi khio sdt xay dung, chi phi thiét ké
cong trinh.

- Che phi lap dinh muc, don gid (néu ¢6).

Nhimg chi phi néu trén duge 1ap dir todn hodc tinh theo dinh mifc chi phi do Bo Xay
dung quy dinh. Ngoai cdc chi phi trén, tuy theo tinh chat clia cong trinh ngudi quyét
dinh dau tu ¢6 the quyét dinh bo sung cdc khoan muc chi phi cho phit hop va chiu trdch
nhi¢m vé quyét dinh clia minh.

Trudng hop sir dung von ODA thi ngoai céc chi phi trén, néu con ¢é chi phi khéc ¢é
lién quan thi duge tinh bé sung.

Doi véi du an chi ¢6 mot cong trinh xay dung thi chi phi khéc clia du todn cong trinh
bao gom ca chi phi quan 1y dy dn v chi phi khdc theo quy dinh.

Chi phi du phong trong du todn ¢dng trinh duge tinh bang ty l¢ % trén tng chi phi
xdy dung, chi phi thiét bi va chi phi khdc nhung 16i da khong qud 10% ddi véi cong trinh
thudc dur dn nhém A va dir dn thém B, 5% d6i v6i cong trinh thude dy 4n nhém C.
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3.3.3. Phuong phap xac dinh du toan xay dung céng trinh
Du todn xay dung cong trinh (Gypep) dugc tinh theo cong thirc:
Gxper = Gxp + Grp + Okwr + Gpp (3-10)

vo: Gxp = Gxnepr *+ GxpLr
trong do:

Gypepr - chi phi xay dung cong trinh chinh, cong trinh phu trg, cong trinh tam phuc

vu thi cong.

Gy - chi phi xay dung nha tam fai hién truong dé¢ & va diéu hanh thi cong.

Gyyr - chi phi khac thudc du todn xay dung cong trinh.

Gpp - chi phi du phong.

Dur todn xay dung cong trinh duoc téng hop theo bang 3-3.

Bang 3-3: Téng hop dy toan xay dung cong trinh

Tén cong trinh: Ngay ... thang ... nam ...
TT Khoan muc chi phi "(52(1; 13}111128 T};il: tgﬁlra;l;! Chi phi sau thué
(1) (2) (3) (4) (3)

1 |chi phi xay dung Gxp
1.1 | Chi phi xay dung cong trinh chinh, Gypsevr
phu trg, tam phuc vu thi cong

12 | Chi ph xay dung nha tam tai hién Giorr

trudng dé & va diéu hanh thi cong
2 | Chi phi thiét bi G
3 | Chi phi khdc Gyur
4 | Chi phi du phong G
| Téng cong (1+2+3+4) Gxucr
Ngudi tinh Nguosi kiém tra Co guan lap

a) Chi phi xdy digng cong trinh chinh, cong trinh phu tro, cong trink tam phyc vu thi
cong (Gypepr) cha cdc cong trinh, hang muc cong trinh duge tinh theo cong thic sau:

Gxperr = ZG;(D(“'TS%T) (3-11)
i=l
G;\-D - chi phi xay dung trudc thu¢ cua cong trinh, hang muc cong trinh thir t.

T,?‘;'TDGT - mic thué suat thué gid tri gia tang quy dinh cho cong téc xay dung.
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b) Chi phi xdy dung nha tam rai hién 1r wong dé' o va diéu hanh thi cong (Gyp, ) duge

tinh theo cong thic sau:

Gxpiv = 2. Gxp x (13 1¢ quy dinh) x(1+TA%, )

Chi phi xay dyng dugc 1dng hgp trong bang 3-4.

Bang 3-4. Téng hop chi phi xay dung

(3-12)

Tén cong trinh: Ngay ... thang ... nam ...
TT Tén hang muc CT' | Chi phi XD trudc thué | Thué VAT | Chi phi XD sau thué
_ (2) (3) (4) (5) ]
I | Hang muc. ..
2 | Hang muc. ..
| 3 |Hangmuc...
Tong cong Gy
Ngudi tinh Nguoi kiém tra Co quan lap

2. Chi phi thiét bi (Gp)

Cht phi thiét bi bao gém chi phi mua sdm thiét bi (bao gém ci chi phi dao tao va
chuyén giao cong nghé néu c¢é), chi phi lap dat va thi nghiém, hiéu chinh (néu ¢6). Chi
phi thiét bi dugc xdc dinh theo cong thitc sau:

trong do;

Gy = Gugip + Gy

Gyyry - chi phi mua sam thiét bi.

G, 1, - chi phi 1ap dat thiét b va thi nghiém, hiéu chinh (néu cé).

a) Chi phi mua sam thiét bi (Gygpy) duoe tinh theo cong thic:

Gumsmi = ZQ M; (I+ Témer )+ Cen

(3-13)

(3-14)

Q; - trong lugng (1an) hodc s6 lugng (cat hoac nhém) thigt bi thit .

M, - gid tinh cho | tin hoac 1 cdi (nhém) thiét bi thit i.

(3-15)

m; - gia cta thi€t bi thd i cta hang muc cong trinh & noi mua (roi san xuat, ché tao

hodc noi cung ting thi€t bi cong nghe tai Viet Nam) hay gid tinh dén cing Viét
Nam (d6i véi thiét bi thi cong nhap khdu).
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n, - chi phi van chuyén 1 tan hoac 1 cdi (nhém) thi€t bi thit i €l noi mua hay tr cing
Viét Nam vé dén chin cong trinh.

k - chi phi luu kho, luu bii, luu container 1 tdn hodc 1 cai (nhém} thi€t bi thit i (n€u

¢6) tai cang Viét Nam (d6i vdi thiét bi nhap khau).

v, - chi phi bao quéan, bao dudng 1 tdn hoac 1 cdi (nhém}) thiet bi thi i tai hién truong.

h. - thué va phi bao hiém thiét bi th i.

TAB .. - miic thué suat thué gid tri gia tang quy dinh d6i véi timg loai thi€t bi.

Ce - chi phf dao tao va chuyén giao cong nghé (néu ¢d), duge lap tuy theo dac diém

cu thé clia timg du an.

Dai véi thiét bi phi tiéu chuin can san sudt, gia cong thi chi phi tinh cho loai thiét bi
nay duoc xic dinh trén co s khéi lugng thiét bi cdn san xuat, gia cong va gid san xuat,
gia cong 1 tan (hoac 1 don vi tinh phii hop) véi tinh chat, chiing loal thi€t bi phi tieu
chudn va céc khoan chi phi ¢6 lien quan hoac can cif vao hop dong san xuat gia cong da
duce k¥ két hodc can cif vio bdo gid gia cong sin pham cla nha san xuat duge chi dau
tu lua chon.

b) Chi phi ldp dar thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (néu ¢6) (G, y): duge lap du todn
nhu cht phi xay dung.

Chi phi thiét bi dugc téng hop trong bang 3-5.
Bang 3-5: Téng hop chi phi thiél bi

Tén cong trinh: Ngay... thang... ndam...

Chiphi | Thu¢ | Chiphi |

TT | Tén thiét bi hay nhém thict bi L )
trudc thué | yvaAT | sau thué

KU @ 3) 4) (5)
\A. Chi phi mua sdm thiét bi:
[ Thiét bi phii lap:

1I. Thiét bi khong phai lap:

ITI. Thiét bi phi tiéu chuén phai gia cong, san xudt:
[V. Chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu co):

B. Chi phi ldp ddt thiét bi va thi ng;'n"ém, hiéu chin

Tong cong Grg |

Ngudi tinh Nguti kiém ra Co quan lap
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3. Chi phi khdc (Gypy)
Chi phi khdc duoc tinh theo cong thiic:

Gkor =[ch +ZDJ}X(1+TGRTGT)

trong do:
C; - chi phi clia khoan muc thit i thugc nhém chi phi khéc tinh theo dinh midc 1y 1& %;
D; - chi phi cua khoan muc thi j thude nhém chi phi khdc tinh bang cach 1ap du todn;

Térer - muc thué suat thué gid tri gia tang theo quy dinh hién hanh.

Bang 3-6: Bang tdng hop chi phi khic

Tén cong trinh: Ngdy.. thdng.. ndm...
Céc khodn muc chi phi khdc Chiphl Thg‘l‘: tga‘lfg‘“ Chi phi sau thué
(1) {2) (3) (4

- Chi phi thi tuyén kién triic (néu cd)

- Chi phi khao sat xay dung

- Chi phi thiét k€ xay dung cong trinh

- Chi phi lap dinh muc, don gid {néu cé)

Téng cong Gyor
Nguoi tinh Nguoi kiém tra Co quan lap

4. Chi phi du phong (G,p)
Chi phi duy phdng duge tinh bang ty 1 % trén tong chi phi xay dung, chi phi thiét bi

va chi phi khac cta cong trinh, duoc xdc dinh theo cong thuc:

Gpp = (Gyp + Gy + Gypyy) x TL

ey dinh
3.4. DUTOAN CHI PHI XAY DUNG

3.4.1. Khai niém

Du toan chi phi xay dung cong trinh hoac hang muc cong trinh 13 toan bo chi phi cho
phan xay dung cdc k&t cdu nang d& bao che clia cong trinh do 16 chiic xay dung tién hanh.

Du toin chi phi xay dung dugce xdc dinh trén co s& thiét k&€ k¥ thuat trong trudng hop
thiét k& 3 budc hoac thiét k& ban v thi cong trong trudng hop thiét k&€ 2 budc va 1 bude,
don gid du todn khu vuc tinh noi xay dung cong trinh hoac don gid cong trinh (doi véi
cic cong trinh duge phép 14p don gid riéng), dinh mifc cic chi phi tinh theo ty 1é va céc
ché dg, chinh sdch cia Nha nuéc ¢6 lién quan.
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3.4.2. Noi dung cua du toan chi phi xay dung, bao gom:

a) Chi phi truc tiép, bao gom:

- Chi phi vit liéu;

- Chi phi nhan coéng:

- Chi phi mdy thi cong;

- Truc tiép phi khdc.

b)) Chi phi chung;

¢) Thu nhap chiu thué tinh trude va thué gia tri gia tang.

«} Chi phi xay dung nhé tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong.

3.4.3. Vai tro, tic dung cna du toan chi phi xay dung

Du todn chi phi xay dung cong trinh hoic hang muc céng trinh ding lam c¢o sd dé
quan 1y von dau tu, xay dung gid xét thau trong trudng hop ddu thiu hodc chon thau theo
hang muc cong trinh hoac loai cong viéc xay dung riéng biét va la can cit dé xdc dinh gid hop
ddng giao nhan thiu.

Du todn chi phi xay dung dugc tong hop & bang 3-7:
Bang 3-7: Téng hop du todn chi phi xay dung

Tén céng trinh: Ngay ... thang ... nam ...

1T Khoan muc chi phi Cong thic tinh K&t qua
[ |CHI PHI TRUC TIEP:
1 : Chi phi vit liéu n
2 Q¥ Dy 3+ Clyy VL
j=!
2 | Chi phi nhan céng n
2 Qi xDyjye x(b+ Kye) NC
j=l
3 thB’gﬁn{iy thi cong n
, _ =1
4 | Truc ugp phi khdc 1,5%(VL+NC+M) TT
. Cong chi phi truc 1iép VL+NC+M+TT T
- U |CHI PHI CHUNG PxT C
Gid thanh du toan x4y dung T+C Z
I |THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUSC 7 x Ty 1& quy dinh TL
Gid tri du todn xay dung trudc thué 7 +TL G
IV |THUE GIA TRI GIA TANG Gx TSR GTGT
Gid tri dy todn xdy dung sau thué G+ GTGT Gy neer
Chi phi xay dung nha tam tai hién trudng G x TV 1é auy digh x T2
d& & va diéu hanh thi cong YRR AR Tarer | Gxou
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trong doé:
Q, - khoi lugng cong tic xay dung thi j,
Divp » Dine Djy; - chi phi vat ligu, nhan cong, mdy thi cong trong don gid xay dung
cua céng tic xay dung thu j.
Knc - hé s6 diéu chinh chi phi nhan cong (néu ¢6),
Ky - he s6 diéu chinh chi phi mdy thi cong (néu ¢6),
P~ dinh mifc chi phi chung (%) dugc quy dinh theo bang 3-2,
TL - thu nhép chiu thu€ tinh truéc (%) duoc quy dinh theo bang 3-2,
G - gid tri dw todn xay dung cong trinh chinh, phu tro, tam phuc vu thi cong trudc thué,

Gxpepr - gid tri du todn xay dung céong trinh chinh, phu trg, tam phuc vu thi cong
sau thué.

CL¢y - chénh léch vat lieu (néu cé),

TS%T - mifc thu€ suat thu€ gid tri gia ting quy dinh cho cong tic xay dung,

Gxpur - chi phi xay dung nha tam & cong trudng dé & va diéu hanh thi cong,

Z - gid thanh dy todn xay dung. Chii ddu tu can cir vae g1a thanh du todn xay dimg,
cdc diéu kién cu thé noi xay dung cong trinh vé t8 chiic cung g vat tu, vat liéu
xidy dung, vé giai phdp thi cong xay dung hop 1y hon dé xay dung gid thanh cla
chi ddu tu lam can c lua chon nha thiu thi cong xady dung cong trinh. Cha dau

twr ¢ the thué cdc té chitc tr vin, c4 nhan cé du didu kién nang lyc dé xac dinh
gia thau cong trinh theo nguyén tac nay.

3.5. THAM DINH, PHE DUYET HO SO DUTOAN

3.5.1. Quy dinh chung

- Cdce tai lieu du todn duge lap va trinh duyét mot ldn cung vdi tai licu thiét k&,

- Chi dédu tu tr t6 chitc thdm dinh, phé duyét thiét ké k§ thuat, thiét k& ban vé thi
cong, dy todn, 10ng du toan khi cé du didu kién va nang luc.

- Truong hop Chu dau tu khong ¢6 da diéu kién va nang Iyc thi Ch diu tu thué 8
chie tr van, ca nhan ¢6 diéu kién va nang luc dé thay minh thdm tra thigt ké k¥ thuat,
thict ke ban v& thi cong, du todn, tdng du todn.

- Thi€t k& ban v thi cong, du todn hang muc cong trinh trude khi dua ra thi cong phai
dugc thim dinh phé duyét.

3.5.2. Noi dung tham dinh du toan, tong dur todn
- Su phtt hop khéi lugng thiét k& véi khdi lugng du todn.
- Tinh ding dan cta viéc dp dung cédc dinh mic kinh té - ky thuat, dinh muc chi phi,

don gid, viéc van dung dinh muic - don gid, cdc che do chinh sach ¢6 lién quan va cic
khoan muc chi phi trong du todn.

- Xdc dinh gid tri du todn, tng dy todn xay dung cong trinh.
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Chuong 4

PHUONG PHAP XAC PINH GIA GOI THAU,
GIA DU THAU, GIA HOP PONG

4.1. PHUONG PHAP XAC DINH GIA GOI THAU XAY LAP CONG TRINH

4.1.1. Pat van dé

D6i véi cdc cong trinh hoac hang muc cong trinh xay dung thuc hién giao nhan thau
thong qua dau thau thi can xem xét viéc xac dinh gid géi thau va gid tring thau.

Gid g6i thau khong nén ldy bang gid tran vi chd dau tu khong mu6n mua cong trinh
véi gid dat nhat; cling khong thé qua ré, vi cic nha thau khong thé ban san pham cua
minh thdp hon gia thanh.

Nhu vay gid géi thau nam trong khoang gidi han tir mic gid thanh san pham (can
dudi) dén miic gia tran - chi phi xay dung duoc duyét (can trén).

Cic ngudng gia khi xdc dinh gid goi thau c6 thé biéu dién trén hé truc toa do ¢ hinh 4.1.

G(%) § Tap ma clia gia mdi thau
Gradl= G o — 100%
// 1 GTi
95 TH =5 o iy’ iy ey oy 1y’ 77 17 AL A
| f |
|
90 SN S ST SN K S S ‘,"Mz
) 1 1
I
85 -:_ ST A AT T AT _",- 7 A P :_- A _l_'Ml
! [ [ | /
Gin(= Zyp) \ E : : : . | \ 1 1 i ‘/‘:l
l ! - : ! i | i '; I ! :
I | 1 1 I i -
TR T T S NS VU SORTR S N B
1 i ! i ! : - H ! 1 |
| ! l : | i | i | : I -
! i ! : H ! ! ! ] ! L H—
o N N, Ng No Ng o Ng N Ng N NGON

Hinh 4.1: Cdc nguong gid khi xdc dinh gia goi thdu va gid tring thau xay dung
G,y - gid trdn; G, - chi phi san xuat (gid thanh xay dung) thap nhat cta cdc nha thau;
Gy; - muc gid du thdu cta nha thdu thi i
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4.1.2. Phuong phap xéc dinh gia géi thau va chon gia triing thau

1. Xdc dinh gid tran (G

max)

Gid tran la du todn chi phi xay dung cho cdng trinh hoac hang muc cong trinh, dugce
xac dinh trén co s& thiét ké ky thuat trong trudng hop thiét k& 3 bude hoiic thiét k& ban
vé thi cong trong trudng hop thiét k&€ 2 bude va 1 budce, don gid dv todn xay dung khu
vyc tinh noi xay dung cong trinh hoac don gia cong trinh (d6i véi cac cong trinh dugc

phép 1ap don gid riéng), dinh mitc cdc chi phi tinh theo ty lé va cdc ché d¢, chinh sich
cua Nha nude ¢6 lién quan.

2. Xac dinh gid san (G,,; )

Gid san 1a gid 161 thiéu vita do dé nha thau bi dap duge cdc chi phi co ban (gid thanh
sin phdm xay dung). Trong nén Kinh t& thi truong, khi quan hé Cung - Ciu trong xay
dung mat can d6i, khi cung > cau thi bat loi nghiéng vé phia doanh nghiép xay dung,
trong truong hop nay doanh nghi¢p xay dung phai chip nhan dat gid tranh thau véi mirc
gid san dé duy tri su ton tai cha doang nghiép; du bl dap chi phi vat liéu. chi phi nhan
cong, chi phi mdy thi cong va cho cong viéc quan 1y tai cong truong,

Vay: Ginin = Zxn = Cyp. + Cne + Cupe + Cy o (4-1)

Dé t6n tai va phat trién, cac DNXD khong thé ban sin phim thap hon gid thanh. Gid
thanh cua cdc nha thau xay dung c6 thé khac nhau nhiéu, cho nén c6 thé lay gid thanh

dur toan Iam gia thap nhat (G ).

3. Xde dinh gid goi thdu (Ggr)
Gid gdi thau xdc dinh cho timg g6i thau (Gg;,).

Gia goi thau 1a gid duge xdc dinh cho timg géi thau trong k& hoach ddu thau cla du
dn trén co s¢ tong mic ddu tr hoac téng du todn, du todn duoc duyet.

Gid goi thau khong nén 14y bang gid trin, vi d6 12 nguing khong ché, néu 1iy bing
gid tran thi qud dat. Nguoc lai néu tay bing gid thanh thi khong hap dan c4c nha thau,
nhdt la trong trudng hop quan hé Cung - Cdu trong xay dung mat can déi, bat loi
nghiéng vé phia chli ddu tr (Cung < Cau). Do d6 gid géi théu duge xdic dinh thong qua
bicu thic:

Gmin < GGT < Gmax (4-2)

Cing ¢6 the quan niém Gy 13 mot tap md {Gy !, Vi gid g6i thau 6 the thay déi
theo quy ludt cung - cau va gid c thi trudng. Xdc dinh gid g6i thiu hop 1§ theo 1y thuyét
tap mo 1a mot viée lam khé khan va phiic tap khong thé giai quyét duge ¢ day. Ching ta

¢6 thé xdc dinh gid géi thdu bang cdch thong ké gid du thiu cia cdc cong trinh, hang
muyc cong trinh xay dung ¢ tinh chat va quy mé tueng tu véi cong trinh dang 16 chuc
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dau thau, va so sdnh v&i gid trdn cia ching. Day ¢6 thé xem nhu 12 2 giéi han mién
dao dong cua gid goi thau. C6 thé 14y gid gbi thiu trong khoang (83 - 90)% G ..

C6 nhicu trudng hop Chi diu tr khong dua ra gid géi thau, ma chi can o vao gid dir
thau va gid ddnh gid clia cdc nha thau dé x4c dinh gid dé nghi triing thdu.

4. Xdc dinh gid danh gid (Gpg)

Gid danh gid 12 gia du thau da stra 161 va hiéo chinh céc sai 1léch (néu c6), duge quy
déi vé cling mot mat bang (k¥ thuat, tai chinh, thuong mai vi cdc ndi dung khéc) dé 1am
co $O 0 sdnh gilta cdc ho so dy thau.

5. Xdc dinh gid dé nghi tring thiu (G pyrp)

Gid dé nghi tring thau 1a gid do bén mdi thiu dé nghi trén co s& gid ddnh gid. Thong
thuong gid dé nghi tring thau 1a gid dv thiu thdp nhat clia cdc nha thau sau khi da sira
161 va hiéu chinh cdc sai léch (néu ¢6), duge quy déi vé cing mot mat bang (k¥ thuat, tai
chinh, thuong mai va cac ndi dung khac):

Gpnrr = min {Gp; ) (4-3)

Nhung d¢ dam bao chat lugng cia cong trinh thi gia dé nghi triing thau khong duge
nho hon gid thanh:

Gontr 2 Zxp = Gmin (4-4)

6. Xdc dinh gid tring thdu (Gp)

Gid trdng thdu 1a gid duge ngudi ¢6 thaim quyén hoac cdp cé tham quyén phé duyét

két qua ddu thau dé 1am can ci cho bén mai thau thuong thao hoan thién va ky hop déng
v@1 nha thau tring (hau.

Gia tring thau khong dugce 16n hon gid goi thau trong ké hoach dau thau duoc duyét.
4.2. GIA DUTHAU VA CAC CHI PHf TAO THANH GIA DUTHAU

4.2.1. Khai niém

Theo théng 1é quéc € cling nhu cdc van ban hudng dan vé dau thiu xay dung & Viét
Nam, Cht dau tur cia dy dn cin diu thiu, sau khi xem xét thiy dit diu kién s cong bo
hé so mdi thdu. Tuy theo di€u kién ma hé so mdi du thau xay dung ¢ thé chi giti cho
mot $6 nha thau (ddu thau han ché) hoac cong bo trén phuong tién thong tin dai chiing
(ddu thau rong rai).

Mot trong cic ti¢u chudn quan trong xét tring thiu, d6 la gia du thiu.

D¢ tham gia ddu thau mét cong trinh xay dung, cac doanh nghiép xay dung lap du todn
chi phi xay dung chi tiét cho cong trinh d6, nham xac dinh diing din gid du thiu cong
trinh theo kha nang t4 chic va trinh do k¥ thudt - cong nghé thi cong cia don vi minh.

50



4.2.2. Phuong phap xéc dinh gia dy thau d6i v6i hang muc cong trinh

Muon thang thiu, nha thau phai xay dung dugc gid du thiu cla don vi minh sao cho
¢ kha nang canh tranh cao, déng thoi ddm bio duge cdc yéu cdu khic d6i véi viée thi
cong cong trink theo quy dinh. Pé dat muc dich trén thi:

- Bon vi dy thau phai c6 trinh d6 16 chiic quan 1y xay 1ap t6t; ¢é bién phap k¥ thuat
tien ti€n; ¢6 phuong ti¢n thi cong hién dai; t6 chic quéan 1y va sit dung lao dong hop 1y,
khoa hoc... d€ ¢6 hi¢u qui san xudt cao nhat, tir d6 xay dung dugc cic dinh mic, don
gia ndi b tién tién cho don vi minh. Mit khdc nghién citu tim bién phép gidm thip céc
chi phi & moi khau trong qud trinh chuén bi va thi c6ng céng trinh.

- Xdc dinh cdc khdi lugng cong tac xay dung mot cach ty my, chinh xéc, phit hop véi
dinh mitc, don gid ni bo clia chinh don vi minh; Phd hop véi viéc giao khodn cho timg
doi, 16 xay dung hay cho timg céng nhan.

- V61 nhiing ¢o s néu trén, ndi dung 1ap dy todn dau thau x4y dung co ban giéng nhu
phuong phap lap du todn chi phi x4y dung,

- Gid dy thau duge xdc dinh theo cong thic tdng quat sau:

Gpm = 2.Q; x DG (4-5)
i=1
trong do:

Q, - khoi lugng cong viée xay dung thii i do bén moi thdu cung cip trén co s tién

luong duge bde tlr cac ban ve thigt k& k§ thuat hoac thiét k& ban vé thi céng.

DG; - don gid dy thau cong tdc xay dung thi i do nha thdu lap theo huéng din chung

cua Nha nuée vé lap gia xay dung, trén co s& diéu kién cu thé cua minh vi theo
mat bang gid dugc an dinh trong hé so mai thau.

n - 50 lugng cong viéc xay dung do chi dau tv xéc dinh lic mdi thau.

Gid du thdu duoc tong hop theo biéu mau théng nhat nhu bang 4-1 sau:

Biang 4-1: Téng hop gid du thiu xay dung

Céc bd phan cong trinh Don | Khoi lugng Pon gid du thiu o

T va lén cong viéc xay dung vi Q) (bG)) Thanh tién
| (2) (3) “4) (3) (0)

I |Cong viéc |

2 |Cong viéc 2

n |Coéng viécn

Giii du thﬁu Xay du‘ng GDTI'[
Nguti tinh Ngudri kiém tra Co quan lap
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4.2.3. Cac thanh phan chi phi tae thanh gia du thiu

Pon gia du thau tinh cho timg b phan céng trinh hoic cho timg loai cong viéc xay
dung bao gém cac khoan muc chi phi sau:

= ChL PRI VAL LU weee et a et sr e VL

- Chi phi nhan cONZ.........ccoivii e eereneeseereeraesaesnens NC

- Chi phi MAY th CONE .evvvreiieirieciiaciie ettt MTC

-Truc i€p phi Khac ... .. TTPK
Cong chi phi tiac ED .ooevei e e T

= Chi Phi ChUNE oo C

-Lat du ki€n cia nha thiu ..ot cen e L

- Thué I trl Z1a LANE oo e e e Taorar

- Chi phi xay dung nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh

thi cong trong don gid du thau: GypLr
Cong: (T + C + L + Tgrar + CxpLp) DGoq,

Ngoai ra ¢6 thé ké thém yéu t§ trugt gid (Kgg) va rii ro (Kgg) trong qua trinh thuc
hién hop dong. Cuéi cing don gid du thau tinh cho timg bo phéan cong trinh hoac cho
ting loai cong viéc xay dung dugc xac dinh nhu sau:

BG; = PGy, (1 + Krpg + Kgr) (4-6)

4.2.4. Phuong phap xac dinh timg khoan muc chi phi trong don gia du thiau

1. Phuong phdp xdc dinh chi phi vdt liéu trong don gid du thdu

a) Co sd dé xdc dinh chi phi vat liéu trong don gid du thdu

- Can cit vao thong bio gid cua Lién So Tai chinh - Vat gid; hoac can cit vao gia do
cdc nha san xudt, cung ting cung cip, bang gid cudc van tai hang héa va quy dinh hién
hanh vé tinh don gid vat liéu dén chan cong trinh.

- Ciin ¢if vio s6 lugng timg loai vat liéu ding quy cdch pham chat cdu thanh 1 don vi
tinh, bao gém chi phi cho cdc loai vt lidu cau thanh sin pham va vat liéu hao hut khau
thi céng. Tat ca s6 lugng vat liéu nay da dugc tinh vao dinh mitc ndi bo cuia nha thau.

Theo quy dinh chung cha Nha nude vé tinh gid xdy dung, cdc khau hao hut ngoai
cong trudng di duge tinh vao gid vat liéu, quy dinh nay nham trinh hach todn chong
chéo cac chi phi.

Mat khdc cdch uinh nay phu hgp véi co ché thi trudng 13 trén cing mot mat bang vé
chat lugng vat liéu, nha thu s& mua vt tr cha 16 chic cung (ng ¢6 gid vat licu dén chan
cong trinh thap nhat.

- Ngoai s6 lugng cac loai vat liéu chinh, theo dinh muc ndi bd cua doanh nghiép con
phai tinh thém chi phi cho cdc loai vat liéu phu, thong thudng ngudi ta 1ay theo 1y 1€ %
so vai vat lieu chinh (khoang tir 5-10%).
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- Vat liéu luan chuyén (VL ) nhu van khuén, khuon thép, khuon nhua, da gido. ..
dugc st dung nhicu lan trong qua trinh thi cong. Dei khi gid tri mua sdm ban ddu cho
loai vat liéu nay kha 16n, nhung chua di tiéu chudn 13 1ai san c6 dinh. Do dé vé mat kinh
t€ khong quy dinh tinh khau hao ma tiy timg trudng hop sé phan bd gia tri mua sim ban
dau clia loai vat liéu luan chuyén nay vio gid tri cong viée xay dung.

b} Xic dinh chi phi vdt liéu trong don gid dut thdu
- Chi phi vat liéu chinh, vt liéu phu:
VLep = 2 (DMyy; x Gyg) x (1 + Ky ) (4-7)
i=I
trong do:
DM, - dinh mic vat liéu thd i do nha thau x4y dung xéc dinh.
Gy, - don gid vit liéu thif i theo mat bang gia quy dinh thong nhit trong hé so mdi thau.
Ky, - hé 56 tinh dén chi phi vat liéu phu (khoang tir 5-10%).
n - $6 loai cong viéc xay dung.

- Chi phi vat liéu luan chuyén:

1 m
VL= azl(cw.mj x Keey) (4-8)
J=

trong do:
m - 8¢ loai cong tdc xay lap.
Q - khoi lugng cong tdc ¢6 sit dung vat liéu luan chuyén.
Cy.cj - tién mua vat liéu luan chuyén loat j
Ky - hé s6 chuyén gid tri vét liéu luan chuyén loai j vao san pham sau 1 lan sir dung.

h(n—-1)+2
2n
vOL:

n - 56 lan sir dung vat liéu luan chuyén. C6 mot s6 trudng hop nhu gian gido cong tac
khi sir dung d€ thi cong cong trinh 16n, thdi gian thi cong dii, phai e gii tai
hién truong lau ngay thi sau mot thoi gian nhat dinh (3 thang hodc 6 thang...) lai
duwge tinh thém 1 1an fuan chuyén.

h - ty [& bl hao hut (%) ké tir 1an thit 2 tré di.
2 - hé 6 kinh nghi¢m.
- Chi phi vat Liéu trong don gia du thdu:
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n l m
VL = 3 (DMyy; x Gyy) x (1 + Ky ) +6Z(CVLLCj x Keary) (4-10)

i=1 =1
Vi du:,

Tinh chi phi vét liéu binh quan cho 1m’ khung bétong c6t thép nha 4 tang, dé tai ché,
véi cdc s0 liéu cho nhur sau:

- Bétong mac 200#,
- X1 mang P400,
-Piadam 1 x 2,

- Thép AIL R, = 2100 kg/cm’,
- Vén khuon day 3 ¢m, luan chuyén 8 ldn.

Theo tinh toin va thi nghiém ctia nha thau di chon mdc béténg mac 200# ¢ cap phdi
cho Im* XM P400 [ 296 kg; Cit vang hat trung 12 0,479 m*; D4 dam 1x2 12 0,733m".

Thép 1a 300 kg/m*; Van khuén day 3cm 12 12,5m*/m’ béidng cét thép khung.

Cay chéng lay bang 10% van khuon; Thép buoc 14 1,5 kg.

Tinh chi phi vat liéu cho 1m” bétong cot thép khung dé lap gia du thau

{(Theo mat bang gid quy 1/2004)

TT Tén vat lieu Dcm S8 klzglu He w0 (iiliavlatdt(:rn Thanh tién
vitinh| luong e | Keen ) {d)
(1) (2) (3) (4) (5) {6) (7) (8)
I |X1mang P400 kg 296 3% 1,03 850 259.148,00
- 2 |Cat vang hat trung m' | 0,479 3% 1,03 30.000 14.801,10
3 |bd dam 1x2 m® | 0,733 3% 1,03 | 110.000 83.048,90
4 |Thép tron cdc loai kg 300 1,5% 1 1.015 7.550 2.367.944,20
5 |Day thép buoc kg 1,5 - - 9.000 13.500,00
6 Chi phi vat liéu phu: 13.692,22
5%(1+2+3+4+35) m' | 0,375 | 15% | 0,19 | 1.050.000 74.812,50
7 |Véan khuén day 3cm:
12,5 % 0,03 m' | 0,0375 | 15% { 0,19 | 1.050.000 7.481,25
Cay chong
Chi phi vat liéu cho 1m* bétong c6t thép khung: VL 2.834.428,17

Ghi chii: hé s6 chuyén gid tri cla van khuon cay chéng:

h(n-1)+2  0,15x(8-1)+2
2n 2x8

Kear = =0,19
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2. Phuong phdp xdc dinh chi phi nhén cong trong don gid du thiu:

Bon gid du thau do timg nha thiu 1ap dé tranh thiu 1A gid ca biet. Co s§ x4c dinh 1a
cap bac thg binh quan cho timg loai céng viéc dua vao bién ché 6 thy di duge diic két
qua nhiéu cong trinh xay dung va gid nhan cong trén thi truong lao dong.

a) Cap bac thy binh qudn ciia 16 thg duge xde dink theo céng thitc

Cyy == (4-11)

trong do:
C,, - cip bac thg binh quéan.
n; - 58 cong nhan bac thi i.
C, -capbacthg,i=1,2,... k.
k - s6 béc thg tuong img vdi sd bac luong trong céc thang luong,
Néu thang luong 7 bac, thik = 7.
Néu thang luong 6 bac, thik = 6.

b) Tién céng binh qudn cho | gic lam viéc (1 gior cong)

Tqu == (d6ng/ gid cong) (4-12)
8x26x Z n,

izl

Vi

L; - miic luong co ban cia cong nhan béc i (tinh theo thing) trong thang luong tuong (g,

t=1.2,3...., k.

n, - $6 cong nhan bac thi i.

k - 56 bac trong mot thang luong,

Vidu:

D¢ d6 be tong cot khung tdng 2 | tiét dién (20 x 30)cm, cao 3.60m; Nguoi ta b tri
nhom thg 7 ngudi trong thang luong 7 bac dé thye hién cic cong viec:

- Van chuyén bétong tuoi va dua bétong vio thing tai & mat dat 3 nguoi: 2 bac 2,
| bac 3.

- Ly betong tir thang tdi, van chuyén va dé vao cot 3 ngudi: | bac 2, 1 bac 3, 1 bac 4

- Bam bé tong 1 ngudi: bic 3.
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+ Tién coéng tra cho cac bac tho:

- Tho bac 2: tra 20.000 d/ ngay cong

- Tho bac 3: tra 25.000 d/ ngay cong.

- Thg bac 4: tra 30.000 d/ ngay cong.

+ Trong 1 ca & gidy nhém thg trén di dé duge 7 ¢ot (theo mitc khoan).
+ Hao hut vira bétdng trong khau thi cong la 3%.

Giai;

Cap bac thg binh quan cla t6 tho dé bé tong khung cot tdng 2 1a:

_i=l ‘Ci=(2+1)X2+(l+1+1)x3+lx4
R 3+3+1
>

= 2,71/7

B ' _ 3x20.000+3x25.000+1x 30.000
= —=
szni 8x7
il

= 2.964 d/gc

Khéi luong vira bétong tuoi cho 1 cdt la:
Ve=(0,2x0,3x3,6)x1,03=0,2225m"
Chi phi nhan cong dé bétong cot tinh cho 1 m® bétong cot 1a:

a (8x7)ge
0,2225m" x 7cot

x 2.964 d/ge = 106.570 d/ m” bétong cot.

3. Phuong phdp xdc dinh chi phi may thi cong trong don gid du thdu
a) Tricong hap stt dung mdy xdy dung te ¢6 cua doanh nghiép

Cac thanh phan trong chi phi sir dung mdy thi cong:

- Khau hao cg ban.

- Khau hao sta chita 16n, sira chita vira, bao dudng k¥ thuat cac cap

- Chi phi nguyén liéu, nhién liéu, dién, nudc, dau, md, khi ép ...

- Chi phi tién cong cho tho diéu khién mdy va phuc vu mdy (néu cé).

- Chi phi quan Iy mdy va chi phi khdc clia mdy.

Phuong phédp xdc dinh cdc yéu t6 chi phi:

- Khau hao ¢o ban: chi phi nay tinh binh quén cho | ca mdy.



Mirc khau hao co ban:
Ty
D.ca

Keg = (4-13)

trong dé:
Tk - 16ng s6 tién khau hao phai thuc hi¢n trong su6t thai han khau hao theo quy dinh.
2.ca- tong sO ca mdy tinh theo dinh mifc trong sudt thoi han khau hao theo quy
dinh - do doanh nghiép xay dung tir quyét dinh.

+ 80 ngady lam viéc dinh miic trong 1 nam (Nppm):
trong do:

365 - 50 ngay trong 1 nam.

N - céc ngay cha nhat trong nam.

N - nhling ngay nghi tt, nghi 1€ theo ché do.

Nscyry - 86 ngay mdy ngiing viéc dé sita chira, bao duéng dinh ky trong nam.

Nyanir - 86 ngay may ngimg viéc do cdc nguyén nhan ngdu nhién (hong héc dot
xudt, mua, bio...). Dai lugng nay ¢6 thé xdc dinh bang phuong phap mo phong
Monte Carlo.

+ 50 ca lam viéc binh quan trong ngay:

Viée ting cudng thoi gian sir dung mdy mée thiét bi theo thai gian nhim dam bao thu
hoi lai gid tri ban dau cta né trude khi két thic wdi tho kinh (€. Tuy nhién, tuy theo diéu
kien va cong vi¢e thuc t€ ma b6 tri va (6 chiic s6 ca 1am viéc trong 1 ngay cho phu hop
(1 ca, 2 ca hoac 3 ca).

Cha y:

S6 ca | phai ddm bao bing s6 ngay lam viéc dinh mic trong 1 nam (Npm)-
S6 ca 2 duge st dung it hon do diéu kién lam viéc hodc diéu kién sir dung.
S6 ca 3 duge sir dung trong xay dung rat it.

Céc 56 liéu ndy cac doanh nghiép cé duge bing cach phai 14y theo s6 li¢u thong ké
hang nam va tr xdc dinh cho timg loai may.

Vay 16ng s6 ca may dinh mic trong thdi han khéu hao theo quy dinh (> ca ) dugc
xac dinh theo céng thiic:

2ca=Npy (1 +K o+ K3 x Nk (4-15)

voi: K, - hé 56 sir dung ca 2 thudng ldy tir 0,40 + 0,50
K3 - he $6 sirdung ca 3 thudng 1ay wr 0,10 = 0,15
Nyy - thoi gian khau hao (ndm)
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- Khiu hao sira chita 16n (Kgq) va sua chita - bao dudng k¥ thuat cdc cap :

Pay 1a chi phi nham khoi phuc tinh nang k¥ thuat cha mdy xay dung do hao mon hifu
hinh gay ra. C6 thé xac dinh cdc chi phi nay béing cdch dp dung mo hinh thich hop dé
slra chita, bao dudng dinh ky.

- Chi phi niang lugng, nhién liéu dong luc cho | ca mdy: Chi phi nay dya trén dinh
muc tiéu hao va gia ca thi trudng.

- Tién cong cho thg diéu khién va phuc vu may thi cong: cdn tuan thi cdc quy dinh vé
50 luong tho diéu khién va phuc vu may trong ca va cip bac thy.

Ldi xe dugc tra cong trén ¢o sd luong 3 bac.
L4i mdy xay dung dugc tra cong trén co s& luong 7 bac.
Vidu:
Doanh nghiép xay dung ¢6 1 mdy xay dung véi cac s6 liéu nhu sau:
- Tong $0 tién phai tinh khau hao 12 800 triéu,
- Thai gian khau hao 12 9 nam,
- Ngay lam viéc danh dinh trong nam:
Npp = 365 ngay — 52 ngay CN - 8 ngay 1€ tét = 305 ngy.
- Thii gian mdy nghi dé sira chifa, bao dudng dinh k¥ theo k&€ hoach: Ny = 55 ngay.
- Thai gian mdy ngimg viéc do cac nguyén nhan ngau nhién: Nygny = 50 ngay.
Vay thoi gian may lam viéc dinh mifc trong 1 ndm la:
Npp = 305 — (55 + 50) = 200 ngay/ndm.
- May lam viéc theo ché do 2 ca mot ngay, véi hé so sudung ca 2 1a K, =0,45.
- Vay s0 ca may dinh mic trong nam la:
capy = 200 x (1+ 0,45) = 290 ca/nam.
- Téng $6 ca mdy dinh mikc trong 9 nam la:
> ca=290x 9=2610 ca.
Cic budc tinh todn gid ca may:
Buce 1: Tinh chi phi KHCB cho 1 ca may (K_,).
K., = 8.000.000d/ 2610 = 306.513 d/ca.
Biege 2: Tinh chi phi stra chita bao dudng trong 1 ca theo ché do.
Biét rang cdc s6 liéu sira chira bao dudng nhu sau:

+ 8.000 gidy tam viec thi phai dai tu. Méi lan phai chi 30 trieu déng.
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+ 3.000 giv 1am vigc thi phai sira chita dinh ky. Méi 1an phat chi 10 triéu dong.
+ 1.500 gio lam viéc thi phai sita chita - bao dudng k¥ thuat. Méi 1an phai chi 2 triéu dong.
+ 500 gid lam viéc thi phai bio dudng k¥ thuat. M&i lan phai chi 1 triéu dong.

- 56 lan dai tu binh quan theo tinh todn (n,) va chi phi (C,)) trong thoi gian khau hao:

6 X
(= [ 20108 ) 61 1an
8.000
G, = 1,61 x 30.000.000 = 48.300.000 déng.
- 56 lan sua chita vira binh quan (n,) va chi phi (Cy) trong thoi gian khau hao:

[2610><8
1‘12=

—1-n, |=4,35lan
3.000

Gz = 4,35 x 10.000.000 = 42.500.000 déng

- 56 lan sita chiva - bao dudng binh quan {n3} va chi phi (C_;) trong thdi gian khau hao la:

Ny = 2010x8 l-n, -n, J: 7,96 lan
1.500
Ca3 = 7,96 x 2.000.000 = 15.920.000 déng

- S0 lan bao dudng k¥ thuat n,) va chi phi (C,4) trong thdi gian khiu hao li;

2610x8
I‘l4= -
500

—n,—n, —n3J = 26,84 lan

Caa = 26,84 x 1.000.000 = 26.840.000 dong.
Vay t6ng chi phi sita chita, bao dudng tinh binh quén cho | ca mdy:

Cnl +C|12 +Cn3 +Cn4
2610

CS(.‘BD =

_{48,3+43,5+15,92+26,84)x 10°
2610

= 51.556 déng /fca
Buiie 3. Tinh chi phi nhién liéu.
Biet rang mdy chay bing ddu diezen: I ca tiéu thu 44 kg, gid 7000 dong/ kg.
Cyy, = 44kg x 7000 d/kg = 308.000 d/ ca.
Bude 4. Chi phi tién cong the diéu khién, va phuc vu méy (tho mdy XD).

Bi¢t rang t6 the gom 2 thg bac 4/7, va 1 thy bac 5/7.
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Chi phi tién cong binh quén cha thg mdy XD trong | ca:
Cpp = 105.000 dong/ ca.
Butiic 5: Chi phi quan 1y mdy v chi phi khdc clia mdy 18y bing 5% (chi phi KHCB +
chi phi sita chita bao dudng + chi phi nhién liéu + chi phi thg may XD).
CaL="0.05 (K¢ + Csepp + O + Crm )
= 0,05 (306.513 + 51.556 + 308.000 + 105.000) d/ca.
=0,05 x 771.069 = 39.553 d/ca
Vay gid ca may:
Gepg = 771,069 + 39.553 = 810.622 ddng/ca.

Néu 12 doanh nghiép xay dung cho thué mdy thi cén tinh thém mot khoan 1di ma thi
trudng co thé chdp nhan duge.

b) Trieomg hop sit dung mady xdy dung di thué

Cic DNXD di thué mdy can lua chon phuong dn thué may hop ly:

- Khi khéi luong cong tic 1am bang mdy it, thdi gian thi cong ngan thi thué may theo
ca. Gid ca mdy ly theo gid trén thi trudng xay dung; ¢ thé ding gid ca mdy do Nha
nudc ban hanh theo mot mat bang gid nhat dinh, nén cdn di¢u chinh cho phu hgp sao
cho ngudi cho thué may b dap da cdc chi phi va ¢6 1ai.

_ Khi khéi luong cong téc 1am bing mdy I6n, thoi gian thi cong dai (trén 1 nam) thi van
dé dat ra la nén thué theo ca hay thué mdy dé trong khoang thoi gian dai dam bao phuc vu
cho mot qua trinh thi cong, dong thdi dam bao hiéu qua trong san xuat - Kinh doanh.

D¢ giai quyét van dé niy, cin phan chi phi sir dung mdy ra lam 2 bg phan: chi phi co
dinh va chi phi kha bién, va sit dung 1y thuyét +é diém hoa von d€ lua chon phuong 4n
thué may hop 1y.

Vi du:

Mot DNXD nhan thdu thi cong cong tic dat véi khdi luong can phai thue hién kha
I6n. va theo tién do thi thdi gian thi cong 16n hon 1 nam. DE thi cong, DNXD phai thue
mdy, don vi cho thué quy dinh gid cho thué may nhu sau:

- PA 1: Theo ca, don vi thu¢ may phai tra: 900.000 d/ca.

- PA 2: Theo nam, don vi thué mdy phai tra: 40 triéu/ nam va tra thém 700.000 d/ca.

Chon phuong dn thué may hop Iy.

Gidi:

- Xdc dinh diém can bang chi phi giita 2 phuong dn thu¢ may:
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Goi x 1a s6 ca mdy cén thiét dé thuc  ¢io’q) §
hién khoi lugng cong tic dat trén, thi

chi phi thué may: 250 T
PAL:C =gx 200 ~-
L . C,=06x+50
PA2: C=pg,x+C, 100 i
t do: :
rong doé 5 :
g, - gid thué mdy khi thueé theo ca. :
! | ] -
g, - gid thué mdy khi thué theo nam. o 1o 200 300 ;
Cn - chi p_hl phii trd I lan khi thue Hinh 4.2: Gidi bai todn bing dé thi
theo nam.
Chi phi thué mdy 2 PA gi6ng nhau khi:
¢ =G
hay: g Xx=g,x+C,
e la khi: X = = = 10.000.000 = 200 ca.
(g —g;  900.000-700.000
vay C, =G, =0,9 x 200 = 180 triéu dong

C la diém ma 6 d6 C; = C, = 180 tri¢u déng, nghia la thué m4y theo PA nao ciing
nhu nhau.

Khi $6 ca mdy can thuc hién nhé dudi 200 ca, nén thué mdy theo ca.

Khi $6 ca mdy can thuc hién 16n hon 200 ca, nén thué méy theo nam.

4. Xdc dinh chi phi chung (C) trong don gid du thdu

Chi phi chung la chi phi quan [y va diéu hinh sin xuat tai céng trudng cia DNXD:;
chi phi phuc vu cong nhan tai cong trudng va mot s6 chi phi khic. P&i véi cac don vi
quan ly von dau wr (bén A) viéc xac dinh chi phi chung 14y theo quy dinh ciia Bo Xay
dung. Nhung DNXD can xdc dinh chi phi chung trong don gid dy thiu theo diéu kién cu
thé cua doanh nghiép minh.

Chi phi chung trong don gid du thiu duge xdc dinh trén co s& didu kién cu thé cla
ting doanh nghiép. Do tinh chat canh tranh trong dau thau xdy dung, cdc DNXD déu
phan dau giam chi phi chung bing cich 16 chitc b mdy gon nhe. diéu hanh ¢é hiéu qua
va 16 chuic thi cong hop 1y, giam thdi gian xay dung.

Cic budc xdc dinh chi phi chung trong don gid du thau cha DNXD:

Buide 1 Phan loai cong trinh: dan dung, cong nghi¢p, thuy 1gi, thity dién, ciu, dudng. ..

Birée 2: Chon mot s6 doi (uong ¢6 tinh chét dai dién dé khao st (1ap mdu khao sat).
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Bue 3: Thu thap cac sé liéu cdn thiét cho timg loai cong trinh theo 2 nhém chi phi:
Nhém thie nhdt: Chi phi quan 1y cong trudng va cdc chi phi phu thudc vi tri xay
dung (C.)), nhu:
- Chi phi van phong, thong tin lién lac;
- Tién thué dat, nha tam dé & va lam viéc tai cong trudng;
- Tién luong cho ngudi quan 1y va diéu hanh thi cong;
- Luong va phu cap luong cho can by nhan vién, cong nhan trong nhing ngay khong
truc ti€p tham gia san xudt;
- Cic khoin phu cdp cho cdn bd nhan vién, cong nhin do diéu Kién lam viéc, sinh
song di lai do dia diém xay dung gay ra;
- Chi phi xa hoi ...
Nhém thie hai: Cdc chi phi chung va chi phi quan 1y hanh chinh ctia doanh nghiép
phin bé cho cong trinh hodc hang muc cong trinh (C,), bao gom:
- Chi phi thué dat, nha lam tru s doanh nghiép:
- Chi phi cac dung cu van phong;
- Stra chifa, khau hao TSCD cla van phong;
- Luong vi phu cdp luong cho bé mdy quan Iy cla doanh nghiép;
- Chi phi nghién cttu phat trién;
- Trg cdp thoi viée nghi huu;
- Chi phi phuc loi;
Chi phi xa hdi cho bo may quan ly cta doanh nghiép. ..
Birre 4: Xac dinh cédc ty 18 chi phi chung:
Chi phi chung trong toan b hang muc xay dung:
Ce=Co+Cpu (4-16)
Nguyeén tic chung 12 mdi cdp quéan ly duoc hudng nhiing lgi ich trén co sd cac chi phi
ma minh cé trach nhiém diéu hanh thuc hién, nén:
Co=p. T (4-17)
Cer =2 Zx> (4-18)
Ngoii ra theo quy dinh chi phi chung duogc phép tinh theo ty 1& % so vdi ch phi truc
tiép (T) (véi T = VL + NC + MTC + TTPK).
hay: Ce=p. T (4-19)
Vay doi v6i DNXD, dé thuan tién cho viéc tinh todn ta cling quy doi C;, va C, vé
cung ty lé so véi chi phi truc tifp, nén:

Co=p(T+p. D =p, (I +pIT {(4-20)



ma: Ce=Cq+Cy

nén: Ce=pT+p,(1+p)T
Ce=Ip +p(1 +p)IT
Ce=(@+p +pip)T (4-21)
Vidu:

Qua 56 lieu thong ke cua mot DNXD déi véi loai cong trinh xay dung théng dung, ¢6
cdc s héu sau:

- Chi phi vat liéu: VL = 730.000.000 d
- Cht phi nhan céng: NC =220.000.000 d
- Chi phi mdy thi cong: M = 180.000.000 d
- Truc ti€p phi khéc: TTPK = 16.950.000 d

Cong chi phi truc tiép: T = 1.146.950.000 &
- Chi phi quan 1y cong trudng: Ce, = 48.000.000 4
- Chi phi quén 1y doanh nghiép: Ce, = 20.000.000 d
Tinh p,, p,

48.000.000

1= —————————x100% = 4,18%
1.146.950.000
20.000.000

~ 1.146.950.000 + 48.000.000

Py x 100 % = 1,67%

Thay cic gid tri cha p,, p, vao (4-20), duge:
Ce=(0.0418 +0,0167 + 0,0418 x 0,0167) x 1.146.950.000
= (0.0418 + 0,0167 + 0,0007) x 1.146.950.000
=0,0592 x 1.146.950.000 = 68.000.000 d
Tir két qua weén, rit ra nhan xét sau:
Chi phi chung todn b chiém 5,85% chi phi truc tiep, trong do:
Chi phi quin 1y ¢ong truémg chiém 4,18% chi phi trye tiép,
Chi phi quan ly doanh nghiép chi€m 1,67% chi phi truc tiép.
Két ludn;
Neu lay ket qua binh quan clia mau dai dién cho timg loai cong trinh ndy thi ¢6 thé

dung ket qua tinh todn trén d¢ lap don gid du thau.
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5. Xdc dinh mic ldi trong don gid du thdu

Trong co ché thi trudng, Ioi nhuén trong sdn xuat kinh doanh cdc loai hang hoa thong
thudng duoc xdc dinh bing cong thifc tdng quat:

Doanh thu ban hang — Céc chi phi san xuit = Loi nhuén trudc thué& 4-22)

Néu két qua ciia (4-22) 13 s6 duong thi ¢6 13, néu ta s6 am thi bi 16.

Trong xay dung viéc ban va xdc dinh gid san phdm (cong trinh xay dung) cia DNXD
dién ra ngay tir khi xdc dinh gid dy thau, dau thau va ky hop dong, ¢6 nghia la khi san
phidm xay dung chua hinh thanh. Diéu nay cho phép DNXD du ki¢n trudc khoan 14i
- trude khi nhan thiu thi cong, va trong san xuét kinh doanh dam bio an toan hon céc nganh
san xuat khac.

Thy theo tinh hinh canh tranh trén thi trudng xay dung va muc tiéu ca doanh nghi¢p
trong timg giai doan ma xdc dinh mitc 1d1 phu hop.

- Trong giai doan nhu ciu xay dung trén thi trudng tang cao vuot qua kha nang dép
ting clia cdc DNXD (Cung < Cau). thi c¢6 thé dat mic 1ai cao nhat:

Lgn = Gpr—(T+C) =TL (4-23)

Gyyy - gid tri du todn xay dung trude thué.

T - chi phi tryc tiép.

C,- - chi phi chung, x4c dinh theo cong thic (4-21)

TL - thu nhap chiu thué tinh trudc, xdc dinh theo quy dinh cua Bo Xay dung

- Trudng hop thi trudng xay dung canh tranh tuong ddi gay gat (Cau < Cung), DNXD
s& ha chi tiéu 14 cha minh xuéng dén mitc thap nhat ¢ the chap nhan duge, nghia la:

Trong d6: Gy, 1 gid du thau trudc thué (gid ban san pham).

_ Trudng hop xau nhat, DNXD rét khé tim ki€ém va ky duoc hop dong nhan thau xéay
dung. ltic by gi& cé thé chdp nhan cdc chi phi quan ly doanh nghi¢p khong the bu dap
duac, ¢6 nghia 13 chip nhan 16 mot s6 khoan hay toan bd chi phi quan 1y doanh nghiép,
nhung phai dam bao bl dip du chi phi co ban (gid thanh thyc t€): _

0<Gy—-(T+C)=Cq +A<Cp (4-25)

Vai 0<A<Cq (4-26)

Tém lai. dé dam bao su tdn tai vi phét trién ctia DNXD hodc trong tinh hinh bat loi,
dé dam bao thu nhap cho ngudi lao dong trong doanh nghiép cling nhu dé duy tri va gilt
viing tuc luong lao dong o6 tay nghé cao, DNXD c6 thé dat gid bdn sin pham trong

khoang sau:

(T+C) <Gy <Gy (4-27)
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Hay lot nhuan nam trong khoang sau thi c6 thé chip nhan dugc:
0<Lgy<TL (4-28)
6. Thué duoc tinh vao gid du thdu xdy dung: 13 thu€ gia tri gia tang déu ra, xdc dinh
theo quy dinh cla Bo Xay dung:
T=(T+Cc+Lyy) xToRe (4-29)
TS%T - thu€ suat thu€ gid tri gia tang dau ra 4p dung trong xay dung.

4.3. GIA HOP BPONG NHAN THAU XAY DUNG CONG TRINH

4.3.1. Khai niém

Gid hgp dong Ia gid dugc bén mdi thau va nha thiu tring thau thoa thuan sau khi
thuong thao hoan thién hop déng, phai phit hop véi gid triing thau, hé so mdi thau va hd
so dau thau.

Gié hop dong giao nhan thdu xay dung duoce xédc dinh cho tirng coéng trinh, hang muc
cong trinh, bé phén cong trinh, hodc khéi lugng céng viée clia cong trinh theo ding véu
ciu cua thiét k€ duoc duyét.

Gid hop dong xay dung duoc ghi trong hop déng giao nhan thau 13 gi4 thanh todn
gilta bén giao thaw va bén nhan thdu xay dung céc cong trinh.

Gid hop dong xay dung duge bén giao thdu va bén nhan thau xay dung x4c dinh.

4.3.2. Cac loai gid hop déng

Gia hop dong tron g6t (gid khodn gon):

a) Gid tron gdi 1a gid tri cua hop dong duge xdc dinh ngay khi cac bén ky hop dong
xay dung de thuc hién mét phan hoic toan bo cong trinh, hang muc cong trinh xay dung
ghi trong hop dong va khong thay déi trong suét qud trinh thuc hién hop dong.

b) Gia hgp dong tron géi thuong dugce dp dung trong céc trudng hop:

- Cong trinh hoac g6i thau 6 thé xdc dinh rd vé khoi lugng, chat luong va thai gian
thuc hién;

- Bén nhan thau phai ¢é dii nang luc, kinh nghiém, c6 dii tai liéu thi€t k& dé tinh todn,
xdc dinh gid tron géi va cdc i ro lién quan dén viéc xdc dinh gi tron géi;

- Hop dong ¢6 thdi gian thyc hién dudi 12 thing hoac dai hon nhirng tinh hinh thi
trudng c6 kha nang 6n dinh vé gid.

Gid hop dong theo don gid ¢6 dinh:

a) Bon gia ¢6 dinh la don gid dugce xéc dinh cho mot don vi cong viée hoac don vi
khol lugng can thuc hién trong hop déng xay dung va khong thay déi trong sudt qud
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trinh thuc hién hop déng xay dung. Pon gid ¢6 dinh duge xdc dinh ngay khi ky hop
déng xay dung va 1A mdt trong nhilmg cdn ¢ dé thanh todn coéng viéc hoac khoi luong
xay dung hoan thanh. Gié tri thanh todn dugc tinh bang cich nhan khoi luong cong viec
hoan thianh duge xdc dinh véi don gid 6 dinh ghi trong hop dong;

b) Gi4 hop déng theo don gid c6 dinh thudng duge dp dung trong truong hop:

- Cong trinh hoac géi thau ¢6 cac cong viéc mang tinh chat 1ap lai, c6 du dicu kién dé
xdc dinh duge cdc don gia cho timg loai cong viéc cin thuc hién nhung khong ludng hét
duge khéi lugng cong viée;

- Bén nhan thau phai ¢6 di nang luc, kinh nghiém, ¢ d tai lieu thiét k€ dé xdc dinh
cdc don gid va cdc rii ro lién quan dén viée xac dinh mac don gia c6 dinh;

- Hop déng ¢6 thoi gian thuc hién dudi 12 thang hoac dai hon nhung tinh hinh thi
trudng 6 kha niang 6n dinh vé gid.

Gid hop dong theo gid diéu chinh.

a) Gia diéu chinh la gia tam tinh cho cac khéi luong cong viéc thuc hién trong hop
déng xay dung ma tai thoi diém ky hop déng xay dung khong di diéu kién xdc dinh
chinh xdc vé khéi luong cong viée xay dung phai thuc hién, vé cdc yéu 16 chi phi dé xdc
dinh don gid hoac ca hai trudng hgp trén.

b) Gia hop déng theo gid diéu chinh thutng duge dp dung trong cac truong hop:

- Cong trinh hoic géi thiu khong thé xdc dinh chinh xic vé khéi lugng, chat luogng va
thot gian thue hién;

- Hop déng c6 thai gian thuc hién trén 12 thang;

- Cac cong viéc trong hop dong chua ¢6 don gid.

Gid hop déng két hop cdc loat gid:

a) Cic bén ¢an cu vio céc loal cong viéc theo hop dong dé thoa thuan, trong dé ¢6
nhimg loai cong viéc xdc dinh gid theo gid tron gdi, c6 nhiing loai cong viéc xédc dinh
oid theo don gid ¢6 dinh va 6 loai cong viéc xdc dinh gia theo don gid di¢u chinh.

b) Hop déng theo cdc loai gid két hop thuong dwoc dp dung déi vdi cde cong trinh
hoac g6i1 thiu cé quy md [6n. k¥ thuat phitc tap, thoi gian thuc ¢n dai.

4.3.3. Xac dinh va thoa thuan gia hop dong xay dung

1. Nhiing cdn cit chit yéu dé xdc dinh gid hop dong xdy dung

- Gi4 tring thau, hé so mdi thiu cla chi dau tu, hé so ddu thiu cla nha thau tring
thau hodc van ban chi dinh thau.

- Thiét k& k¥ thuat d&i véi thiét k&€ 3 budc, thiét k& ban v& thi cong doi vdi thiét ke 2
budc va | bude, du todn duge duyét, cdc chi dan ky thuat.
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- Bang gid vat tu, tién luong, cudc vén tai, cic dinh mic kinh t€ - k¥ thuat ... do Nha
nuoc va cic co quan ¢ thim quyén quy dinh.

- Di€u kién dam bao vat t, vat liéu cho cong trinh.

- Nhiing diéu kién khdc lién quan dén viéc xay dung cong trinh cu thé (dia di¢m, giao
thong, dién nudc...),

- No1 dung va yéu cau vé tién do, chat lugng xay dung clia bén giao thau.

2. Cdc bo phdn hop thanh gid hop dong xay dung

- Gia (r1 dy todn xay dung theo thiét k€ k¥ thuat (thict k&€ ban v& thi cong) hoic
gid chudn.

- Gié tri dy todn xay lap hoac gid chudn duoc tinh lai khi:

+ Tinh thi€u, tinh sai khéi lugng xay dung.

+ Ap dung cdc dinh miic, don gid khong dting.

- Nhimg chi phi ¢6 lién quan dén diéu kién x4y dung cu thé cta céng trinh:

+ Thay doi cic giai phép két cdu xay dung, cdc bién phap thi cong do co quan thist
ke lap cho phit hop véi diéu kién thi cong cu (hé ctia cong trinh, duge co quan thiét k& va
chu dau tu chdp nhan.

+ Dicu chinh chi phi vat liéu theo muc do dam béao duge s can déi va didu kién cung
ting cu thé ctia cong trinh.

- Nhing chi phi khong ludng trude duge trong qua trinh thuc hién hop déng do diéu
kién san xuat khong 6n dinh va cdc nguyén nhan khac.

4.3.4. Diéu chinh gia hop déng xay dung va thuéng phat

L. Cac truong hop diéu chinh gid hop dong xdy dung

Vi¢e dieu chinh gid hop dong phai dugc ghi 16 trong hop déng va duge diéu chinh
trong cic trudng hop sau:

a) BO sung, diéu chinh khoi lugng thuc hién so véi hop déng:

- Néu khoi luong cong viéc phét sinh di c6 don gid trong hop dong thi gi tri phan
khoi luong phadt sinh duge tinh theo don gid dd;

- Néu khot lugng cong viée phét sinh khong ¢6 don gid ghi trong hop dong thi gia tri
phat sinh dugc tinh theo don gid dia phuong noi xay dung céng trinh tai thai diém phat
sinh, néu khong c¢6 don gid tai dia phuong thi hai bén thong nhat xay dung mic gid mdi
va trinh ¢ap c6 tham quyén phé duyeét dé dp dung;

- Néu khoi luong cong viéc thay déi (tang hodc giam) hon 20% so véi khai luong
cong viec da ghi trong hop dong thi hai bén ¢6 thé thod thudn xéc dinh don gid mdi.
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b) Nha nuéc thay déi chinh sach: thay déi tién luong, thay déi gid nguyén vat liéu do
nha nuéc quan 1y gid, thay doi ty gid héi dodi d6i véi phan vén c6 sir dung ngoai té hoac
thay déi cdc ché do, chinh sich mdi lam thay déi mét bing gid ddu tu xay dung cong
trinh. Trong trudng hop nay chi dugc diéu chinh khi dugc cdp c6 tham quyén cho phép.

¢) Trudng hgp bt kha khang do thién tai nhu dong dat, bio, lii, lut, 16c, song than, 16
dat; hoa hoan; chién tranh hodc ¢6 nguy co xay ra chién tranh, ... vi cdc tham hoa khac
chua ludng hét duge. Khi d6 cdc bén tham gia hgp déng thuong thdo dé xéc dinh gid tri
hop déng di€u chinh phi hop véi cdc quy dinh cla phép luat.

3. Trdch nhiém - quyén han cia cdc bén giao nhdén thau xdy ldp

Cdc bén giao nhan thiu xay dung véi day di trach nhiém ciia minh dd cam két trong
hop déng kinh t€ phai dam bao hoan thanh hop dong xay dumg ding thai han di ky ket,
dam bao chit lugng xay dung ding quy dinh ciia Nha nudc va cla thiét k& cong trinh;
Cic bén giao thiau va nhan thau xay dung duge hudng tién thuong hoac phai chiu ndp
phat v¢ viéc thuc hién ti€n dg, chat lugng theo quy dinh chia Nha nudc. Néu 16 chirc nhan
thdu ¢6 sdng kién thay déi thiét ké; thay déi vat liéu quy, hi€m ma khong 1am anh hudng
dén yéu cau k¥ thuat xay dung, chat lugng cong trinh va ti€n dé xay dung, duoc co quan
thi¢t k& va chu dau tr chap nhan thi trong gid hgp dong xay lap duge gilt nguyén chi phi
da duoge xdc dinh trong du todn do co quan thiét k€ lap va té chitc nhan thau duge hudng
toan bd sé chi phi tiét kiém duoc.
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Chuong 5

PHUGNG PHAP LAP GIA DU THAU QUOC TE
POI VOI DU AN PAU TU TRUC TIEP NUGC NGOAT

Cac du dn dau tu truc tiép nudc ngoai bao gém: du 4n ddu tr 100% von nudc ngoai,
du dn (BOT), xay dyng - van hanh - chuyén giao (Build - Operate - Transfer), du &n (BT)
xay dung - chuyén giao (Build - Transfer), du an dau tu lién doanh vé6i nudc ngoai.

5.1. MOT SO KHAT NIEM

5.1.1. Quy chuén xay dung

Quy chuan xay dung la cdc van ban quy dinh cic yéu ciu k¥ thuat t6i thiéu bat buoc
phai tuan tha déi v6i moi hoat dong xay dung va céc giai phap, cic tiéu chudn xay dung
dugc sir dung dé dat duge cic yéu cau do.

Quy chuan xay dung ctia Viét Nam do Bo Xay dyng théng nhat ban hanh.

5.1.2. Tiéu chuan xay dung

Tieu chuan xay dung 1a c4c tiéu chudn k§ thuat duoc quy dinh dé thuc hién cic cong
viée: khao sdt, thiet k€, xay ldp, nghiém thu, ddm bao chat lugng cong trinh dp dung cho
tung loai chuyén nganh xay dung & Viét Nam do Nha audc hodc do cac bo quan 1y xay
dung chuyén nganh ban hinh.

Trong dau thau quéc t€ c6 mot s§ loai tieu chudn bat bugc phai dp dung nhu: Tiéu
chuan AASHTO (ctia Hiép hoi cac cong nhan vién dudng bd qudc gia My), Tiéu chuan
ve vt liéu ASTM (ctia Hoi thir nghiém vat lieu My - America Standard Test Materials)
ap dyng cho xay dung dudng bo; Tiéu chuin ISO-9001 (ctia International Standard
Organization) 4p dung cho thiét ke, san xuat, lip rap va phuc vu... Ho so hop déng cling
phii thee mét mau nhét dinh. Mau hé so hop déng xay dung duoc sir dung rong rdi hién
nay la mau ctia FIDIC (Federation Internationalc Des Ingenieurs - Conseils).

5.1.3. GG6i cong viéc (the work package)

(361 cong viec la pham vi cong viec ma né duge két thic bing mot san phim c6 thé
chuyen giao. Méi géi c6 thé thay déi kich thuéc (quy mo) nhung phai 13 mét don vi ¢
thé do ludmg va kiém tra dugc d6i véi cong viéc can tién hanh.

M&i g6i cong viéc 12 mét trung tam chi phi (Cost Center) véi day da cdc thong tin
cn thi€t v¢ chi phi, thoi gian thuc hién va céc géi cong viéc dac trung.
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Gdi cong viec 1

Goi cong viec 2 Géi cong viéc 1.1 Gai cbng vige 1.2 Goi cong viée 1.3
Hinh 5.1: M6 td su phdn chia DAXD Hinh 5.2: M¢é td su phdn chia géi cong viéc
thanh cdc 26i chng viéc thanh cdc géi cong viéc con

Trong xay dung, khi phai thuc hién hinh thic ddu thau d¢ lya chon déi tdc thue hién
cong viée thi nay sinh khdi niém "gdi thau”.

5.1.4. Géi thau

Géi thau 1a toan bo dy dn hodc mot phan cong viéc cua du an duge phan chia theo
tinh chat k¥ thuat hoac trinh tu thuc hién dy dn, c6 quy mé hgp 1y va bao dam tinh dong
bo clia du dn. Trong trudng hop mua sam, géi thau c6 the la mot hoac mot loai dé ding,
trang thi€t bi hoac phuong tién. Géi thau duge thyc hién theo mot hoac nhieu hop dong
(khi géi thau duge chia thanh nhiéu phin).

G6i thau quy mo6 nho 13 géi thiu ¢6 gid tri dudi 2 ty dong Viét Nam déi véi géi thau
mua sam hang hda hoic xay lap.

5.2. PHUONG PHAP LAP GIA DUTHAU THEO THONG LE QUOC TE

5.2.1. Xac dinh gia du thiu dra vao don gia

Don gia du thau d6i véi cdc du 4n ddu o bang ngudn von trong nude duoge xac dinh
theo cong thic 18ng quat:

Gpm = ZQi x DG, (5-1)
i=t

Trén co s& cla cong thifc tdng quat ndy, viec xdc dinh don gid du thau quéc € ciing
duge thue hién tuong tu, nhung can xem xét phuong phdp xac dinh va ndi dung cdc yéu
t6 chi phi tao thanh don gia cu thé riéng cho nd.

1. Chi phi vdt liéu

Nhimg van dé can chu y khi xac dinh chi phi vat liéu d¢ 1ap gia du thdu quoc t€;

a) Vé khoi heong vdt liéu

- Trong co ché (hi trudmg, vat liéu ¢6 thé duge cung ing theo nhiéu cach khic nhau
va duoc tinh voi gid tai chan cong trinh (hoac tai kho cua cong trudng). Nén hao hut cac
khau ngoai cong trudng di duge nha cung cdp tinh vao gid ban. Cdc nha thau xay dung
khi xdc dinh khéi lugng vat lieu dé lap gia du thau chi dugc ké dén hao hut khau thi
cong. Hao hut khau thi cong duoc tinh bang hi¢n vat va gop chung vao khoi luong goc
tao thanh dinh mirc chi phi vat liéu.
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- D¢ xdc dinh khai luong vat liéu ¢6 thé sit dung dinh muc vat liéu cia Viét Nam.
Déng thoi phdi can ci vao thi€t k& cong trinh do bén mdi thiu cung cép, can ¢ vao quy
chudn xay dung, tiéu chuan k¥ thuat, quy pham trong thiét ké va thi cong ...

- D6i v6i cic cong viéc ¢6 yéu cdu phai thuc hién theo tiéu chudn k¥ thuat nude ngoai,
thi can dieu chinh lai cho phii hop véi yéu cau cia khdch hang va tiéu chudn qudc 1€,

h)Vé gid vat lién

- Do1 vdi vat liéu nhap tir nuée ngodi, cdn tinh diy di cidc chi phi theo huéng déin vé
tinh gtd xay dung.

trong do:

Gy, =Onv + Cr + G

Gy - gid vat liéu tai chan c¢ong trinh.

Gy - gid nhap vat lidu tai kho, cing.

C; - - chi phi luu thong.

Cipy - chi phi tai hién trudng.

- Doi véi vat lieu san xuit trong nudc:

(5-2)

+ Nhimg loai vat liéu dat tiéu chudn xuat khiu (xi mang, gé, thép xay dung...) thi
tinh véi gid "xuat khau tai chd" hodc tinh véi gid tuong duong trong khu vuc Dong Nam

-

A (tham khao tai liéu vé gid vat liéu xay dung mot s6 nuéc, bang 5-1).

+ Doi v6i cdc vat liéu thong thudng nhu: d4, cdt, soi, gb xay dung. .. thi cdn tinh du cic
y€u 16 chi phi, thu€ va lai nhir gid ban ciia cdc clta hang kinh doanh vat liéu xay ding.

Bang 5-1: Gid vat liéu tai mot sé nuée trong khu vuc
(Theo tai liéu quy I ndm 1995 - Trich chon)

Noi ban: Gid ban theo tién dia phuwong =~ USD

T Teatien O D 6| BonaRupi | ey | Déng e
1USD=5,97 | 1USD=2069 | 1USD=2,62 | |USD=2548
/ 2 3 4 s 6 7
I |Xi mang portland déng | tan | S550R,, | I35.000R, | 180 M$ 1600 Bt
 Pao S0kg hogc 40kg 92,13USD | 6525USD | 7023 USD | 62,79 USD
1 2 1 Thép xay dung tin | 3.700R_, | 807.000Rp |1.200.000 M$| 11.500 Bt
619,76 USD | 390,04 USD | 458,00 USD | 451,33 §
3 |Gécimg vaménding | m' | 1300R_, | 600.000R, | 600 M$ 7.000 Bt
cho xudng moc 217,75USD | 290.00USD | 25990 USD | 274,72 $
4 |Vaclieu tho (cot lieu) | tin | 9O0R_, 25.000 Ry 43 M$ 320 Bt
do be tong. 1507USD | 12,08USD | 16,41 USD | 12,56 USD
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{ 2 3 4 5 6 7

5 | Vatlieu hat min dé tin 50R,; 27.000 R, 12 M$ 230 Bt
tron beé tong. 837USD | 13,05USD | 4,58USD | 903 USD
6 |Be tong tuoi (1:2:4) m’ 120.000R p 122 M$ 1200 Bt

58,00 USD | 4885USD | 47,09 USD

2. Chi phi nhén cong

NC=HPLD x TC (5-3)
trong dé:

NC - chi phi nhan cong.

HPLD - hao phi lao dong (gid cong, ngay cong).

- TC - tién cong tra theo gid hoac theo ngly.

- Hao phi lao dong: C6 thé sir dung dinh mitc hao phi lao dong trong xay dung hién
hanh cta Viét Nam (chd yéu 1a dinh mic lao dong cha cdc doanh nghi¢p xay dung quy
mo vira. san xudt kKinh doanh ¢6 hiéu qua).

Nhitng viéc chua c6 dinh muc lao dong, phai 1ap dinh mic mdi thi can tham khao
dinh mitc ctia cdc nudce trong khu vie Dong Nam A.

- Tién cong: C6 thé tham khéo tién cong clia mot s6 nude trong khu vie (béng 5-2).
Cha y rang nang suat lao dong trong xdy dung clia nudc ta con thap so véi cdc nude
trong khu vyc, tic ]a s6 giy cong hao phi dé tao ra mot don vi san pham con 16n, nén néu
lay tién cong (cho 1 gitr cong hay cho 1 ngdy cong) chia khu vuc dé tinh chi phi nhan
cong la khong hop ly. do dé can diéu chinh cho phit hop gilra tién cong vdi nang suat
lao dong.

Bang 5-2: Gia tién ¢ong mét s6 nude trong khu vuce
{Theo tai litu quy I nam 1995)

Tién cong/l gidr cong Tién cong/l gidr cong
.| tinh theo tién ban dia tinh theo déng USD N
- o . Bon vi - Ty suat
I'T | Ten nudc ténte! Tho | Thg Lao | 'Tho | Tho |Laodong| hdjdos;
! "| lanh | bac |dong pho| lanh | bac pho
nghe | thap | thong nghé¢ | thap | thong

(1) (2) @ | @ e ® D@ ® (10)

I |TrungQuéc | R, | 392 {245 | 196 | 066 | 041 | 033 |1USD=5.97
2 [Malaysia M$ | 750 { 5621 350 | 2.86 | 2,15| 133 [1USD=2.62
3 |Phillipin Peso | 170 | 145 | 135 | 687 | 586 | 546 |1USD=24,73
4 |Singapore 5% 7,83 7,05 5,96 4,775 | 4,27 3,61 1USD = 1,65
S |HanQuoc | Won | 5367 | 4542 | 3192 | 6,76 | 5,72 | 4,02 |1USD =794
6 |Thai Lan Bt | 39 | 30 25 1,53 | I8 | 098 [1USD=2548
7 |VietNam | Péng | 3750 | 2500 | 1875 | 034 [ 023 | 0,17 |1USD=11000

Ghi chii; DE tién viéc so sdnh tién cong gita cde nude trong khu vue, tién cong & Viet Nam
ciing 1ay theo gid lao dong trén thi trudmg vio quy I nam 1995.
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Dé p6p phan thu hit diu tw ciia nude ngoai vao Vi¢t Nam va dé cdc doanh nghiép
xay dung c6 th¢ canh tranh dugc vé gia trong dau thau quéc 1€ thi gid tién cong nén lay
theo muc trung binh thap clia nganh xay dung trong khu vyc Déng Nam A.

Bang 5-3: Hudng dan xdc dinh gi4 tién cong khi lap gid du thau
(Theo tai liéu quy 3-1992)

) Lao dong Lao dong . .
i lao dg o " e ¢ -
Lodilao dong pho thong €0 lay nghé cao bdc cong Ky su
Tién cong trd cho
- 3- - -
I ngay cong (USD) 2-3 > 4-6 6-8
'en cong tra cho 025-0375 | 0375-0,625 | 050-075 | 0.75-1.00
| g1&r cong (USD)

3. Chi phi su dung mdy

- DBinh mic nang suat cita mdy xay dung: Cé thé sir dung dinh mifc nang suat cua
may trong xay dung hién hanh céa Viét Nam.

- Gid ca mdy: ¢d thé xdc dinh theo 2 trudng hop:

+ Truong hop 1: D61 véi cdc mdy da 6 trong nudc, gid ca mdy lay theo bang gid ca
may hi¢n hanh (ai Viét Nam, nhung cin diéu chinh tién cong the diéu khién mdy cho
phu hgp v6i mat bang chung trén thi trudng. ¢6 thé tam tinh gid ca may tang thém tir
(5 - 10)% so voi gid ca mdy dp dung tai thdi diém tinh toan d6i véi cac dv dn dau tu tix

nguén von trong nudc.

+ Trudmg hop 2: Dai véi cdc loai médy chua 6 trong bang gid ca mdy thi phai lap gid
ca mdy theo quy dinh cia B¢ Xay dung Viét Nam trén co s& gia thuc nhap thi¢t bi tinh
bang USD.

4. Truc tiép phi khdc

Lay theo quy dinh hién hanh cda Bo Xay dung la 1,5% clia i6ng chi phi vat liéu,
nhan cong va mdy thi cong.

5. Chi phi chung

Noi dung cdc khoan muc trong chi phi chung ciing giong nhu chi phi chung cla cde
du an dng von trong nudc, bao gom:

- Chi phi quan 1y di€u hanh san xuét tai cong trudmg cla doanh nghiép xay dung.
- Chi phi phuc vu cong nhan.
- Chi phi phuc vy th cong tai cong trudng.

- Va mot s6 chi phi khac.
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Ngoai ra phai tinh dén mot s6 chi phi tang thém do tham gia ddu thiu quéc t€, nhu:

- Chi phi mua sam hé so ddu thau.

- Mua gidy bao lanh du thau.

- Thué wr van xay dung.

- Mua mau hop ddng xay dung theo yéu cdu cua du dn.

- Mua gidy bao lanh thuc hién hop dong.

- Mua gidy bao ldnh khoan tién tam fng trudc.

- Mua céc foai bao hiém theo yéu ciu cta du dn (bdo hiém cong trinh. bao hiém tai
nan cho nguoi lao dong...).

- C6 thé tinh dén rui ro do truot thau:

Céc cong ty xay dung loai I6n timg tham gia dau thiu qudc t&, bang kinh nghiém cia
minh d3 xdc dinh duge ring, chi phi cho méi lan lap hé so du thdu khoang 0.25% tong
gid tri g6i thau. Chi phi nay thuding dugc hach todn vao gia thanh cdc cong trinh tring
thiu. Do d6 cin thong ké s6 lan tring thiu (m) va téng s6 lan du thau (n), xdc dinh ty s
m/n. Ty s6 m/n phai ké dén trong méi {4n dinh gid du thau.

Chang han mot doanh nghiép xay dung trung binh ¢t 10 lan du thau thi ¢ 6 lan
thing thiu. vay chi phi cho méi 1dn 1ap hé so du thdu c6 ké dén rui ro clia céc lan trugt
thau la:

0.25% Gyt = =0,25% Gy : % =0.25% Ggrx 1Y =0.42% Gy
n

C6 thé riit ra quy tac 13 chi phi lap hé so dy thau ¢6 xét dén rii ro do trugt thau, bang
muc chi cho mot 1dn 1ap hd so du thau chia cho xdc sudt (tan suat) thang thau cha doanh
nghiép minh.

- Chi phi du phong (treng gid du thau): doi vdi cde dy an xay dung c6 tai liéu khao sit
chua di do tin cdy, ma phai thuc hién ddu thau tron géi (gid thanh todn ding bang gid
trdng thau) thi cin dua khoan chi phi ndy vio don gia du thdu, dé thuan tién trong thanh
toan ngudi ta gop khoan nay vao muc chi phi chung.

6. Thué gid tri gia tang (VAT)

Thue VAT la loai thu€ gidn thu, nhi thau ndp thay cho Chi dau t. Thuc hi¢n theo
quy dinh hién hanh cta Nha nudc d6i véi hoat dong san xudl - Kinh doanh xay dung. Ap
dung thu€ VAT nhim tranh ddnh thué 2 1dn gay thiét hai cho Chu déu wr. Khi quyét todn
thué irong xay dung, cic doanh nghiép xay dung chi phai thuc hién nghia vu doi véi cdc
loai vat tu chua nop thué trong khau heu thong, va phan gid tri nha thiu vlra sdng tao ra
(gid w1 gla tang).
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7. Ldi dwoc tinh trude vao gid xdy dung

Theo céc quy dinh hi¢n hanh vé thu¢ va 1di cia Bo Xay dung, ldi dugc phép tinh
true vao gia du thau cong trinh. Khi doanh nghiép xay dung thuc hién hgp dong theo
phuong thic chi dinh thau, gid tri cong trinh duge xdc dinh bang muc gid tran (gid tri du
toan dugc duyét) thi 1di dy kién clia nha thiu & mic t5i da, nghia la khodng tir (5,5 +
6)% so v6i chi phi truc tiép va chi phi chung (tlly theo timg loai cong trinh).

Do d6 khi thuc hién ddu thiu xay lip ty tinh hinh canh tranh trén thi trudng xay
dung, nha thau xay dung c6 thé dinh muic 13i phit hop.

3.2.2. Xac dinh gi4 dy thau theo phwong phap théng ké nguén luc

Lip gid du thau bang cdch sit dung chi phi hoic gid don vi da dugc nha thau tinh
toan trén ¢o so s0 liéu thong ke cha tmg loai hoic nhém cong trinh, hang muc ¢ong
trinh thong dung 13 d3 dam bdo do tin cay vA tinh chinh xdc cdn thiét. Nhung déi véi cic
du dn ¢6 dac diem riéng biét, yéu cdu cong nghé thi cong dic biét, hoac d6i v6i nhimg
cong viec mdi chua cé trong don gid du thau lap sin. Trong truong hgp nay, don gid dy
thdu dugc 1ap bing cich diing phuong phap "thong ké cac nguon luc".

- Trinh tir xdc dinh chi phi ctia phuong phép "théng ké cac ngudn luc” nhu sau:

+ Phan chia cong viéc (c6 thé 1a cong viéc tron g6i) thanh cdc b¢ phan cau thanh.

+ An dinh mot nhém ngudn lue dac trung cho timg bo phan.

- Mk chi phi ting nguén luc (vat liéu, nhan cong, méy thi ¢éng) tinh bang tién duoc
xac dinh theo 2 cich:

Cach 1: Sir dung céc tai liéu thong ké cha nhidu ngudn théng tin.

Cach 2: Can cif vao gidi phdp thiét k& cong trinh v bién phéap thi c6ng dé xac dinh
truc tiép.

Sau khi xdc dinh s6 luong can thiét cia cic nguén luc dé thuc hién cdc cong viéc,
can cur vao gid ca cdc ngudn luc trén thi trudng, chi phi don vi cho cong viéc duadc xdc
dinh nhir sau:

£6
i=1 Ncai
"TTa

N

(5-4)

trong do:
P, - don gid ctia nguén luc thit i.
C, - chi phi ctia nguén luc thi i.
Q - khéi lugng cong tic duge dp dung phuong phép phan tich nguén luc.

Ne,i - 56 ca lam viéc (1 ca = 8 gio) duoce khao sit.



Vi du: Dung phuong phép phan tich nguén lyc dé xdc dinh chi phi tryc tiép cho Im
cong tac ép coc.
Biét ring dé ép 4240 m coc (20x20) cm, dai 20 m; nha thdu c4n chi cic khoan:

- Mua coc bé tong cot thép diic sin tit nhd may vi van chuyén vé dén hién trudng gid
62.000 d/m.

- Thué mdy thi cong | ngay lam 2 ca:

+ MAy P COCT wivviirii vt 950.000 d/ca.
+ Can truc phuc vu cau Iap: ....ccooeeinrenn. 520,000 dfca.
+ May han: o 135.000 d/ca.

+ Chi phi van chuyén mdy dén cong truong: 3.450.000 d.

- 2 cong nhan xay lip 1am nhiém vu diéu chinh ddu coc va ghi chép 56 liéu, tra
32.000 d/cong.

- Chon thoi gian dé khao sat va tinh todn chi phi cdc nguén lyc la 1 tuan (6 ngay x
2 ca = 12 ca). Khéi luong coc ép dugc trong 1 tudn la 1413 m/tuan.

Gidi: Can ¢t cdc s6 liéu trén, chi phi céc ngudn luc duge xdc dinh nhu sau:
- Chi phi nguén luc I:
Tién mua coc: 1413 m x 62.000 d/m = 87.606.000 d
- Chi phi nguén luc 2:
Chi phi nhan cong: 32.000 d/ngudi ca x 12 ca x 2 ngudi = 768.000 d
- Chi phi nguon luc 3: Chi phi mdy thi cong:

+ Thué mdy ép coc: 950.000 d/ca x 12 ca = 11.400.000 d
+ Can truc phuc vu cau lap:  520.000 d/ca x 12 ca = 6.200.000 d
+ May han: 135.000 dfca x 12 ca =1.620.000d

+ Chi phi van chuy¢én mdy phén bo cho 3 tuan:
3.450.000:3=1.150.0004d
Cong chi phi mdy thi cong: M =20.370.000 d
- Chi phi truc ti€p (T) tinh cho Im coc:

_ 87.606.000 + 768.000 + 20.370.000
- 1413

T = 76.960 d/m

~ Chi phi chung (C) clia cong trinh khi tham gia diu thau quéc t€ c6 the 1dy:
C=10%T =0,1 x 76.960 = 7.696 d/m

- Lii do sha thau tu xdc dinh: Gia st 1di k€ hoach ctia nha thau la 4% gid thanh, tac:
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Ly = 0,04T + C) = 0,04(76.960 + 7.696) = 3.386,24 d/m
- Thu¢ VAT: Theo quy dinh hién hanh 1dy bing 10% gia thanh:

VAT =0.I{T + C) = 0,1(76.960 + 7.696) = 8.465,6 d/m
- G1a dy thau toan bo cho 1 m céng tic ép coc:

gor=T+C+ Lgyy + VAT

76.960 + 7.696 + 3.386,24 + 8.465,6 = 96.507,84 d/m
- Gid du thau toan b cho cong tic ép coc bao gdm 4240 m coc:

Gpr= gy x Q = 96.507,84 x 4240 = 409.193.241.60 d
5.2.3. Phuong phap lap gia du thau cho cong viéc tron goi (goi cong viée)

Phuong phdp lap gid du thdu cho géi cong viec ¢6 thé xem nhu la suU md rong cla
phuong phdp thong ké cic nguén lye. DGi véi cong tac xay dung, cic yéu 15 chi phi
chiém phan 16n trong toan bd gid tri cba dy 4n nén phuong phdp théng ké cdc ngudn luc
va xdc dinh chi phi cho timg géi cong viéc 1a phit hgp.

1. biéu kién dp dung va néi dung cong viéc

Can phai can cit vao cac van ban phap quy vé quan 1y xay dung cla cép cé thim
quyen quy dinh déi tugng dp dung va ni dung, trinh te thyc hién phuong phdp lap du
todn theo g6i cong viéc. Bo Xay dung chi tri cing céc co quan quan 1y nha nudc lien
quan ¢6 trach nhiém quan 1y thong nhat vé gia xay dung. Trong dau thiu qudc t& d6i vai
cac du dn xdy dung, theo thong 1& chung, ngudi ta ap dung cach dinh gid ndy. Noi dung
va cidc budc lap du toan (hoac dinh gid du thiu) theo phuong phdp nay bac gém
cac budc:

- Butge {: Phan tich du an thanh céc trung tam chi phi. Dy dn ¢6 bao nhiéu trung tam
chi phi thi ¢6 bay nhi¢u géi cong viéc. Lap danh muc céc g01 céng viéc cia mot du 4n.

- Buoie 2: Tinh khoi lugng cong viéc clia timg bo phéan, xdc dinh nhu cdu chi phi cdc
ngutn lyc c6 xét dén diéu kién cy thé cia du 4n,

- BuGe 3 Vi khéi luong dd duge xac dinh & bude 2, tinh gta xay dung dua vao cac
thong tin sau:

+ C6 the sir dung chi tiéu khdi todn vé chi phi cdc nguén luc va gid cha cdc géi cong
viée chuan.

+ Gid cd vé nha, dat trén thi trudng va quy dinh ctia Nha nuéc cho tiing Yoai nha, dat.
+ Bang gid xay dung ciia cdc doanh nghi¢p cé uy tin duoc Nha nude giso nhiém vu

nghién citu va cong b cic thong tin vé gid xay dung.
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3 budc nay, ngudi lap gid xay dung ngodi viéc phai dua vao cdc thong tin trén con

cdn phai cin o vao diéu kién cu thé clia dia diém xay dung, cta thi trudng va céc di€u
kien khdc tic dong lam thay déi; tir d6 tim ra he s6 didu chinh nhim dam bao duge hiéu
qué tai chinh cén thiét cho timg géi cong viéc.

- Biie 4: Tinh gia cho méi géi cong viéc bang cach nhan véi s6 luong cdn thiét vé

cic ngudn luc voi gid don vi. Lap bang téng két gid cho céc géi cong viec.

Xem vi du bang tinh don gid du thau (bang 5-4) va téng hop gid tron géi (bang 5-5)
cho 1 g1 cong viéce:

Vi du: Tinh gi4 tron géi cho géi cong viéc "Neén, dat".

Bang 5-4: Tinh don gid du thau
Gi4 tron géi cho géi cong viéc "Nén, dat”

[ , _ Noi dung chi phi (1000 d)
TTNGI dung cong vige Bon vi Pon gia
VL | NC |MTC| cPC | L | CPg
h () (3 (4) 5 (6) N (8) 9 (10)
! a, van chuyén, 14 3
Mua, van chuyén. 8p | 100071 5 o | 16 181225,07| 11,35 | 264,35 | 96,05 | 3.297.63
dat bang may
2> |Mua, van chuyén, 14p | 100 m*
lua, vén chuyén, 18p | 100m 1, co1 12091 - | 316,66 |32594| 59.21 | 4.006.7)
dat bang thu cong
3 |Pap dit hd mo
Dap dai ho mong ot | 50 | 00211497 008 | 181 | 066 | 22,64
bang s01 san
4 |pip cat den m' 120895831 - | 394 | 276 | 1,00 | 3443
5 | Pip dat sét m | 468 | 802 | - | 542 | 197 |67.63| 6763
6 |Dao phd dd bang thé .
20 phd dd bang thd 4 - C02146] - | 1349 ] 324 | 059 | 39,77
cong. sau < Im
7 |Raidd daml6tmong | m® | 54 | 1,52] - 103 | 071 | 026 | 892
) /“,, ‘,«[ { FE
8 |Bocxicditdidolen| oot a5 L | 24 | 066 | 002 | 807
phuoeng tién
9 |va i st the |
an chuyén satthép | ¢ ~ o lsss !l - | 599 | 134|025 1647
ngoai cu ly 30 m |
- — |
10 |Vin chuyén dat di cu \ _ '
| Vén chuy - - ] 147 ; 42 | 0,1 52
ly binh quan 2 km m ’ 0.42 | 015 1 5.28
11 (Khoan 15 bé tong di .
hoan 16 be tong it |15 | 995 |3504] 297 | 23,65 | 8.18 | 149 | 100.53
chian bit day sét
12 an 16 dat coc i
Khoanlo dateoe iep ) 136,70 1 725 | 17.68 | 489 | 599 | 109 | 7370
| dia vao da




Bang 5-5: Tong hop gid tron géi cho géi cong viec "Nén, dat”

Pon vy tinh: 1000 dong

T Noi dung cong viee Pon vi | Khoi lugng | Don gid | Thanh tién |
(1) (2) (3) (4) (5) (6)
I |Mua, van chuyén, 14p dat bing mdy 100 m* 9 3.297.63 | 29.678,67
2 |Mua, van chuyén, idp dat bang thii cong | 100 m* 2 4.006,71 | 8.013.42
3 |Dap dat hd moéng bang soi san m' 150 22,64 3.396,00
4 |Dap cat den m’ 300 34_.43 10.329,00_
5 {Pip dat sét m' 50 67,63 3.381,50
6 |Dio phd dd bang thi cong, sau < 1 m m’ 20 39,77 795.40 :
7 |Rai dd dam 161 mong . m’ 150 8,92 1.338,00 -
8 |Boc xic dt d4 d6 lén phuong tién m’ 1000 | 8,07 8.070,00
9 Vén chuyén sat thép ngoai cu ly 30 m T 30 16,47 494,10
_]_0 -me ch_uyén dat dd cy ly binh quan 2 km m* 1000 5,28 5.280,00
11 |Khoan 16 bé tong dat chan bat day sét 16 60 100,53 6.031,80
' 12 |Khoan 10 dit coc ti€p dja vao d4 m 2.5 i 73,70 1.842,50
Cong: 78.650,39
Hay gid tron géi: 78.650.390 déng

2. Kiém tra viéc dinh gid va tham tra tham dinh cdc chi phi

@) P61 voT cde nha théu: can kiém tra lai viée tinh todn theo cic yéu CAau sau:

- Tién hanh tinh todn theo khuon khé cdc huéng dan chi phi da duoc cung cap. Déi
chi€u v6i cdc ban vE chi tiél dé kiém tra tat ci cdc vat lieu yéu cdu cho méi g6l cong vice
tron gdi. Diéu nay doi hoi ngudi 1ap gid phai am hiéu vé cdc cong nghé c6 lien quan.

- S0 sdnh cdc chi phi tinh todn thuc t€ cia nhi thiu v6i danh muc kiém tra dé phat
hién khoi lugng va chi phi tinh "thira, thigu".

- Cdc s6 ligu tinh todn cdn phai chinh xdc: chi phi vat liu cau thanh san pham phai
ghi riéng, phan vat liéu hao hut tinh sau d6 va ciing phai ghi thanh muc riéng. Cudi clng
tong hop két qua thanh bang cho timg cong viéc tron géi.

h) Déi vai cde co quan thdm tra, tham dinh gld xay ding

Cong cu d€ kiém tra doi chiéu 1 bang danh muc chufn (vd cdc bd phan cdu thanh
cua né) cha goi cong viéc cho timg loai du dn.

- o1 chi€u danh muc céc géi cong viéc chuin clia mot loai du 4n, xem g01 cOng viéc
nao cd trong gid du thdu (hoac mai thau) cin kiém tra.
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- P6i chidu, kiém tra timg khoan muc chi phi trong timg gdi cong viéc xem c6 thuc
hién ding véu cdu da dé ra khong.

Tom lai:

L.ap gi4 du thau quéc t€ theo phuong phap "lap gid dy thau cho cong viéc tron goi”
dam bao tinh chinh x4c, khong bd s6t cong viéc hoac chi phi vi d ¢6 huéng dan céc
khoan muc cho timg géi cong viéc hoac bang danh muc chudn céc géi cong viéc va chi
phi tran ctia né. Diéu nay tao thuan lgi va tranh nhiing sai sot khong ddng ¢ doi véi cic
nha thdu chua quen vdi viéc ddu thiu qudc 1€,

Cong tdc thdm tra. thdm dinh nhanh chéng va dam bao do tin cdy mong muon.

¢ Viet Nam mudn 4p dung phuong phap nay cho cdc dy dn xay dung thi trude hét
phdi duge Nha nuée cho phép va khuyén khich dp dung. Sau d6 la cic quy dinh va
huéng dan cu thé vé viéc 1ap danh muc céc go1 cong viéc chudn cho timg loai du 4n va
phdi cé du thong tin can thiét duge luu git ¢ Ngan hang dif licu qudc gia phuc vu cho
viéc quan 1y dau tu va xay dung.
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Chuong 6

TAM UNG, THANH TOAN, QUYET TOAN
VON PAU TU XAY DUNG CONG TRINH

6.1. TAM UNG VON DAU TUXAY DUNG CONG TRINH

Viée tam 1ing von duge thuc hién ngay sau khi hop déng xay dung c6 hiéu luc (trix
truong hgp cdc bén ¢6 thoa thuan khéc) va duge quy dinh nhu sau:

1. D61 v6i hop dong tu van: mifc vén tam g 15i thiéu la 25% gia tri hop déng b6 tri
cho cong viéc phai thué tr vén. D61 v6i cac hop déng tu van do céc t8 chic tu van nude
ngoai thyc hién, vi¢c tam (ng von theo thong 1& quéc .

2. D61 v6i géi thau thi cong xay dung:

- G6i thau c6 gid (ri tir 50 ty trg 1én: muc tam Gng von bang 10% gi4 tri hop dong.

- Géi thau ¢6 gid tri tir 10 ty dén dudt 50 ty: mujc tam tmg von bing 15% gié tn hop déng.

- Goi thau c6 gid tri dudi 10 ty: mic tam ting von bang 20% gia tei hop déng.

3. Doi v6i hop dong mua sam thiét bi: thy theo gia tri clia géi thau, mifc tam tng von
do 2 bén thoa thuan nhung khong nhé hon 10% gid tri géi thau. DSi véi mot s& cau kién,
bdn thanh pham trong xay dung cé gia tri 16n, phai duge san xuat trude dé dam bio tién
do thi cong xay dung va mot s¢ loai vat tu dic chlng, vat tu phai du trif theo mila dugc
tam tng von. Mdc tam dng von theo nhu cdu cin thiét cia viéc san xuat, nhap khau v
du tri¥ cdc foai vat tu néi trén.

4. D61 v6i cide gdi thau hay du dn thye hién theo hop déng EPC: viéc tam ttng dé mua
sam thi€t bi dugc can cif vio tién do cung tng trong hop dong. Cic cong viéc khac, mitc
tam (ng von bang 15% gid tri cua phdn viéc duge ghi trong hop déng. Hop dong EPC 1a
hap dong thuc hién toan bo cdc cong viec:

Thiét ke + Cung img VTTB + T4 chiic x4y dung cong trinh

5. D61 vdi cong vige giai phdng mat bang: thyc hién theo k& hoach giai phéng mat bing.

6. Doi v6i géi thau sir dung vén ngan siach Nha nuée: mite tam tng von khong vuot
qud ké hoach vén hing nam cta géi thdu.

7. Viéc thu hoi von tam dng bat ddu khi géi thdu duoc thanh todn khéi lugng hoan
thanh dat r 20% dén 30% gid tri hop déng. Vén tam ting duge thu héi ddn vao timg thoi
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k¥ thanh todn khéi lugng hoan thanh va dugce thu héi hét khi géi thau duge thanh todn
khoi luong hoan thanh dat 80% gid tri hgp dong. Doi v cic cong viéc gidi phéng mat
bang. viéc thu hoi vén tam tmg két thic sau khi da thuc hién xong viéc giai phong
mat bang.

6.2. THANH TOAN VON DAU TUXAY DUNG CONG TRINH

6.2.1. Nguvén tac chung

Viéc thanh todn von ddu tr cho céc cong viée, nhém cong viec, hoic toan bd cong
viéc lap du 4n. khdo sdt, thiét k€, thi cong xay dung, gidm sat va cac hoat dong xay dung
khac phai can c\ theo gia tri khoi lugng thyc t€ hoan thanh va néi dung phuong thic
thanh todn trong hgp dong da ky két.

D6i véi cic du dn sir dung von ngan sdch nha nude, trong nam két thiic xay dvng hoic
nam dira cong trinh vao sit dung thi chlt ddu tu phai thanh todn toan bd cho nha thau gid tri
cong viée hoan thanh trir khoan tién giif lai theo quy dinh dé bao hanh cong trinh.

6.2.2. Phuong thirc thanh toan

Thanh todn vén ddu tr xay dung céng trinh dugc thuc hién trén co s6 ndi dung,
phuong thiic thanh toan trong hop déng da ky két va khéi lugng thuc hién. Tuy theo thoi
pian thuc hién hop déng, tinh chit hgp déng, cdc bén tham gia thoa thuén dp dung mot
hoac két hgp cdc phuong thirc thanh toéan sau:

1. Thanh todn theo gid tron g6i (gia khodn gon): Bén giao thau thanh tedn cho nha
thau theo gid khodn gon trong hop déng, dp dung cho g6i thdu xdc dinh 1o vé khoi
luong, chat lugng va thoi gian thuc hién. Trudng hop ¢6 phét sinh ngoai hop dong nhung
khong do nha thau gay ra dugc ngudi ra quyét dinh ddu tr xem xét, giai quyét theo cac
didu khoan quy dinh trong hop dong ky két.

SG 14n thanh todn cé thé theo giai doan, theo phan cong viéc hoan thanh hodc thanh
todn mot lin khi hoan thanh toan bo hop dong.

2. Thanh toan theo don gid cd dinh:

- Bén giao thau thanh toan cho nha thdu cdc cong viéc hoan thanh theo don gia xdc
dinh trude trong hop déng. Gid tri duge thanh toan x4dc dinh bang cdch nhan khoi lugng
hoan thanh thue t€ véi don gia xac dinh trude trong hop déng.

- Truding hop khéi luong cong viéc phat sinh 16n hon 20% khéi lugng ban dau trong
hop déng thi don gi4 phin khéi lugng phdt sinh c6 the ducc phép thoa thuan lai, nhung
khong duoc phép vuot qua don gia ¢6 dinh ghi trong hop dong.

- Trudng hop khéi luong cong viec phat sinh khong ¢6 don gid ghi rong hop dong thi
gid tri phat sinh dugc tinh theo don gid dia phuong noi cong trinh xay dung tai thoi diém
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phét sinh, néu khéng c6 don gid tai dia phuong hai bén théng nhat xay dung mirc gid
mdi va trinh cap ¢6 tham quyén phé duyél 4p dung.

3. Thanh todn theo gid diéu chinh: dp dung cho cdc géi thau ma tai thdi diém ky hop
dong khong da didu kién xdc dinh chinh xdc vé s6 luong, khoi lugng hoac cé bién dong
lon vé gid ca do Nha nudc thay déi hay Nha nuéce diéu chinh, bé sung cic co ché, chinh
sdch va hop déng ¢6 thoi gian thuc hién trén 12 thang.

4. V& thdi han thanh todn:

- Trong thdi han 10 ngdy lam viéc, ké tir ngiy nha thau nop hé so thanh 1odn hop &
cho chu dau tu. Chi déu tu phai thanh todn cho nha thau.

- D61 véi dy én st dung von NSNN thi trong thoi han 3 ngay 1am viéc véi chii dau tu
va 7 ngay lam viéc vdi co quan cap phdt, thi cht ddu tr phii ¢6 trach nhiém thanh todn
cho nha thiu.

5. Chu dau tu phdi trd khoan ldi theo 13i suat ngan hang do cic bén thoa thuan ghi
trong hop dong cho nha thdu doi vai khoi luong cong viéc hoan thainh ma Chi dau tu
cham thanh todn. Co quan cap phdt cho vay vén chiu triach nhiém béi thudng thiét hai
viéc thanh todn cham do minh gay ra.

6.2.3. Tiéu chuan, diéu kién dé khoi luong XDCB (sir dung von NSNN) thue hién
duoc thanh toan

1. Thanh todn khoj lugng xay lap hoan thanh

a) Khoi lugng xéay lap hoan thanh theo hinh thic chi dinh thau hoac hinh thiic w thue
hi¢n du dn dugce thanh todn la gid tri khéi luong thuc hién duce nghiém thu theo giai doan
hoac duge nghiém thu hang thing theo hop déng di ky két va cd du cédc diéu kién sau:

- Khoi lugng nghiém thu phai ding thiét k& ban vé thi cong (hoc thict k€ k¥ thuat thi
cong) duge duyét va cd trong k& hoach ddu ty nam duoc giao.

- €6 du todn chi tiét duge duyét theo dung quy dinh hién hanh vé dinh mic don gid
cua nhi nude,

b) Khéi lrong xay lap hoin thanh theo hinh thifc dau thau hoac theo hop déng EPC

duoc thanh todn 1a khoi lugng thue hién da duge nghiém thu theo tién dé trong hop déng
nhu sau:

- D61 vi hop dong tron géi va hop déng EPC ma trong hop déng khéng quy dinh
thém cdc dicu kién thanh todn thi khoi lugng nghiém thu theo tién dé 13 khéi lugng cé
trong hgp dong di ky duoc tinh theo don gid tring thau cé trong k& hoach diu tr nam
duoc giao.

- D61 vdl hap dong diéu chinh gid, hop déng EPC ma trong hop déng ¢6 quy dinh cu
the vé diéu kién, thdi han, pham vi cdc cong viec hang muc duge diéu chinh v cong
thite dic¢u chinh thi khéi fwgng nghiém thu thanh todn 3 khoi lugng va gid tri nghiém thu
rong hop dong da ky, 6 trong ké hoach dau tur nam dugc giao.
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- Trudong hop khéi lugng phét sinh ting hoidc giam so vdi khéi lugng trong hop dong
thi khdi lugng nghiém thu thanh toan la khoi lugng phai phit hop véi cdc diéu kién cu
thé quy dinh trong hop déng, duge tinh theo don gid tning thau va khong vuot gia tri hop
dong va cé trong k€ hoach ddu tu nam dugc giao.

Trén co s& khdi lugng di nghiém thu, cha dau tu va nha thau xdc dinh tién do thuc
hién theo hgp déng dé dé nghi thanh todn.

c) Khi c6 khéi lugng hoan thanh dudc nghiém thu, chi ddu tr 1lap hé so dé nghi thanh
toan giri Kho bac nha nudc, bao gbm:

- Bién ban nghiém thu khéi luong xay 1ap hoan thianh kem theo bén tinh gid tri khoi
luong duoc nghiém thu;

- Phiéu gid thanh todn;

- Gidy dé nghi thanh todn tam dng v&n dau tu (n€u cd);

- Chitng tir rit von dau tu.

Pai vai khoi tugng xay lap hoan thanh theo hinh théc dau thau, kho bac nha nuée can
it vao tién do thuc hién do chli dau tr va nha thau xac dinh trén co sd hop dong va khoi
lrong nghiém thu dé thanh toan. Chili ddu tr va nha thau chiu trdch nhiém trude phip
luat vé chat luong va tién do thue hién.

d) Nhing khdi lugng phat sinh vugt hodc ngoai hop dong phai ¢é van ban phé duyét
(néu khai lrong phat sinh duge dau thau) hoac du toan bé sung dugc duyét (néu khdi
luong phét sinh duge chi dinh thiu) ctia cidp ¢ tham quyén.

2. Thanh todan khoi luong thiét by hoan thanh

a) Khai luong thiét bi hoan thanh duge thanh toan 1a khéi lugng thiét bi ¢6 da cic
diéu kién sau:

- Danh muc thiét bi phai phii hop v6i quyét dinh ddu tu va ¢é trong k& hoach dau tu
duge giao;

- C6 trong hop déng kinh t& gilia chi ddu tu vi nha thau;

- bi dugce chit dau wr nhap kho (d6i v6i thiét bi khong cin lap) hodc dd 1ap dat xong
va da duge nghiém thu (d6i vai thiét bi can 1ap dat).

b) Khi ¢6 khéi lugng hodn thanh duge nghiém thu, chi ddu tu 1lap hé so dé nghi thanh
todn gii kho bac nha nuée, bao gom:

- Hod don kiém phiéu xudt kho (d61 véi thiét bi mua trong nudce);

- Bo ching tir nhap khau (d6i véi thigt bi nhap khaw);

- Bién ban nghiém thu thiét bi chay thir téng hop déi vé6i thiét bi cdn lap; Phi€u nhap
kho (n€u 1a doanh nghiép), bién ban nghiém thu (néu ta don vi hanh chinh su nghiép)
d6i vai thict bi khong cén Lap.
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- Cdc chiing tlir van chuyén, béo hiém, thué, phi lwu kho (trudng hop chua duoc tinh
trong gid thi&t bi);

- Bang ké thanh todn hoac phiéu gi4 thanh todn;

- Gidy d€ nghi thanh todn tam ting von ddu tu (néu cé);

- Ching tir nit von dau tur.

3. Thanh todn khéi lurgng cong tdc tr van hoan thanh

a) Khoi lugng cong tac tr vin hoan thanh duge thanh todn la khéi lugng thuc hién
dugc nghiém thu cé trong hop dong kinh t€ va k& hoach dau tu nam duge giao.

b) Khi ¢6 khéi lugng hoan thanh duge nghiém thu, chi dau nr 1ap hé so dé nghi thanh
todn guri kho bac nha nuéc, bao gém:

- Bién ban nghiém thu khéi lugng cong viéc tu van hoan thanh;

- Phi€u gid hodac bang ké thanh todn;

- Gidy dé nghi thanh toan tam itng vén diu tu (néu cé);

- Chitng tir rit von dau tu.

4. Thanh toan khai lugng hoan thanh khic

Ngoai cic cong viéc da thué tu vin, cac loai cong viéc khdc dugc thanh todn khi di
c6 du cdc can cit chiing minh cong viéc da duge thyuc hién nhu sau:

- Dai vai le phi cap dat xay dung, thu€ chuyén quyén s& dung dat phai c6 hod don,
ching tir hop 1¢ cla co quan thu tién.

- Bai vdi chi phi dén bu, giai phéng mat bang phéai cé ban x4c nhan khéi lugng dén
bu da thuc hién, hgp dong kinh 1€ va bién ban ban giao nha (trudng hgp mua nha phuc
vu di dan giai phéng mat bang).

- D61 vdi cong téc dén bu, giai phong mat bang phai xay dung cic cong trinh (bao
gom ca xay dung nha di dan gidi phéng mit bang): dugc tam tng, thanh todn nhu déi
v4i cac du dn hoac goi thdu xay lap.

- Doi vai chi phi phd do vat kién tric va thu don mat bing xay,ding phai ¢é du todn
duoc duyét, hop déng, bién ban nghiém thu.

- D01 véi chi phi bo mdy quan 1y du 4n phai ¢6 k& hoach tién mat, bang ké cdc chi
phi. cac ching tir lién quan.

- Cic chi phi khoi cong, nghiém thu, chay tht, khdnh thanh phai ¢6 du todn duge
duy¢t va bang ké chi phi.

- Cac chi phi chuyén gia, dao tao cong nhan k§ thuat va can bd quan 1y san xuét phai
¢6 hop déng kinh t&, du todn chi phi duoc duyet.

- DGi v6i chi phi bao hiém céng trinh phai cé hop déng bao hiém.

- Dol vdi cic chi phi trong cong tic quy hoach, chudn bi ddu tu, chudn bi thue hi¢n dy
an phai ¢6 duy todn duge duyét, hop dong kinh (€, ban nghiém thu khéi luong cong viéc
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hodc bdo cao két qua cong viéc hoan thanh. Riéng cong tic quy hoach phai c6 nhiém vu
du dn quy hoach duoc duyét.

5. Hinh thiic thanh toan: Can cif hé so dé nghi thanh toan do chi dau tu gui dén, kho
bac nhi nudc kiém sodt, cap vén cho chil ddu nr déng thdi thay mat chu dau tu thanh
todn truc tiép cho cdc nha thau, thu hdi von tam img theo diing quy dinh.

6. Hang nam kho bac nha nudc chuyén vao tai khoan tam giir chd quyét todn 5% ké
hoach thanh toan vén dau tu cha du dn. S6 vén tam giit nay duge thong bdo du sau khi
co quan cd tham quyén phé duyét quyét todn nhan duge bdo cdo quyét todn diu tu va
duoc thanh todn sau khi quyét todn cha dy 4n, tiéu du dn, du dn thanh phan, hang muc
du dn hoan thanh di duge phé duyét theo quy dinh.

7. S& von thanh toan cho timg cong viée, hang muc cong trinh khong dugc vuot du
toan hoac gid tring thdu; tdng s6 von thanh todn cho du an khong duge vugt tong du
todn va tong mic dau tr dd duge phé duyét.

S& von thanh toan cho du dn trong nam (bao gébm ca tam Ung va thanh toan khéi
lugng hoan thanh) nhiéu nhét khong vugt k€ hoach vén ca nam da duge thong bdo cho
du an.

6.3. QUYET TOAN VON DAU TUXAY DUNG CONG TRINH

6.3.1. Cac quy dinh chung

1. Chii dau tu ¢4 trach nhiém thyc hién quy€t toan von dau tu xay dung cong trinh
ngay sau khi cong (rinh hoan thanh dua vao khai thac sir dung theo yéu ciu cta ngudi
quyet dinh dau tu.

2. Vén diu tu duge quyét todn 1a toan bd chi phi hop phap da thuc hién trong qua
trinh dau tu dé dua du dn vio khai thic st dung. Chi phi hgp phap la chi phi duge thuc
hicn ding vai thiét k€, du toan duge phé duyét, bao dam ding dinh mic, don gid, ché do
tai chinh, k& todn, hop déng Kinh t€ di ky két v cdc quy dinh khac cua nha nudce ¢6 lién
quan. DS voi cde du dn sir dung vén ngan sdch nha nude thi von dau tu dugc quyét toan
phai nim trong gidi han tdng mitc diu tu dugc cdp ¢6 tham quyén phé duyét.

3. Ngudi quyét dinh dau tr 1a ngudi c6 tham quyén phé duyét quyét todn vén dau tu
du 4n hodn thanh. Riéng céc du 4n do Thil tudng Chinh phi quyét dinh dau tr thi Bo
trudng Bo Tai chinh phé duyét quyét todn.

4. Ngudsi c6 tham quyén phé duyét quyét toan von diu tu sir dung don vi chifc nang
thude quyén quan ly dé truc tiép thidm tra quyét todn von diu tr du dn hoin thanh hoac
Kiém tra lai déi véi cdc du dn thué kiém todn von diu tr truGe khi phé duyét va chiu
trach nhi¢m trude phap luit vé quyét dinh cia minh.

5. Cht ddu tu ¢6 trich nhiém lap hé so quyét 1odn von ddu tw dy dn hoan thanh dé
trinh ngudi ¢6 tham guyén phé duyét cham nhat la:

- 12 thidng déi vdi cdc dy dn quan trong quoc gia, du dn nhom A,
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- 9 thiang d6i véi céc dy an nhém B,

- 6 thdng ddi véi cac dy d4n nhém C,
ke tir khi cong trinh hoan thanh, dua vio khai thic, sir dung.

6. B4 Tai chinh chiu trach nhiém trudc Chinh phi thue hién théng nhét quan 1y nha
nude vé quyét todn von ddu tu, hudng dan chi tiét vé quyét toan vén dau tu cdc du dn
hoan thanh, kiém tra cong tdc quyét todn von dau tr; dinh ky hay dot xuét thdm dinh lai
cdc quycCt toan von dau tu d6i véi cde du dn nhém A sir dung vén ngan sdch nhi nudc.

7. Bo Xay dung huéng dan phuong phap quy déi chi phi ddu tu xay dung da thuc hién
vé mat bang gid tai thdi di€m ban giao dua cong trinh clia du 4n vio khai thic, st dung
lam cén cu 1ap hé so quyét todn von ddu tu, xdc dinh gid tri 1ai san c6 dinh va tai san luu
déng ban giao cho san xuét kinh doanh.

6.3.2. Pham vi doi tugng

L. Tat ca céc cong trinh dau tu xay dung thude khu vue Nha nude khong phan biét quy
mo, hinh thirc xay dung, nguon vén diu te, khi hoan thanh chil ddu tu cd trdch nhiém
quyét todn todn bd von ddu tu véi co quan chu quan va co quan cap (cho vay) vén.

2. Néu cong trinh duge dau tur tir nhiéu ngudn v6n khac nhau thi trong bdo cdo quyét
todn phai phan tich r6 theo co cidu ngudn von.

3. Céc dy dn dau tu nhiéu nam, khi bdo cdo quyét toan chi dau tr phii quy d8i vén
ddu tu di thuc hién vé mat bang gid tai thdi diém ban giao dua du an vao van hanh dé
xac dinh gi4 r1 tai san ¢6 dinh ban giao theo huéng dan cta Bo Xay dung.

6.3.3. Cac can cif dé lap quyét toan cong trinh

1. H6 so hoan cong.

2. Cac bién ban nghi¢m thu, ban giao timg phdn, timg loai cong tdc ¢6 chit ky xdc
nhin cua cdc bén.

3. Cdc van ban xdc nhan cua cdc bén vi cua cdp trén vé khdi lugng phat sinh so véi
ho so thict k& da duyet.

4. Pon gia chi tiét dia phuong, bang gid ca mdy.

5. Bang gid vt li¢u theo thong bdo hang thing cia lién s& xay dung - tii chinh dia phuong.

6. Néu su dung cdc loai vat liéu khéng ¢é trong bang thong bdo gia vat liéu thi phai
dua vao bien lai, héa don cia B¢ Tai chinh.

7. Céc quy dinh hudng dan vé lap du todn va thanh quyét todn cing véi cic dinh muc
vé 1y 1& quy dinh cdc khoan chi phi.

6.3.4. Noi dung quyét toan cong trinh

Bdo cdo quyét toan du dn dau tu xay dung hoan thanh gém cdc n6i dung sau:
- Nguoén von ddu tu thuc hién du dn tinh dén ngay khod sé lap bio cdo quyét todn: chi
tiét theo timg ngudn vén dau .

87



- Chi phi dau tu dé nghi quyét todn: chi tiét theo co cdu xay lap, thiét bi, chi phi khéc,
chi ti€t theo hang muc, khodn muc chi phi ddu tu.

- Xédc dinh chi phi ddu tu thiét hai khong tinh vao gid tri tai san hinh thanh qua dau
tr; chi phi dau tu thiét hai do thién tai, dich hoa va cdc nguyén nhan bat kha khing
khong thudéc pham vi va d6i tuong duge bdo hiém; chi phi diu tu thiét hai do thuc hién
cdc khéi luong cong viéc phéi hity bo theo quyét dinh cta cdp ¢6 thim quyén.

- Xac dinh s lugng va gid tri tai san hinh thanh qua ddu tu clia dy 4n, céng trinh hoac
hang muc cong trinh (sau day goi chung 13 du dn); chi tiét theo nhém, loai TSCH, TSLP
theo chi phi thyc t€. Viéc phan bd chi phi khic cho timg TSCP duoc xdc dinh theo
nguyén tac: chi phi tryc tié€p lién quan dén TSCD nao thi tinh cho TSCD dé: chi phi
chung lién quan dén nhiéu TSCD thi phan bo theo ty 1¢ chi phi truc ti€p clia timg TSCH
so vdi tong s6 chi phi truc ti€p clia toan bo TSCP. Trudng hop tai san do déu tu mang lai
duge ban giao cho nhiéu don vi st dung phai xdc dinh ddy di danh muc v gid tri cua
TSCD. TSLD cia du dn ban giao cho timg don vi.

Néi dung bdo cdo quyét toan dur dn ddu tu xay dung hodn thanh duogc thé hién trong
cac biu miu sau:

Miu so: 01/QTDA
BAO CAO TONG HOP
QUYET TOAN VON DAU TUHOAN THANH

Tén du éan:

Tén cong trinh, hang muc coéng trinh:

Chu dau ur:

Cip trén chi dau wr:

Cip quyét dinh ddu wr:

Dia diém xay ding:

Quy mo cong trinh: Buge duyét: Thue hién:

‘Téng muc div tu duge duyét:

Thoi gian khdi cong - hoan thanh: Duoc duyét: Thuc hién:
I. NGUON VON DAU TU

Bom vi tinli: déng

bugce duyét | Thuc hién | Tang (+), giam (-) so dugce duyét
i 2 3 4
Tong cong

- ¥on ngan sdch nha nudc
- Vén vay:

+Vay trong nudc

+ Vay nudc ngoai
- Vén khac
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1. CHI PHI DAU TU

L. Téng hop chi phi dau tu dé nghi quyét tosn

Don vi tink: dong

No1 dung
chi phi

Tong mitc diu
wr duoc duyét

Téng du toan
duge duyét

. ]
Téang (+), giam (-) so
du todn dugc duyét

Chi phi dau or dé
nghi quyét todn

2

3

4

5 6

Téng s¢

Xay lap

Thiét bi

Khic

]
2
|3

4

Du phong

2. Chi ti€t chi phi diu tw dé nghi quyét toan

Chi phi dau tr d€ nghi quyét todn (déng)

STT Ncqﬁi(:aﬁg Tong Gom
$0 Hop dong tron g6i | Hop déng ¢é diéu chinh gi4 | Chi dinh thiu
! 2 3 4 5 6 |
Tong s N
Xay lap:
Thiét bi: o

Chi phi khac:

t

III. CHI PHT DAU TU BE NGHI DUYET BO KHONG TINH VAO GIA TRI TAI SAN
HINH THANH QUA PAU TU

IV. GIA TRI TAl SAN HINH THANH QUA DAU TU

l_

Gid tri 14i san (d6ng)

STT Nhom tai san ; ‘ »
Thuc té Gia quy dor
1 2 3 4
Toéng s

Tai san c6 dinh

Ta1 san luu dong

V. THUYET MINH BAO CAO QUYET TOAN
1. Tinh hinh thuc hién dw 4n
- Thuan lgi, khé khan trong qu4 trinh thuc hién du an

- Nhifng thay déi n¢i dung cta dy 4n so quy&t dinh dau tu duge duyst:
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+ Quy mo, két cdu cong trinh, hinh thic quan ly du dn, thay déi Chi dau tw, hinh thite lua
chon nha thiu, nguén vén ddu tu, 16ng mifc vén dau tu.
+ Nhiing thay déi vé thiét k€ k¥ thuat, tdng du toan duge duyét.
+ Thay déi vé hinh thiic lya chon nha thiu so chil truong duoc duyét.

2. Nhin xét, danh gia qua trinh thuc hién du an

- Chép hanh trinh tu thit e Quan 1y ddu tr va xay dung ciia Nha nudc.
- Cong téc quan 1y tién von, ti san trong qud trinh dau tu.

3. Kién nghi

Naudi lap bicu

(K¥, ght rd ho 1én}

K& todn truong
(Kv, ghi rd ho tén)

.. Ngdy.... thang..

Chu diu 1u

(Ky, déng dau, ghi 16 ho 1én)

Mau s6 : 02/QTDA
CAC VAN BAN PHAP LY CO LIEN QUAN

. L Ky hiéu vin ban; ngay thang| Cad quan | Téng gid tri ducc o
STl ) . L0 1 Ghiel
. Tenvan ban nam ban hanh van ban ban hianh | duyét (néu co) il
1 2 3 4 5 3]
........... , Ngay.... thang.... nam...
Ngudi lap biéu Chii ddu e
(Kv, ghi ré ho tén) (K¥, déng ddu, ght ré ho ténj
Mau sé : 03/QTDA
TINH HINH THUC HIEN DAU TUQUA CAC NAM
veén dau nr thuc hién Von déu tu quy doi |
STT Nam K’ch Téng C]?i:%l ra _ Téng C.h,m rd _
hoac « | Xay | Thié | Chiphi « | Xay | Thiet | Chiphi
lap bi khac lip bi khic
| A B 1 P 3 4 5 6 7 3 9
Tang cong
l
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Nguen 1ap biéu
(K¥, ghi ré ho tén)

K& todn truong
(Ky, ght rd ho tén)

Chu diu tu

(K, déng dau, ghi ré ho tén)



Maiu sd: 04/QTDA

QUYET TOAN CHI PHI DAU TUDE NGHI QUYET TOAN THEO CONG TRINH,
HANG MUC HOAN THANH

Dan vi: dong

Chi phi ddu tir dé nghi quyét todn
o . Du toan P g;‘ qauy
Tén cong trinh duoc Tong Gom
(hang muyc cong trinh) duvé » ] Chi phi khac | Chi phi kha
: ‘ uyét <3 P i phi khdc i phi khdc
Y Xay lap | Thiét bi tryc uép phédn bé
B ! 2 3 4 5 6 7 )
B Tong s6
- Cong trinh (HMCT)
- Cong trinh (HMCT)
............ Ngay.... thang..... ndm.....
Ngudi lap biéu K& todn trudng Cha ddu e
(KY, ghi rd he tén) (K3, ghi r& ho 1én) (Ky, dong ddu, ghi ré ho tén)
Mau sé: 05/QTDA
TAI SAN CO BINH MOI TANG
BDon vitinh: dong
B Ten v ky bon <G Gid don vi | Tong nguyén gid | Ngay thiang nam | Nguén | Pon vi
STT hieu TSCH | ¥} hrong Th}'rc Quy Thute 16 Quy dua."ul"SCD vao von ll.e1p nhin
tinh 18 doi : déi sir dung dau wr | strdung
| 2 3 4 5 6 7 8 9 o 1l
Tong so
|
2 .
i |
............ Ngay. .. thing. .. ndm.....
Ngudi 1ap bi¢u K& todn trudng Cha ddu tr
(Ky, ghi ré hotén) {(K¥, ghi rd ho tén} {KY, déng ddu, ghi ré ho ténj
Mau s6: 06/QTDA
TAI SAN LUU DPONG BAN GIAO
B vi tinh donq
oo Pon vi Sa (id don vi Gid tri Bon vi uép nhan
STT  Danh muc i = - T T
_ tinh | Trong | Thye 1 | Quy déi | Thuc 1é Quy déi sU dung ﬂ‘
| P 3 4 5 0 7 8 |
’>_ Tong so ) J
i
............ Ngav... thdang .. ndm. ...
Nguoi lap bifu K¢& todn trudng Chi déu tu
(K¥, ghi ré ho tén) (Ky, ghi ré ho tén) (Ky, déng ddau, ghi rd ho tén)
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Mau s6: 07/QTDA

TINH HINH THANH TOAN VA CONG NG CUA DU AN
(Tinh dén ngay khod s6 Idp bdo cdo quyét todn)

Do vi tinh: dong

.

Tén ca nha Noi dung cong | Gié tri thuc hign | Di Céng ng con 16n dén ngay Ghi
 ganca i | | viee. hop dong | dugc A-Behap | chi |Khoa sO 1ap bido cdo quyéi todn)
STl n v thuic fuen thuc hién nhan thanh todn | tré Phai tra Phai thu ¢
i 1 2 3 4 5 6 7
Téng s6
1 PonviA
2 |DonviB
........... , Ngay.... thang..... ndm.....
Ngudi lap biéu K& todn trudng Cha dau wr
(Ky, ght ré ho tén) (K, ghi rd ho tén}) (Ky, déng dédu, ghi rd ho tén)
Maiu s6: 08/QTDA
~ BANG DOICHIEU o
O LIEU CAP VON, CHO VAY, THANH TOAN VON AU TU
NGUON ! ceeeevivenee s
1- Tén du dn:
2- Chi dau wr:

3- Co quan cdp trén cua Chit ddu nr
4- Tén ¢ quan cho vay, thanh toan

A TINH HINE CAP VON, CHO VAY, THANH TOAN

. . Téng Gom Ghi

STT Chi tié , : : !
LHey s6 | Xay lap | Thiet bi | Khac | chi |
2 3 4 5 6 | 7

1
I |Sd tiéw ciia chii ddn te
I |- Luy ké s6 vén da cdp. cho vay. thanh todn tir khdt cong
2 I~ Chi 1i€1 6 v6n da cap, cho vay. thanh todn hang nam
$é'lidn chd co guan cdp. cho vay. thanh todn
| |- Lu¥ k& s6 von da cilp, cho vay. thanh todn tir khoi cong
2 |- Chi 1ié1 6 von da cap, cho vay, thanh todn hang nam
i |Chénd téch
Giai thich nguyén nhéan chénh léch (Tang? giam?)
B. NHAN XET DANH GIA VA KIEN NGHI
{- Nhan xét:
- Chdp hanh trinh ty thi tuc Quan 1y dau tu xay dung
- Chap hanh ché& do Quan 1y tai chinh dau
2- K&t qua kiém sodt qua qud trinh cdp von, cho vay, thanh todn vén dau tu thuc hién du dn:
3- Kién nghi: vé nguén von dau tu va chi phi ddu tr dé nghi quy¢t 1odn thuoc pham vi quan ly.
nam. ...

Ngay... thdang....
Co quan ¢ip von, cho vay. thanh toan
Phu trich k€ todn Thi truong don vi
(Ky, ghi rd ho tén) {Ky, déng dau,
ghird ho tén)

Ngay.... thang..... ndm.....
Chu dau tr
Ké& todn truong Thil trudng don vi
(K¥, ghi ré ho tén} (K¥, déng dan,
ghiré ho tén)
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6.3.5. Ho s¢ quyét toan cong trinh

HO6 so quyét todn cong trinh trinh cho co quan thim tra phé duyét quyét todn bao
gom:

- Tor trinh dé€ nghi phé duyét quyét todn clia chi diu tir.

- Bdo cdo quyét todn vén dau tu clha dy 4n hoan thanh (1ap theo cdc biéu miu béo cdo
quvét todn).

- Cdc van ban phdp 1y ¢6 lién quan.

- Cdc hop dong kinh t€, cdc bién ban thanh 1y hop déng gifta chi ddu tw véi céc nha
thiu, cdc don vi, ca nhéan tham gia thuc hién du 4n.

- Cac bi¢n ban nghiém thu giai doan, bién ban téng nghiém thu ban giao du 4n hoan
thanh dua vao sit dung.

- Toan bo cdc ban quyét todn khéi lugng A-B, ban nghiém thu khsi luong xay lip
hoan thanh cla tat ca cdc géi thau trong dur dn.

- Bdo cdo ket qua kiém todn quyét todn vén ddu tu cta t§ chie kiém todn doc lap
(néu co).

Trong qua trinh tham tra, chl diu tu ¢6 trach nhiém xuit trinh cho co quan thim tra
cac tai liéu phuc vu cong tic tham tra quyét todn von dau e clia du 4n: hé so hoan cong,
nhat ky thi cong, ho so diu thau, du todn thiét k&, du todn bé sung néu ¢ va cac hé so
¢hdng tir thanh todn ¢6 lién quan.

6.3.6. Tham tra phé duyét quyét toan

1. Tham tra quyét todn

Tuy theo dieu kién cu thé vé quy mo cta du 4n va bd may chuyén mén thim tra truc
thuge, nguai ¢6 thaim quyén phé duyét quyét todn cé thé quyéet dinh mot trong hai hinh
thic tham tra quyét todn sau day:

- Nguoi ¢ thaim quyén phé duyét quyét todn sir dung ¢ quan chuyén mon thuoc
quyén quan 1y. ¢6 du nang lyc dé tryc ti€p thim tra quyét todn hoac quy¢t dinh thanh lap
t& tu van thdm tra trude khi phé duyét quyét todn von dau .

- Thué 16 chic kiém todn doc lap hoat dong hop phdp tai Vit Nam Kiém todn bio cdo
quy¢t toan vén ddu tu du dn hoan thanh.

Co quan thim tra quyét todn vén dau tu duge quy dinh nhu sau;

- D61 v6i du dn do Thi tudng chinh pht quyét dinh du tu va du dn nhém A six dung
von ngan sdch nhi nuée: Bo Tai chinh 1a co quan chi tri 8 chifc thdm tra quyét todn.

- DGi vdi cde dy dn con lai: du 4n trung vong quan 1y do ngudi cé thim quyén phé
duyét quyet todn von ddu tu quyét dinh don vi chifc ning truc thudce chi tri 6 chic thim
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tra; du dn dia phuong quan 1¥ do sd tai chinh chi tri 16 chitc thim tra; dy dn cdp quan
huyén, thanh pho thuoc tinh quan 1y do phong tai chinh chi tri t6 chic tham tra.

2. Phé duyét quyét todn

Can ¢t bio cdo két qua thim tra, ngudi c¢é thim quyén phé duyét quyét todn xem xét,
phé duyér quyét 10dn von dau tr du dn hoan thanh.,

Bo trudng Bo Tai chinh phe duyét quyét todn von dau tr cac du d4n do Thu tudng
Chinh phu quyét dinh dau tr va du 4n nhém A sir dung vn ngan sich nha nude. Doi véi
cac du dn con lai, ngudi ¢6 tham gquyén quyét dinh dau tw déng thoi [a ngudi phe duyét
quyét todn von dau tu coa dy dn.

Quyét dinh phe duyét quyét todan von dau tr du dn hoan thanh duge gui cho cic co
quan don vi sau:

- Chu dau tr

- Co quan qudn 1y cdp trén cua chu diu tu

- Ca quan cap von, cho vay, thanh todn

- Co quan tai chinh doéng cép quan Iy cua chi dau tu

- Co quan khdc cd lién gquan.

3. Thdti gian tham tra phé duyét quyét toan duge quy dinh nhu sau:

- bai v6i dur dn quan trong quéc gia, cdc du 4n nhém A sir dung von ngan sich nha
nudc: thoi gian khong qué 4 thang.

- bai véi du an nhém A khic: thot gian kKhong qua 3 thing

- P6i véi du 4n ¢6 tong mac ddu tu lén hon 1 1y dong: thai gian khong qua 4 thang

- i véi cac du dn con lai v hang muc cong trinh doc 1ap: thoi gian khéng qua 2 thing.

6.4. QUY DOI CHI PHI DU AN PAU TU XAY DUNG CONG TRINH VE MAT
BANG GIA TAI THOI DIEM BAN GIAO BUA VAO SUDUNG

6.4.1. Quy dinh chung

1. Quy déi chi phi du &n ddu tv xay dung céng trinh 1a viéc tinh chuyén chi phi xay
dung. chi phi thi€l bi, chi phi dén bl gidi phéng mat bing, tii dinh cu (néu cd), chi phi
quén 1y du 4n va chi phi khdc da thuc hién timg nam vé mait bang gid tai thdi dicm bin
giao dua cong trinh vao su dung.

2. Chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi dén bii giai phéng mat bang, tdi dinh cu
(néu ¢6), chi phi quan 1y du dn vi chi phi khdc da thuc hién ting ndr Ia céc chi phi da
duoc chtt dau tu xde dinh khi 1ap bao cdo quyét todn hoac dd dugce kiém lodn (goi tat la
chi phi du 4n dau trr xay dung da thyc hién).

94



3. Trudng hop dy dn dau (wr xdy dung ¢6 nhidu cong trinh ma mbi cong trinh hoac
nhom cong trinh khi hoan thanh duoc dua vio khai théc, sir dung déc lap, thi Chi diu tr
¢6 thé quy déi chi phi ddu tir xay dung da thuc hién cia cong trinh hofdic nhém céng
trinh nay vé mat bing gi4 tai thdi diém ban giao dua cong trinh vao khai thac sir dung.

Viéc quy déi chi phi du 4n ddu xdy dyng cong trinh di hoan thanh do ngudi
quyét dinh dau tu quyét dinh.

6.4.2. Phuong phap quy déi

1. Can ci quy doi

- Chi phi du 4n dau wr xay dung cong trinh da thue hién hiing nam.

- Mat béang gid. cdc che do chinh sdch ctia Nha Nude tai thi didm ban giao,

- Phuong phdp quy doi theo quy dinh clia Bo Xay dung.

2. Trinh tu quy doi: Thuee hién theo cdc bude sau:

Birce 1: Téng hop chi phi xay dung. chi phi thiét bi, chi phi dén bl giai phdng mat
biang, tdi dinh cu (néu cé), chi phi quan 1y dy an va chi phi khdc di (huc hién timg nam.

Buoc 2: Xac dinh hé $6 quy ddi cha chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi dén bu
giai phong mat bang, tdi dinh cu (néu cé), chi phi quan 1¥ du 4n va chi phi khdc da thuc
hién timg nam vé mat bang gid tai thot diém ban giao,

Buoc 3: Tinh toan vi tdng hop gid tri chi phi quy déi chi phi xdy dung, chi phi thiét
bi, chi phi dén bl giai phong mat bang. téi dinh cu (néu ¢é), chi phi quan 1¥ du dn va chi
phi khdc da thuc hién ting nam vé mat bang gid tai thdi diém ban glao dua vao khai thic
st dung.

3. Phuong phdp quy déi

Chi phi dy dn dau tu xay dung cong trinh di dugc quy déi vé mat bing gi tai thoi
diem ban giao dua vao khai thac sir dung theo cong thie:

GQDDA = Z Gi)([') + Z GEI‘B + GDB + GQLDA (6.1)
1=1

i=I
trong do:
n - $6 cong trinh thude du an.
Goppa - chi phi dy dn dau wr xay dyng cong trinh di duge quy déi.
(];.D - chi phi xay dung cong trinh thit i di dugc quy déi.
Gl - chi phi thiét bi cong trinh thit i di duoe quy déi,
Gpis - chi phi phi dén bu gidi phéng mat bang, téi dinh cu da duoc quy dai.
GgLpa - chi phi quan 1y du dn va chi phi khic da dugc quy doi.



a) Quy dot chi phi xdy dung cong trinh

Chi phi xay dung cong trinh da dugc quy d6i (Gp ) vé thdi diém ban giao dua vio
khai thac sir dung 14 téng chi phi xay dung cong trinh da thyc hién timg nam da dugc
quy déi vé thoi diém ban giao do su bién dong cla céc yéu 16 trong chi phi xay dung bao
gém: Vat li¢u, nhan cong, mdy thi cong va céc khodn muc chi phi con lai trong chi phi
xay dung nhu truc (i€p phi khéc, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh trudc cia Nha
Nudc tai thdi di€ém ban giao dua dy an vao khai thic st dung, duge xac dinh theo cong
thirc sau:

Gip = 2. Gkp (6.2)

trong do:
k - s& nam tinh todn quy d6i.
G, - chi phi xay dung cong trinh nam thd j da duoc quy déi vé mat bing gid tai tho
diém ban giao.
Chi phi xay dung nam thyc hién duoc quy d6i vé mat bang gia tai thai diém ban giao
(Gl ) duge xdc dinh nhy sau: '
Ghy, =( VL XKL, +NCIx K + MTC x Kiere )xHy (6.3)
véi: V12, NC' , MTC - chi phi vat liéu, nhan céng, mdy thi cong nam thuc hién thir |
trong chi phi xay dung cua céng trinh.
Ki, KNC,KMTC hé s6 quy déi chi phi vat liéu, nhan cong, mdy thi cong nam thue
hién thit j vé thai diém ban giao va duoc xdc dinh nhu sau:
Z(VL?G x Py — VLI x Py, )
K, =1+= (6.4

i ( LTH VLi )

v6i: VLI - gid vat licu thi i tai thoi diém ban giao.
VLTH gid vat lieu thit i tai thdi diem nam thuc hién thd j.
Py, - ty trong chi phi vat liéu tha & trong chi phi vat litu cha cong trinh tai thoi diém
ban giao.

NCBG __NCTH

Kaye =1+ N

(6.5)
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v6i: NC™ - tién luong ngay cong cta tho bac 3,5/7 tai thdi diém ban giao.

NC"™ - 1ién luong ngly cong chia tho bac 3,5/7 tai thoi diém nam thuc hién thit j.

Ko = 1+ - (6.6)
ZMJ'BGXPMi

1=1

voi: M - gid ca mdy thi i tai thai diém ban giao.

M™ - gid ca mdy thif i tai thoi diém nam thuc hién thi j.

Py, - ty trong chi phi ca mdy thit i trong chi phi may tht cong cua cong trinh tinh tai
thoi diém ban giao.
bai véi viee xdc dinh hé s¢ quy doi chi phi nhan cong (Kyo), mdy thi cong
(Ky,). tai timg thdi diém, Chil dau tu can o vao cic théng tu hudng dan vé vige
diéu chinh va lap dv todn chi phi ciia Nh Nudc trong thdi gian thuc hién dé xic
dinh h¢ s6 quy ddi chi phi nhan cong (Ky.), miy thi cong (K,,).

H,q - he 6 cdc khodn muc chi phi con lai trong chi phi xay dung gom tryc ti€p phi
khdc, chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh trude duoc tinh trén chi phi vit
liéu, nhén cong, mdy thi cong clia chi phi xay dung tai thoi diém ban giao.

b Quy doi chi phi thiét bi

- Chi phi thi€l bi da thuc hién bac gém:

+ Chi phi mua thi€t bi, dao tao chuyén giao cong ngh¢ (néu cé), chi phi vin chuyén,
luu kho béi (goi tac 1a chi phi khdc cta thiét bi).

+ Chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (néu cé).

Chi phi thi€t bi cua cong trinh dugc quy déi (Gry) vé mat bing gid tai thoi diém ban
g1ao dua vao khai thac sur dung la 10ng chi phi mua thiét bi, chi phi khac cua thigt bi; chi
phi iap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh (néu ¢6) duoc quy déi theo cong thiie:

Gy = QBypg + QBpr + QD (6.7)
trong do:

Gy - chi phi thi€t bi dd dugc quy déi vé mat bang tai thoi diém ban giao.

QBy¢y, - ¢hi phi mua thiét bi (bdng noi t¢ va ngoai té), chi phi dao tao chuyén glao
cong nghé (néu c6) da duge quy doi vé mat bang tai thoi diém ban giao.

QB¢pgr; - chi phi khdc cia thiét bi di duge quy d6i vé mat bing tai thoi diém ban giao.

Qb ;,- chi phi lap dt thiét bj va thi nghiém, hiéu chinh (néu c6) da duge quy déi.
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- Quy d8i chi phi mua thiét bi, chi phi dao tao chuyén giao cong nghé néu ¢o:

+ D6i voi thiét bi mua bang ngoai t&: Quy déi chi phi mua thi€t bi bang ngoai @ dugc
tinh béng chi phi ngoai t& da thuc hién nhan véi ty gid gifta VND va dong ngoai t¢ tai
mat biing gid ¢ thoi diém ban giao.

+ D3 véi thiét bi mua bang noi t&: Quy déi chi phi mua thi€t bi bang noi ¢ dugc tinh
bang chi phi da thuc hién (K =1).

+ Dai vi chi phi dao tao v chuyén giao cong nghé (néu cd): Quy doi chi phi dao tao
va chuyén giao cong nghé (néu cd) duge tinh bang chi phi di thyc hién (K =1).

- Quy d6i chi phi khéc ciia thiét bi; chi phi lap dat va thi nghiém, hi¢u chinh (néu co):

Céc chi phi khéc clia thiét bi, chi phi ldp dat va thi nghi¢m hiéu chinh (néu c6) duoc
tinh bing chi phi da thyc hién (K =1).

¢) Quy di chi phi dén bir gidi phdng mat bang, 1di dinh cu

Quy ddi chi phi dén bii giai phdng mit bang, tdi dinh cur ¢6 lién quan dén giai phdng
mit bing ctia du 4n, chi phi thyc hién gidi phdng mat bang thude tréch nhigm cia Chu
dau tu. Chi phi thué dat trong thdi gian xay dung, chi phi dau tu ha tang ky thuat (néu
¢6) trong dur an dugc tinh bang chi phi di thuc hién (K =1).

d) Quy déi chi phi quan 1y diw én va chi phi khdc

Quy déi chi phi quan 1y du dn va chi phi khac (G, ;) duge tinh biang chi phi da thuc
hién (K =1).
6.5. BAO HANH, BAO TRi CONG TRINH XAY DUNG

6.5.1. Bao hanh cong trinh xay dung
1. Thoi han bdo hanh

Thii han bao hanh duge tinh tir ngdy Chi ddu tu ky bién bian nghiém thu hang muc
cong trinh xdy dung, cong trinh xay dung da hoan thanh dé dua vao su dung va dugc
quy dinh nhu sau:

a) Khong it hon 24 thang déi v6i cde cong trinh cdp déc bict, cap L.
b) Khéng it hon 12 thdang déi véi cac cong trinh con lai.
2. Miic bdo hanh cong trinh

a) Nha thdu thi cong xay dung cong trinh va nha thau cung cép thiét bi cong trinh c6
trach nhiém nop tién bao hanh vao 1ai khoan cla chi dau tr theo cdc mic sau:

- 3% gi4 tri hop déng d6i voi cong trinh xay dung hodc hang muc cong trinh xay
dung cdp dic biét, cap L.
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- % gia tri hop dong d6i véi cong trinh xay dung hoac hang muc céng trinh xay
dung con lai.

b) Nha thau thi cong xay dung cong trinh va nha thau cung cap thiét bi chi dugc hoin
trd tién bao hanh cong trinh sau khi két thdc thoi han bao hanh va dLl'O’C CDT xdc nhan
dd hoan thanh c6ng viéc bao hanh.

¢) Tién bao hanh cong trinh x4y dung, bao hanh thiét bi cong trinh duge tinh theo 14i
sual ngan hang do hai bén thoa thuan. Nha thiu thi cong xay dung cong trinh va CDT ¢é
thé thoa thuan viec thay th€ tién bao hanh cong trinh xay dung bang thur bdo linh cia
ngan hang ¢6 gid ri tuong duong.

3. Trdch nhiém cdc bén vé viéc bdo hanh cong trinh

a) Chit ddu nie, chii 56 hitu hodc chit qudn Iy c6 tréch nhiem sau

- Ki€ém tra tinh trang, phdt hién hu hong d€ yéu cdu nha thau thi cong xay dung cong
trinh, Nha thau cung g thiét bi cong trinh sita chifa, thay thé. Trudng hgp cac nha thiu
khong dédp (ng duge viec bao hanh thi CDT, Chi s hitu hoéac chi quan 1y sir dung cong

trinh x4y dung ¢6 quyén thué nha thau khéc thyc hién. Kinh phi thué dugc lay tir tién
bao hanh xay dung.

- Gidm sdt vd nghiém thu cong viec khic phuc, sia chita clia nhi thiu thi cong
Xdy dung.

- Xac nhan hodn thanh bao hanh cong trinh xay dung cho nha thau thi cong xay dung
cong trinh va nha thau cung iing thiét bi cong trinh.

b) Nha thdu thi cong xdy dung cong trink va nha théu cung ung thiét bi eong trinh ¢
trach nhiém

- To chic khac phuc ngay sau khi ¢6 yéu cau ctia Chi déu tu, chu s& hitu hoac cha
quar 1y sir dung cong trinh va phai chiu moi phi tén khéc phyc.

- Tirch6i bio hanh céng trinh xay dung va thiét bj cong trinh trong cdc trudng hop sau:

+ Cong trinh xay dung va thiét bi céng trinh hur hong khong phai do 181 ctia nha thiu.

+ Chu dau tr vi pham phdp luat vé xay dung bi co quan Nha nudc cé thim quyén
bugc thao da.

+ St dung thiét bi, cong trinh xay dung sai quy trinh van hanh.

¢) Nhd thaw khdo sdt xdy dung, nha thdu thiét ké xay ding cong trinh va nha thdu thi
cong xdy ditng cong trinh, nha thau gigm st thi cong xay dung cong trinh phai bai
thuong thiét hai do 16i clia minh gay ra hu héng cong trinh, su ¢6 cong trinh xay dung ké

ca sau thoi gian bao hianh cong trinh, ty theo mitc do vi pham con bi xit Iy theo quy
dinh cta phdp luas,
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6.5.2. Bao tri cong trinh xay dung

1. Cdp bdo tri cong trinh xdy dung

a) Cong trinh sau khi dugc nghiém thu dua vao st dung phai dugc béo tri dé van
hanh, khai thac lau dai. '

Céng viéc bo tri cong trinh x4y dung dugce thuc hién theo cidc cap sau:

- Cdp duy tu bao duding.

- C4p sura chita nho.

- Cap sira chifa vua.

- Cap sira chita lon.

b) Noi dung, phuong phdp bdo tri cong trinh xay dung cla cdc cdp bao tri thuc hién
theo quy trinh bao tri.

2. Thoi han bdo tri cong trinh xdy dung

a) Thoi han bao tri cong trinh duge tinh tir ngay nghiém thu dua cong trinh xay dung
vio sir dung cho dén khi hét nién han sir dung theo quy dinh cla nha thau thi€l ke cong
trinh Xay dung.

b) Trudmg hop céng trinh xay dung vuot qud nién han sir dung nhung c6 yéu ciu duge
ti€p tuc str dung thi co quan quan !y nha nuée ¢6 thim quyén phai xem xét, quyét dinh
cho phép sir dung trén co s kiém dinh danh gid hién trang chat lugng cong trinh do to
chic t van ¢é di diéu kién ning luc thuc hién. Ngudi quyét dinh cho phép su dung
cong trinh xay dung phai chiu trach nhiém vé quyét dinh ca minh.

3. Quy trinh bdo tri céng trinh xdy dung

a) D61 v6i cong trinh xay dung mdi, nha thau thi€t k&, nha san xuat thi¢t bi cong trinh
lap quy trinh bao tri cong trinh xay dung phil hop véi loai va cap cong trinh xay dung.
D61 v cde cong trinh xay dung dang sit dung nhung chua cé quy trinh bao tri thi chu s6
hiru, chi quan ly s dyng cong trinh xay dung phai thue t§ chitc tu van kiém dinh lai
chat lugng cong trinh xay dung va lap quy trinh bao tri céng trinh xay dung.

b) Nha thdu thiét k& xay dung cong trinh 1ap quy trinh bao tri cho timg loai cong trinh
xay dung 1rén cd s& cdc tiéu chuan k¥ thuat bao tri cong trinh xay dung tuong Ung.

4. Trach nhiém cia cha so hitu hodc ngudoi qudn 1y si dung cong trinh trong viéc
bao tri cong trinh xdy dung

a) Té chitc thuc hién bao tri cong trinh x4y dung theo quy trinh bao tri cong trinh
xayv dung.

b) Chiu tréch nhiém truéc phdp luat vé viéc chat lugng cong trinh xay dung bi xudng
cip do khong thuc hién quy trinh bao tri cong trinh xay dung theo quy dinh.
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10.

11.

TAI LIEU THAM KHAO

Luat Xy dung (S6 16/2003/QH1 1 ngay 26/11/2003).

Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 7/2/2005 cta Chinh phi vé quan 1y du 4n ddu tu
Xay dung cong trinh.

Nghi dinh s6 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 ctia Chinh pha vé quéin 1y chat
luong cong trinh xay dumg.

Thong tu 6 04/2005/TT-BXD ngay 01/4/2005 clha Bo Xay dung huoéng dan viéc lap
va quan 1y chi phi dy dn ddu tr xay dung céng trinh.

Thong 56 06/2005/TT-BXD ngay 15/4/2005 cia Bo Xay dung huéng din phuong
phip xay dung du todn ca mdy va thiét bi thi cong.

Thong tr s6 02/2005/TT-BXD ngay 25/2/2005 ctia Bo Xay dung vé huéng dan hop
dong trong hoat dong xay dung.

Thong tu 56 44/2003/TT-BTC ngay 15/5/2003 cua B¢ Tai chinh hudng din quan 1y
thanh todn von dau tu va vén su nghiép c6 tinh chit dau tr va xay dung thuéc nguén
von NSNN,

Thong tr s6 45/2003/TT-BTC ngay 15/5/2003 ctia Bo Tai chinh huéng dan quyét
toan von dau tu.

Thong tu s6 07/2005/TT-BXD ngay 15/4/2005 cua Bo Xay dung vé viec huéng dan
phuong phdp quy d6i chi phi dy 4n ddu tr xay dung cong trinh tai thai diém ban
glao dua vao suir dung.

Binh mdc du todn xay dung cong trinh - Phan Xay dung (ban hanh k&ém theo Quyét
dinh s6 24/2005/QD-BXD ngay 29/7/2005 ctia Bo truéng Bé Xav dung).

Dinh mic dy todn xay dung cong trinh - Phan Khdo sit (ban hinh kém theo Quyét
dinh 56 28/2005/QD-BXD ngay 10/8/2005 cta B truéng Bo Xay dung).

- Dinh mic dv todn xay dung cong trinh - Phan Lip dat (ban hinh k&m theo Quyét

dinh s6 33/2005/QD-BXD ngay 04/10/2005 clia B truéng Bo Xay dung).

. Nguyen van Cée, Tran Hong Mai. Gido trinh Binh mitc - Pon gid - Dir todn xdy

ding cor ban. NXB Xay dung, Ha Nei, 2000.

Parica M. Hillbrandt. Ly thuyét kinh 16 va céng nghiép xiy dimg. NXB Xay dung,
Ha Noi, 2000.

. Bui Van Yem. Pinh gid sdn phdam xdy dimg, NXB Xay dung, Ha Noi. 1997.
- Dinh Dang Quang. Kinh 16" hoe cho k¥ sic kink 16. NXB Xay dung, Ha Noi, 2001.
. Nguyén Dang Hac (chu bien). Tai chinh doank nghiép. NXB Xay dung, Ha Noi, 2001.

Bui Manh Hung. Kinh 1¢"xdy dung trong co ché'thi triomg. NXB Xay dung, Ha Noi, 2003.
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MUC LUC

Lot noi dau

Chuong 1. Nhimng vin dé chung va khai ni¢m vé gia san pham xay dung
i.1. D6i tuong nghién clu va nguyén tac quan 1y gid xay dung
1.2. Gi4 xay dung trong nén kinh t€ thi truong
1.3. Mot s6 dac diém anh hudng dén viéc dinh gid san pham xay dung

Chuong 2. Phuong phép xay dung don gia xay dung co ban
2.1. Dat van d¢
2.2. Khdi niém, phén loai, ndi dung don gid xay dung
2.3. Phuong phap lap don gid du toan xay dung
2.4. Phuong phap lap don gid du thau
Chuong 3. Phurong phap xic dinh tong mitc dau tur, tong du toan, dy todn
xay dung cong trinh
3.1. Téng mirc ddu tu dy n dau tu xay dung cong trinh
3.2. Téng du todn cong trink
3.3. Dy todn xay dung cong trinh, hang muc cong trinh
3.4. Du toan chi phi xay dung
3.5. Thiam dinh, ph¢ duyét ho so du todn
Chuong 4. Phuong phép xac dinh gia goi thau, gia du thau, gia hop dong
4.1. Phuong phép xac dinh gid goi thiu xay lap cong trinh
4.2. Gia duy thau va cdc chi phi tao thanh gid du thau
4.3. Gia hop déng nhan thau x4y dung cong trinh
Chuong 5. Phuong phap lap gia dy thau quéc t¢ déi véi du an daw tu
truc tiép nudc ngoai
5.1. Mt 6 khdi niém
5.2. Phuong phdp lap gid du thdu theo thong 1¢ quoc €
Chuong 6. Tam tmg, thanh toan, quyét toan von dau tu xay dung cong trinh
6.1. Tam tng von dau tu xay dung cong trinh
6.2. Thanh todn von dau tr xay dung cong trinh
6.3. Quyét todn von ddu tr xay dung cong trinh
6.4. Quy déi chi phi du dn ddu tu xay dung cong trinh vé mat bang gid
tai thoi diém ban giao dwa vao st dung
6.5. Bao hinh, bao tri cong trinh xay dung

Tai lieu tham khao
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22
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26

33
36
39
45
47

48
50
65

69
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82
86

94
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GIAQ TRINH

DPINH GIA SAN PHAM XAY DUNG

Chiw trdach vhiém xudt bdn:

BUI HOU HANH

Bién 1dp:
Ché ban dién tir:
Sita bdn in:

Trinh bay biu:

NGUYEN MINH KHOI
VU HONG THANH

NGUYEN MINH KHOI
NGUYEN HOU TUNG
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In 1000 cudn kho 19 x 27cm, tai Xudng in Nha xuat ban Xay dung. Gidy chip nhan dang ky ke hoach
xudt ban s6 685-2006/CXB/59-52/XD ngay 05/9/2006. In xong ndp luu chiéu thing 12/2006.
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Gia : 21.000°
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