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MOT $0 ¥ KIEN TU THYC TIEN AP DUNG
BIEV 254 BO LUAT DAN SU NAM 2015

TRAN VAN QUOC*

Bai viét néu virémg méc vé van d& dén bu cho chii s¢ hiru bit dong
sin véy boc, litn k& khi cho ngwéi khac mé 18i di qua bit ddng sin ciia
minh, iy minh chimg cu thé, tir 46 kién nghj co quan c6 thim quyén

sém cé viin ban huéng dén chi tiét.

Tir khoa: Dén bir cho chii s6 hiru bét dpng sin viy boc, lién ké; quyén vé
16i di qua; BG lugt Dén su ndm 2015.
Nhdn bai: 17/6/2019; bién tdp xong: 27/6/2019; duyét bai: 17/7/2019.

6 luat Dan sy (BLDS) nam 2015 da
Bcé cac quy dinh cu thé vé quyén

ddi vai bit dong san vay boc, lién
ké, tao co s phap Iy cho céc chu thé tham
gia quan hé phap luat dan sy x4c dinh duge
quyén, nghia vy ctia minh khi sir dung bét
dong san vay boc, lién k& thudc quyén so
hiru cua ngudi khic. Do vy, khi cé phat
sinh tranh chép quyén vé 16i di qua déi voi
cac bt dong san vay boc, lidn ké, dé thu Iy,
gidi quyét ding din vy viéc tranh chip,
nhimg ngudi tién hanh 6 tung cin nhin
thirc déing tai Diéu 254 BLDS nam 2015 -
Quyén vé 16i di qua, nhdm han ché sai sot,
bio dam quyén va lgi ich hop phap ciia
duong su.

Phap luat Viét Nam khong dinh nghia
quyén vé 16i di qua bit dng san vay boc,
lién ke ma chi quy dinh nhing can ci,
diéu kién, quyén va nghia vu cu thé cia

chil thé. Theo d6, quyén v 16i di qua bit
dong san vay boc, lién ké 1a quyén caa
chu s& hiru bat dong san bi véy boc, sir
dung phin dién tich trén bat dong san vay
boc, lidn k& dé di vao bit dong san cua
minh. Quyén ndy chi i quyén sir dung
han ché trén tai san cua ngudi khac. Chu
s& hiru bat dong san bj vay boc co quyen
su dung 16i di, nhung quyén ndy khong
Jam mét quyén s& hiru cia chy s& hiru bat
dgng san vay boc, lién ké.

Theo Piéu 254 BLDS nam 2015 quy
dinh quyén v& 18i di qua thi chii s& hifu co
bt déng sin bi viy boc boi cac bit dong
san cla cdc chi s& hiru khic duge md 161
di qua céc bit dong san nay khi théa min
céc diéu kién sau: Phai bi viy boc; khdng
¢6 16i di hodc khong du 16i di ra duéng

*Vién kiém sal nhan dan huyén Cai Bé,
tinh Tién Giang.
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cong cong; 161 di dugc mo phai thuan tién
va hop 1y; phai dén bii néu khong c6 thoa
thuan khac.

Vén dé dat ra 1a phap luat cé quy, dmh
chit s& hiru bat dong san hudmg quyén vé
181 di qua phai dén bi cho chi s hitu bat
déng san chiu huomg quyén néu khong co
théa thuan khac, nhung khong quy dinh
dén bu nhu thé nao, mirc dén b bao nhiéu,
nén qué mnh glal quyét chc vy an tranh
chip quyén vé 16i di qua, Toa an nhan din
(TAND) céc dja phuong chua co sy thong
nhit thyc hién trong viéc dén bu. C6 Toa
an ap dung mic gia dét theo khung gia quy
dinh cta nha nudc, ¢6 Toa an lai can cir gia
dét tham khéo thi truémg noi c6 bt dong
san tranh chdp dé quyét dinh phin dén bu.
Do chua théng nhit trong cach véin dung
phap luat nén TAND tinh T da can cir theo
quyén vé mit quan 1y hanh chinh cua
minh, ban hanh van ban quan triét déi voi
céc Toa cap dudi dé thyc hién théng nhét
viée dén b trong pham vi tinh T. Cu thé 12
ngay 12/4/2019, TAND tinh T da ¢6 van
ban quan triét vi¢c thuc hién Pidu 254
BLDS nam 2015 giri Lanh dao cac phong,
cac Toa chuyén trach thuéc TAND tinh T
va chc Toa huyén, thi X, thanh phd trong
tinh T c6 ndi dung: “Khi gidi quyét cac vu
an dan su ¢6 quan hephap Tudt tr anh chap
adt dai, cu thé la yéu cau kién quyén vé 16i
di qua (Diéu 254 BLDS nam 2015) thi...
vigc dén bu cho chii s6 hitu bét djng san
chiu huong quyén doi véi dién tich cia 16i
di can phdai dim bio ding gia trj dit
chuyén nhong thc 1€ tai dia phuong. .
Phap luit quy dinh ngudi duge chip nhan
yéu cdu m 18i di phai dén bu, vé hinh thuc
dén bu thi khi gidi quyét tranh chdp Toa an
sé& quyét dinh viéc dén bu bing gia trj tién
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Viét Nam ddng, viéc dén bi cho chi s
hiru bat dong san chju hudmg quyén trong
cAc vy 4n tranh chép 1 tién dén b thiét hai
do m& 16i di chir khong phai 1a tién fir
chuyén nhugng quyén sir dyng dir dé cé
duqc trong hop dong chuyen nhuong vé
quyén sir dung dit. Micc dén bd bao nhiéu
thi khi giai quyét vu 4n, néu cac bén khong
thoa thuan duoc tr gid mic dén bu thi Toa
an s can cir vao khung gi4 dit do Uy ban
nhén dén trong mét tinh quy dinh theo vi
tri, khu vue va loai dét theo timg thoi diém
nhét dinh va gia dat tham khao thi tmrong
duoc thé hién trong bién ban dinh gia tai
san da duge Toa 4n thye hién trong qua
trinh giai quyél vu 4n dé 1am can cir xem
xét tinh mic dén bu. G day, Toa an cin can
cir vao mirc gia dat duoc co quan cb thim
quyén quy dinh la phi hop, dé dugc sy
théng nhét vi gia dat nay cin cir vao vi tri,
khu vie miy va loai dét nao. Viéc TAND
tinh T chi truong quén triét “viéc dén bu
cho chii s¢ hiru bat @éng san chiu huong
quyén doi véi dign tich cia I6i di can phdi
ddm bdo duing gia tri ddr chuyén nhuwong
thiee 16 1ai dia phuong... " (gid tham khao
thi truémg trong bién ban dinh gia) d& budc
viéc dén bo 1a ¢6 tinh cha quan, ap dat, vi
gia trj dat chuyén nhugng thyc té tai dia
phuong khéng theo mét khuén khd nhit
dinh, ma dua trén co s¢ hop déng chuyén
nhugng quyén sir dung 3At voi su théng
nht thoa thuan gitra cac bén khi tham gia
xac 1ap giao dich din dén muc gia cu thé.
Toa an nhan din tinh T quan tnét thuc hién
dén bu nhu néu trén 12 khéng dya vao mot
oS¢ phap ly nao Truémg hop nay, Toa 4 an
cac cap lmh T cin ¢6 bio cio su viée vé
TAND tdi cao d4é duoc chi dao cu thé va
can thiét phai c6 Nghi quyét coa Hoi déng



Tham phan TAND t6i cao huémg din chi
tiét, cu thé, rd rang dé viéc hiéu va ap dung
phap lut duge thyc hién ding theo tinh
thin ciia cac nha lam luat lign quan dén noi
dung con vuéng mic cia viéc dén bu trong
Piéu 254 BLDS nim 2015.

Hom nira, Toa 4n tinh T ban hanh vin
ban dugc ky voi tu cach la Chanh an coa
TAND tinh T dé quéan triét thuc hién ndi
dung cia mdt diéu luat quy dinh trong
BLDS ndm 2015 la chua pha hop véi quy
dinh tai Diéu 21 Luat ban hanh vin ban
quy pham phap ludt nam 2015. Theo Diéu
21 Luat ban hanh vin ban quy pham phép
luat ndm 2015 (quy dinh vé thim quyén
huéng dén viée 4p dyng théng nhit phip
ludt trong xét xu khi néi dung cua mdt
dleu ludt con chua r§ rang) thi tham
quyen “giai thich” luat trong pham vi vén
dé néu trén la cua Hoi déng Thim phan
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TAND t6i cao va duge cu thé héa bing
Nghi quyet huémg dén.

Quyen vé1idi qua 13 mét quyén dan s
thiét thyc coa ngudi dan khi khong ¢6 16i
di hoac ¢6 nhimg khong di. Ldi di qua bal
ddng san b vay boc 1a can thiét nhing néu
anh huéng, gy thiét hai cho chi so hiru
bAt dong san bi vy boc thi van dé dén bu
phai duoc dat ra gidi quyét, nhung giai
quyét dén ba nhu thé nao cho théa dang thi
la van 8¢ con bo ngo, cin duge thio 80.
Viée ap dung phap luit trén thyc té s& gay
ra nhimg khé khin, vuéng méc cho cac
bén lién quan, cling nhu cho TAND. Vi l&
46, vén @& dén bu theo Pidu 254 BLDS
nam 2015 cin duge xem xét va hudng din
thyc hién cu thé hon, khic phuc nhimg
didu con tén dong trong quy dinh cua ludt
dé tranh nhimg tranh chip kéo dai va sai
st trong qua trinh gidi quyét ctia Toa 4n.J

MOT SO LUV Y...

(Tiép theo trang I3

Vé ton trong quyen tu dinh doat cia
ngudi ¢6 quyén: Pé1 véi hop dong vay tai
san, hai bén c6 théa thuan vé I3i, 13} suat
hodc hai bén khong thoa thuan, nhung bén
cho vay ¢6 quyén yéu ciu tra lai (déi véi tai
trén ng gbc qué han theo quy dinh khoan 4
Diéu 466 BLDS nam 2015). Qua trinh giai
quyet nguyén don (ngudi 6 quyén) yéu
chu mic cao hon 13i, lai sudt da thoa thuan
hodc phap luat quy dinh thi khong chip
nhan; néu bén co quyén yéu chu mic la,
Jai suht 1hap hon mirc da théa thuan hodc

quy dinh cia phap ludt thi day la tdn trong
quyén dinh doat ctia ngudi c6 quyén va ¢
lgi cho bén c6 nghia vu nén yéu cu nay
duge chap nbap.

Péi vai nhirng hop ddng vay tai san,
ngudi vay chét nhung chua thyc hién day
du nghia vy theo hop ddng thi ngudi cho
vay ¢6 quyén khoi kién yéu chu ngudi
thira ké thuc hién nghia vy cua ngudi
chét dé lai, nhung trong trudng hop nay,
néu ¢6 yéu cu thanh toin tién 1i thi chi
duogc tinh lai dén thoi diém ngudi vay
chét, ma khong phai tinh dén thoi diém
xét xir vi theo khoan 3 Diéu 422 BLDS
nam 2015 quy dinh “Hop ddng chém dint
trong trudpg hop ca nhin giao két hop
dong chét™. 01
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