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BANH GIA CONG TAC PHAT TRIEN QUY DAT PHUC VU
XAY DUNG CO SO HA TANG VA PHAT TRIEN DO THI
TREN DIA BAN THANH PHO PLEIKU, TiNH GIA LAI

Tran Trong Phuong!, Trin Van Khai?,

Nguyén Dinh Trung’, Nguyén Thi Thu Hién', Phan Vin Khug!

TOM TAT

Thanh phé Pleiku 1 trung tam chinh tri, kinh 1€, vin hoa, khoa hoc ky thuat cua tinh Gia Lai: 1a trung tim
dong e quan trong vé dich vy xa hi, dich vy du lich, phat mén dé thi cia cdc tinh viing Tay Nguyén. Trong
giai doan 2010-2017, trén dja ban thanh phé Pleiku da trién khat 276 dy an thu héi ddt dé phat trién quy dét vor
tang dién tich 987,40 ha, lién quan téi 2.566 ho dan bi anh huéng. Trong d6 co 80 du an phuc vy phit trién do
thj va khu dan cu (cac khu tai dinh cu, dau gia quyén sir dung dat va giao dat co s& ha ting) vdi dién tich
302,64 ha, chiém 30,65% tong dien tich duoc tao ra. C6 52 du an chiém 18,84% téng sé dy an thu héi ddt st
dung vao muc dich phat trién co s& ha tAng (giao thong), véi dién tich thu hot ka 300,22 ha chiém 30.41% téog
dién tich dugre tao ra d€ chi yéu dé xay dung hé théng giao thong, nang luong. C6 34 du 4n phat trién quy dit
dé phuc vu xay dung cong trinh su nghiép, gido dyc y t& chiém 12,32% téng dur &n, véi dién tich thu hoi dit 1
20,81 ha. Dé phyc vy dat sinh hoat cong dong, UBND TP Pleiku 4 thye hign 51 dy 4n chuiém 18,47% téng dy
4n va thu hoi dat véi dign tich 4,96 ha. Dé phuc vy phét trién san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép va thuong
mai, dich vy trén dia ban TP Pleiku, giai doan 2010-2017, da thu héi 39 du an vén dién tich 134,82 ha dé phit
trién quy dat ndy. Trén co sb két qua nghién ciu, da dé xudt mét s gai phap vé quy hoach, ké hoach sir dung
ddt; co ché, chinh sach; tai chinh, gia dat; tuyén truyén, phé bién chinh sach, phap luat nhim thic diy cong tac

phat trién quy dét trén dia ban thanh phé Pleiku trong thén gian té.
TNr khoa: Phat trien qug dat, thu hut diu ty, g dat, thanh pho Pleiku.

1. DAT VAN BE

Pé thyc hién phuong an quy hoach tong thé
kinh té xa héi dén nam 2020, dinh huéng dén nam
2030; quy hoach chung xay dung dén nam 2030, dinh
huémg dén nam 2050 va quy hoach, k€ hoach st
dung dat dén nam 2020 da duqgc phé duyét cua thanh
phé Pletku thi cong tac phat trién quy dat dong vai
tro rat quan trong, gop phan tao quy dat phuc vy cho
xay dyng cac khu dé thy, khu cong nghiép; co so két
cdu ha ting kinh té - xa hoi, cAc du an phat trién san
xudt khéc va sir dung hiéu qui cAc loai dat, giip
thanh phé hoan thanh céc chi tiéu phat trién kinh té -
xa héi clia dia phuong theo huéng hiéu qua, bén
vimg. Thuc té cong tac phat trién quy dét cia thanh
phé hien con nhiéu kho khan, vuéng méc nhu hoat
déng cia cac t6 chirc c6 chire nang phat trién quy dat
chua thuc hién hét chirc nang nhiém vu duge giao,
chura dat hiéu qua nhu mong don, viéc bé tri tai dinh
cu phai di doi ché ¢ chua kip théi, chinh sich béi
thuomg, hé tro, tii dinh cu giira cac dy an thuge

! Khoa Quan ly dit dai, Hoc vién Nong nghiép Viet Nam
Téng Lién dodn Lao dong Vigt Nam
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truomg hop Nha nuéc thu héi dat va dy 4n khong
thugc truomg hep Nha nuéc thu héi da phat sinh
nhiéu bat cap. Cac dy an nha dau tu ty thoa thuan boi
thuémg thuémg c6 thém cac khoan hé trg cho nguai
dan cé dat bj thu héi, trong khi cac di an Nha nuoc
thu héi chi thye hien ding chinh sach hién hanh. Vi
vay, nghién ciu “Danh gid cong tic phit trién quy
dat xdy dung két cdu ha ting va phit trién do thi trén
dja ban thanh pho Pleiku, tinh Gia lai”, sé lam ro
dugce thye trang viéc quan ly, khai thac, sir dung quy
dit dé xay dung két ciu ha tang va phat trién dé thi
trén dia ban thanh phé.

2. BOI TUDNG VA PHAM VI NGHIEN CUU

2.1. Déi tuong va pham vi nghién ciru

- D6i twong nghién ciru: Chinh sach phap luat
lien quan dén phat trién quy dat xay dung két cau ha
tang va phat trién doé thi. Cac hé gia dinh, té chir,
can bé lién quan dén phat trién quy dat xay dung két
cdu ha ling va phit trién dé thy thanh phé Pleiku,
tinh Gia Lai.

- Pham vi nghién ctru: Tao quy dat thye hién cac
du 4n xay dung két cdu ha ting va phat trién dé thi
trong giar doan 2010 - 2017 cta thanh phé Pleiku,
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tinh Gia Lai.

2.2, Phuwong phap nghién ciru

- Phuong phép thu thap s6 lieu: Ngudn s6 liéu
thir cap duoc thu thap tai UBND thanh phé Pleiku;
Trung tam Phat trién quy dat (PTQD) thanh pho
Pleiku; Trung tdm Phat trién quy dat tinh Gia Lai;
Van phong Pang ky dat dai (DKDD) chi nhanh TP
Pleiku; Phong Tai nguyén va Méi truong ctia thanh
phé Pleiku.

- Phuong phap théng ke, tdng hep va xir ly sé
lieu: Céc s6 tiéu thir cdp va so cap phuc vu nghién
clu dé tai duoc théng ke, téng hop va xir Iy sd bing
phan mém Excel va SPSS.

- Phuong phéap chuyén gia: dugce sir dung dé
tham vin y kién cua cac chuyén gia, nhimg nguoi co
kinh nghiém trong cong tac quan ly dit dai, thu héi
dat, boi thuong, hé tro va tai dinh cu dé xay dyng dé
xuit d6i véi cong tac tao quy dat trén dja ban thanh
phé Pleiku trong théi gian téi.

3. KEY QUA NGHEN CUU VA THAO LUAN

3.1. K&t qua phat trién quy ddt clia thanh phd

Trong giai doan 2010-2017, trén dia ban thanh
phé Pleiku da trién khai 276 dy an thu hoéi dat dé
phat trién quy dat voi téng dign tich 987,40 ha, hén
quan toi 2.566 ho dan bi anh huéng. Trong d6 co 80
dy an phuc vy phat trién d6 thi va khu dan cu (cac
khu t4i dinh cu, ddu g1a quyén st dung dat va giao
dat co so ha tang) véi dién tich 302,64 ha, chiém
30,65% téng dién tich duorc tao ra. C6 52 du an chiém
18,84% tong s6 dy an thu hdi ddt sir dung vao muyc
dich phat trién co s ha tang (giao thong) véi dién
tich thu hé 1a 300,22 ha chiém 30,41% téng dién tich
dugc tao ra dé chu yéu dé xay dung hé thdng giao
théng, nang lugng. Co 34 dir 4n phat trién quy dat dé
phuc vu xay dung cong trinh sur nghiép, gido ducy té
chiém 12,32% tong du 4n, vén dién tich thu héi dat la
20,81 ha. Dé phyc vu dat sinh hoat cong déng,
UBND TP Pleiku da thyc hién 51 dir 4n chiém 18,47%
tong dur an va thu hoi dat véi dién tich 4,96 ha. Dé
phuc vu phét trién sdn xuat, kinh doanh phi nong
nghiép va thuong mai, dich vy trén dia ban TP
Pleiku, giai doan 2010-2017, da thu héi 39 du an véi
dién tich 134,82 ha dé phat trién quy dit nay.

Pleiku giai doan 2010-2017
Bang 1: Két qua phat trién quy d4t ciia thanh phd Pleiku giai doan 2010-2017
. Dién tich loai d4t bi thu héi phuc vu phat trién quy dét (ha)
8 Tong -
Muyc dich phat dien Dat PNN
’[T é) d4 du i khong Cac
tiénqupddt | o1 tich | pgig X LUC | HNK | CLN | RSX | NKH | loai dét
(ha) phala khac
ity
Dat & (44t phat
1 |tméndothiva | 80 | 30264 | 27,26 18,53 | 806 | 56,04 | 17142 | 7,33 14,00
khu dan cu)
p | Détxay dung 5 938 0,02 0,20 6,00 096 2,20
tru s¢ co quan
bt xay dung
3 | cren 34 | 2081 016 192| 050| 554| 650 6,19
4 | DaLQP-AN 6 | 21339 2429 [ 0,00 148,10 41,00
5 ]?;‘I\fa“ XUab - 39 | 134,82 1536 | 122| 14,64 | 97,14 6,46
g |Datphattrién | o) | 000 | 1049 284 | 1917 | 2496 6822 | 13,00 | 17,05 | 14440
| hatang
7 | Patsinhhoat | g | o5l g54 242 ol 1,8 ;
cong dong
g | Ditcosdton 9 118|030 019 069
___| gifo, tin nguong
Téng 276 | 987,40 3877 4127 53.24] 107,48| 494,92 2042| 17,05 214,25
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Bén canh d6, giai doan 2010-2017, tinh Gia Laj
da thyc hién thu héi 6 dir 4n cho quoc phong an ninh
véi dién tich 213,39 ha, chiém 21,61% téng dién tich
thu hdi, chit yéu tap trung & loai dit tréng cay lau
nam,

Di¢n tich céc loai dat thu héi phuc vu phat trién
quy dat cta 276 du an trén dia ban thanh phé Pleiku
bao gom: Téng dién tich thu héi 987,40 ha, trong do:
dat ¢ 38,77 ha; dit phi nong nghiép khong phai 1a dat
O 41,27 ha; dét tréng loa nuse (LUC) 53,24 ha; dat
tréng cay hang nam khac (HNK) 107,48 ha; dat tréng
cay lau nam (CLN) 494,92 ha; dat nmg san xuat
(RSX) 20,42 ha; d4t nong nghiep khac (NKH) 17,05
ha; céac loai dat khac 214,25 ha.

3.2. Két qua phat trién quy d4t phyc vu xay dymg
khu d6 thi méi va khu dan cr clia thanh phé Pleiku
giai doan 2010-2017

Giai doan 2010-2017, UBND thanh phé Pleiku da
tap trung cho wiéc phat trién mot s6 khu do thi mén,
phat trién khu dan cu nhwe Khu dé thi Hoa L - Phi
DPdng (10,38 ha); khu dan cr duong Nguyén Chi

Thanh (52,11 ha), khu dan cu duong Nguyén Van
Linh (85,90 ha). Bén canh d6 thanh phé da danh quy
@it cho d4u gia quyén sir dung dat véi dién tich 49,05
ha, chiém 16,21% dién tich phat trién quy dat. Bé cé
dugc dién tich phuc vu xay dung cac khu dan cu
trén, thanh phé Pleiku da quy hoach khu dan cu méi
165,91 ha dat & dé phat trién chinh trang dé thi.
Thanh phé da thu héi dat cia 366 ho gia dinh, ci
nhan, trong do c6 87 truémg hop phai tién hanh di
chuyén dén noi & méi. Thanh ph6 da b6 tri 11 dy an
khu tai dinh cu véi dién tich 1a 4,33 ha chiém 1,43%
dién tich phat trién quy dat.

Dé c6 duge dién tich phyc vu xay dung cic khu
dan cur trén, thanh phé Pleiku d& quy hoach khu dan
cir méi 165,91 ha dat & dé phat trién chinh trang d6
thi da thu héi cac loai dat gom: dat & 2,24 ha; dét phi
néng nghiép khong phai la dat ¢ 12,08 ha; dat tréng
cay hang nam khic 9,22 ha; dat réong lia nudc 8,06
ha; d4t tréng cay lau nam 112,98 ha; dat rimg sio
xuat 7,33 ha va 14,00 ha phén dién tich con lai la cac
loai dat khac.

Bang 2: K&t qua phat trién quy d4t phyc vy xay dymg khu do thi méi va khu dan cu ciia thinh phé Pleiku
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yiai doan 2010-2017
Téng Dién tich loai d4t bi thu héi phuc vu phét trién quy dat (ha)
N . di¢n P4t PNN
STT Téng hop dirdn X i 4 i
g hop tich | Pat& |khong phai | LUC | HNK | CLN | RSX f":k';j‘
(ha) 1a dit & At Kae
Dy an Mo rong khu dé thi
1 | méi Hoa Lu - Phi Déng (1 10,38 | 1,38 9,00
du an)
Du an Quy hoach diu gia
N . A ; 28,59 X
2 | quytn it dung it (33 g am) | 4905 | 254 2,30 15.62
3 | Duan Ta dinh cu (11 dyu an) 4,33 3,89 0,33 0,11
Dur an Quy hoach khu dan cur
méi theo quy hoach xay
24 12,08 , 9,22 2, s 5
4| ding chinh wang do thy 0 | 16591 | 2 8,06 11298 | 733 | 14,00
dur an) “
Dur an Quy hoach ha ting ky
5 | thuat phuc vu giao dat & (11 | 72,08 | 17,15 | 2,99 18,12 | 33,82
dur an)
Dur an Thu héi dét phi nong
6 | nghiép dé chuyéndiugia (4 | 089 | 0,06 0,83
du 4n)
Téng 302,64 | 27.26 18,53 8,06 | 56,04 | 171,42 | 733 14,00
3.3, Két qué phat trién quy d4t phuc vu xay dung Giai doan 2010 - 2017, thanh phé Pleiku da sir
c4c cong trinh try s& co quan dung 9,38 ha dat vao myc dich xay dung, cii tao, mé
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rong try s& co quan véi téng s6 dyr an duge dau trla 5 con lai duge ldy tir cic Joai dat khac nhu dat & (0,02
du 4n. Dé c6 dugc 9,38 ha dau tu vao muc dich xdy  ha), dat PNN khong phai 14 ddt & (0,20 ha), dét tréng
dyng tru sé& co quan, thanh phé da chuyén muyc dich  cay lau nam (0,96 ha), va cac loai dat khac voi dien
sir dung cta 6,00 ha dét tréng cay hang nam khac  tich 2,20 ha.

(63,97% dién tich a4t xay dung try sd), phan dién tich

Bang 3: K&t qua phat trién quy d4t phuc vu xiy dung cong trinh try sé co quan ciia thanh phé Pleiku
giai doan 2010 - 2017

Dién tich loai dat b thu hét phuyc vy phat tnén quy dat
Tong (ha)
STT Téng hop dy an dién tich Pit PNN Cac loai
(ha) Pity | khong phai | HNK CLN dat
1a dét & khéc
Try s 1am viéc cia Poan dai
1 | biéu Quéc hoi tish Gia Lai 011 011
Xay dung tru s¢ hi trudng
2 UBND phuong Tra Ba 0,05 0.05
Try s& lam viéc va vuon
3 | wom ctia Cong ty c6 phan 6,00 6,00
cong trinh d6 thi Gia Lai
4 Mé rong Hoa Vien Quang 0.22 0,02 0,20
Trung
Tru s6 Trung thm diéu dudng
5 g 6 cong Gia Lai 3,00 0,04 0.96 2,00
Tong 9,38 0,02 0,20 6,00 0,96 2,20

3.4. K&t qua phat trién quy dat phuc vy xdy dung c4i tgo, mé rong cac cong trinh sy nghiép, t(ép trung
cong trinh sir nghiép va dét gido duc y t&, thé thao vao cic truomg hoe, bénh vién, thé thao vén tong dien
o X . tich 20,81 ha quy dat (chiém 2,11% so véi tdng dien
Trong giai doan 2010 - 2017, trén toan thanh phé tich duoc tao quy dat)
Pleiku da trién khai thyc hién 34 du an vé xay dyng, )
Bang 4: Két qua phat trién quy ddt phuc vu xay dung cong trinh sy nghi¢p va dit gido duc y té, thé thao cia
thanh phé Pleiku giai doan 2010 - 2017

[ ] Ton Dién tich loai dit bj thu héi
diérf phuc vy phat trién quy dat (ha
STT Téng hop dy 4n tich D4t PNN Chic Toat
(hay | Patd | khongphsi | LUC | HNL | CLN | RSX| n0 0
ladato
| | DwénQuyhoachditgido | oy | g 121 050 | 1,55 | 2,81 3,20
duc (23 du 4n)
Dur 4n Quy hoach dat thé
2 | thmo (5 da 4n) 699 | 001 3,99 2,99
Du 4n Quy hoach dat y té
3| (5 du ) 433 0,64 3,69
Dur an Quy hoach dat nha
4| van hoa (1 du dn) 007 007
Tong 20,81 | 0,16 1,92 050 | 554 | 650 | 0,00] 6,19
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Trong giai doan nay, thanh phé da thyc hién Xay
dung mét s3 dy an nhe Xay dung Khu lién hop thé
duc thé thao cia lién doan lao déng tinh, dién tich
2,99 ha; xay dung truomg Trung hoc co s xa Bidn
H6 dién tich 2,30 ha; Trung tam cham séc va phuc
héi chifc nang nguoi tam than, dién tich 3,39 ha.

3.5. Két qua phat trién quy d4t phuc vy xay dung
cong trinh an ninh - quéc phong

Giai doan 2010 - 2017, thanh phé Pleiku da trién
khai 06 du 4n vé quéc phong, an ninh véi téng dién
tich lém 13 213,39 ha (chiém 21,61% tong sd dién tich
tao duoc trong 7 ndm qua trén dia ban).

Béng 5: Két qua phét trién quy a4t phyc vu xay dung cong trinh d4t an ninh, quéc phong cia
thanh phd Pleiku giai doan 2010 - 2017

X Dién tich loai dat bi thu héi phyc vu phét
STT Téng hop du an T§ng dien trién quy dat (ha)
tich (ha)
LUC CLN Céc loai dat khac

1 (?1;10 dit cho B¢ chi huy quan sur 9,80 9,80

tinh
2 | Giao 44t cho cyc 11 - Téng cuc 2 0,09 0,09

Thu héi dat cia Kho CK 54, xa Tra
3 Da, va giao dit cho don vi khac 1510 148,10

Thu hé1 dat ctia B chi huy quéan sy
4 | tinh ban giao dia phuong quan ly 7,60 7,60

(khu vyc mat duomg Ngo Quyén)

Thu héi dat ctia Binh Doan 15
5 chuyén thanh dat & 6.80 680

Thu héi ddt do UBND thanh phd
6 | quan ly, giao dét cho Quan khu 5 tai 41,00 41,00

khu vire kho dan Bién Hé

Téng 213,39 2429 | 148.10 41,00

3.6. K&t qua phit trién quy d4t phuc vu sin xust,
kinh doanh phi néng nghiép, thirong mai, dich vit, du
lich

Giai doan 2010-2017, thanh ph¢ Pleiku da thyc
hién 39 du an vé dat san xudl kinh doanh phi nong
nghiép, thuong mai, dich vy, chg, du lich... véi tong
dien tich dat 1a 134,82 ha (chiém 13,65% so voi tdng
dien tich tao quy dat). Dé co duoc quy dat nay, thanh
phd da thuc hién thu héi dét cia 107 ho gia dinh, cd
nhan (chd yéu lién quan dén dét cua ho gia dinh ca
nhan phung khong phar 1a dat ¢ 1a 14,05 ha).

Trong s6 134,82 ha quy dét dugc tao dé phuc vu
san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, thuong mai,
dich vy, chg, du lich... thi c6 toi 97,14 ha dugc ldy tir
dat tréng cdy lau nam (chiém 72,05%), 15,36 ha dat
phi nong nghiép khong phai la dat ¢ (chiém 11,39%),
1,22 ha dat lua (chiém 1,08%), 14,64 ha dat trong cay
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hang nam khac (chiém 12,95%) va cac loai dat khac
véi dién tich 6,46 ha.

Cac du 4n chu yéu la xay dyng cac trung tam
thuong mai dich vy, van phéong cho thué, khach san
va cho. Co mot $6 du an dién hinh nhw: Pau tu xay
dyng Trung tam trung bay bao hanh san phim va
bao tri 6 té tai Pleiku tai 16 10, 16 11 thuoc QH khu
dan cu xi Chu Hdrong voi dién tich 3,58 ha; dit da
giao cho Cong ty CP HAGL lam Trung tam djch vy
vér dign tich 3,35 ha; xay dung khu dich vu 2 tai
Khu lién hop TDTT phuéng Hoa Lu, véi dién tich
3,07 ha; hang myc dét thuong mai thudc quy hoach
chi tiét khu dan cu duonmg Nguyén Chi Thanh, véi
dién tich 6,47 ha; Trung tam thuong mai L6 03, 04
QHCTXD khu dan cu Lé Dudn, s6 17 duong Trudng
Chinh véi dién tich 1,55 ba; ch ddu méi, voi dien
tich 4,0 ha.
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Bang 6: K&t qua phét trién quy @4t phuc vu sin xust, kinh doanh phi ndng nghiép, theng mai, dich vu, du
lich ciia thanh phd Pleiku giai doan 2010 - 2017

Dién tich loai dat bi thu hdi
Téng = PNI\;lnhuc vy phat trién quy dat (ha)
STT Téng hop dy &n dien tich k}‘mg Cacloai
(ha) phai la LUC | HNK | CLN aat khé‘c
dit &
1 Duan md rong k}}u cong nghiép Tra Pa 72,76 72,76
I giai doan 2 (1 dy an)
!
| 2 Du.anA Quy hoach dfit trung tam thuong 22,66 598 1157 | 358 153
! mai dich vu (15 du 4n)
| Du 4n Quy hoach dét san xudt kinh
1 8 doanh phu néng nghiep (14 du 4n) 12,00 7.65 3,07 128
| 4 | Duan Quy hoach dit chg (3 dir an) 5,64 0,42 1,22 4,00
! 5 Du é.n'Quy hoach khu du tich sinh thai 2176 131 16,80 365
| (6 du én)
Tong 134,82 15,36 1,22 | 14,64 | 97,14 6,46

3,7. K&t qua phat trién quy d&t phuc vy muc dich
phét trién co s& ha ting (phat trién giao thong, ning
hrong)

Giai doan 2010-2017, thanh phé Plerku da cho
trién khai 52 dur 4n phuc vu muc dich céng cong
véi tong dién tich la 300,22 ha (chiém 30,41% téng

dién tich quy dat duoc tao). Trong do, cé 2 dy 4n
lién quan thudc vé xay dyng cac nang lugng dién
€16 va ning luong dién mat troi cia tinh Gia Lai vai
dién tich ctia 1a 120 ha chiém 39,97% quy dat duoc
tao. Trong d6 dy 4n dién mat troi chiém dién tich
1a 110 ha.

Bang 7: Két qua phét trién quy d4t phuc vu muc dich phat trién co sé ha ting (giao thong, nang hong) ciia
thanh phé Pleiku giai doan 2010 - 2017

! Téng Dign tich loa1 dat bj thu héi phuc vu phit trién qug dat (ha)
ISTT|  Téng hopdiran dién Dt PNN Cac
( o tich | P4ty |khong phai| LUC | HNK | CLN | RSX | NKH | loai dit
i (ha) 1a ddt & khac
| Du 4n M¢ rong va cai tao
i 1 | dudng giao thong (16du | 31,84 | 3,76 0,46 7,00 | 2,00 | 17,69 0,85 0,08
4n)
Du an Xay dung moéi duong
2 ja0 thong (12 dy 4n) 100,43 | 6,13 1,92 12,13| 22,41 | 37,68 20,16
Dur 4n Quy hoach dudng
giao thong phuc vu chinh
3 trang khu d6 thy (12 dy 2,80 0,60 0,50 | 1,08 | 0,62
an)
Du 4n Pién gi6 va nang
4 lugng mat troi (2 du 4n) 120,00 10,00 110,00
Dur an Quy hoach duomg
5 | day dién va cac tram bién | 45,15 0,46 0,04 [ 0,05 | 11,77 | 2,47 | 16,20 | 14,16
| ap (12 du 4n)
‘ Téng 300,22 | 10,49 2,84 19,17 | 24,96 | 68,22 | 13,09 | 17,05 | 144,40

Céc cong trinh con lai cha phat trién ha ting 1a
dat giao thong, chinh trang d6 thi-dudmg giao thong
néi thi, voi mét sé du 4n giao thong dién hinh nhur
DPuomg Ly Tu Trong néi dai, Khu lien hép TDTT,
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dién tich 2,14 ha; ddu tr xay dung duomg Hé Chi
Minh doan tuyén tranh do thi Pleiku vér dién tich
50,08 ha; tang cudng két néi giao théng khu vye Tay
Nguyén vén vay WB, vén dién tich 16,33 ha: mé rong
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duong Cach Mang Thang Tam néi dai, véi dién tich
6,30 ha; mo duéng 17/3 néi dai, dién tich 3,75 ha; ma
dudng Ly Ty Trong néi dai, dién tich 2,15 ha.

3.8. Két qua phat trién quy ddt phuc vy xay dung
cdc cong trinh sinh hoat cong ddng

Giai doan 2010-2017, thanh ph¢ Pleiku da cho
trién khai thuc hién 51 di 4n phuc vu muc dich sinh
hoat céng déng cho nhan dan trén dia ban 23 phuéng
Xa ca thanh phé Pleiku, véi tdng dién tich 1 4,96 ha
(chiém 0,5% dién tich tao ra).

D6i voi mot thanh phd & khu vue Tay Nguyen
nhir Pleiku, viec thanh phé quan tam bé tri quy dat,
tap trung xay dung cic dy 4n sinh hoat cong déng

cho cac dan toc anh em trén dia ban 23 xa phuong da
thé hién sy quan tam cia Tinh vy, Thanh ty, Héi
dong nhan dan cac cap... Pay 13 mot noi dung dung
d4n, 14 buoc tén dé dé thic ddy cac méi lién két,
hoat déng cong @éng tét cho cac dan toc trén dia ban
thanh phé Pleiku. Nguéi dan thudce cic dan toc anh
em ¢6 not sinh hoat cong ddng, trung tam sinh hoat
cong déng c6 vai trd nén moéng 13 tién dé vat chat hét
sirc quan trong cho mei hoat déng van hoa xa héi
déng gép vao su 6n dinh trong phat trién kinh té xa
héi cita tinh Gia Lai néi chung va thanh pho Pleiku
né1 néng.

Bang 8: Két qua phat trién quy dt phuc vy x4y dung cic cong trinh sinh hoat cong déng ciia

thanh phg Pleiku giai doan 2010 - 2017
Dién tich loai d4t bj thu héi phuc vu phat trién quy
Téng dit (ha)
STT Téng hop du 4n dién tich Pit PNN Chcloai
(ha) | Pdté | khongphai | HNK | CLN "‘
NP dét khac
14 dat &
y | DudnXayméihoi buengtodanphs | g, |0 049 o1 | 1,23
& cac phudng (28 duy 4n)
Dy an Xay moi héi truomg thén & cae
2 x4 (17 dy 4n) 2,14 1,85 0,29
Du an Quy hoach nha sinh hoat céng
3 déng (6 du in) 0,90 045 0,08 0,37
Téng 4,96 0,54 2,42 0,11 1,89

3.9. Két qué phat trién quy 84t phuc vy myc dich tén gio tin ngutmg

Bang 9: Két qua phat trién quy d4t phuc vy d4t tan gido, tin nguimg cita thanh phé Pleiku
giai doan 2010 - 2017

Tong Dién tich loai dit by thu héi
STT Tong hop du 4n dién tich | phuc vu phét trién quy dét (ha)
(ha) Dit & HNK CLN
1 | Mé&rong chia Thién Son tai thén 3 xa An Phu ] 0,19 0,19 -
2 | Giao dat cho Chi hai tin lanh Plei KoTu Wau - Chu A 0,22 - 0,22
3 | Chua Phé Hién: chuyén muc dich thanh dat co s& ton gido 0,10 0,10
4 | Giao dat cho chua Phuéc Hoa 0,17 - 0,17
5 | Thu héi dit, giao dat cho Tinh xa Ngoc Nghiém 0,10 0,10 - -
6 | Thu hoi dat, giao dat cho Tinh x4 Ngoc Nguyén 0,10 0,10 -
7 | Thu héi dat, giao dat cho Tinh xa Ngoc Hoang 0,10 0,10
8 | Thu héi dét, giao dat cho chira Van Tuong 0,10 5 0.10
T Thu héi dat, giao dat cho chua Van Phat 0,10 - 0,10
Téng 1,18 0,30 0,19 0,69

Giai doan 2010-2017, thanh phé Pleiku da cho
trién khai thue hién 9 dy an phuc vu muc dich ton
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gido tin ngudng cho nhan dan trén dia ban 23
phuromg xa ciia thanh phd Pleiku, véi tong dién tich la
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1,18 ha.

Cac cong trinh ndy phuc vy muyc dich ton giao
tin ngudng (mé rong chua, xay dyng Tinh x4, co s¢
tén giao). Trong 1,18 ha co 0,30 ha ldy tir dit & (lién
quan dén 4 ho dan); 0,69 ha dét tréng cay 1au nam va
0,19 ha dat trong cay hang nam khac.

3.10. Danh gia chung v& cng tic phat trién quy
@4t ciia thanh phé Pleiku

Can cir két qua cong tac phat trén quy dat trén
dia ban thanh phé Pleiku trong gia: doan 2010 - 2017
va quy hoach sir dung dat dén nam 2020, ké hoach str
dung dat 5 nam (2011-2015); ké hoach sir dung dat
cac nam 20152017 da duge UBND tinh Gia Lai phé
duyet, co thé thay trong giai doan nay, cong tac phat
trién quy dat vé co ban duoc thuc hién theo ding
dinh huéng dé ra.

Vi viec phat trién quy dit phuc vu vao nhiéu myc
dich khac nhau, chi trong dau tur phét trién co sé ha
tAng trude, thu hit ddu tr bang nhimg chinh sach dic
tha va nhimg loi thé vé ta nguyén sin c6, thanh phé
Pleiku da dat duoc nhimg thanh tyu nhét dinh bing
viec xay dumg ha tang ky thuat; m¢ rong khu cong
nghuép Tra Pa; phét trién cic khu do thi méi Cau Sit,
H¢i Phu; chinh trang d6 thj phuc vu myc dich lén dé
thi loai I tnre thuc tinh Gia Lai nam 2020.

K&t qua trén cing da phan 4nh duoc qua trinh
d6 thi héa va phat trién kinh té x4 hoi tai thanh phd
Pleiku qua giai doan 2010- 2017.

3.11. B4 xust mot sd gidi phap phat trién quy d4t
A& xdy dung két c4u ha tAng va phat trién d6 thi trén
dia ban thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai

3.11.1. Nhom gidi phdp vé quy hoach, ké hoach
strdung dit

- Quy hoach, ké hoach ctia thanh phé Pleiku
duoc 1ap phai can cir vao tinh hinh phat trién kinh (€ -
x4 hoi, nhimg loi thé vé tai nguyén thién nhién, con
nguén clia Pleiku, tir 46 dua ra nhimg phuong huéng
sir dung dat hop ly.

- Thanh phé Pleiku can t chirc quan ly muyc dich
str dung dat tir khi lap va cong bé quy hoach chi tiét.
Chu trong tinh toan hiéu qué sir dung dat khi lap dé
an quy hoach str dung dat tai dia phuong, qua dé
phan b3 ké hoach sir dung dét phu hop, khong lang
phi. Quan ly chat viéc thuc hién quy hoach chi tiét sir
dung dat, quy hoach xay dung; kién quyét xu ly cic
truémg hop khéng tuan tha quy hoach.
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3.11.2. Nhém gidi phip vé co ché, chinh sdch

- UBND thanh phé Pleiku tiép tuc ddy manh
cong tac thu hit d&u tr théng qua cac hinh thic hé
tro hop ly vé vén, thué va cac didu kién dé co thé ban
giao mat bing thuc hién dau t.

- Thanh phg Pleiku cin phéi ru tién phat trién vé
co s& ha ting k¥ thuat do thi coa thanh phé Pleiku
trude khi thic ddy dau tr vao cac dir an phat mén
kinh té xa hoi khac.

3.11.3. Nhom gigi phap vé tai chinh, gis dat

- Thanh phé Pleiku cin ddy manh cong tac hé
tror dau fur vé tai chinh déi véi cac dir an can thiét déi
voi dia phuong nhir du an vé co sé ha ting, khu dan
cur, khu cong nghiép... vi day 1a cac nhém dur 4n tién
dé dé thic ddy cac nhém nganh khac phat trién, tir
d6 se thu hit thém nhiéu nha ddu tu dén vér thanh
phé.

Thanh phé Pleiku can cé chinh sich ting
cuomg viée dua hinh thirc gép vdn bing quyén sir
dung dit vao thuc té dé hinh thic ndy phat huy dugc
hiéu qua cao nhat. C6 thé xa héi héa cong tac dinh
gi4 véi su tham gia cla céc t6 chic dinh gia déc lap
tao diéu kién nang cao kha nang dinh ga dat cy thé.

3.11.4. Gidi phdp tuyén truyén, pho bién chinh
sdch, phap lugt

Tang cudng cong tac tuyén truyén, phé bién,
gido duc phap luat dat dai néi chung va phap luat vé
thu hdi, béi thuomg GPMB cho nhan dan; ting cuomg
kiém tra, giam sat qua trinh thyc hién cong tac nay
nhém phat hién, chan chinh kip thdi nhimg yéu kém,
sai pham va xu ly nghiém déi véi cac dia phuong
khong thuc hién hoic thuc hién viéc tuyén truyén,
phé bién phap luat mot cach hinh thiae. Bén canh dé,
can ting cuomg su lanh dao cua cic cip ty dang,
chinh quyén, phat huy vai tré ciia cic t6 chire doan
thé trong tuyén ftruyén, van dong nhan dan chip
hanh cac quy dinh clia phap luat dat das.

4. KET LUAN

- Thanh phé Pleiku la trung tam chinh tri, kinh
té, van héa, khoa hoc ky thuat ctia tinh Gia Lay; ta dé
thi déng luc dang phat trién & khu vuc Tay Nguyén,
cé dién tich tu nhién la 20.076,86 ha; c6 23 don vi
hanh chinh cap x4, gom: 14 phuéng, 9 xa;

- Trong giai doan 2010-2017, trén dia ban thanh
phé Pleiku da tnén khai 276 du 4n (ting cong trinh
cu thé) thu hoi dat vén téng dién tich 987,40 ha, lien
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quan tdi 2.566 ho dan dé phat trién quy dat. Trong 46
6 80 dy 4n phuc vu phat trién dé thi va khu dan cu
(cAc khu ta dinh cw, ddu gia quyén sir dung dat va
giao ddt co s ha ting) véi dién tich 302,64 ha, chiém
30,68% tdng dién tich diroc tao ra. Cé 52 du an chiém
18,84% tdng s8 du an thu hdi dat st dung vao muc
dich phat trién co s¢ ha ting (giao théng), véi dién
tich thu héi 12 300,22 ha chiém 30,40% tdng dién tich
duoc tao ra dé chu yéu dé xay dumg hé théng giao
théng, thiy lei. C6 34 du 4n phét trién quy dat dé
phuc vu xay dung cong trinh sur nghiép, gido duc y t&
chiém 12,3% téng dy &n, véi dien tich thu héi dat 1a
20,81 ha.

- Tir viéc danh gia thyc trang phat trién quy dat
xay dymg két cau ha ting, phat trién do thi cia thanh
phé Pleiku, tinh Gia Lai trong giai doan 2010-2017, da
@é xudt mot s6 nhém giai phap vé quy hoach, ké
hoach sir dung dat; co ché chinh sach; co ché tai
chinh, gi4 dat, giai phap tuyén truyén, phé bién chinh
sach, phap luat nhim thiic ddy cong tac phat trién
quy d4t trén dja ban thanh phd Pleiku trong théi gian
t61 hiéu qua.

TAI LED THAM KHAO

1. Ban chip hanh Pang bé thanh phé Pleiku
(2015). Vin kién Dai hoi Pang ciia thanh phé Pleiku
nhié¢m ky 2015-2020.

2. Uy ban nhan dan tinh tinh Gia Lai, 2012. Bao
cao quy hoach st dung dat dén nam 2020, ké hoach
sir dung dit 5 nam ky ddu (2011-2015) cua tinh Gia
Lai.

3. Uy ban nhan dan tinh Gia Lai, 2013. Bso co
diéu chinh quy hoach chung xay dung cia thanh phé
Pleiku, inh Gia Lai dén nam 2030, dinh huong dén
nam 2050.

4. Uy ban nhan dan thanh phé Pleiku (2015,
2016, 2017). K& hoach sir dung d4t cac nam 2015,
2016, 2017 ciia thanh phé Pleiku.

5. Uy ban nhan dan thinh phd Pleiku, 2012.
Bao cao quy hoach str dung dat dén nam 2020, ké
hoach sir dung dit 5 nam ky ddu (2011-2015) cua
thanh phg Pleiku.

6. Liket R. (1932). A Technique for the
Measurement of Attitudes, Archives of Psychology,
1932, Vol. 140, No. 55. New York University,

ASSESSMENT OF CURRENT STATUS OF LAND FUND DEVELOPMENT IN PLEIKU CITY,
GIA LAI PROVINCE
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Nguyen Dinh Trung, Nguyen Thi Thu Hien, Phan Van Khue

Summary
Pleiku city is the political, economuc, cultural, scientific and technical center of Gia Lai province, which is an
important driving center of the Central Highlands provinces. At the same time, it is one of the social service
centers, tourism services, urban development of the provinces in the Central Highlands. In the period 2010-
2017, in the city of Pleiku, 276 projects (each specific project) were deployed, land acquwsition with a total area
of 987.40 ha, involving 2,566 households to develop land fund In which, 80 projects for urban and residential
development (resettlement areas, land use right auction and infrastructure land allocation) with an area of
302.64 hectares, accounting for 30.65% of total area created. There are 52 projects accounting for 18.84% of the
total land acquisition projects for the purpose of infrastructure development (traffic), with the recovery area of
300.22 hectares, accounting for 30.41% of the total area created to mainly build transportation and energy
systems. There are 34 projects to develop land fund to serve the construction of career, health, and education
works, accounting for 12.32% of the total projects. with the land acquisition area of 20.81 ha. Some solutions on
Jand use planning, policy, mechanisms, finance, land prices, propaganda and dissemation of policies and
laws to promote the development of land fund in the city in the coming time has been proposed.
Key words: Develop land fund, attract investment, Jand price, Pletku city.
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