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Bài viết này sẽ làm rõ: (i) những vấn đề lý luận liên quan đến hệ thống quản lý thông tin đất 
đai; (ii) thực trạng pháp luật về hệ thống quản lý thông tin đất đai hiện nay của Việt Nam; (iii) bài 
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minh bạch, phục vụ đa mục tiêu; từng bước chuyển 
sang giao dịch điện tử trong lĩnh vực đất đai .

Quán triệt chủ trương của Đảng, Chính phủ, tại 
Nghị quyết số 17/NQ-CP ngày 07/3/2019 về một 
số nhiệm vụ, giải pháp trọng tâm phát triển Chính 
phủ điện tử giai đoạn 2019 - 2020, định hướng 
năm 2025, đã khẳng định một trong những nhiệm 
vụ mang tính cấp thiết trong hoạt động quản lý đất 
đai là: “Tiếp tục triển khai cơ sở dữ liệu đất đai 
kết nôi, chia sẻ dữ liệu với cổng Dịch vụ công 
quốc gia, các hệ thống thông tin, cơ sở dữ liệu của 
các bộ, ngành, địa phương trong giai đoạn 2019 - 
2020, tiếp tục phát triển, hoàn thiện trong giai 
đoạn 2021 -2025 ”1 2.

1. Đặt vẵh đề
Trước xu thế hội nhập sâu rộng và sự phát triển 

mang tính bùng nổ của cuộc cách mạng công 
nghiệp 4.0, để thực hiện các cam kết hội nhập, 
cũng như để tận dụng tối đa các thành tựu khoa học 
công nghệ, chính phủ của hầu hết các quốc gia đều 
có chính sách xây dựng mô hình chính phủ điện tử, 
ứng dụng công nghệ thông tin trong hoạt động quản 
lý nhà nước. Năm 2014, Bộ Chính trị đã ban hành 
Nghị quyết số 36-NQ/TW về đẩy mạnh ứng dụng, 
phát triển công nghệ thông tin đáp ứng yêu cầu 
phát triển bền vững và hội nhập quốc tế, trong đó 
xác định mục tiêu cụ thể: “Đến năm 2020, triển 
khai có hiệu quả chương trình cải cách hành chính, 
gắn kết chặt chẽ với việc xây dựng Chính phủ điện 
tử và cung câp dịch vụ công trực tuyến ở mức độ 
cao và trong nhiều lĩnh vực”; trong đó trọng tâm là 
lĩnh vực đất đai: “Ưu tiên đầu tư xây dựng cơ sở dữ 
liệu (CSDL), hạ tầng thông tin về đất đai và tài sản 
gắn liền với đất theo hướng hiện đại, công khai,

Để thực hiện nhiệm vụ trên, trong thời gian qua, 
Quốc hội, Chính phủ đã ban hành rất nhiều văn bản 
quy phạm pháp luật xây dựng, quản lý, vận hành và 
khai thác cơ sở dữ liệu đất đai; như: như Luật Đất 
đai, Luật Công nghệ thông tin, Nghị định số 
73/2017/NĐ-CP ngày 14 tháng 6 năm 2017 của
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Chính phủ quy định về thu thập, quản lý, khai thác 

và sử dụng thông tin, dữ liệu tài nguyên và môi

Tuy DIM, Ị lé cho Ệ Dệ Ig quân Cluing Itòận gn sỉ dụng tì, quyền S0 m Ề
ly TTBB Ẵ Viết Nam vấn con nhiều thiếu sót cần 
phải đưỢê khâd phựổ, Ổ1Ị thê nhử! “Thông tin đãng 
ký đố đai vẫn chưa hoàn thiện, chủ yếu ở hạng hồ 
sơ giấy và độ tin cậy thấp”; “Nhu cầu cung cấp, 

khai thác thông tin đât đai (TTĐĐ) của người dân 
và doanh nghiệp chưa được đáp ứng kịp thời, đầy 
đủ và chính xác”, “Hạ tầng TTĐĐ và CSDL đất đai 
quốc gia vẫn chưa hoàn chỉnh, vừa thiếu vừa yếu, 
chưa triển khai được hệ thống quản lý, kết nối, tổng 
hợp dữ liệu đất đai ở địa phương vào CSDL đất đai 
quốc gia nền tảng phát triển Chính phủ điện tử”3.

2. Tổng quan về hệ thống quản lý thông tin 
đất đai

2.1. Khái niệm
Hệ thống thông tin đất đai (Land Information 

System - LIS) là hệ thống thông tin cung cấp các 
thông tin về đất đai; đồng thời là cơ sở quan trọng 
cho việc ra quyết định liên quan đến việc đầu tư, 
phát triển, quản lý và sử dụng đất đai.

Thông tư số 34/2014/TT-BTNMT ngày 30 tháng 
6 năm 2014 của Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi 
trường quy định về xây dựng, quản lý, khai thác hệ 
thống TTĐĐ cũng đã đưa ra định nghĩa 
về hệ thống quản lý TTĐĐ như sau: 
“hạ tầng kỹ thuật công nghệ TTĐĐ; hệ 
thống phần mềm hệ điều hành, phần 
mềm hệ thống, phần mềm ứng dụng và 
CSDL đất đai quôc gia ”4.

Hệ thống TTĐĐ được tổ chức từ 
Trung ương xuống địa phương, cụ thể:

CSDL đất đai quốc gia tại Trung 
ương được xây dựng từ các nguồn dữ 
liệu về đất đai được lưu trữ tại Trung 
ương; tích hợp và đồng bộ từ CSDL đất 
đai của các địa phương; tích hợp kết 
quả điều tra cơ bản và các dữ liệu, 
thông tin có liên quan đến đất đai do 
các Bộ, ngành cung cấp; các văn bản 
quy phạm pháp luật về đât đai;

CSDL đất đai tại địa phương được

+ Con người
+ Công nghệ
+ Dữ liệu

xây dựng từ kết quả đo đạc, lập bản đồ địa chính; 
đăng ký đất đai, lập hồ sơ địa chính, cấp giấy

Ã vằ tai san khác gan liền với đai; thống kê, kiểm 
ke lâ( lai; lập quy koạck, kễ koạck SU lụng lất; 

giá đấi và bản đồ giá íi; úiều ira co bân VỀ đí( 
đai; thanh tra, kiếm tra, giải quyết tranh châp, 

khiếu nại, tố cáo về đất đai; các văn bản quy 
phạm pháp luật về đất đai.

Các phần tử trong hệ thống TTĐĐ bao gồm: 
Nguồn lực con người (nhân sự); Cơ sở hạ kỹ thuật 
và công nghệ thông tin; CSDL đất đai đủ lớn; và 
Các biện pháp tổ chức để tạo ra thông tin giúp cho 
các yêu cầu về quản trị nguồn tài nguyên đất. 
(Hình 1)

Từ khái niệm trên, có thể khái quát được các 
chức năng của hệ thống quản lý TTĐĐ (Hình 2) 
như sau:

- Một là, Chức năng thu thập, lưu trữ. cập nhật 
và truy xuất dữ liệu

- Hai là, Chức năng tìm kiếm thông tin
- Ba là, Chức năng trao đổi thông tin
- Bốn là, Chức năng phát triển các ứng dụng 

theo các đặc thù của công tác quản lý nhà nước về 
đất đai.

Hình ì: Các thành phần của us

Hệ thống 
thông tin đất

Các quyết đinh đúng 
hơn trong quản lý sử 
dụng đất đai

Nguồn: Tác giả lổng hựp

Hình 2: Chức năng của hệ thống quản lý 
thông tin đất đai

Nguồn: Tác giả tổng hợp
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2.2. Yêu câu cua ỉtệ thông

Nlúểu rông trình nghiên cOoa học trong và 
ngoài nước đà đứa ra dươc những yêu cầu cơ bản 

đối với việc xây dựng, vận hành, triển khai hệ 
thông TTĐĐ, nhằm nâng cao hiệu lực, hiệu quả 
hoạt động quản lý nhà nước về đất đai, như:

- Thứ nhất, hệ thống TTĐĐ phải có khả năng 
tích hợp, thống nhát nhiều dạng dữ liệu khác nhau, 
với dung lượng rất lớn; đồng thời phải hoạt động 
trên một CSDL thống nhất từ trung ương xuống địa 
phương, trong phạm vi cả nước5.

- Thứ hai, hệ thống TTĐĐ phải có tính phân cấp, 
phân ngành, đảm bảo ghi nhận đầy đủ và chính xác 
TTĐĐ tại địa phương; bên cạnh đó, phải tuân theo 
các chuẩn do Nhà nước đã quy định.6

- Thứ ba, hệ thống TTĐĐ phải được xây dựng 
trên cơ sở công nghệ tiên tiến, có độ tin cậy cao, có 
tính mở và phù hợp với địa phương và nguồn nhân 
lực hiện có.

- Thứ tư, hệ thống TTĐĐ phải đơn giản, dễ sử 
dụng và phải có cơ chế bảo mật và an toàn dữ liệu.

2.3. Vai trò của Hệ thống thông tin đất đai
Nhằn nâng cao hiệu lực hiệu quả công tác quản 

lý nhà nước về đất đai trên nền tảng công nghệ, 
nhiều học giả đã xác định được vai trò quan trọng 
của việc xây dựng, vận hành và triển khai đồng bộ 
hệ thông TTĐĐ, như sau:

- Hệ thống thông tin đất trên cơ sở công nghệ 
thông tin nhằm cung cấp các TTĐĐ giúp cho các 
nhà quản lý, các cơ quan nhà nước, các cá nhân 
sử dụng đất: quản lý, khai thác, một cách hiệu 
quả nhất đôi với đất đai. Như vậy, hệ thống 
TTĐĐ là hệ thống hỗ trợ và là công cụ đa mục 
tiêu trợ giúp hiệu quả cho công tác quản lý nhà 
nước về đất đai.7

- Hệ thông TTĐĐ là công cụ trực tiếp phục vụ 
cho việc hoạch định các chính sách đất đai: đó là 
các thông tin phục vụ cho các quyết định về quy 
hoạch, kê hoach sử dụng đất đai. Phục vụ cho các 
việc sử dụng đất đai có hiệu quả đúng với các mục 
tiêu quy hoạch và phát triển kinh tế - xã hội. Đồng 
thời, là công cụ quản lý tới từng thửa đất, từng chủ 
sử dụng, quản lý cả các quá trình chuyển đổi đất 

đai, kiêm tra đất đai, theo doi qua trình quản lý và

aửdụngdất
- Hê thống TTĐĐ là cồng cu đê CỊUẳn lý thông 

nhất hệ thống các dữ liệu về hồ sơ địa chính, các 
thông tin về tài nguyên đất và cung cap các TTĐĐ 
cho các hoạt động kinh tế của các ngành, các địa 
phương và các đối tượng sử dụng đất.

- Hệ thống TTĐĐ là công cụ đặc biệt và hiệu 
quả cho việc cung cấp các TTĐĐ cho thị trường sử 
dụng đất và thị trường bất động sản. Ngoài ra, hệ 
thống TTĐĐ còn cung cấp các thông tin cơ bản cho 
công tác quy hoạch quản lý đô thị và nông thôn.

Bên cạnh những vai trò trên, một nghiên cứu đã 
chỉ ra rằng: hệ thống TTĐĐ và CSDL đất đai là 
công cụ để thực hiện tốt nhất công tác quản trị hiện 
đại; giúp Chính phủ kiểm soát tốt nhất tài nguyên 
đất; cung câp dịch vụ công tốt nhất cho người dân; 
đây là các yếu tố quan trọng góp phần giảm đói 
nghèo, giúp tăng trưởng GDP theo đầu người và 
GDP cho cả nước. Hay nói cách khác, hệ thống 
TTĐĐ và CSDL đất đai chính là hạ tầng mềm và 
công cụ để cải thiện chát lượng cung câp dịch vụ 
quản lý đất đai, đóng vai trò quan trọng đôi với sự 
phát triển của mỗi quốc gia.8

Các quốc gia đã thành công trong việc xây dựng 
và ứng dụng hệ thống TTĐĐ quốc gia đa mục tiêu 
đều giành nguồn đầu tư thích đáng cho việc: xây 
dựng hành lang pháp lý, thiết kế mô hình hệ thống, 
phát triển phần mềm ứng dụng và quản lý, đầu tư 
phần cứng, xây dựng và chuẩn hóa CSDL đất đai, 
đào tạo nguồn nhân lực cần thiết cho xây dựng, vận 
hành và duy trì hệ thống TTĐĐ, tuyên truyền, nâng 
cao nhận thức về tầm quan trọng và tính hữu ích 
của hệ thông TTĐĐ đa mục tiêu; vận hành và bảo 
trì hệ thống.

Khi đã xây dựng được hệ thống TTĐĐ, hoàn 
thiện được chế độ công khai, chia sẻ thông tin, hệ 
thống TTĐĐ của các nước đều góp phần đáng kể 
trong việc tăng nguồn thu cho ngân sách nhà nước, 
giảm chi phí hành chính, tạo thuận lợi và kích thích 
các giao dịch về đất đai.

Bên cạnh đó, có khoảng 80% quyết định về các 
lĩnh vực kinh tế, chính trị hay xã hội của các cơ 
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quan quản lý nhà nước đều cần tới những thông tin 
CÓ yếu tô vị trí địa lý hay thông tin về không gian. 

Trước đây, khi công nghệ thông tin chưa phát triển, 
việc cung cấp đầy đủ, kịp thời và chính xác những 

thông tin này phục vụ quá trình ra quyết định là một 

thách thức lốn đôi vối cấc cơ quan quản lý đất đaì?
3. Thực trạng pháp luật Việt Nam về hệ

thông ouànlýthôns tin íỉtíâi
Hiện nay, để xây dựng hành lang pháp lý cho 

việc xây dựng, quản lý, vận hành khai thác hệ 
thống TTĐĐ, Quốc hội, Chính phủ, Bộ Tài nguyên 
và Môi trường đã ban hành nhiều văn bản quy định 
về hệ thống TTĐĐ, như: Xây dựng, chuẩn hoá 
CSDL đất đai; Xây dựng và triển khai phần mềm 
ứng dụng cho hệ thống TTĐĐ; Triển khai Trung 
tâm dữ liệu, trang thiết bị đường truyền, thiết bị đầu 
cuối; Đào tạo nhân lực; Vận hành bảo tri.

3.1. Quy định pháp luật về hệ thống quản lý 
thông tin đất đai

3 .1.1. Văn bản do Quốc hội, Chính phủ ban hành
Luật Đất đai, Luật Công nghệ thông tin, Nghị 

định số 73/2017/NĐ-CP ngày 14 tháng 6 năm 
2017 của Chính phủ quy định về thu thập, quản lý, 
khai thác và sử dụng thông tin, dữ liệu tài nguyên 
và môi trường.

Nghị định số 45/2020/NĐ-CP ngày 08 tháng 4 
năm 2020 về thực hiện thủ tục hành chính trên môi 
trường điện tử;

Nghị định số 47/2020/NĐ-CP ngày 09 tháng 4 
năm 2020 của Chính phủ về quản lý, kết nối và chia 
sẻ dữ liệu số của cơ quan nhà nước; Khung kicn 
trúc Chính phủ điện tử Việt Nam.

3 .1.2. Văn bản do Bộ Tài nguyên và Môi trường 
ban hành

Trong thời gian qua, để đảm bảo thực thi Luật 
và các Nghị quyết do Chính phủ ban hành liên quan 
đến việc xây dựng vận hành khai thác hệ thống 
quản lý TTĐĐ, Bộ Tài nguyên và Môi trường đã 
ban hành một số các văn bản, như:

- Quyết định số 3196/QĐ-BTNTM ngày 16 
tháng 12 năm 2019 ban hành Kiến trúc Chính phủ 
điện tử ngành Tài nguyên và Môi trường, phiên 
bản 2.0;

- Thông tư số 34/TT-BTNMT ngày 30 tháng 06 

năm 2014 quy định về xây dựng, quản lý. khai thác 

hệ thống thông tin đất đai;

- Thông tư số 75/2017/TT-BTNMT ngày 
28/12/2015 quy định kỹ thuật về cơ sở dữ liệu 
đất đai;

- Thông tư số 05/2017/TT-BTNMT ngày 

W^Ô17 quy định về quy trình xây dựng cơ sở 

dữ liệu;
- Thông tư số 35/2017/TT-BTNMT ngày 

04/10/2017 ban hành Định mức kinh tế - kỹ thuật 
xây dựng cơ sở dữ liệu đất đai;

- Thông tư số 20/2019/TT-BTNMT ngày 18 
tháng 12 năm 2019 của Bộ Tài nguyên và Môi 
trường về quy trình kỹ thuật xây dựng, duy trì, 
vận hành hệ thống thông tin ngành tài nguyên và 
môi trường;

- Thông tư số 14/2020/TT-BTNMT ngày 27 
tháng 11 năm 2020 của Bộ Tài nguyên và Môi 
trường Ban hành Quy trình và Định mức kinh tế - kỹ 
thuật xây dựng, duy trì, vận hành hệ thống thông tin 
ngành tài nguyên và môi trường;

3.2. Những tồn tại, bất cập
Thông tin đăng ký đất đai vẫn chưa hoàn thiện, 

chủ yếu ở dạng hồ sơ giấy và độ tin cậy thâp;
Nhu cầu cung cấp, khai thác TTĐĐ của người 

dân và doanh nghiệp chưa được đáp ứng kịp thời, 
đầy đủ và chính xác;

Hệ thống theo dõi, đánh giá quản lý sử dụng đất 
đai chưa được xây dựng,...;

Hạ tầng TTĐĐ và CSDL đâ't đai quôc gia - yếu 
tố cốt lõi để hỗ trợ vận hành công tác chuyên 
môn, cải cách thủ tục hành chính cũng như phục 
vụ cho việc phôi, kết hợp với các bên có liên quan 
khác - vẫn chưa hoàn chỉnh, vừa thiếu vừa yếu, 
chưa triển khai được hệ thông quản lý, kết nôi, 
tổng hợp dữ liệu đất đai ở địa phương vào CSDL 
đất đai quốc gia nền tảng phát triển Chính phủ 
điện tử;

Một số địa phương đã tập trung xây dựng CSDL 
đất đai, nhưng chưa quan tâm đầu tư đường truyền 
và hạ tầng trang thiết bị công nghệ thông tin để vận 
hành CSDL đất đai. CSDL đất đai sau được nghiệm 
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thu, bàn giao không được khai thác, vận hành và 
cập nhật biến động, dẫn tới lỗi thời, không có giá trị 

sử dụng.

4. Kinh nghiệm thế gỉổỉ về hẹ thông quản lý
thông tin đất đai

Hiện nay, VOÍ nhiêu quốc £ia irêD Ihế giỡi, bẹ 
thống đãng ký đất đai đã được xây dựng trong thời 
gian rất dài và đều được đánh giá cao bởi tính hiệu 
quả, giản tiện, công khai nhưng an toàn, đáng tin 
cậy cho tất cả những người có liên quan. Với hệ 
thông này, nhiều quốc gia đã thu được nhiều thành 
quả trong hoạt động quản lý đất đai của mình. Cụ 
thể như sau:

Tại một số nước tiên tiến, hệ thống đăng ký và 
quản lý bất động sản được thiết lập qua mạng máy 
tính. Tùy theo điều kiện của từng quốc gia mà hệ 
thống đăng ký và quản lý bất động sản có thể xây 
dựng dưới dạng tập trung hoặc phân tán. Hệ thống 
này bao gồm các môi liên kết chặt chẽ với các cơ 
quan liên quan như cơ quan đăng ký, tòa án, ngân 
hàng,... phục vụ nhiều đối tượng sử dụng. Hệ thông 
cũng bao gồm các thông tin chi tiết về định giá bất 
động sản, tạo ra cơ sở về thông tin và tham gia tích 
cực vào thị trường bất động sản.

Hệ thống quản lý đất đai và bất động sản ở các 
nước phát triển (Pháp, Đức, Hà Lan, Thụy Điển, 
Úc,...) có lịch sử hình thành và phát triển trên 100 
năm, tích lũy được nhiều kinh nghiệm và thu được 
nhiều thành quả: hệ thống quản lý đất đai và bất 
động sản ở các nước phát triển và đang phát triển 
trong khu vực (Đài Loan, Thái Lan, Malaysia) được 
hình thành trong khoảng 40-50 năm theo kinh 
nghiệm của các nước phát triển; hệ thống quản lý 
đất đai và bất động sản các nước có nền kinh tế 
chuyển đổi từ nền kinh tế kế hoạch hóa tập trung 
sang nền kinh tế thị trường (Trung Quốc và các 
nước Đông Âu) đã và đang đổi mới trong khoảng 
20 năm trở lại đây.10

Hệ thống quản lý đất đai và bất động sản hiện 
tại của các nước có những đặc điểm chung: (a)Trực 
thuộc Bộ quản lý đa ngành về tài nguyên, môi 
trường, quy hoạch,phát triển hạ tầng (Thụy Điển, 
Hà Lan, úc, Malaysia, Trung Quốc); (b) Tổ chức 

hoạt động chuyên môn theo ngành dọc từ trung 
ương đến địa phương; (c) Cơ câu Hệ thống gồm các 

thành phẩn chính! chính sách, phấp luật, quy hoạch 
sử dụng đất, đo đạc bản đồ địa chính, đăng ký đất 
đai và bất động sản, định giá, hệ thống thông tin; 

(cp Hiên đai hóa hê thốnơ (juản lý đất đai và bất 

động sản trên cơ sở ứng dụng khoa học, công nghệ 
hiện đại: công nghệ GPS, viễn thám, hàng không 
trong việc đo đạc lập bản đồ, công nghệ thông tin 
trong việc xây dựng hệ thống thông tin địa lý (GIS), 
TTĐĐ phục vụ cho công tác quy hoạch, đăng ký, 
định giá.11

5. Đề xuất hoàn thiện hệ thông pháp luật về 
hệ thông quản lý thông tin đất đai

Thứ nhất, Quốc hội cần sửa đổi, bổ sung Luật 
Đất đai năm 2013, theo hướng cải cách mạnh mẽ 
thủ tục hành chính, chuyển đổi số, vận hành hệ 
thống thông CSDL đất đai quốc gia tập trung, thống 
nhất, đa mục tiêu, tích hợp, liên thông. Thực hiện 
thống nhất quản lý, phân công, phân cấp đi đôi với 
đảm bảo điều kiện tổ chức thực thi. thanh tra, kiểm 
tra, giám sát và kiêm soát quyền lực.

Thứ hai, Chính phủ cần ban hành Nghị định quy 
định về xây dựng, quản lý, vận hành và khai thác sử 
dụng hệ thống thông tin đất đai để làm cơ sở thống 
nhất triển khai giữa các Bộ, ngành và các địa 
phương trên toàn quốc. Hạ tầng TTĐĐ và CSDL 
đất đai quốc gia - yếu tố cốt lõi để hỗ trợ vận hành 
công tác chuyên môn, cải cách thủ tục hành chính 
cũng như phục vụ cho việc phối, kết hợp với các 
bên có liên quan khác - vẫn chưa hoàn chỉnh, vừa 
thiếu vừa yếu, chưa triển khai được hệ thống quản 
lý, kết nối, tổng hợp dữ liệu đất đai ở địa phương 
vào CSDL đất đai quốc gia nền tảng phát triển 
Chính phủ điện tử;

Thứ ba, cần phải ban hành văn bản pháp luật 
quy định cụ thể và rõ ràng về: cơ chế tài chính đảm 
bảo duy trì, vận hành, khai thác hệ thống CSDL đất 
đai quốc gia sau khi hệ thống đi vào vận hành; cũng 
như cơ chế thu phí cung cấp thông tin đất đai cho 
người dân và doanh nghiệp nhằm từng bước tạo 
nguồn thu để tái đầu tư cho hệ thông thông tin đất 
đai phát triển một cách bền vững, hiệu quả.
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Thứ tư, hệ thống pháp luật Việt Nam cần chấp 

nhận giây chứng nhận dùng để cung cấp chứng 
nhận dòng quyền lợi bất động sản được cấp bởi 
Văn phòng đăng ký quản lý thuộc hệ thống đăng 

ký bất động sản toàn quốc thay YÌ giấy chứng 
nhận được câp bởi ủy ban nhân dân các cấp. Từ 

đó, có thể giảm tải được các thủ tục (i) cấp đổi, 
câp lại Giây chứng nhận, Giấy chứng nhận quyền 
sở hữu nhà ở, Giây chứng nhận quyền sở hữu công 

trình xây dựng do cơ quan tài nguyên và môi 
trường thực hiện (Điều 105), (ii) Đính chính, thu 
hồi Giấy chứng nhận đã cấp. Bên cạnh đó, việc 
này còn giúp minh bạch thông tin cho người dân 
khi muôn kiểm tra tính hợp pháp của quyền sử 
dụng bất động sản nhằm thực hiện các giao dịch 
liên quan.

Thứ năm, cần hoàn thiện hệ thống quản lý đất 
đai dựa trên những nền tảng cơ bản áp dụng công 
nghệ trong quy trình xử lý. Hệ thống bao gồm các 
tính năng, giải pháp đảm bảo an toàn, an ninh phục 
vụ việc kết nối liên thông và chia sẻ dữ liệu đất đai 
do trung ương, địa phương quản lý với CSDL đất 
đai quốc gia cung cấp thông tin cho Trung tâm 
Thông tin điều hành của Chính phủ, Thủ tướng 
Chính phủ, Cổng Dịch vụ công quốc gia phục vụ 
công tác chỉ đạo điều hành và cung cấp dịch vụ 
công trực tuyến; kết nối chia sẻ, sử dụng chung cho 
các bộ, ngành, địa phương giúp cung cấp dịch vụ 
công thuận tiện cho người dân và doanh nghiệp, 
phát triển Chính quyền điện tử, chuyển đổi số, tiến 
tới Chính phủ số.

Thứ sáu, cần điều chỉnh các quy định pháp luật 

hiện tại vễ quản trị đất đai trên nền tảng công nghệ: 
(i) Khai thác và chia sẻ thông tin dữ liệu quản lý đất 
một cách thống nhát để xử lý, phân tích và thông tin 

kịp thời, phục vụ công tác quản lý đất đai, hướng 
đến thành lập dữ liệu về quy hoạch, kế hoạch sử 
dụng đất, thúc đẩy phát triển kinh tế - xã hội; (ii) Cơ 
sở về dữ liệu: Từng bước hoàn thiện CSDL đất đai 
của tỉnh, góp phần hoàn thiện CSDL quốc gia đã, 
đang được xây dựng và hình thành theo mô hình 
trung ương (tập trung), địa phương (phân tán) để 
quản lý thống nhất nội dung CSDL quản lý đất đai.

Tóm lại, hệ thống quản lý TTĐĐ có vai trò rất 
quan trọng trong hoạt động quản lý nhà nước về đất 
đai, đặc biệt ở bối cảnh hội nhập thế giới, sự phát 
triển mang tính bùng nổ của cuộc cách mạng 4.0 và 
xu hướng chuyển đổi số, xây dựng Chính phủ điện 
tử ở Việt Nam. Đồng thời, hệ thống thông tin là yếu 
tô' cốt lõi để hỗ trợ vận hành công tác chuyên môn, 
cải cách thủ tục hành chính cũng như phục vụ cho 
việc phối, kết hợp với các bên có liên quan khác. 
Bài viết đã làm rõ cơ sở lý luận về hệ thống quản lý 
TTĐĐ, gồm: khái niệm, chức năng, yêu cầu, và vai 
trò của việc xây dựng vận hành khai thác hệ thống 
quản lý TTĐĐ; phân tích được thực trạng hệ thống 
quản lý TTĐĐ hiện nay của Việt Nam; và những 
quy định pháp luật liên quan; đưa ra được những bài 
học kinh nghiệm của các quốc gia trên thế giới về 
quản lý thông tin về đất đai; đồng thời đề xuất 
những giải pháp nhằm hoàn thiện hành lang pháp 
lý về quản lý TTĐĐ ■
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ABSTRACT:
This paper is to clarify these following issues: (i) theoretical issues related to land information 

management system; (ii) the current legal status of Vietnam's land information management 
system; and (iii) lessons learned about land information management from other countries. This 
paper also propose solutions to improve Vietnamese laws on land information management.
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