TU CHINH SACH DEN CUQOC SENG

NHA O CHO CONG NHAN CAC KCN PHIA NAM:

Da dang mé hinh dé an cu

> QUYNH NHI

Bgt bung phat dich Covid-19 lan thu 4 tai cac tinh thanh phia Nam da boc 16 nhiéu bat
cap vé an sinh xa hoi, trong do co van dé nha & cho céng nhan lao dong tai cac KCN.
Pay dugc xem la héi chuéng ngan dai nhu nhdng dong ngudi vé que bai van dé “an cu”
cho cau chuyeén “lac nghiép” cua ngudi lao dong tu néng thén ra thanh thi.

THUC TRANG NHA G CONG NHAN

TP.HCM la @6 thi dac biét véi 280 nghin cdng nhan lam
viéc tai 17 KCN va KCX, nhung chi c6 8% cdng nhan dugc &
trong khu luu trd cac KCN.

Ong Lé Hoang Chau - Chu tich Hiép héi BBS TP.HCM
(HoREA) cho biét, TP.HCM c6 khoang 13 triéu ngudi thi co
gan 3 triéu ngudi nhap cu, trong s6 nay c6 khoang 1,9 triéu
ngudi dang thué tro véi khodng 60% tai cac phong tro do
dan tu xdy dung c6 dién tich chat hep. Ngudi lao déng khong
¢6 nha & tai thanh phé la van dé buc xuc rat I6n d6i véi cong
nhan, khi dich bénh xay ra lai cang buc xic hon. Do d6, via
qua lanh dao Thanh phé da dua ra dinh husng xay dung 1
triéu cdn nha & gia thap dé€ phuc vu cho ngudi ¢é thu nhap
thap, cong nhan lao déng, ngudi nhap cu la tin hiéu tich cuc.

“Néu chuing ta xay dung dugc khu nha luu trd céng nhan
tap trung thi sé thuc hién dugc muc tiéu, moét cung dudng hai
diém dén, kiém soat dugc khu nha tro va ca s& san xuéat kinh
doanh. Khu nha tro ma dugc kiém soét quan ly t6t nhu khu
luu trd cta Céng ty Thién Phat tai khu ché xuat Linh Trung
2 thi chdng ta rat yén tam vé naoi cong nhan & hang ngay.
Thuc té€ mo6 hinh nha luu trd cia Cong ty Thién Phat da ching
minh hiéu qua qua dgt dich bung phat vira qua, lugng cong
nhan van & 6n dinh va an toan, néu c6 ca nhiém thi quy trinh
X0 ly ciing an toan. Qua dich bénh cang buic xic hon vé nhu
cau nha & cho ngudi lao déng, nhat la cong nhan lam viéc tai
cac KCN, khu ché xuat”, éng Chau khang dinh.

Tai D6ng Nai hién c6 39 KCN véi khoang 410 nghin lao
déng c6 nhu cau vé nha &, trong d6 lao dong nhap cu khoang
321 nghin ngudi. Nhu cau la rat I6n nhung thoi gia qua Dong

68| XAYDUNG 01.2022 | ISSN 2734-9888

Nai méi chixay dung dugc gan 3.500 can nha &xa hoi (NOXH)
trong dé gan 1.600 cin danh cho cong nhan. Hién dang trién
khai 13 du an véi khoang 8.200 can NOXH, riéng nha danh
cho cong nhan la 3 du an véi khodng 2.900 can. Nam 2022,
Pong Nai tiép tuc trién khai thém 9 du an véi khodng 6.000
can NOXH thong qua ddu thau lua chon nha dau tu.

La dia phuong phat trién KCN mudn hon Déng Nai,
nhung Binh Ducng da dua vao hoat déng 27 KCN thu hut
gan 500 nghin ngudi lam viéc trén téng sé lao dong toan
tinh gan 1,65 triéu ngudi. Di cung véi phat trién KCN thi
xay dung NOXH ciing dugc Binh Duong dau tu xay dung
tU rdt sém véi muc tiéu dap ng nhu cau vé ché & cho cong
nhan lao tai cdc do thi trong qua trinh cdng nghiép hda,
hién dai héa. Theo d6, trong thdi gian 10 nam tu 2011 - 2020
Binh Duong da phét trién cac loai hinh NOXH véi téng dién
tich trén 1,7 triéu m? san, dap ting chd & cho gan 629 nghin
ngudi. Dac biét mé hinh nha & an sinh xa hoi Becamex ra doi
dugc dau tu xay dung trén quy dat sach vai gia ban tir 100
- 200 triéu d/can ho (30m? san) da thu hut dugc hang nghin
céng nhan lao dong, ngudi thu nhap thap... Pap tng mot
phan nhu ciu lao déng cla cac doanh nghiép dau tu vao
cac KCN, nha & cdng nhan tai cac KCN xay dung dén dau da
¢ ngudi thué dén do.

Ngoai ra, s6 nha tro ma ngudi dan xay dung cho thué
cling kha cao nham dap ting nhu cau vé ché & cho cong nhan
lao déng trén dia ban. Cu thé, Péng Nai c6 hon 150 nghin
phong dap tng trén 450 nghin ché &, con Binh Duong cling
¢6 han 600 nghin phong tro cho thué gidi quyét ché & cho
gan 1,5 triéu ngudi lao dong. Riéng quy dat 100 ha (20%) tu



Khu NOXH ciia Tong cong ty Becamex IDC xdy dwng trén dia ban tinh Binh Dwong.

32 dy an nha & thuang mai danh xay NOXH trén dia ban tinh
Binh Duong dén nay van chua dugc xay dung.

GIAI PHAP NAO DE PHAT TRIEN NHA & CHO CONG
NHAN?

Ong V& Van Minh - Chu tich UBND tinh Binh Duong, cho
biét, nhitng kho khan han ché trong phat trién NOXH la: Téc¢
dé do thi hoa nhanh dan dén nhu cau vé nha & tang, nhat la
nhu cau vé nha & gia thap, NOXH, nhung nguén cung chua
dap ung dugc yéu cau, dac biét la loai hinh nha & cho thué;
Céng tac quy hoach, trién khai dau tu KCN, cum céng nghiép
chua dong bé vai cong tac quy hoach, dau tu NOXH; Tién dé
trién khai du an NOXH (thudc quy dat 20%) trong cac du an
nha & thuang mai con cham, do con vudng mac trong cong
tac béi thudng, giadi phong mat bang va nang luc ctia nha dau
tu con han ché; Chinh sach hé trg vé NOXH, uu dai déi vai ch
dau tu du an NOXH da dugc quy dinh chua thuc su thu hat
nha dau tu quan tam...

Do d6, 6ng Minh dé nghi, viéc bé tri quy dat NOXH nén
giao quyén cho cap tinh dugc quyén xem xét chap thuan,
cho phép thay d8i vi tri quy dat 20% dé xay dung NOXH ddi
vGi trudng hgp ¢é su thay d6i quy hoach chung, quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét cla dia phuong. Viéc thay déi
vi tri quy dat 20% dé xay dung NOXH trong trudng hgp nay
(néu co) phai bé tri tai vi tri ddm bao két noi ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi dé thuan tién cho ngudi dan khi téi sinh séng.
Riéng quy dat 20% trong du an thuong mai cao cép thi bo tri
tai mot du an khac hodc cho phép chi dau tu dugc nép bang
tién nhdm bé sung vao ngan sach dia phuong danh dé dau

tu xay dung NOXH phuc vu cho ngudi c6 thu nhap thap va
ngudi lao dong.

TU thuc t&€ van hanh khu nha & luu trd cong nhan Thién
Phat véi day da cac tién ich nhu nha tré, trudng hoc, tram xa,
cac cau lac bé... Ong Nguyén Van Lgi - Téng gidm déc Cong
ty Thién Phat cho biét, “nhu cau cia ngudi lao déng vé nha
& 1a rdt 16n nén can nhanh chéng thao g& co ché dé nhiéu
doanh nghiép manh dan cuing v6i Nha nudc tham gia dau tu
¢6 hiéu qud”. Theo 6ng Lgi, trong phat trién bén viing c6 3
tru cét la tang trudng kinh té, cong bang xa hoi va bao vé moi
trudng. Trong 3 tru cot thi cdng bang xa hoi ma dé ngudi lam
ra cUa cai xa hoi phai & noi chat hep, thiéu tién ich thi that bat
céng nén can phai thao gé.

“Chinh phl nén tao diéu kién cho thi trudng tu phuc vy,
thay thé chinh sach Nha nudc lam thay cho thi trudng. Co
ché chinh sach hién nay da tét, tuy nhién, trong Nghi dinh
49/2021/ND-CP va Thong tu hudng dan c6 mét vai diém nho
can thao g6 dé tao ra nhiing san pham bén viing hon.

Tha nhat la vudng vé nha dau tu, khi ¢ hai nha dau tu trglén
1a phai t6 chuc chon thau va theo quy dinh thi ai bé tién st dung
dat cao han sé dugc chon, nhung lam NOXH thi tién dat bang 0.

Thu hai la lgi nhuan tir 20% (phan dugc ban theo gia thi
truong) phai hoa vao chung Igi nhuan ctia du an nén khéng
khuyén khich cac chu dau tu tham gia xay dung NGXH, vi chi
phi d€ thuc hién cong tac chuén bi dau tu la rat I6n. Nén tao
diéu kién dé doanh nghiép c6 thém clia réng & phan 20%.

Th ba Ia NOXH nén danh cho thué nhiéu han, nhat 1a
nha & cho cong nhan, vi may nam dau khi ngudi dan nhap
cu vao thanh phé chua cé tdm ly 6n dinh nén hay nhay viéc.
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Khu nha o cong nhan KCN Nhon Trach do IDICO xdy dung tir nam 2013.
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Trong chuyén c6ng tdc tai Binh Duong va Béng Nai hoi trung tudn thdng
11/2021, B4 truéng B Xay dung Nguyén Thanh Nghi cho biét, phdt trién
NOXH, ddc biét la nha & cho céng nhan tai cdc KCN, la mét trong nhiing chu
truong I6n, luén duoc Chinh pht quan tém, nhdt la sau dot dich Covid-19
thu 4. Tuy nhién, nhu cdu rdt I6n nhung thuc t€ van chua ddp tng dugc nha
& cho ngudi lao ddng bdi dp luc tir téc d6 dé thi hoa lién tuc ting nhanh, ty
lé tdng ddn sé ca hoc thudng xuyén cao.

Dé phdt trién NOXH, Bé truéng Nguyén Thanh Nghi luu y cdc dia phuong
cdn phdi ddic biét quan tdm dén chdt luong, nhu cdu ddu tu phdt trién. Tinh
cdn ra sodt, yéu cau cdc doanh nghiép kinh doanh ha tang KCN danh mot
phan quy dadt dich vu lam nha luu trd cho céng nhédn. Néu chua sir dung hét
dién tich ddt trong KCN thi cho diéu chinh quy hoach dé ddu tu'nha luu trd
cho céng nhén. Béng thdi, cdi cdch hanh chinh, tao méi trudng thudn lgi
vé ddt dai, thu tuc, khuyén khich doanh nghiép phat trién nha & céng nhaén,
ddc biét la nha & c6ng nhdn cho thué, thué mua, mua. Trong qud trinh Idp
va phé duyét quy hoach KCN cdn phdi bé tri dién tich ddt phi hop dé lam
nha luu tri cho céng nhan. ..

Thai gian t6i, B Xdy dung sé tdp trung phdi hap véi cdc B6 nganh, co quan
Trung uong ra sodt, stia doi, thdo gé cdc vudng mdc vé thé ché trong phdt
trién NOXH, nha & céng nhdn. Béng thdi tiép tuc xdy dung cdc chinh sdch
md&i khuyén khich dau tu, huy déng cdc nguén vén kha khi hé trg dau tu
NOXH, nha & céng nhdn trén ca nuéc.
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Thai gian nay tap cho ngudi lao déng c6
su quyét tam thich nghi tac phong céng
nghiép va 16i séng dé thi. Van dé khong
phai la ché & ma la lam sao cho ngudi
lao dong thich nghi tdc phong céng
nghiép, kem theo d6 la mé6i trudng van
héa va lau dai sé an toan hiéu qua hon”
ong Lgi dua ra gidi phap.

Ong Lé Manh Diing - Pho gidm déc
phu trach S& Xay dung Déng Nai lai dé
xudt: Quy hoach chi tiét cia du an nén
dugc thuc hién sau khi da lua chon chu
dau tu. Ch dau tu du an sé t6 chuc lap,
trinh thdm dinh va trinh phé duyét quy
hoach chi tiét du an trén co s& phu hap
quy hoach phan khu 1/2000 va phu hgp
VvGi cac tiéu chudn, tiéu chi da dugc quy
dinh tai Quyét dinh chap thuan cha
truang dau tu ctia UBND tinh. Nhu vay
nha dau tu c6 thé chi dong trong viéc
lua chon cac phuong an quy hoach phu
hgp véi mong muén, vira tiét kiém dugc
ngan sach nha nudc bd ra dé lap quy
hoach chi tiét cda dy an. Nhung diéu
nay lai chua phu hgp véi Biém d Khoan 1
Diéu 3 Thong tu 09/2021/TT-BXD nén dé
nghi Bo Xay dung xem xét.





