TU CHINH SACH DEN CUQOC SENG

> BUI VAN

Nha & cong nhan vén la van dé buc béi da lau. Dén khi dai dich Covid-19 tan cong
vao cac KCN gay dut gay chudi cung ung va sau do la lan séng ngudi lao dong 6 at
tra vé que, thi no cang trd thanh van dé nong can phai sém giai quyét. Nhung giai

quyét bang cach nao?

NHA G CHO CONG NHAN VA NHUNG VUGNG MAC

Thuc ra, chd truong, chinh sach, phéap lut vé nha & xa hoi
ndi chung va nha 6 cho cdng nhan néi riéng da duoc quy dinh &
rat nhiéu van ban nhu: Nghi quyét s6 15/NQ-TW ngay 10/6/2012
clia BCH Trung uang, Luat Nha & 2014, Nghi dinh s6 100/2015/
ND-CP va Thong tu s6 20/2016/TT-BXD vé huéng dan thuc hién
mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP vé phat trién
va quan ly nha & xa hdi, hay gan day la Chi thi 03/CT-TTg ngay
25/01/2017 cta Thu tudng Chinh pha vé viéc ddy manh phat
trién nha & xa hoi... Nhung trong qua trinh trién khai thuc hién
thivan... tic, va rat nhiéu cdng nhan lao dong tai cac KCN, KCX
van phai & tro trong nhiing can phong, khu nha lup xup, nhéch
nhac, tam bg. Va khi dai dich toan cau Covid-19 né ra thi diéu
nay cang boc 16 nhimng bat cap khéng thé va viu, ma néu khéng
sdm dugc gidi quyét mot cach cin co, hiéu qua, thi khé c6 thé
noi dén chuyén dich, thu hat dau tu hay su phét trién bén vimng.

Nguyén nhan thudng dugc cho la do thiéu quy dat, thiéu
vén, cd ché chinh sach hé trg cho cac cha dau tu, cac DN xay
dung nha & xa héi chua dd manh, khién DN khéng man ma véi
viéc xay dung nha & xa hoi... Mat khac, khong it khu nha & xa
héi, nha & cdng nhan da dugc xay dung thi cling ndy sinh nhiing
bat cap, nhu tiéu cuc trong khau xét duyét déi tugng mua, dan
dén ngudi cd nhu cau thuc, du diéu kién, tiéu chuan rat khé
ti€p can quy nha danh cho chinh ho. Hodc cac khu nha da xay
dung khéng phu hgp véi déi tugng st dung ca vé vi tri va cong
nang... nén dan dén bé hoang.

Tuy nhién, ngay ca khi Dé an “Dau tu xay dung cac thiét
ché ctia Cong doan tai cac KCN, KCX”, trong d6 ¢é nha & cho
c6ng nhan, do Téng Lién doan Lao déng Viét Nam (TLDLDVN)
dugc phé duyét nam 2017, tudng nhu khai théng dugc van dé
vé vén vi s6 dutich Iy tai chinh cong doan dén hét nam 2019
la gan 29 nghin ty déng va hiép thuong gilta t6 chic Cong
doan vai chinh quyén dia phuong gan nhu gé réi dugc van
dé quy dat (tinh dén nam 2020 da cé 41 tinh, thanh phé truc
thuéc Trung uong dong y bé tri dat, méi khu dat c6 dién tich
tr 1 -5 ha, da diéu kién, tiéu chi dé xay dung thiét ché céong
doan), thi khi bat tay vao thuc hién van cu tac. Vi theo quy
dinh clia phap luat, TLDLDBVN néi chung va cac LDPLD tinh néi
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riéng, 1a co quan thudc t6 chiic chinh tri - xa héi, khédng thudc
déi tugng dugc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau
tu véi muc dich xay dung khu thuong mai, nha & ban va cho
thué; do dé cac LBLD tinh khéng thé lam ch( dau tu, va toan
bé viéc xay dung cac thiét ché déu bi ach tac.

Ngay ca khi thiét ché cong doan dugc xay dung cling dat
ra hang loat van dé can giai quyét nhu: Ai quan ly, van hanh
toa nha? Quy bao tri ldy & dau? Néu khéng lam ré nhiing van
dé nay thi rat dé roi vao canh cha ching khéng ai khéc, cong
trinh sé xuéng cap nhanh chéng. Réi con cau hdi nha & cho
thué hay ban? Néu mua dit ban doan thi c6 dugc cap 6
hong hay khong va chi s hitu co dugce ban lai khong? Réi
khi cong nhan khong lam viéc tai KCN n(ta thi cé phai tra lai
hoac ban lai nha cho ban quan ly khéng? Con néu khong tra
lai, nghia la méi ngudi mua déu s& hitu lau dai thi sé lién tuc
phai xay nha tiép theo dé dén I&p cdng nhan mdi... Va nhu
vay, khé khan sé cang chéng chat thém.

Nhirng vusng mac dy cac co quan chic nang dang tim
cach thao g&, tuy khéng dé dang gi. Nhung c6 |é sé phai c6
nhiéu mé hinh thich ng vdi tiing diéu kién cu thé dé thuc
hién chd truong vé nha & cho cdng nhan; trong do6 theo
ching t6i, nén tham khao mé hinh nha luu trd cho cong
nhan cla chinh DN thué céng nhan dé.

NHA LUU TRU CONG NHAN NHIN TU LEE & MAN VIET
NAM

Cudi nam 2021, mot s6 bao chi dua tin, S& Xay dung Hau
Giang da dén kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh thi
cdng xay dung cac céng trinh thudéc Khu nha & cho chuyén
gia va cong nhan Céng ty TNHH Gidy Lee & Man Viét Nam tai
huyén Chau Thanh. Theo d6, cdng trinh c6 téng muic dau tu hon
380 ty dong, dugc khai cong xay dung nam 2018 trén dién tich
hon 11.753 m2 (t6ng dién tich khodng 1,4 ha) tai 4p Phu Xuan,
thi tran Mai Dam, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, vai 390
can ho, gobm 1 khéi nha & cho chuyén gia va 3 khéi nha & cho
c6ng nhan. Méi khéi nha xay 5 tang, chiéu cao t6i da cong trinh
la 19,246 m, di kém cac hang muc phu trg la khéi nha an - hoi
trudng, nha bao vé, nha xe. Di vai khéi nha & cho cong nhan,
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méi can ho bén trong cé thé & tir 4 - 6 ngudi véi day du cac tién
nghi nhu may lanh, wifi, ném, td gé..., va cac can ho déu co6 bo
tri khu vuc nha bép sach sé, sang trong. Sau khi dugc dua vao
st dung, khu nha & nay da ti€p nhan khoang hon 350 can bg,
ngudi lao dong vao sinh séng, déu la nhiing céng nhan c6 nha
& xa, dugc cong ty sap xép nai an chén 6. Giai doan 2 clia du an
sé hoan thanh tiép 2 khéi nha & cho cong nhan, dua téng s can
hé l1én 640 can, dap Ung cho khodng 2.500 ngudi &.

Mac du day la khu nha & cong nhan I6n nhat ving BBSCL,
tuy nhién con s6 ngudi & ké ca khi hoan thanh giai doan 2 la
2.500 that chdng thdm vao dau so vdi 2,7 triéu cdng nhan lao
dong trong céc KCN, KCX trong cd nudc. Tuy nhién, ching toi
lai rat quan tam dén thoéng tin nay, vi cach lam ctia Cong ty Lee
& Man Viét Nam ggi mé& mot hudng di khac trong viéc gidi bai
toan nha & cdng nhan vén van ling tung lau nay.

Theo chuing t6i, viéc DN tu diing ra xay nha luu trd cho cong
nhan cé nhiéu ci lgi:

Th nhat, gidp chia sé mét phan trach nhiém vé nha & cho
c6ng nhan ma xua nay Nha nudc van ding ra ganh vac nhung
ganh vac khéng néi.

Thu hai, gidi quyét dugc vusng mac lau nay trong viéc phan
phéi chua hgp ly d6i vai nha & xa hoi cling nhu viéc quan ly,
van hanh, bao tri... doi vdi thiét ché cdng doan. Dong thdi, giup
c6ng nhan gan bé han véi chinh DN ma ho dang lam viéc va sé
c6ng hién t6t han cho DN néu dugc cham lo chu dao.

Thu ba, DN ty ding ra xdy nha & cho cong nhan sé dam bao
tinh hgp Iy ca vé viéc di chuyén clia ngudi lao ddng cling nhu
vé cdng nang st dung cdia can ho, nhat la phu hop véi tinh chat
nghé nghiép clia tling céng ty; do dé viéc sir dung sé hiéu qua
hon, déng thaoi tranh tinh trang nha xay xong khéng c6 ngudi
& nhu mot s6 thiét ché cdng doan hay nha & xa hoi hién nay...

Theo chiing t6i, néu két hop vdi thiét ché cong doan va
huéng stra d6i déng béd quy dinh vé viéc danh quy dat cho
phat trién nha & cdng nhan trong KCN (nhu quy hoach KCN
phai quy hoach bé tri dat lam nha luu trid cho cdng nhan
thué), thi sé giai quyét dugc kha nhiéu vuéng mac vén van la
rao can tur trudc dén nay trong viéc thuc hién phat trién nha
& cho cong nhan KCN, KCX. Cu thé:

VE quy dat, LPLD tinh thanh sé lam viéc véi chinh quyén dia
phuong dé tim quy dat theo Dé an thiét ché cong doan. Nhu
trén da noi, theo s6 liéu ti TLDLDVN, tinh dén ndm 2020, da c6
41 tinh thanh déng y bé tri dat, méi khu dat c6 dién tich tr 1 -5
ha dé xay dung thiét ché cong doan. Nhu vay, néu tiép tuc trién
khai theo hudng nay thi viéc tim quy dat nha & cdng nhan cho
tung céng ty c6 nha may trong KCN cling khong phai la qua
khé khan, khéng lam dugc. Hon nita, néu dé xudt stta déi cac
van ban luat dong bé quy dinh vé viéc danh quy dat nha & cong
nhan trong KCN, KCX dugc théng qua, thi cang thuan lgi dé giai
quyét van dé. Khi do sé co it nhat ba phuong an: 1/ T6 chic dau
thau dé tim nha dau tu xay dung nha & cho cong nhan; 2/ Cha
dau tu KCN, KCX dong thai phai xay dung nha luu tru cho céng
nhan trong KCN, KCX d6; 3/ Néu DN nao dang ky nhan dat dé tu
xay nha luu tri cho cédng nhan clia minh sé dugc cap dat dong
thai véi viéc dugc huédng cac chinh sach uu dai riéng...

V& v6n, c6 thé phdi hgp véi TLBLDVN st dung ngudn vén
danh d@é thuc hién thiét ché cong doan tai cac KCN, KCX dé hé
trg néu doanh nghiép trong KCN, KCX dang ky diing ra xay nha
luu trd cho cdng nhan, véi hinh thiic cho vay lai suat uu dai hoac
13i suat 0% dé€ khuyén khich cac DN ch dong vé chd & cho cong
nhan ctia minh. Néu géi tin dung 65 nghin ty déng dé phat trién
nha & xa héi ma Bo Xay dung dé xuat dugc thdng qua, mét phan
trong s6 do sé dugc danh cho DN trong KCN, KCX vay véi lai suat
uu dai hon dé xay dung nha & cho chinh c6ng nhan ctia minh.
Nhu vay vira khuyén khich, vira thu hat DN theo hudng tu xay
nha luu trd cho cdng nhan.

Tat nhién, DN ty diing ra xay nha & cho cong nhan ciing c6
nhing bat tién riéng va khong phai DN nao ciing da diéu kién
va nang luc dé lam viéc nay. Nhung néu cé chinh sach uu dai,
khuyén khich hop ly, thi chdc chan sé c6 khéng it DN sé Gng
ho mé hinh nay. Vi nhu thé, vira giip DN thé hién sy quan tam
cling nhu thuc hién cac chinh sach dai ngo véi cong nhan, t d6
khuyén khich ngusi lao dong c6ng hién t6t hon cho DN; déng
thoi, vira gitp DN gilt chan lao dong cling nhu thuc hién phong
chéng dich mét cach tét hon, hiéu qua hon, trén co s& do giup
duy tri san xuat, duy tri chudi cung ting. Va dé lai chinh la tién dé
dé DN phat trién bén viing.

ISSN 2734-9888 | 01.2022 XAYDUNG |65





