TU CHINH SACH DEN CUQC SONG

> KTS TRAN NGOC CHINH*

Pa dén luc can déi mdi, tai cdu truc va hoan thien mo hinh cac KCN nham bat kip
vdi xu thé toan cau. Trong do, ra soat quy hoach dé thj chi tiét, gan quy hoach nha
¢ cho nguai lao dong KCN vdi quy hoach phat trién deé thi, ddm bao hai hoa lai ich,
lau dai, ldy hiéu qua kinh té - xa hoéi, bao vé méi trucng va phat trién bén ving lam

muc tiéu cao nhat.

1. NHUNG BAT CAP TRONG PHAT TRIEN KCN G VIET NAM

Quy hoach xay dung cac KCN co vai tro va vi tri hét suc
quan trong trong chién lugc phat trién kinh t€ - xa hoi cda
quéc gia nham dinh hudng quy hoach xay dung cac KCN
Viét Nam phat trién déng bo véi hé théng dé thi - néng thon
qudc gia, ddm bao phat trién bén ving.

Theo s6 liéu ctia Vu Quan ly cac khu kinh té (B6 KH&DT),
hién c& nudc da thanh 1ap dugc 335 KCN v6i téng dién tich
97,84 nghin héc-ta, trong d6 260 KCN da di vao hoat dong va
75 KCN dang trong qua trinh xay dung co ban. Ty |é& lap day
cac KCN dat 53,5%, riéng cac KCN da di vao hoat dong c6 ty
& 13p day dat hon 76,10%.

Bén canh d6, ca nudc hién c6 17 khu kinh té (KKT) dugc
thanh lap vdi tdng dién tich mat dat va mat nuéc gan 850
nghin héc-ta. Trong cac KKT, c6 38 KCN véi téng dién tich 15,2
nghin héc-ta; trong d6 17 KCN dang hoat dong va 21 KCN
dang xay dung. Hé théng KCN con gop phan hién dai héa hé
théng co sé vat chat ha tang, dong thdi gop phan cling c6 an
ninh, quéc phong.

Cac KCN, KKT trén ca nudc da thu hat dugc 9.784 dy an
dau tu truc ti€p nudc ngoai (FDI) véi téng von dang ky dat
194,69 ty USD, vén thuc hién 109,79 ty USD; 1.387 du an dau
tu trong nudc, vai téng von dang ky 1.461 ty dong, von thuc
hién 533 ty déng. Cac du an dau tu trong KCN, KKT déng gop
khoadng 55% téng kim ngach xuat khau giai doan 2016 - 2020;
déng gop 11,7% téng thu ngan sach nha nudc trong giai
doan 2016 - 2018...

Du déng gop tich cuc vao tang trudng kinh té€ - xa hoi,
song nhiéu nhan dinh cho rang, cac KCN, KKT thai gian qua
van boc 16 nhiing han ché. Cong tac xay dung quy hoach
téng thé phat trién KCN, KKT thi€u tam nhin téng thé, dai han
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trong méi tuong quan véi cac nganh kinh té khac va véi xa
hoi. Ty & 1ap day tai nhiéu KCN con thap, dan dén tinh trang
dat dai bi bé hoang hoa, lang phi nguén tai nguyén.

Ha tang két néi da phuong tién thi€u dong bo, mat can
déi khi van tai dudng bo chiém t6i 77% téng lugng hang héa
van chuyén clia ca nudc. Tiéu chudn ky thuat ha tang, nha
xuéng con thap...

Tinh dong b, gan két gitta quy hoach KCN, KKT véi cac
quy hoach ha tang xa hoéi, nguén nhan luc, xay dung, s
dung dat va dbé thi chua cao. Viéc phat trién KCN, KKT theo
dinh hudng bén viing, hai hoa gita cong nghiép, d6 thij va
dich vy, tao lién két, hgp tac, hinh thanh chuéi gia tri gilra
cac doanh nghiép trong va ngoai KCN, KKT chua dugc chu
trong. Dac biét, ha tang ky thuat bao vé méi trudng KCN tai
moét s6 dia phuong chua dong bo. Viéc van hanh cac cong
trinh bao vé moi trudng chua nghiém tuc, chua tuan thu day
du quy dinh cta phap luat vé méi trudng. Mét s6 dia phuong
chua quy hoach dia diém luu gilr, xt ly chat thai nguy hai,
nguy cc gay 6 nhiém moi trudng cao. Cu thé, vé hé thong ha
tang ky thuat, s6 nha may xi ly nudc thai trong KCN mdi dat
88% thap hon so vai chi tiéu dat ra nam 2020 la 100%. Thuc
trang nhu cau cung cap dién, nudc cho san xuat con thiéu,
hiéu suat st dung nang lugng trong nha may con thap. Hé
théng céng vién tap trung, cay xanh cach ly, chiing loai cay
bé tri trong KCN, nha may chua hop ly, han ché tac dung diéu
hoa khong khi va cadnh quan. Viéc tan dung nuéc mua, nudc
san xudt cho tudi cay, vé sinh trong KCN chua dugc trién khai
phd bién. Xay dung mé hinh KCN sinh thai hudng téi mé hinh
KCN bén virng con han ché.

Su phat trién qua nhanh c6 phan thiéu kiém soat vé quy
md, ranh gidi d6 thi khién cho ciu tric dé thi cé phan bat 6n.
Nhiéu khu vuc trudc day dugc xac dinh thudc ngoai vi nhu



Khu cong nghiép Thang Long I1.

cac KCN, khu xt ly chat thai, nghia trang, tuyén dudng sat va
nha ga dudng sat... nay bi bao vay bai cac khu dé thi mai.
Tai nhiéu db thi c6 cac KCN phét trién & khu vuc ven d6 thi hé
théng nha & cong nhan thiéu tién ich d6 thi, ha tang xa hoi
vi ndm xa cac trung tam d6 thi. Phan I6n quy hoach khéng
gian va thiét ké céng trinh, lua chon vi tri xdy dung nha & cho
cédng nhan khéng phu hop va co rét it nha dau tu bat dong
san quan tam.

Dic biét, ha tang xa hoi, bao gém nha & cong nhan, cac
thiét ché van hoa, thé thao, phc Igi phuc vu ngudsi lao déng
trong KCN con thiéu va chua dugc gan két, déng bo véi phat
trién KCN, KKT. Diéu nay da béc 16 trong dai dich Covid-19 bung
phat lan tha 4, cho thay hau hét cac khu cong cac dia phuong
chua quan tam dén viéc dau tu xdy dung nha luu trd céng
nhan, nén khéng dam bao dugc viéc thuc hién “3 tai ché”. Quy
dat 20% dé thuc hién xay nha & xa hoi hay nha luu tra cho céng
nhan nhiéu nai khéng c6 hodc khong dugc trién khai. BO Xay
dung da cé van ban chi dao dén cac dia phuong khi lap, phé
duyét quy hoach xay dung KCN, phai bé tri dién tich dat phu
hagp trén dia ban dé xay dung nha céng nhan, dam béo déng
b6 hé thdng ha tang ky thuat, ha tdng xa hoi dé phuc vu cong
nhan, ngudi lao déng lam viéc tai KCN.

2. THUC TRANG NHA G CONG NHAN TRONG KCN

Theo nhiéu nghién ctru, hién tai cac KCN, KKT viéc dau
tu phat trién cac KCN chua tinh hét cac diéu kién vé ca s& ha
tang ky thuat va ha tang xa hoi ngoai hang rao, trong do6 cé
viéc xay dung nha & cho nguai lao ddng ngoai tinh lam viéc
tai cac KCN, bao dam hoat dong ctia cac KCN. Trong khi dé,
ty & lao dong nhap cu hién nay & cac KCN khodang trén 50%.
Dia phuong co ty 1é lao ddng nhap cu cao nhu TP.HCM, Béng
Nai, Binh Duong, lao ddng ngoai tinh chiém tGi 70%. Chinh

vi vay, nhu cau vé nha & clia ngudi lao dong rat I6n va buc
xuc. Tai cdc KCN, mai c6 khoang 30% sé lao dong c6 chd & 6n
dinh, s6 con lai phai tu thu xép, thué tro rai rac vai diéu kién
s6ng tam bg, hét stic kho khan, thi€u nhirng diéu kién sinh
hoat t6i thiéu.

Su thi€éu hut cac dich vu cho ngugi lao déng, nhu phuc lgi
xa hoi, nha & cho cdng nhan, dich vu dao tao, thiéu cac hoat
déng vui choi gidi tri hay trudng mau gido cho con em cong
nhan..., dan dén tinh trang nhiéu KCN chua thu hut dugc lao
dong vao lam viéc.

Do quy moé I6n, vén dau tu cao, nhung thu hoi von cham,
hiéu qua thap, nén rat it doanh nghiép man ma dén viéc xay
dung nha & cho cdng nhan. Hién cé t&i 55% cdng nhan trong
cac KCN tap trung phai thué nha tro. Mot s6 dia ban xung
guanh cac KCN dang qua tai vé ha tang, hé théng an sinh xa
hoéi chua dap ung kip, nhat la trudng hoc tr mam non dén
trung hoc va co s kham, chita bénh. S6 hoc sinh cac cap tu
mau gido dén trung hoc déu vuot chuan, tham chi c6 noi
phai bé tri hoc 3 ca. Cac dich vu thiét yéu phuc vu cong nhan
nhu chg, siéu thi, khu vui chai giai tri... cht yéu mang tinh tu
phat, chua dugc dau tu, chua gan véi dia ban va dap tng nhu
cau thuc té ctia ngudi dan.

Cach day hon 20 nam, tiéu chuan thiét ké Quy hoach mét
bang téng thé cum cédng nghiép (TCVN 4616: 1988) da quy
dinh: khi quy hoach st dung dat cho KCN phai bao gém: Dat
dai cho mang luéi cong trinh ky thuat ha tang; Dat dai khu
cay xanh bao dam vé sinh; B4t dai khu trung tam phuc vu
cdng cong; Dat dai cac cdng trinh x{ ly chat thai vé sinh cong
nghiép. Theo do: Khi xdy dung cac cum cong nghiép hoac
KCN phéi bdo dam thuan lgi trong viéc té chiic diéu kién lam
viéc clia cdng nhan; Khi bé tri cum c6ng nghiép trong thanh
phé hodc trén khu dat bén ngoai thanh phé nén té hagp
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thanh cum céng nghiép - dan cu. Cum céng nghiép - dan cu
la mét t6 hgp quy hoach khdng gian déc biét, bao gém cac xi
nghiép cdng nghiép co6 yéu cau bao vé vé sinh tir cap Il dén
cdp V (khéng thai ra chat thai doc hai, hoac khéng dang ké)
hodc céac xi nghiép tht cdng c6 kha nang t6 hop véi khu nha
& thanh moét co cau quy hoach théng nhat. Méi lién hé qua
lai gilra KCN va khu dan cu cha yéu la di b, mét phan bang
phuong tién giao théng cong cdng cé chung céc cong trinh
phuc vu cong nhan lam viéc trong cac nha mdy va dan cu clia
cac khu nha & lan can.

TCVN 4616: 1988, cling quy dinh: Tao ra hé théng dich
vu xa héi - sinh hoat phuc vu ngugi lao dong la diéu kién
bat budc khi hinh thanh cum céng nghiép. Hé théng dich vu
cong cdng cda cum cdng nghiép dugc hinh thanh nhula mét
bé phén ctia hé théng phuc vu céng cdng chung cula toan
thanh phé, nhdm tao ca nhiing diéu kién thuan lgi nhat cho
lao déng, sinh hoat va nghi ngai cda nguai lao déng.

Nghi quyét s6 15/NQ-TW ngay 10/6/2012 cta Ban Chéap
hanh Trung uang Dang da dé ra nhiém vu va giai phap vé bao
dam nha & t6i thiéu cho cong nhan tai KCN. Theo dé, “tling
budc giadi quyét nhu cau vé nha & cho ngudi lao dong tai cac
KCN". Con theo cac quy dinh clia phap luat hién hanh, phai
danh 20% quy dat nha du an dé lam nha & xa hdi danh cho
céng nhan lam viéc tai cac KCN (diéu 6, Nghi dinh 100/2015/
ND-CP). Van dé quan ly nha & cho céng nhan tai KCN con
dugc quy dinh & Luat Nha ¢ 2014, Nghi dinh s6 100/2015/ND-
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CP clia Chinh pha, Théng tu s6 20/2016/TT-BXD clia B Xay
dung... Thé nhung thuc té thi rat it, rat hiém don vi thuc hién.
Thay vao d6, quy dat nay bi doanh nghiép ban cho cac cha
dau tu phat trién bat dong san lam du én thuong mai.

B6 Xay dung ciing da dé xuat nhiéu giai phap nhu cha dau
tu va cac tinh thanh khi 1ap, phé duyét quy hoach xay dung
KCN phai bé tri dién tich dat phu hgp trén dia ban dé xay dung
nha céng nhan; kién nghi stta Luat Nha & 2014, trong dé dé cap
dén co ché, chinh sach vé dat, lai suat, dién tich st dung... vé
nha & cong nhan tai cac KCN. Tuy nhién, van co it cha dau tu
quan tam t&i phan khuc nay vi nhiéu nguyén nhan.

Th nhat, Nha nudc chua ¢é db nguén luc tai chinh dé tap
trung vén dau tu phat trién quy nha & xa hoi.

Th hai, viéc dau tu doi héi nguén von 16n, nhung néu chi
cho thué va thué mua thi thai gian thu héi vén rat dai, kha
nang sinh lgi thap.

Va thar ba, Nha nuéc chua c6 co ché uu dai, hé trg vé tin
dung, thué€ da manh dé thu hut cac nha dau tu tham gia phat
trién nha cho c6ng nhan & cac KCN. Tu duy phat trién cac
KCN, KKT, KCX mai chi cha y dén ha tang ky thuat, con toan
b6 ha tang xa hoi khéng dugc dé y dén.

Ngoai ra, hau hét cac KCN, thiét ché van hoa con rat thiéu,
anh hudng dén nang suat lao dong va chat lugng séng cla
céng nhan. Su tri tré va cham tré trong viéc cai thién moi
trudng séng cho cong nhan tai cac KCN da khién ngudi lao
déng khong hét long vi doanh nghiép, hay “nhay” viéc, lam



gidm suic canh tranh cla Viét Nam véi cac quéc gia xung
quanh trong vai tro la moét thi trudng dau tu truc ti€p nudc
ngoai va gay anh hudng tiéu cuc téi cac van dé xa hoi.

Bén canh do, cling tén tai mot thuc t€, d6 la maét sé KCN,
vi du nhu tai KCN Thang Long (Ha No6i) da xay dung va dua
vao st dung nhiéu khu nha & cho c6ng nhan trén dia ban, bao
dam quy chuan, véi nhiéu uu dai, song lai chua thu hat dugc
c6ng nhan. C6 nhiéu ly do, nhung mét ly do thung gap dé la
trong khu nha & cong nhan, tuy gia thué nha ré 7 - 8 1an so véi
gia thué nha tro; gia dién, nudc 8n dinh, nhung do bé tri méi
phong c6 10 - 15 ngudi, khu phu lai qua chat hep nén rat bat
tién. Chua ké, tai chung cu khéng ¢6 céc dich vu di kém nhu:
nha tré, clta hang thudc, siéu thi... DSi tugng cdng nhan da
phan la ngudi tré, c6 nhu cau giao luu ban bé, vui chai giai tri,
nhung lai bi khéng ché thai gian di vé, ti€p don ban bé, ngudi
than nén khéng dép ting nhu cau. Viéc chuyén d6i muc dich tu
can ho tap thé sang cho ho gia dinh thué, lai gap bat cap vé gia
cho thué (khoang 1,8 triéu d/thang), do tién thué nha qua cao
so véi thu nhap cldia cong nhan. Bay la mot trong nhiing ly do
khién cac khu nha & danh cho céng nhan du dugc dau tu xay
dung bdo ddm quy chuén, véi nhiéu uu dai, song chua thu hat
dugc cong nhan. Trong khi d6, nhiéu céng nhan dang séng
trong tinh trang thué nha tam bg, diéu kién sinh hoat kho
khan, an ninh trat tu khong bao dam vai gia cao han nhiéu.

Mat khac, nhiéu cong nhan chua ti€p can dugc nha & xa
hoi, bai tiéu chi dé & nha & xa hoi rat khat khe, muc thu nhap

cla cong nhan con thap nén khong thé thué, mua dugc nha
& xa hoi.

Trong gan 2 nam dién bién phuc tap cta dich Covid-19,
xudt hién lan song ngudi lao déng vé qué do lo sg dich bénh
quay trd lai. Diéu nay cho thdy ngudi lao dong van chua an
cu, lam anh hudng t6i doi séng vat chat va tinh than cuda
ngudi lao ddng va tac dong dén hiéu qua kinh té néi chung,
hiéu qua phat trién sén xudt kinh doanh néi riéng. Mét trong
nhing nguyén nhan chd yéu cla thuc trang nay la do cac dia
phuong chua quan tam dén viéc dau tu xay dung nha cong
nhan, nén khéng dam bao dugc viéc thuc hién 3 tai ché (an,
ngu, lam viéc) tai KCN. Dan dén viéc san xuat kinh doanh &
cac KCN gap kho khan, lam dit gay chubi cung ting san xuat,
thi€u hut luc lugng lao dong... Vi vay, viéc ti€p tuc nghién
ctru, danh gia lai cing nhu ban hanh cac van ban husng dan,
cd ché, chinh sach vu dai cu thé d6i véi nha dau tu, cic nhéom
déi tugng theo quy dinh cta Luat Nha &; nghién ctu diéu
chinh co ché, chinh sach, quy dinh ap dung riéng cho cac du
an nha & cho cdng nhan tai cac KCN la hét stic can thiét trong
giai doan hién nay.

3. MOT SO BE XUAT KIEN NGHI TRONG QUY HOACH
KCN VA PHAT TRIEN PO THI GAN VOINHA G CONG NHAN

Theo du thao Bao cao Quy hoach st dung dat quéc gia
thai ky 2021 -2030, tam nhin dén 2050, trén toan qudc, dat
KCN dugc chia thanh 6 vung, cu thé:
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(i) viing Trung du va mién nui phia Bac da thanh 1ap 30 KCN;
(ii) Vung Bong bang séng Hong da thanh lap 94 KCN;

(iii) Vung Bac Trung b6 va Duyén hai mién Trung da thanh
lap 68 KCN;

(iv) Vung Tay Nguyén da thanh Iap 10 KCN;

(v) Vung BPong Nam bo da thanh lap 119 KCN;

(vi) Vung BBSCL da thanh lap 60 KCN.

Vi du thdo Bao cdo Quy hoach st dung dat quéc gia nhu
da néu, cho thay tdm quan trong ctia cac KCN. Trong hon
10 ndam qua, cac KCN, KKT, KCX da dong gop tich cuc vao
qué trinh phat trién kinh té - xa héi ctia dat nuéc, gop phan
chuyén dich co cdu kinh té theo hudng cong nghiép hda,
hién dai hda, hudng téi cac muc tiéu, dua nudc ta trd thanh
nudc cong nghiép theo hudng hién dai gan vaGi nén kinh té
tri thuic. Gidi quyét viéc lam cho nhiéu lao déng va ddy nhanh
viéc x6a déi giam nghéo tai moét s6 dia phuaong...

Trudc b8i cdnh héi nhap quéc té va su phat trién cla cudc
cach mang 4.0, viéc déi mdi, tai cau tric va hoan thién mé
hinh cac KCN nham bat kip v&i xu thé toan cau, dam bao hai
hoa lgi ich, lau dai, 1dy hiéu qua kinh té - xa hoi, bao vé moi
trudng va phat trién bén viing lam muc tiéu cao nhat, dang
doi hdi phai c6 nhiing gidi phap mang tinh doét pha toan
dién, bé tri hgp ly cac KCN theo quy chudn, tiéu chuan va cac
quy dinh khac c6 lién quan.

Mot trong nhitng gidi phap hang dau dé la can ra soét
quy hoach dé thi chi tiét, gan quy hoach nha & cho ngugi lao
doéng KCN véi quy hoach phét trién dé thi.

Quan tam dén cau trac giao théng két néi ving va lanh
thé quéc gia thong qua hinh thanh hé théng dudng cao téc,
ga hang khéng, cang bién. Diéu nay sé tao ra nhimng xu thé
dich chuyén vé phan b6 dia ban hé thdng cac KCN trong giai
doan t6i. Do d6, chién lugc tich hop hé thong KCN véi hé
théng d6 thi mdi va cac diém dan cu cong nghiép can dugc
thé hién ré dinh hudng Quy hoach téng thé quéc gia, Quy
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hoach hé théng d6 thi - néng thén dé tao ra stic manh téng
hop gilra phat trién san xuat va nguén nhan luc; gan két cau
ha tang trong va ngoai hang rao ky thuat; gan két gilta phat
trién d6 thi va hé théng diém dan cu hién dai va hé théng
KCN. B3y manh nghién ctu, d6i mai quy hoach nham xay
dung cac mo hinh d6 thi - cong nghiép, khu dich vu - cong
nghiép - d6 thi, KCN sinh thai (tiét kiém nang lugng, phat thai
thap). Xay dung mé hinh KCN sinh thai, KCN d6 thi dich vu
déng bo két cau ha tang KCN.

Quy hoach st dung dat trong KCN va KCX can c6 su déi
mdi, tao ra tinh chién lugc va linh hoat phu hgp nhu cau bién
déi nhanh chéng cda thi trudng bat déng san cong nghiép.
Co cdu sir dung dat trong KCN can linh hoat, phu hop nhiéu
loai hinh dau tu phat trién cc s& ha tang, tao diéu kién cho
loai hinh Logistics dugc tich hgp t6i uu trong KCN. D3i vai dat
chtic ndng &, dich vu thuong mai can d6i méi nham huéng
téi mo hinh d6 thi - cong nghiép dong bé, tao stc hap dan
cho KCN va tao diéu kién cho cong nhan, chuyén gia duoc
hudng thu tién ich d6 thi va ha tang xa hoi.

Phat trién cac KCN phai dam bao hai hoa lgi ich, ¢ tam
nhin dai han, ldy hiéu qua kinh té - xa hoi, bao vé moi trudng
la muc tiéu cao nhat, khai thac tét cac Igi thé tiém nang dia
phuang va phu hgp véi dinh huéng phat trién kinh té - xa hoi
clia cac vung lanh thé va ca nudc.

Can ra soat, b sung quy dat xay dung nha & cho céng
nhan; déng thdi b8 sung cong trinh ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi nhu nha tré, trudng hoc, cdng trinh t&, van héa,
thé thao..., két néi KCN véi khu dan cu lién ké dé cung phat
trién bén viing. Phat trién theo huéng hinh thanh vung
c6ng nghiép - d6 thi hién dai gan két gilia phat trién khu do
thi, KCN, khu thuong mai - dich vu ddm bao cho KCN phat
trién bén viring. Phat trién lién két cac KCN thanh viing cong
nghiép, hinh thanh viing cong nghiép chuyén sau va cong
nghiép dia phuong.
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Tai budi toa dam truc tuyén “Ha tang xa hoi KCN: Thuc
trang va giai phap” do Tap chi Dién dan doanh nghiép (VCCI) t6
chiic ngay 03/11/2021 da c6 nhiéu y kién dé xuat vé giai phap
xay dung ha tang xa hoi va nha & cho cong nhan trong KCN.
Mot trong nhitng giai phap dugc dé xuat do 1a, xay dung quy
hoach KCN phai dong bé véi phat trién d6 thi, dich vy, phan b6
dan cu va nha & trong mét phuong an t6ng thé, théng nhat,
lam co s& cho viéc thu hat dau tu phat trién két cau ha tang
trén co s& Igi thé, diéu kién va kha nang thuc hién. Trong quy
hoach KCN, KCX phai bé tri dat lam nha & cho cong nhan thué
(bdo dam dap Ung t6i thi€u 50% s6 lugng cdng nhan cé nhu
cau vé nha &) c6 ha tang ky thuat, ha tang xa héi.

Bén canh do, can ra soat, bd sung, stta d6i cac ca ché,
chinh sach chua phu hgp vé dat dai, vén, quy hoach, phat
trién ha tang déng bé.., nhdm thuc ddy cac doanh nghiép
tich cuc tham gia vao du an phat trién nha & cho céng nhan
vGi gid phu hgp... Nha nudc can ho trg tién st dung dat, xay
dung ha tang ky thuat, tao diéu kién thuan lgi dé cac t6 chuc,
c& nhan, ho gia dinh xay dung nha & dat tiéu chuan cho coéng
nhan thué tro. NGi long quy dinh vé ty 1é danh 20% quy dat
dé xay dung nha & xa hoi nhu hién nay.

Pé& thu hat cong nhan lao ddng dugc tiép can véi nha &
xa hoi, can nang cao chat lugng nha & xa héi, c6 co cau san
phdm nha cho thué phu hop véi nhu ciu cda cdng nhan.
DPong thai, quy hoach phat trién KCN phai gan két véi khu dé
thi co6 day da ha tang ky thuat, ha tang xa héi va nha & cho
cdng nhan. Bdo dam cac diéu kién ha tang ky thuat, ha tang
xa hoi, thiét yéu vé giao thong, y té, gido duc, van héa trong
cac du an xay dung nha & xa hoi ¢ dé thi va KCN. Theo kinh
nghiém cta Nhat Ban: “Pé tao lap dugc khu nha & quy mé,
déng bo véi khu vuc xung quanh, vi tri xay dung nha & cho
céng nhan nén nam trong ban kinh tir 300 - 500 m dé cong
nhan c6 thé di bé téi KCN di lam. Pong thai, sir dung chung
ha tang ky thuat d6 thi va ha tang xa héi gan két vai khu dan

cu va cac dich vu lan can”.

Pé nghi stia déi, bé sung Nghi dinh s6 82/2018/NB-CP
cta Chinh phti vé quan ly KCN, KCX va KKT theo huéng trong
KCN, KCX dugc bé tri nha 6 danh cho cdng nhan thué; trong
quy hoach KCN, KCX phai bé tri dat lam nha & cho c6ng nhan
thué (bdo ddm dap ung t6i thiéu 50% s6 lugng cong nhan ¢
nhu cau vé nha &) c6 ha tang ky thuat, ha tang xa héi cht yéu
phuc vu khu nha & ctia cdng nhan, dé viéc quy hoach quy dat
lam nha & cho cong nhan tai cac KCN, KCX thuan tién, phu
hgp diéu kién thuc tién.

Hoan thién hé théng van ban phap luat vé quy hoach
xay dung KCN theo hudng phat trién bén viing, hdi nhap
quéc té trong thai dai cach mang cong nghiép 4.0, bé
sung hudng dan quy hoach thiét ké bén viing vé quy
hoach xay dung KCN trong cac d6 an quy hoach vung, quy
hoach khu chic nang, quy hoach dé thi, quy hoach phan
khu va quy hoach chi tié€t 1/500 theo mo hinh cong nghiép
sinh thai, céng nghiép méi. C6 chinh sach khuyén khich
cac cha dau tu tham gia dau tu ha tang xa héi cho nguoi
lao déng trong KCN.

Thiét nghi, viéc hoan thién thé ché va c6 nhiing giai
phap mang tinh dot phat trong qua trinh quy hoach KCN
va phat trién dé thi gan véi nha & cong nhan moét cach phu
hagp, thuan lgi véi xu hudng phét trién dat nudc, xu hudng
héi nhap quoc té sé ngay cang thu hat dugc nhiéu du an
dau tu trong va ngoai nudc, thiuc ddy phat trién kinh té,
dam bao quyén va Igi ich quéc gia va ngudi lao déng trong
tuong lai.
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