Thi hanh phdp ludt S6 6 (351) - 2021

GONG CHUNG HOP BONG THE CHAP QUYEN SU DUNG BAT
VA T S0 VAN BE PHAT SINH TREN THYC TE

B PGS.TS. NGUYEN TH| NGA
& ThS. HOANG MINH CHIEN *

Tom tit: Giao dich thé clchp quyén sw dung dat tai cac t6 chirc tin dung dae vay von nham phuc vu hoat
doéng san xuat, kinh doanh hodc tiéu dimg dang chiém wu thé trong cdc giao dich bao dam hién nay. Giao
dich nay bdt budc phdi thiét Idp hop dong bang vin ban, duoc cong chimg hodc chung thyc va dang ky
tai co quan nha neée cé tham quyén. Tuy nhién, qua trink thue hién cong chiing hop dong thé chap quyén
sir dung dat hién dang phdt sinh nhiéu viedng mdc, ma nguyén nhan xudt phat tir sy bt cdp cua phdp ludt
vé thé chap quyén sir dung dat.

Abstract: Mortgage transactions of land use vights at credit institutions to borrow capital to serve
production, business or consumption activities are dominant in current secured transactions. This transaction
is required to establish a written contract, notarized or authenticated and registered at a competent state
agency. However, the process of notarizing the land use right mortgage contract is currently generating

many problems, which are caused by the inadequacy of the law on mortgage of land use rights.

1. Phap luat hién hanh vé céng chirng doi voi
hop dong thé chap quyén sir dung dat

Giao dich vé bat ddng san ndi chung va giao dich
vé quyén st dung dat ndi riéng la mot trong nhiing
biéu hién cla s & thudc va tuan tha triét dé cac diéu
kién va nguyén tic chung chat ché cla phap luat.
Theo do6, B9 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Hop
ddng vé quyén sir dung dat phai dwoc lap thanh van
ban theo hinh thirc phli hop voi quy dinh cta Bo luat
nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cla phap
luat co lién quan. Viéc thuc hién hop dong vé quyén
str dung dét phai dung trinh tw, thi tuc theo quy dinh
clia phap luat vé dat dai va quy dinh khac cta phap
luat cé lién quan’!. V& hinh thirc va hiéu lyc cta hop
dong thé chap quyén sir dung dat, Luat Bat dai nam
2013 quy dinh mét céach tryc tiép rang: “Hop dong
chuyén nhuong, ting cho, thé chap, gép vén bing
quyén st dung dat, quyén st dung dét va tai san gan
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lién v&i dat phai duoc céng ching hodc ching
thwe...”2. La mét trong cac giao dich co ban, duoc
thwe hién thwong xuyén, chiém ty 18 16n trong cac
giao dich vé quyén st dung dat, dwoc dai da sb cac
cha thé, d&c biét la cac doanh nghiép wa chudng, thé
chép quyén st dung dat cling khong ndm ngoai sw
tuén tha nghiém tuc cac quy dinh néu trén. Theo do,
hinh thirc phap ly cta giao dich thé chap quyén st
dung dét la hop ddng bang van ban. Cing véi dé,
hop dbng bat budc phai dwoc céng chirng hoac
ching thye. Ngoai ra, hop dong thé chap quyén st
dung dat con bat budc phai thuc hién viéc dang ky va
vao s dia chinh3.

Phap luat vé céng ching hop ddng thé chap
quyén st dung dat bao gdm cac quy dinh chung &p
dung cho hoat dong hanh nghé cong chirng nhw: Quy
trinh va tha tuc cong ching; pham vi, théi gian, dia
diém cong chirng; cach thire thie hién van ban cong
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ching... Trong linh vc coéng chiing hop déng thé
chap quyén s dung dét, c6 mét sé van dé trong tam
sau day:

Thir nhat, vé quyén lua chon céch thirc xac 1ap va
thure hién hop dong thé chép quyén st dung dat tai
vén phong cdng ching

Theo quy dinh ctia Luat Céng chirng nam 2014,
cac bén trong giao dich thé chap quyén sir dung dat
duoc quyén lwa chon cach thire xac 1ap hop dong,
bén thé chap c6 thé tw minh du thao hop dong trén
co s& phap luat va nhitng thda thuan, cam két gitra
bén thé chap va bén nhan thé chép. Van phong cong
chirng va cong chirng vién giv vai trd la ngudi kiém
dinh tinh hgp phap clia cac cam két, thda thuan do4.
V@i viéc dwgc tw dy thao hop déng, cac bén tham gia
giao dich thé chap quyén st dung dat c6 thé tw minh
thé hién mot cach cu thé, chi tiét, ty my, than trong tét
ca cac diéu khoan trén co s thong nhét y chi cia ca
hai bén, gidam dwgc chi phi cho hoat dong cong
ching. Tuy nhién, trén thyc té, viéc tw dw thdo hop
ddng cong chirng thwdng chi dwoc thwe hién ddi voi
cac t6 chire tin dung 1én, c6 doi ngii chuyén gia phap
ché gidi, am twong phap luat. Cing voi d6, cac chu
thé thé chap cling phai thuc sw hiéu biét phap luat,
hiéu dwoc tat ca cac quyén va nghia vy clia cac bén
tham gia quan hé va nhan dién dwgc nhirng rii ro cé
thé phat sinh khi ky két va thwc hién hop dong. Giao
dich thé chdp quyén si dung dat duwoc thiép lap
thwong la nhixng ban hang quen thudc, c¢é quan hé
lau dai va uy tin, tin twéng 1an nhau.

Trong trwdng hop bén thé chap va bén nhan thé
chép khong tw soan thdo dwoc hop dong thé chap,
thi c6 quyén yéu cau cong ching vién soan thao hop
dong thay minh. Trén co s& céc thdng tin, muc dich,
yéu cau va thda thuan cu thé cta cac bén..., cong
chirng vién sé soan thao hop dong thay cho cac bén
tham gia giao dich thé chapS. Cac bén giao dich phai

trd mot khoan phi cho céng soan thao hop ddng cho
cong chirng vién va vin phong céng chirng. O cach
thire thr hai phd bién va thwdng xuyén hon trong
thye té, dwoc &p dung rong rai béi hop dong thé chéap
quyén sl dung d4t 1a hop dong mang nhidu yéu tb
dac tha va chju sw diéu chinh cla nhiéu quy dinh
phap luat nghiém ngat cua cac hoat déng tin dung
cho vay clia ngan hang, cGa cac gioi han va kiém
soat chat ché clia quyén st dung dat thé chap. Boi
vay, viéc soan thao mét hop déng vira cu thé, vira
chat ché, vira tuan tha phap luat, vira thé hién dwoc
sy hai hda quyén va loi ich cla cac bén, vira co kha
nang phong ngwa ti da rli ro va thiét hai cho cac
bén... thi viéc lwa chon cac van phong céng chirng
chuyén nghiép, c6 d6i ngi cong chung vién gidi vé
chuyén mén, nghiép vy, giau kinh nghiém sé 1a bai
toan ti wu cho cac bén trong giao dich thé chép. Pac
biét, dbi véi khach hang la bén thé chap - nguoi st
dung d4t la cac hd gia dinh, ca nhan it hiéu biét phap
luat, bén nhan thé chap khong phai la cac td chirc tin
dung ma 13 t& chirc kinh té, cac ca nhan nhan thé
chép. Tuy nhién, mdt van dé& can nhan manh rang, du
hop déng thé chap quyén s dung dat dwoc soan
thdo bédi cac bén hay do céng chirng vién soan thao
thi yéu cau bat budc dbi vai cong chirng vién phai
thic hién d6 1a viéc kiém tra tinh day dd, hop phap
cla tat c& céc thang tin, tai liéu duoc dinh kém clng
véi hop dong thé chap. Kiém tra va xac minh vé sy
rd rang, trung thire va hop phap vé nhirng diéu khoan
trong hop dong thé chap quyén st dung dét va hoan
toan ¢6 quyén yéu cau cac bén giai thich va lam rd,
stra chiva hodc bé sung thém néu xét thdy cac thong
tin chwa dap trng tinh chinh xac va dé tin cay. Cong
chirng vién cling c6 quyén tr chdi yéu ciu cong
chirng dbi véi cac hop ddng thé chap trai phap luat
va dao dirc xa& hdi. Cung vdi dd, trach nhiém cla
cdng chirng vién phai hwéng dan cac bén trong giao
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dich thé chép doc va hiéu rd tat ca cac diéu khoan
trong hop ddng, dac biét la quyén va nghia vu cla
cac bén, hwong dan ho thyc hién theo dung quy
trinh, thd tuc céng ching®.

Thiz hai, vé pham vi céng chirng hop déng thé
chap quyén st dung dat

Phap luat hién hanh quy dinh, viéc céng chirng
hop ddng thé chap bat dong san phai dwoc thyc hién
tai t6 chirc hanh nghé cong chirng co tru sé tai tinh,
thanh phé truc thudc trung wong noi c¢6 bat ddng san.
Trwong hop mot bat dong san da dwoc thé chap dé
bdo dam thiyc hién mot nghia vu va hop déng thé
chép da duwgc cong chirng ma sau 4o duogc tiép tuc
thé chap dé bao dam cho mét nghia vu khac trong
pham vi phap luat cho phép thi cac hop dong thé
chép tiép theo phai dwoc cong chirng tai to chirc
hanh nghé cong ching da cong chirng hop dong thé
chép lan dau. Trwong hop td chirc hanh nghé cong
chirng da thyc hién viéc céng chirng chdm dwt hoat
dong, chuyén ddi, chuyén nhwong hodc giéi thé thi
codng chirng vién cda té chirc hanh nghé cong chirng
dang lwu triv hd so cong chirng hop dong thé chép
tiép theo d67. Quy dinh nay cho thay, nguyén tac xac
dinh thdm quyén cong chirng doi voi hop dong thé
chap bat dong san noi chung va thé chap quyén st
dung dat néi riéng (ngay ca khi thé chap bat déng san
nhiéu l&n d& vay vén) la noi c6 bat dong san (quyén
s dung dat). Pay la quy dinh hop Iy nham béo dam
cho viéc kiém tra va xac dinh tinh hop phap cda béat
dong san thé chap dwoc dé dang, thuan loi khéng chi
dudi géc do gidy to phap ly, ma con & ca khia canh
hién trang thuc té cla bat dong san thé chap, gidp
cho viéc dinh gia bét dong san dwoc chinh xac hon,
trén co s& dd xac dinh mdrc cho vay hop ly hon. Bay
cling 1a quy dinh nham phong ngtra tét hon rai ro cho
bén nhan thé chap.
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2. M4t s6 virdng méc phat sinh tir hoat déng
cong chirng hop déng thé chap quyén sir dung
dat

Phap luat vé céng ching hién hanh, bén canh
viéc tao diéu kién va thac day hoat dong cong ching
ngay cang chuyén nghiép va hiéu qua, thi trén thuc
t& hién nay, hoat déng cong chiing ciing dang gap
phai nhitng khé khan, tr& ngai nhat dinh. Nguyén
nhan la do cac quy dinh cla phap luat chung va phap
ludt chuyén nganh lién quan t&i hoat dong cong
chirng khong théng nhét véi nhau, nhiéu quy dinh clia
luat chuyén nganh quy dinh khang rd rang, cu thé gay
nén viéc hidu va giai thich phap luat khéng gidng
nhau, tir d6, mdi van phong céng chirng, cdng chirng
vién hanh nghé & méi dia ban khac nhau thic hién
hoat déng cong chirng khac nhau. Cu thé:

Mét Ia, hai quy trinh céng ching, ching thuc va
dang ky hop déng thé chdp quyén stv dung dat theo
quy dinh cta phép luét hién nay c6 sw chbng chéo va
triing Idp, lam cho tién trinh xéc 14p giao dich thé chdp
bi kéo dai

Theo quy dinh cta Luat Cong chirng nam 2014,
thi cac co quan cdng chirng thuc hién ca chirc nang
cdng chirng hinh thirc va céng chitng ndi dung ddi
v@i cac giao dich dan sy, thwong mai, nghia Ia, phai
kiém tra tit ca cac diéu kién vé chl thé, vé tai san thé
chép va cac diéu kién khac dé giao dich thé chép
quyén s dung dat dwoc xac lap hop phap. Tuy
nhién, thd tuc nay lai dwoc xem xét lai mot 1an niva khi
cac chl thé thuc hién viec dang ky hop dong thé
chap quyén st dung dat tai Van phong Pang ky
quyén st dung dét, day duoc coi la thd tuc bat budc
va la diéu kién dé xac dinh hiéu lyc clia hop dong thé
chép quyén st dung dat theo quy dinh cla Luat Dat
dai ndm 20138. Viéc dit ra van dé xem xét vé noi
dung va hinh thire ctia hop ddng tai Van phong Dang
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ky quyén st dung d4t khi thye hién dang ky hop déng
a khéng cén thiét va da “lan san” sang hoat dong cta
van phong cbéng chirng. Mat khac, ban than Van
phong Dang ky quyén s dung dét ciing khong cé
tham quyén dé tuyén b6 hop déng thé chép quyén st
dung dat da dwoc cbng chirng la vé hiéu. B&i “hop
dong, giao dich dwoc cbng chirng c6 gia tri chirng ct;
nhieng tinh tiét, sy kién trong hop ddng, giao dich
cbng chirng khdng phai chirng minh, trir tredng hop
bi Toa an tuyén bd 1a vo hiéu™®. Nhw vay, nén chang,
phap luat hién hanh can bd sung nhitng quy dinh
nhdm x&c dinh & pham vi, ranh gi¢i thudc thadm
quyén clia Van phong Dang ky quyén st dung dat khi
thwe hién hoat dong dang ky hop ddng thé chap
quyén st dung dat ma khong quy dinh chung chung
nhw hién nay.

Hai I3, vé vén dé thda thuan tai san riéng cla vo,
chéng da va dang la hé luy cho sw ap dung rat khéac
nhau vé cong chimg hop dong thé chap quyén str
dung dat & cac dia phuong

Tai khoan 4 Diéu 98 Luat DAt dai nam 2013 quy
dinh vé nguyén tic cap gidy ching nhan quyén s
dung dat la tai sén chung cla vo, chdng nhw sau:
“Truong hop quyén s dung dat hodc quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat hodc quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
voi dat Ia tai san chung clia vo va chdng thi phai ghi
ca ho, t&n vo va hg, tén chdng vao gidy chirng nhan
quyén s dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gén lién voi dat, triv truwdng hop vo' va chdng co
théa thuan ghi tén mot ngudi”. Néu chi dirng lai &
nguyén tac quy dinh bat budc la quyén sir dung dat Ia
tai san chung ctia vg, chéng thi trén gidy chirng nhan
phai thé hién day du tén clia ca vo va chdng, day Ia
quy dinh dung dan nhdm bao dam quyén binh ding
vé tai san vg, chdng trong quan hé hén nhan. Tuy

nhién, viéc quy dinh “trtr treong hep vor vé chdng cd
thda thuan ghi tén mdt nguoi” hién da va dang gay
nhiéu tranh c&i va suy luan trai chidéu nhau nhu sau:
Quan diém thir nhét cho rang, théa thuan ghi tén
mot ngudi trén gidy chirng nhan quyén siv dung dat
chi don gién 1a nguwoi v hodc ngwéi chdng thay mét

nguoi con lai “ding tén” trén gidy ching nhan quyén

str dung dét va viéc “dirng tén” nay khong bao ham
viéc ngudi “ding tén” trén gidy co toan quyén dbi voi
quyén st dung dat nay. Sau khi thoa thuan “ding
tén” vo' hodc chéng trén gidy ching nhan thi quyén
quan ly, khai thac va dac biét la quyén dinh doat dbi
vGi quyén sl dung d4t d6 van bat budc phai co sy
dong y va nhét tri clia ca vo' va chdng. Cac giao dich
vé quyén st dung dét van phai c6 ca hai vo chéng ky
tén. Quan diém nay xuét phat tir tw duy cho ring,
quyén s dung dat Ia tai san Ion, viéc dinh doat di
V@i tai san nay c6 tac déng va anh hwéng toi noi an,
chon &, ké muu sinh clia vo chdng, vi vay, viéc dinh
doat d6i voi tai san nay phai co sy thdng nhat y chi
clia ¢a vo' va chong.

Quan diém thir hai cho réng, thoa thuan ghi tén
mét nguwdi vor hodc chéng trén gidy chirng nhan
quyén st dung dat con bao ham quyén thda thuan
gilra v va chdng vé viéc tach quyén str dung dét tir
tai san chung thanh tai san riéng clia vo hodc chéng.
Sau khi théa thuan chi thé hién tén ctia mot nguwdi, thi
ngwdi co tén trén gidy chirng nhan quyén st dung
dat dugc toan quyén quan ly, s& dung va dwoc toan
quyén dinh doat quyén s dung dat d6 ma khong cin
thiét phai c6 sy dong y ctia nguoi con lai. Moi giao
dich phat sinh tir quyén st dung dat d6 chi can chi

ky clia ngudi “ding tén” trén gidy chivng nhan quyén
st dung d4t & Ga ma khong can phai c6 day da chir
ky cta hai nguoi. Quan diém nay ciing loai tr truong

hop thda thuan cda vo, chong ti tai san chung tré
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thanh tai san riéng 1a quyén st dung dat phai khong
trai phap luat, khong nhim che gidu hay trén tranh
viéc thyc hién nghia vu dan sy ddi véi chi thé khac.
Quan diém nay bt nguon tir tw duy cho rang, phap
luat hdn nhan va gia dinh cho phép sap nhap ti tai
san riéng cla vo hodc chong trd thanh tai sén chung
trong trrang hop cé sy ddng thuén ctia vo, chong'0
thi duong nhién khong thé “cdm” vo, chéng thda
thudn tai san chung cta vo chdng (trong d6 ¢ quyén
str dung dét) tré thanh tai sén riéng clia vg hodc
chdng. Mat khac, Luat Hon nhan va gia dinh ndm
2014 ciing thira nhan quyén tai san riéng cla vo,
chdng khoéng chi tao ra trwdce thoi ky hon nhéan, do
duoc thira k&, tang cho riéng trong thoi ky hon nhan,
ma con do su thda thuan cda ho vé viéc chia tai san
chung ctia vo chéng thanh tai san riéng™".

Quy dinh rét chung chung cla khoan 4 Diéu 98
Luat DAt dai ndm 2013 da xuét hién hai ludng quan
diém néu trén 1a hoan toan kho tranh khéi. Vai cach
hiéu khac nhau vé quy dinh nay ciing da va dang tao
ra cach thirc ap dung phap luat trén thuc té cling rét
khac nhau, khi cac van phong cong chirng thuc hién
viéc cong chirng ddi véi cac giao dich thé chap quyén
str dung dat. Theo d6, da sb cac van phong khi cong
chirng cac giao dich vé& quyén s dung dat chi quan
tam, chu trong t&i ai 1a ngudi c6 tén trén gidy ching
nhan quyén s dung dét thi nguei d6 ky hop dong
thé chap quyén st dung dat, trlr trwong hop gidy
chizrng nhan quyén sl dung dat cAp cho hd gia dinh
(khdng ghi rd bao gdm nhirng thanh vién nao) thi t6
chirc hanh nghé cdng chirng mai yéu cu cac thanh
vién trong ho gia dinh da 15 tudi phai ky trén trong
hop dong déng thé chap. Tuy nhién, véi treong hop
trén gidy chirng nhan dirng tén mét ngudi, da sb cac
van phong cong chirng van yéu cau nguoi “ding tén”
trén gidy chirng nhan phai chirng minh tai san riéng
hoac néu quyén st dung dat do tao ra trong thoi ky
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hén nhan ma dirng tén moét nguwdi, thi phai co théa
thuan tai san riéng hodc xac nhan tinh trang hoén
nhan. Thuc t&, mét s van phong cong ching khong
yéu cau thd tuc nay ma cho rang, khi phap luat da cho
phép quyén thoa thuan ding tén mot ngudi trén gidy
nghfa la vo chdng d4 dong thuan ngwéi ding tén trén
gidy dwoc toan quyén s& hitu, quan ly, st dung va
dinh doat déi voi quyén st dung dat do. Vi vay, ho
hoan toan ¢ quyén mot minh ding tén ky két hop
ddng thé chap quyén st dung dat ma khong can phai
cd y kién clia nguoi thir ba nao khac.

Ba 1a, vin dé pham vi cong chimg thé chép bat
déng san theo Ludt Cong ching ndm 2014 cing da
va dang duoc “bién tuéng” mét céch rét linh hoat trén
thuc té

Nhuw d& phan tich & trén, cong chirng hop dong
thé chap bét dong san (trong d6 ¢ quyén sl dung
d4t) duoc thure hién tai noi co bat dong san thé chap.
Trong trudng hop v, chéng c6 hd khau thudng trd
tai dia ban khéng cing véi dat thé chap ma trén giay
chirng nhan quyén s dung dat chi ghi tén mot nguoi
hodc ngwoi vo hodc ngudi chéng do gidy ching
nhan quyén st dung dat nay dwoc cép trwdc ngay
01/7/2014 (thoi didm nay Luat DAt dai ném 2013
chwa quy dinh quyén s& dung dat la tai san chung
cta vo, chdng, thi trén gidy phai ghi day da tén cla
ca vo va chong), nhung thwe chat quyén st dung dat
nay |a tai san chung clia vg, chdng. Trong triang hop
nay, van phong cong chirng yéu cau cé v va chéng
phai ky tén trong hop déng thé chép thi mai duoc
cong chieng. Tuy nhién, vi bat dong san & xa noi &
clia vo, chdng, viéc di lai cong chirng tén kém va ho
khdng thé sap xép duoc thdi gian, nén vo va chong
théa thuan xac nhan tai san riéng ctia ngudi “drng

tén” trén gidy chirng nhan dé tiét kiém thei gian va chi
phi cho viéc cong chirng. Song, véi quy dinh vé pham

vi cong chirng cac hop ddng, giao dich lién quan dén
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bat dong san rang: “Cong chirng vién cda td chac
hanh, nghé cdng ching chi dwgc cong ching hop
dong, giao dich vé bat dong san trong pham vi tinh,
thanh phd truc thude trung wong noi t chic hanh
nghé cong ching dat tru s6"12, thi viéc thda thuan
tai san riéng ctia v, chdng cling khong thé thuc hién
duwoc tai noi cu tri ma khong phai 1a noi co bat déng
san, theo do, y dinh vé viéc thuan lgi, tiét kiém chi
phi va thoi gian sé khéng dat dwoc. Va dé hién thuc
héa duwgc mong muén nay, cdc van phdng cong
chirng da chi cho ngudi str dung dat (bén thé chép)
thyc hién mot dang thda thuan, cam két theo kiéu “di
dwdng vong”. Cu thé, thay vi khong thé thda thuan
triec tiép tai san riéng cla ngudi ding tén trén gidy
dé ngudi do mét minh ky hop ddng thé chép, vo
ho&c chong thda thuan ngudn gbc tién dé co duoc
manh dat hién mang di thé chap Ia do tién riéng c6
clia ngudi ding tén trén gidy, vi vay, vo hodc chdng
con lai khong “ding tén” trén gidy khong co bat ky
quyén gi ddi voi tai san d6. Véi s thda thuan ngudn
tién dé c6 dwoc bat dong san thé chap nay, chung
hoan toan thoat ly khéi quy dinh rang budc vé dia
diém noi c6 bat dong san thé chap. Va theo do, van

1. Biéu 502 Bo lugt Dan sy nam 2015.
2. Khoén 3 Diéu 167 Luét Bat dai nam 2013.

phong cdng chirng hoan toan cé thé céng chirng
dugc xdc nhan tai san riéng gitva vo' va chdng ma
khong phy thudc vao bat dong san dé & dau. Voi
thda thudn nay thi mét ngwoi ding tén trén gidy
chirng nhan hoan toan c6 quyén ky hop dong thé
chap. Cén phai khdng dinh réng, viéc xac nhan theo
duwdng vong néu trén hoan toan khéng c6 bat ky quy
dinh nao cla phap luét hién hanh quy dinh mdt cach
tripc tiép ma chd yéu cac t6 chirc hanh nghé cong
chirng thwc hién trén co sé “dwoc lam nhirng gi ma
phap luat khong cdm hodc khdng quy dinh nhung cé
cac quy dinh gian tiép khac d& minh ching”. Tuy
nhién, van dé nay khéng phai dia phuong nao, té
chirc hanh nghé cong chirng nao ciing théng nhét
thwe hién ma day 1a hoat déng tiy nghi déi voi mbi
van phong cong ching.

V&i nhitng vudng méc néu trén, thiét nghi can
phai stra dbi, bd sung cac quy dinh phap luat hién
hanh va co ban la can quy dinh théng nhét gitra phap
luat chung va phap luat chuyén nganh lién quan truc
tiép dén thé chap quyén s dung dét dé hoat dong
cdng chirng quyén st dung dat dwoc thwe hién thuan
lgi hon O
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dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké ttr thoi diém déng ky vao s dia chinh’.
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