THAM DINH ’hele

CO HOI PHAT TRIEN OJVIETINAR

Nén tang phap ly va su
phat trién cda hoat déng
kinh doanh tham dinh gia tai
Viét Nam

Hoat dong tham dinh gia tai
san GViét Nam ra doi tu khi nén
kinh t€ Viét Nam chuyén tu co
ché kinh té ké hoach héa tap
trung sang co ché kinh té thi
truong dinh hudéng xa hoi cha
nghia. Ngay 08/4/1965, Uy ban
Thudng vu Quéc héi nudc Viét
Nam Dan chd Cong hoa da ra
Nghi quyét cho phép thanh lap
Uy ban Vat gia Nha nudc. Su ra
doi ctia nghé tham dinh gia tai
Viét Nam nhanh chéng duagc
cac té chiic qudc té cong nhan.
Ngay 08/6/1997, Ban Vat giad
Chinh pha Viét Nam gia nhap
va tréd thanh thanh vién chinh
thiic cla Hiép Ho6i Tham dinh
gid ASEAN. Ngay 01/6/1998,
Viét Nam tham gia Uy ban Tiéu
chudn Thdm dinh gia qudc té
V@i tu céch la hoi vién thong
tan va dén thang 11/2009 da

Linh vuc tham dinh gia xuat
hién tai Viét Nam khi nén kinh
té chuyén tu co ché ké hoach héa
tap trung sang co ché kinh té thi
truong dinh hudng xa héi chi
nghia. Hoat dong tham dinh gia
ra doi da dap ung nhu cau ngay
cang tang va da dang trén nhiéu
linh vuc nhu: Xac dinh gia tri tai
san mua sam tif nguén ngan sach
nha nudc; xac dinh gia tri tai san
dé gop von, thé chap, bao dam vay
von ngan hang, mua ban, chuyén
nhuong, ¢6 phan héa cac doanh
nghiép nha nudc... Dac biét,
trong bdi canh héi nhap nén kinh
té ngay cang Ién, cing su phat
trién cia cudc CMCN 4.0 véi su
xudt hién caa nhiéu mé hinh kinh
doanh méi, linh vuc tham dinh gia
dugc du bao sé cé thém nhiing co
héi tang toc phat trién.
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ThS. Nhii Thi Hong
Hoc vién Ngan hang

tré thanh thanh vién chinh
thic cta Uy ban Tiéu chudn
Tham dinh gia qudc té (IVSC).
Theo danh gia, giai doan
tU nam 1997 dén nam 2001,
trudc khi Phap Iénh gid dugc
ban hanh, hoat déng tham
dinh gia cha Viét Nam thé hién
théng qua viéc thé ché hoa
vé quan ly nha nudc déi vai
nganh tham dinh gia. Céng
tadc tham dinh gia giai doan
nay chi yéu phat sinh ti nhu
cau mua sam tai san ti nguon
ngan sadch nha nudc.Tuy nhién,
dén nhirg nam 2002 - 2012 1a
giai doan danh dau tién trinh
hoi nhap va phat trién cla linh
vuc tham dinh gia Viét Nam.
Trong d6, nam 2002, Chinh
pha ban hanh Phap Iénh Gia
sO 40. TU nam 2005, hé thong
tiéu chuan tham dinh gia Viét
Nam dugc xay dung va lién tuc
dugc diéu chinh, bé sung, stra
déi pht hgp véi ly thuyét tham
dinh gia thé gigi n6i chung va
e
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dac diém thuc té cla nén kinh té
Viét Nam nai riéng. Dau méc quan
trong trong giai doan nay la su ra
doi cta Nghi dinh s6 101/2005/
ND-CP ngay 03/8/2005 ctia Chinh
pha vé thdm dinh gia. Nghi dinh
nay da quy dinh cu thé vé nguyén
tdc, phuong phap thdm dinh
gia, tai san tham dinh gia, doanh
nghiép tham dinh gia... Trén co s&
do, ngay 18/4/2005, B6 Tai chinh
ban hanh Quyét dinh s6 24/2005/
QDb-BTC vé viéc ban hanh 03 tiéu
chuan tham dinh gia Viét Nam va
Quyét dinh s6 77/2006/Qb-BTC vé
06 tiéu chudn tham dinh gia Viét
Nam. Pay la nhiing quy dinh dau
tién, tuong doi hoan chinh, dinh
huéng nganh tham dinh gia Viét
Nam hoat dong theo khuén khé
théng nhat.

Giaidoantlrnam 2012 dénnam
2017, nham khang dinh vai tro, vi
tri dac biét quan trong clia hoat
déng tham dinh gia, Quéc hoi da
théng qua Luat Gia s6 11/2012/
QH13 ngay 20/06/2012 va ngay
07/01/2013 B6 Tai chinh da ban
hanh Théng tu s6 06/2014/TT-BTC
vé viéc ban hanh tiéu chuan tham
dinh gia Viét Nam s6 13 nham dap
Ung nhu cau cac té chuc, doanh
nghiép, cd nhan trong xa hoéi c6
nhu cau xac dinh gia tri tai san.

Su ra doi ctia nghé thadm dinh
gia da mang lai nhiéu tién ich cho
xa hoi, bdo vé quyén Igi chinh
dang, hop phap cla cong dan,
gop phan quan trong giup khach
hang c6 nhiing quyét dinh chinh
xac trong viéc kinh doanh, goi vén
dau tu, vay vén ngan hang, mua
ban minh bach trén thj truong.
Viéc phat trién nganh tham dinh
gia da goép phan hé trg Nha nudc
Viét Nam quan ly gid théng qua
cac bién phéap gian tiép, cu thé
nhu: Xay dung méi trudng phap
ly vé gid nham tao lap thi truong
va canh tranh; Kiém tra, thanh tra,

phat hién va xt ly nhiing vi pham
vé gid ca; Phan tich, danh gia,
dé xuat cac can déi vé gia va xay
dung hé thong tin hiéu vé gia c3;
Thong tin vé gid phuc vu quan ly
nha nudc vé kinh té...

Theo danh gia nhirng ndm gan
day, thi trudng tham dinh gia tai
san G Viét Nam da co su phat trién
VUGt bac, hoat ddng tham dinh gia
néi chung da trd thanh nhu cau
thiét yéu déi véi xa hoi. VGi hanh
lang phap ly day dd va ngay cang
hoan thién hon. Nganh tham dinh
gia da nhan dugc su hé trg kip thoi
vé chuyén mén nghiép vu clia co
quan quan ly nha nudc vé chuyén
mon. Mot s6 doanh nghiép tham
dinh gid hién da xay dung dugc
thuong hiéu, uy tin trén thi trudng
va duy tri dugc khach hang truyén
théng 6n dinh. Theo théng ké,
tinh dén ngay 01/01/2021, ca
nuéc c6 409 doanh nghiép da
dugc B Tai chinh cap Gidy chiing
nhan du diéu kién kinh doanh
dich vu thdm dinh gia. Trong do
¢6 333 doanh nghiép dang hoat
déng kinh doanh dich vu thdm
dinh gia, vai 1.723 tham dinh vién
dang dang ky hanh nghé tai cac
doanh nghiép nay (B6 Tai chinh
da cap 2.352 thé thdm dinh vién
Vvé gia, ty 1& tham dinh vién dang
ky hanh nghé trén 73%).

Ho6i Thdm dinh gia Viét Nam
cho biét, thoi gian qua cac doanh
nghiép tham dinh gia da tham
dinh hang tram nghin ty déng gia
tri tai san, tap trung vao tai san
mua sam tu ngudn ngan sach nha
nuac, bat ddéng san, may moc thiét
bi, xac dinh gia tri doanh nghiép
phuc vu chi truong ¢ phan hoa
doanh nghiép nha nudc... Doanh
thu, lgi nhuan clda cac doanh
nghiép tham dinh gia dat muc
tang trudng trung binh tU 5%-
10%/nam, gidm chi cho khach
hang, tiét kiém trong mua sam
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tai sdn 10-15% so vdi gia tri tai san
khéng qua tham dinh. Hau hét cac
doanh nghiép thdm dinh gia da
tuan thu phap luat vé tham dinh
gia, thuc hién ding cac nghia vu
vGi ngan sach nha nudc. Nhiéu
doanh nghiép da cé nhing doéng
gop tich cuc trong moét sé hoat
doéng vi cdng déng nhu: Cac hoat
dong xa hoi, hoat déong dén on
dap nghia, khdc phuc hau qua
thién tai, vi nguaGi ngheo...

Tuy nhién mac du dat dugc
nhiing két qua tich cuc, song thuc
té hoat dong cua linh vuc thdm
dinh gi4 tai Viét Nam hién van con
ton tai mot s6 han ché, bat cap.
Theo d6, mét s6 quy dinh vé tham
dinh gia chua dong nhat gilta cac
nganh, & mét s6 linh vuc con cé
tinh trang mau thuan. Bén canh
dé, véi dac diém la mot hoat déng
kinh doanh c6 diéu kién, két qua
tham dinh gia dugc si dung lam
moét trong nhiing can cit dé co
quan, t6 chuc, ca nhan la chl s&
hitu hodc c6 quyén st dung tai san
theo quy dinh cta phap luat va
cac bén lién quan xem xét, quyét
dinh hoac phé duyét gia déi véi
tai san. Do do, c6 thé thdy day la
mot trong nhiing loai hinh dich vu
tai chinh phurc tap, c6 anh hudng
I6n dén nhiéu hoat déng kinh té,
doi hoi két qua dich vu c6 do tin
cay va dam bao tinh khach quan,
trung thuc... Song thuc té van
con tén tai tinh trang canh tranh
khoéng lanh manh, tham chi cé
nhdng hanh vi khéng dung phap
luat vé tham dinh gia dién ra gilia
cac doanh nghiép thdm dinh gia
chua duoc kiém soét c6 hiéu qua,
dan dén chat lugng dich vu khong
dam bao.

ClUng véi d6, hién nguén nhan
luc chat luong cao vé tham dinh
gia van chua dap ung dugc yéu
cau thuc té. Viéc dao tao chuyén
vién vé tham dinh gia cGia Viét Nam



nhin chung chua dap Ung duoc
yéu cau vé nghiép vu dé ra, qua
trinh dao tao chl yéu la ly thuyét,
chua két hop viéc hudn luyén
thuc té, hé théng cac mén co sG
phuc vu cho viéc dao tao vé tham
dinh giad chua phu hgp... Chinh vi
vay, dé€ khdc phuc nhiing han ché,
bén canh viéc xay dung nén tang
phap ly viing chéc, phat trién cac
doanh nghiép tham dinh gia du
nang luc canh tranh can tang
cudng céng tac quan ly nha nudc
déi v6i hoat dong nay, dé tham
dinh gia tré thanh mot loai hoat
dong dich vu tu van mang tinh
chuyén nghiép, doc lap, khach
quan, gop phan bao dam lgi ich
chinh dang clia cac bén tham gia
thi truong.

Nang cao chat lugng hoat
déng dich vu tham dinh gia thoi
gian téi

Tai Viét Nam, dinh huéng phat
trién hoat déng dich vu tham
dinh gid can dam bdao tuan tha
quy dinh ctia hé théng phap luat
Nha nudc, tao mdi trudng phap ly
6n dinh va thuan loi dé dua nghé
tham dinh gia tai sdn thanh mét
nghé co tinh chuyén nghiép cao;
phat trién dich vu tham dinh gia
tai san tr& thanh céng cu hiu
hiéu giup cho thi truong tai san
tr& nén cong khai, minh bach. Tu
do, giup cho viéc quan ly va su
dung hiéu qua cac tai san va cac
nguén luc; gidm thiéu nhing rui
ro trong dau tu; bao dam lgi ich
hgp phap va chinh dang cla cac
bén tham gia thi truong théng
gua viéc xac dinh dung gia tri cla
cac tai san.

Nguyén tac cta hoat dbng
tham dinh gia tai Viét Nam can
dam bao la qua trinh théng nhat
nham xac dinh gia tri tai san. Day
cling dugc xem la cong viéc khoa
hoc, dua trén tiéu chudn dao duc
nghé nghiép, tiéu chuan vé mat

chuyén mén da dugc quy dinh.
Hoat dong tham dinh gid can
tuan thu phap luat, tiéu chuan
tham dinh gia; cac don vi thuc
hién nhiém vu tham dinh gia phai
chiu trach nhiém vé hoat dong
tham dinh gia theo quy dinh cla
Phap luat; ddm bao tinh doc lap
vé chuyén mon nghiép vy, tinh
trung thuc, khach quan clia hoat
déong thdm dinh gia va két qua
thdam dinh gia; tham dinh gia
cling can bao mat thong tin theo
dung quy dinh.

DPé nang cao chat lugng hoat
déng dich vu tham dinh gia tai
Viét Nam thai gian téi, mot sé gidi
phap can trién khai, bao gém:

Doi véi cac co quan quan ly
nha nudc vé tham dinh gia: Tiép
tuc tang cudng vai tro quan ly
nha nudc; su quan ly déi véi cac
doanh nghiép thdm dinh gia trén
€O s ton trong quyén tu chd kinh
doanh cla doanh nghiép, ton
trong nguyén tac doc lap, khach
quan, trung thuc trong hanh nghé
cta tham dinh vién.

Ra soat, b6 sung, stia déi va
hoan thién khung khé phap ly vé
thdm dinh gia phu hop vaéi thuc
tién Viét Nam va thong 1é quéc
té. Tang cudng hiéu luc, hiéu qua
quan ly nha nuéc doi véi hoat dong
cung cap dich vu tham dinh gia.

Tang cudng quan ly, kiém
tra, gidm sat, chan chinh kip thoi
nham bdo dam hoat déng tham
dinh gia tuan thu dung phap luat,
nang cao chat lugng va tién ich
dich vy, dap lng ngay cang tot
hon nhu cau vé thdm dinh gia tri
tai sdn cta khach hang. Bén canh
do, chu trong tang cudng kiém
soat hoat déng cuda té chiic tham
dinh gid nudc ngoai tai Viét Nam.

Tiép tuc theo dbi, cong b két
qua danh gid chat lugng hoat
déng tham dinh gia clia cac doanh
nghiép thadm dinh gia, gép phan
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thuc ddy cac doanh nghiép tham
dinh gia nd luc cai thién chat
lugng dich vu.

Nang cao nang luc cho can b9,
céng chuc quan ly nha nuéc vé
gia va tham dinh gia, dap ung yéu
cau quan ly nha nudc trong linh
vuc gia va tham dinh gia. Théng
qua té chuc cac 16p béi dudng
kién thuc, nghiép vu vé tham dinh
gia; cr can bo di hoc tap, dao tao
bac dai hoc, trén dai hoc trong va
ngoai nudc.

Tang cudng hgp tac, trao doi
kinh nghiém véi céc t6 chiic quéc
té trong viéc quan ly nha nuéc doi
véi hoat déng kinh doanh dich vu
tham dinh gia.

Dai véi cac doanh nghiép tham
dinh gia: Can nang cao suc canh
tranh qua viéc xay dung, thuong
hiéu vi thé trén thuong trudng,
tao dung dugc niém tin & khach
hang; Khdng ngling cai thién chat
lugng dich vu.

Han ché tinh trang canh tranh
khong lanh manh, khéng tranh
gianh khach hang duéi hinh thuc
ngan can, de doa, 16i kéo, mua
chudc, thong déng vai khach
hang va cac hanh vi canh tranh
khong lanh manh khac.

Can thong tin chinh xac vé
trinh d6, kinh nghiém va kha nang
cung céap dich vu cta thdm dinh
vién vé gia, doanh nghiép thdm
dinh gid, chi nhanh doanh nghiép
tham dinh gia. Canh tranh lanh
manh vé gia dich vu thdm dinh gia
thong qua cac hinh thiic dau thau,
dau gia, chao gia canh tranh, thoa
thuan vé gia...

Khéng ngling nang cao trinh
dod quan ly, quan tri doanh nghiép;
Chu trong cong tac dao tao nguodn
lyc chat lugng cao phuc vu cong
tac, dac biét la doi ngl quan ly cap
cao va tham dinh vién théng qua
cac khoa dao tao, tap huan trong
va ngoai nuac./.
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