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PHAT TRIEN CONG TRINH XANH, CONG TRINH HIEU QUA NANG LUTNG

Kinh nghiém thiét ke, xay dung
va quan ly van hanh Céng trinh xanh

>PGS.TS.KTS PHAM THUY LOAN

Cong trinh xanh (CTX) la cdng trinh s dung it ndng lugng,
it nguodn tai nguyén thién nhién, tao nén méi trudng séng tot
cho ngudi strdung.

Cong trinh xanh mang lai lgi ich cho nhiéu déi tugng, ngudi
st dung sé dugc thu huéng khéng gian tién nghi, dam bao suic
khoé v&i mutc chi phi thap; cac nha dau tu tuy phai b ra chi phi
dau tu ban dau taing hon nhung trong qua trinh van hanh viéc
cat giam chi phi sé s6m dugc bu dap sau vai nam va mang lai
hiéu qua lau dai, dac biét hon ca la mang lai gia tri chat luong
cdng trinh vdi su canh tranh cao clia sdn phadm. Véi cdc nha cung
Ung vat liéu xdy dung, CTX mad ra mot thi trudng rong I6n cho
céc dong san pham mdi, than thién maéi trudng. Téng hoa tat
ca, CTX da mang lai lgi ich kinh t€, xa héi va lgi ich méi trusng
to 16n, gitp gidm téc do suy thodi méi trudng va bién déi khi
hau. Vi vay, CTX la xu hudng tat yéu cta linh vuc xay dung trén
toan cau.

Dé dat dugc médt cong trinh ¢ nhiéu y nghia nhu trén thi
viéc xem xét cac yéu t6 “xanh” can dugc thuc hién trong suét
vong ddi clia mot cong trinh: ti khau chon dia diém cho cong
trinh, quy hoach, thiét ké, thi cdng, cho dén van hanh khi cong
trinh dugc st dung; ké ca viéc stia chita, tai st dung cho muc
dich khac nhau hay tham chi thao d& dé két thuc vong ddi cong
trinh, thi moi can nhac vé nang lugng, tai nguyén, méi trudng
déu phai dugc xem xét than trong.

THIET KE THU PONG la cac gidi phap tap trung vao khau
thiét ké kién trac (hinh dang, kich thudc, hudng toa nha,...),
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thiét ké I6p vo clia cong trinh nham dat téi su tién nghi, tiét
kiém nang lugng moét cach ty nhién. Gidi phap thu déng sé
it ton kém, khéng tiéu thu (hoac rét it) nang lugng va theo ly
thuyét khong bi hdng hoc. Tuy nhién, do bi anh hudng truc ti€p
bdi diéu kién khi hau va méi trudng bén ngoai, ban than cac giai
phép thu dong khé c6 thé dap ting hoan toan tat ca cac nhu cau
tién nghi dé ra.

Lua chon khu dat xay dung

La budc dau tién cho viéc khai dau mét vong ddi ciia cong
trinh xady dung, néu lua chon vi tri cho cong trinh hay han ché
khai thac dat mdi (tir thién nhién), ma tan dung quy dat, ha tang
hién ¢, it phat sinh céac chi phi dau tu khac va chi phi di lai giira
cOng trinh dén cac tién ich khac trong thanh phé. Vi vay, xét trén
tiéu chi xanh, nhiing khu dat ch, dat tai phat trién trong thanh
phd, tan dung t6i da nhiing gi da c6 sé dugc uu tién va khuyén
khich nhiéu hon.

1. Lua chon huéng cng trinh

Hudng tda nha dugc lya chon sao cho phu hgp véi tiing
diéu kién khi hau cu thé va dua trén huéng mét trai va hudng
gid. Huéng nha néu dugc dit hop ly sé gidm dang ké buic xa
nhiét truyén vao nha gay tang nhiét d6 ngoai y muén vao mua
he, déng thdi tan dung duoc lugng nhiét dang ké trong mua
déng va bén canh dé con gitp tan dung dugc nguén anh sang
tu nhién. Tl d6, ching ta c6 thé tiét kiém dugc nang lugng tiéu
thu bai cac hé théng sudi, diéu hoa va chiéu sang. Hién tai, van
chua cé nhiéu nghién clru vé hudng tda nha téi uu cho ting
vlng cua Viét Nam, tuy nhién kinh nghiém thuc té€ cho thay
hudng Nam van |a huéng 6 loi nhat dé chéng buic xa mét troi
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va tan dung anh séng ty nhién. Hudng gi6 phu thudc phan I6n
vao khu vuc khi hau va cac cong trinh bao quanh dia diém xay
dung. Hudng tda nha can dugc bé tri hgp ly dé khdng chi théng
gio tu nhién hiéu qua vao mua hé ma con han ché gié lanh vao
mua dong.

2.Lua chon hinh dang toa nha

M6t tda nha ¢é hinh dang t6i uu, ding trén quan diém vé
nang lugng la khi c6 thé gidm thiéu t6i da sy that thoat vé nhiét
lugng tu trong nha ra moéi trudng ngoai cung luc véi viéc tan
dung dugc ngudn nang lugng tu nhién can thiét tir moi trudng
ngoai vao trong nha.

Hinh dang toa nha dugc xem xét thdng qua viéc tinh toan
do6 dac clia tda nha - thé hién qua hé s6 hinh dang C. D4 la ti [é
gilia dién tich két cau bao che (KCBC) tiép xuc véi moi trudng
ngoai (Sp) va thé tich cGia tda nha (V): C = Sp/V (m%m3). Tda nha
cang ddc khi hé s6 C cang nho, trong diéu kién khi hau lanh, that
thoét nhiét ti 1& véi dién tich KCBC tiép xuc véi moi trudng ngoai
do d6 tda nha can dugc thiét ké dic biét nhat c6 thé. Trong diéu
kién khi hau nhiét déi, do dac thu nhiét dé cao quanh nam,
nhiét lugng thudng dugc hap thu ngugc lai tr moi trudng ngoai
vao bén trong tda nha thdng qua KCBC. Do do, can thiét ké dién
tich mat diing & phia Tay nhé nhat c6 thé dé tranh hap thu nhiét
truc ti€p vao budi chiéu. Bén canh do, tda nha thudng dugc thiét
k& véi tran nha cao, tao diéu kién thuan Igi cho hién tugng phan
tang khong khi.

3.Bé tri mat bang

Viéc thiét ké b6 cuc cac phong va vi tri, dién tich cac cura,
ddéng mét vai tro quan trong trong viéc dem lai tién nghi va tiét

kiém nang lugng cho toa nha. Cu thé, cac phong néu dugc b
tri hgp ly sé c6 thé tan dung dugc ngudn nhiét va anh sang tu
nhién can thiét dong thai tao diéu kién thuan lgi cho thong gié
tu nhién.

Tan dung nguén nhiét va dnh sdng tu nhién

Céc phong c6 thé chia lam 3 loai dua theo muc dich st dung:
phong st dung ban ngay, phong s&t dung ban dém va phong
chuic nang. Viéc bo tri mat bang mot cach hgp ly nhat dinh can
phai dua vao huéng toa nha. Cac phong st dung ban ngay
(phong lam viéc, phong én, phong bép) can dugc tan dung
nhiét va anh sang tu nhién vira phai vao ban ngay, do d6 huéng
Nam hodc Bong Nam/Tay Nam la giai phap bé tri hop ly nhat.
Cac phong ngli nén dugc bo tri vé huéng Déng hoac Dong
Nam. Budi sang khi mat tréi moc sé giup sudi am phong cling
nhu dem lai dnh sdang cho mdt ngay mai nang déng. Ngoai ra,
do dugc st dung chti yéu vao ban dém - thai diém it can diéu
hoa hay can sugi véi nhiét do qua 16n, bo tri huéng Dong so Vi
huéng Tay sé tranh dugc nhiét lugng tich tu khong can thiét vao
budi chiéu. Viéc bé tri nhu trén sé tao ra mot ving dém nhiét
(buffer space), cng vdi viéc st dung vat liéu cach nhiét sé bao
vé cac phong con lai clia toa nha, gitip giam that thoat/hap thu
nhiét tir 20 dén 30% [1], qua d6, gép phan truc ti€p vao tiét kiém
nang lugng cho toa nha va sy tién nghi clia nguai &.

Théng gid tu' nhién

Bén canh dd, b6 tri mat bang can tao diéu kién thuan lgi
cho thong gio tu nhién, nhat la doi véi cac nudc c6 diéu kién
khi hdu néng dm. Théng gid tu nhién mét cach hiéu qua va hgp
ly c6 thé gidp cai thién tién nghi dén 27% dai véi vang khi hau

ISSN 2734-9888 | 07.2021 MNEWVIRWINE |29



30

PHAT TRIEN CONG TRINH XANH, CONG TRINH HIEU DUA NANG LUNG

can nhiét ddi nhu Ha Néi) [3]. Nhdm thai loai khi ndng, d6 am
cao clng nhu cac khi bui 6 nhiém, ching ta can tao ra dong luu
théng khéng khi xuyén sudt cac phong clia tda nha.

4. Thiét ké vé cdng trinh (két cau bao che-KCBC):

KCBC clia toa nha dong vai tro chd chét gitp quan ly, diéu tiét
su trao d6i nang lugng gilia tda nha va méi trudng bén ngoai.
Han ché sy truyén nhiét, am thanh; hap thuy, tich trt va phan b
nhiét lugng; hay ti€p nhan nguén anh sang ty nhién - tat ca déu
théng qua trung gian KCBC cla toa nha. Vao mua déng, KCBC
phai han ché that thoét nhiét luogng tir trong nha ra méi trusng;
Ngugc lai, vao mua he, KCBC phai giam thiéu nhiét lugng truyén
tUr moéi trudng ngoai vao trong nha gay tang nhiét dé thiéu tién
nghi, lang phi nang lugng tiéu thu bai cac hé théng diéu hoa,
lam mat. Do d0, tat ca céac giai phap thiét ké vo cong trinh can
dugc can nhac va ap dung hgp ly: sir dung vat liéu cach nhiét,
cach am; str dung vét liéu co khéi nhiét; thiét ké che nang.

Tuong, san, mdi

Dai vai tudng, san, mai bao che, can luu y gidi phap quan
trong la s&r dung vat liéu cach nhiét. G ving khi hau nhiét ddi,
dudng mat trdi ludn & tdm cao, trao ddi nang lugng gilta cong
trinh va moi trudng ngoai chd yéu thong qua két cau mai. Do
dé6, can dac biét chi y cach nhiét phan mai hodc thiét ké che
nang, tao bong ram.

Cach nhiét cong trinh van ludn la mét giai phap cét yéu va
khéng thé bd qua trong thiét ké cong trinh xanh du trong diéu
kién khi hau lanh hay nong. Tai hau hét cac quéc gia trén thé
gidi, cach nhiét cong trinh da tré thanh tiéu chudn ky thuat bat
buéc phai tuan thi trong thiét ké xay dung, du la cdng trinh xay
md&i hay trung tu, cdi tao. Tai Viét Nam, QCVN 09:2017/BXD da c6
cac quy dinh vé thiét ké cach nhiét doi véi KCBC ap dung cho
céac cong trinh dan dung cé téng dién tich san 2500 m? tré én.

Két cdu bao che-Cia kinh :

Nhin tir quan diém nang lugng cdng trinh, clfa kinh 1a bd
phan viia gidp hap thu nhiét va anh sang tu nhién, viia gay that
thodt nhiét quan trong. That vay, trong mét cong trinh théng
thudng c6 dén 25-30% luong nhiét that thoat théng qua clra
kinh. Do d0, thiét ké clra kinh can luu y dén 2 van dé cét yéu sau:
dac tinh vat ly (kha nang céach nhiét, truyén anh sang) va thiét
ké che ndng.

Hé sé truyén nhiét cda kinh-Ug (W/m2K) cang nhé thi kha
nang cach nhiét cta kinh cang cao, hé s6 Ug c6 thé dugc cai
thién (giam di) bang cach ghép doi, ghép ba tdm kinh, déng
thai ngan cach cac tdm kinh bang khéng khi hodc khi hiém.

Hé s6 hdp thu nhiét cua kinh((%) (SHGC-(Solar Heat Gain
Coefficient) cang |6n thi nhiét lugng truyén vao céng trinh cang
nhiéu c6 lgi vao mua déng nhung lai bat loi vao mua hé.

Hé sétruyén dnh sdng cua kinh (VLT-Visible Light Transmittance)
cho biét téng lugng anh sang tu nhién truyén truc tiép + gian
ti€p vao cong trinh. Gia tri VLT cang Ién sé cho phép anh sang
truyén vao cang nhiéu; diéu nay co lgi trong viéc thiét ké chiéu
sang ty nhién, nhung VLT qua cao cling c6 thé gay l6a mat,
thi€u tién nghi, nhat la déi véi cac tda nha cao tang dugc phu
kinh gan nhu toan bé.

Trong thiét k& CTX, can két hop céc giai phap thiét ké che
nang dé hé trg viéc st dung kinh nham t6i uu hoa cac van dé
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sinh khi hau. C6 3 gidi phap che nang chinh: che ndng ¢6 dinh
(st dung 6 vang ngang, lam che ndng, mai che, logia réng, gian
cay hay tudng hoalé...), che nang di déng (nhu mai che di dong,
lam chinh huéng, ctia cudn diéu khién co hoc hodc tu dong); va
che nang gian tié€p (tan dung bong cay hay céng trinh lan can).

5. Thu gom nuéc mua

Thu nudc mua ¢é nghia la thu va luu trf nudc mua rai trén
khuon vién cong trinh (thudng la mai), va la cach thuc hiéu qua
dé cat gidm nhu cau st dung nudc trong cdng trinh. Hé théng
thu nudc mua don gian bao gém ba yéu t6 chinh: mai nha hoac
khu vuc thu nudc, bé chita va mang ranh, dudng éng dan nudc
tur thiét bi thu nudc téi bé chita. NuGc nay sau do thusng dugc
st dung cho tudi tiéu, nha vé sinh hoac cac nhu cau sir dung
nuGc xam khac, hodc co thé udng dugc néu qua x{ Iy thich hop.

CAC GIAI PHAP CHU DONG

Sé la can thiét, bé trg cho cac gidi phap thu dong dé dadm bao
diéu kién tién nghi moi trudng cho ngudi st dung cong trinh.

6.Hé théng HVAC

Hé théng HVAC la céc thiét bi théng gid va diéu hoa khéng
khi, bao gobm: may diéu hoa khéng khi céng trinh, st dung dién
nang nhu may lam lanh, may hat 8m va gitt am, hé théng buc
xa va cac loai thiét bi khac. Viéc lua chon quy mé, kich thudc,
tinh nang cdia cac thiét bi trén, phu hgp vai kich thudc khéng
gian va lya chon cac thiét bi c6 dan nhan hiéu qua nang lugng
cling sé giup tiét kiém nang lugng trong van hanh céng trinh.
L3p dat thiét bi diéu khién tién nghi nhiét théng minh-tu déng
cho hé théng HVAC cling sé gilp ct giam 5-20% tiéu thu dién
nang cta hé théng.

7. Chiéu sang nhan tao

Chiéu sang nhan tao chiém phan dang ké trong tng muc
tiéu thu nang lugng clia céng trinh, vi vay thiét ké chiéu sang
hiéu qua va tiét kiém nang lugng la mét ndi dung clia thiét ké
CTX; N6 bao gom viéc lua chon thiét bi chi€u sang va bé tri
nguén sang phu hop véi cac khong gian, (c6 yéu cau anh sang
khac nhau). S& dung céc loai dén LED tiét kiém dién la xu hudng
chung trong thiét ké chiéu sang nhan tao hién nay.

8. Thiét bi st dung nuéc hiéu qua

Cach dan gidn nhat dé tiét kiém tiéu thu nudc céng trinh
la st dung cac thiét bi tiét kiém nudc nhu cac dau voi hoa sen
€6 dong chay cham, voi rtia véi co ché ngdt tu dong, bon cau
hai ché d6 xa nudc. Dé tiét kiém nudc trong viéc tudi san vudn,
chuiing ta c6 thé (1) st dung cdy canh c6 kha ning chiu han hodc
cay ban dia da thich nghi t6t véi khi hau dia phuang; (2) st dung
nudc mua thu gom cho tudi cay, nudc tai ché; (3) st dung thiét
bi tusi nhé giot, sat dat, tugi vao lic mét trdi dé han ché bay hai,
tiét kiém nudc.

9. Si dung vat liéu tiét kiém nang lugng va than thién
moi trudng

CTX cing lién quan dén viéc st dung cac vat liéu va cau
kién ham chira nang lugng thap-la céac loai vat liéu tiét kiém tai
nguyén, nang lugng va gidm thiéu phat thai khi nha kinh trong
qua trinh san xuat ra ching. THONG TU13/2017/TT-BXD vé QUY
DINH SU DUNG VAT LIEU XAY KHONG NUNG TRONG CAC CONG
TRINH XAY DUNG da dua ra cac quy dinh va hudng dan vé viéc
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st dung cdc vat liéu khéng nung than thién moi truong nhu:
Gach bé tong; Gach hodc tam panel bé téng khi chung ap, bé
téng khi khong chung ap, bé téng bot; Tam tudng thach cao,
tam 3D, tam panel bé téng, tdm panel nhe; va cac loai Gach khac
dugc san xuat tir chat thai xay dung, chat thai cdng nghiép; gach
silicat.

SU dung nguyén vat liéu dia phuong, vat liéu tai sinh nhanh
nhula tre, buong, luéng, ndia, may, gd, soi bong, van ép bang g
vun, van ép bang rom ra, trau va cay ban, van ép bang soi dira va
vat liéu, sdn pham béng g6 dugc khai thac tir cac khu rimng trong
cling la nhig giai phap dugc khuyén khich.

10. S& dung nang luong mat troi

Lap dat hé thong pin nang lugng mat trdi, binh nudc néng
nang lugng mat trdi cling la nhiing gidi phap phé bién ctia CTX.

THI CONG VA QUAN LY VAN HANH CONG TRINH

Ngoai nhiing né luc trong qua trinh thiét k&, dé cé mét cong
trinh xanh thuc su thi qua trinh thi cong va dac biét la viéc khai
thac sir dung céng trinh sau khi hoan thanh sé quyét dinh rat
I6n dén hiéu qua tai nguyén, niang luong clia cong trinh. Y thic
tiét kiém nang luogng clia ngudi st dung la mét yéu t6 quyét
dinh. Ngoai ra, 4p dung cac gidi phap cong nghé gitp quan ly
tiéu thu nang lugng cong trinh nhu: Gidam phu tai, s&f dung hé
théng diéu khién thiét bi BMS (building management system)
théng minh, thuc hién bdo dudng va van hanh dung tai cac
thiét bi, hé théng thiét bi va khai thac nang lugng tai tao sé gitup

Cach nhiét mai giai phap ky thuat

Swnm Palystyrene woi hé sd
dn nhidl Thap 0025 imE

= Sir dung Wil 1 didy hom vl bl
s dbn nhids thip d& dat gib i

tdng nhidt s R cao
i = Sir dyrg mi nhid lop &b cikch
il {lp il B clhoh e, ko
e ] khdeg ki, v}

Hhas Turw

e =it Iy mbu sdng’ HE sb phin
up (SRIABedC) can db phin x
proiection eard bl i PR I

Py

=Mai Ihdng gimal dugc che
chidn

Crack resistance Paas VA nch mascesl Ascaeing I 5101 Pk Secd)

[ Sokur direcs plnctance TR % (osarrieg o ASTRETRA). ENATY. EW-110] |
Erminaieity T )
Ehhrn.un-nmn 102 (o wind i high wing oondiBion] |

48 8 m 81 Ciow winel 10 Figh wirel condiion)

SRiMbedo bir thing 54 kf thudt cda vt S (thm son pid Sika mat)

t6i uu hoa tiéu thu nang luong cong trinh.

Nhin chung, cac gidi phap str dung thiét bi co giGi c6 thé dan
dén viéc tang chi phi ban dau, nhung cac giai phap thiét ké thu
déng thi gan nhu khong lam tang chi phi dau tu, nhung lai rat
can dugc can nhac, xem xét ngay ti dau qua trinh thiét ké. Viéc
can nhac “xanh” cang s6m bao nhiéu thi hiéu qua “xanh” ctia
cong trinh cang dé dat dugc ma van tiét kiém chi phi. Vi vay, 16i
khuyén d6i véi cac cht dau tu la hay tim chuyén gia tu van CTX
ngay tur dau, dé dugc tu van sdm nhat vé quy trinh va cach thiic
dat dugc CTX. Cac chuyén gia CTX cling sé tham gia cung vdéi
KTS ngay trong khau lén y tudng, khau thiét ké co sg, thiét ké ho
s ky thuat thi cdng va phéi hgp vai cac nha thau thi cong cling
nhu lya chon cac nha cung ting vat liéu pht hgp cho CTX. Hién
nay, luc lugng chuyén gia tu van CTX clia Viét Nam kha dong
dao va co trinh do6 ludn cap nhat; ho sé tu van cho cac CBT ngay
tur dau dé lua chon bo chiing chi CTX phi hop va thuc hién dang
ky, danh gia, cap chiing nhan. Khi dugc chiing nhan la CTX cla
cac nhan hiéu uy tin nhu LEED (My), BREEAM (Anh) hay LOTUS
(Viet Nam), hay bat cir bo ching chi nao khac, thi diéu dé khang
dinh du an cdia ban la mét dy an cé trach nhiém véi méi truong
la su khdng dinh cho mét thuong hiéu bat dong san uy tin chat
lugng.

Vi vay, thuc hién CTX khong khé va phtic tap, né chinh la co
héi maéi mang lai gia tri nhiéu mat cho mot cong trinh xay dung.
Péng thdi, cling la co hoi chuyén déi thi truding xay dung Viét
Nam theo hudng tién b, hiéu qua va bén ving.
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