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Ban vé cac quy dinh cta phap luat
nham phat trién Céng trinh xanh,
Cong trinh hiéu qua nang luong tai Viet Nam

> TS NGUYEN TRUNG HOA*

1.CONG TRINH XANH, CONG TRINH HIEU QUA NANG
LUONG LA GI?

Cong trinh xanh, cong trinh hiéu qua nang lugng la gi?
Thuc té & Viét Nam cho thdy, nhan thic vé Cong trinh xanh
(CTX), Cong trinh hiéu qua nang lugng (CTHQNL) con nhiéu
han ché. Nhiéu nguai con cho rang, CTX la tdoa nha dugc “son
mau xanh” (?1), c6 nhiéu “cdy xanh” trén tda nha ciing tao ra
CTX...

Clng tuong ty, c6 nhiéu can bd quan ly Nha nudc cho
rang, chi can cong trinh tuan thd Quy chudn ky thuat quéc
gia (QCVN 09:2017/BXD vé cac cong trinh xdy dung st dung
hiéu qua nang lugng) la CTHQNL.

Su han ché vé nhan thic dan dén cach hiéu chua dang,
chua chinh xéc vé CTX, CTHQNL, chua ¢6 su quan tam ding
muc va chua c6 nhiing cc ché, chinh sach dé€ phat trién
chang.

Theo dinh nghia ctia H6i déng Cong trinh xanh thé giéi',
“CTX la toa nha, trong qud trinh thiét ké, xdy dung hodc vdn
hanh, lam giam hodc loai bé cdc tdc ddng tiéu cuc va cé thé tao
ra cdc tdc déng tich cuc dén khi hdu va méi trudng tu nhién. CTX
bdo tén cdc ngudn tai nguyén thién nhién quy gid va ndng cao
chdt lugng cuéc séng cua ching ta”.

Tu d6, dé€ dugce danh gia va cdng nhan CTX, toa nha can
phai dap Ung cac yéu cau: (i) S dung tiét kiém va hiéu qua
nang lugng, nudc va cac ngudn tai nguyén thién nhién khac;
(i) S& dung nang lugng tai tao tU ndng lugng mat troi, gioé. . .;
(iii) C6 bién phap giam & nhiém va chat thai, tai s dung chat
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thai; (iii) Dam bao chat lugng méi trudng khong khibén trong
nha; (iv) Sirdung vat liéu xay dung bén viing, khéng phat thai
chat déc hai; (v) Cac yéu té vé moi trudgng dugc xem xét trong
qua trinh thiét k&, xay dung va van hanh; (vi) Chat lugng s6ng
cla ngudi st dung dugc xem xét trong qua trinh thiét k&, xay
dung va van hanh toa nha; (vii) Thiét ké toa nha phai c6 kha
nang thich tng vaéi su thay déi vé moi trudng.

Tu thuc tién cta thé gidi va Viét Nam cho thay, hoat déng
xay dung db6 thj va cac tda nha trong d6 thi da anh hudng
khoéng nhé dén hé sinh thai, méi trudng tu nhién, tiéu hao
nhiéu nang lugng, tai nguyén, méi trudng séng bi 6 nhiém
nang né. Téc dé dé thi hda cang 16n, anh hudng tiéu cuc noi
trén cang I6n. Do d6, xu thé xay dung cac do thi xanh, dé thi
sinh thai, cdng trinh xanh dang trd thanh chién lugc cta nhiéu
qudc gia trén thé gidi va Viét Nam ciing khéng ngoai lé.

Kinh nghiém cda thé gigi® va Viét Nam ciing cho thay,
CTX mang lai nhiéu lgi ich: (i) Tiét kiém dugc 40% - 50% nang
lugng dién; (ii) Tiét kiém 20% - 30% nudc sinh hoat; (iii) Chat
lugng cudc séng, stic khde, nang suat lao ddng clia con ngudi
trong tda nha tang lén dang ké... Ngoai hoat dong phat trién
CTX, toa nha dap (ing cac yéu cau vé sir dung nang lugng va
dugc ching nhan CTHQNL (dan nhan nang lugng) ciling gil
vai trd quan trong trong chinh sach tiét kiém nang lugng cla
quéc gia.

Tai Viét Nam, qua két qua nghién citu ctia Du an “Nang cao
hiéu qua st dung nang lugng trong cac tdéa nha thuong mai
va chung cu cao tang tai Viét Nam” (EECB, do Quy Méi truéng
toan cau (GEF), Ca quan phat trién Lién hop quéc (UNDP) tai
trg Bo Xay dung) cho thay: (i) Néu chi tuan thu cac yéu cau
t6i thi€u tai Quy chuin ky thuat qudc gia vé Cac cdng trinh
xay dung st dung nang lugng hiéu qua, tda nha c6 thé tiét
kiém dugc 10% - 25% so vai phuang thic xay dung truyén
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thong; (i) Néu co gidi phap ky thuat hgp ly trong thiét k&, xay
dung va van hanh, nang lugng s dung trong cac cdng trinh
xay dung c6 thé gidm dén 50%, vugt cac yéu ciu clia Quy
chuén ky thuat quéc gia; (iii) Néu xem xét dén cac giadi phap
st dung tiét kiém va hiéu qua vat liéu, nudc, xem xét yéu té
moi trudng, chat lugng khéng khi trong nha, cong trinh c6
thé dat dugc cac chiing nhan CTX.

2.TAISAO PHAI PHAT TRIEN CONG TRINH XANH?

Trong nhirng nam gan day, CTX, CTHQNL da dugc cac
qudc gia trén thé gidi phat trién manh mé. Tai khu vuc Déng
Nam A va chau A, cac quéc gia nhu Malaysia, Singapore, Thai
Lan, Nhat Ban, Pai Loan... CTX, CTHQNL dang dugc phat
trién va da cé nhiing tiang truéng vugt bac, dén 60%. Nhiéu
ca ché, chinh sach (tai chinh va phi tai chinh) dugc Nha nudc
ban hanh nham hé trg, thuc ddy cac loai cdng trinh nay phat
trién. Mét s6 quéc gia c6 nhitng quy dinh bat budc nhu CTX
déi vai tat ca cac toa nha dau tu cong (Singapore), cac giao
dich bat dong san trén thi trudng phai la cac toa nha dugc
ching nhan CTHQNL (Trung Quéq)...

Nhu d&a noi & trén, CTX, CTHQNL mang lai lgi ich to I6n va
bén vitng cho dat nudc, cho xa hoi va cho ngudi sit dung. Do
dé6, phat trién cac loai cong trinh nay la trach nhiém cla Nha
nudc va xa hoi. Mac du hoat dong phat trién CTX, CTHQNL
& phan 16n cac quéc gia mang tinh tu nguyén, nhung né da
duoc thé ché hoa bang luat phap, dugc Nha nudc hé trg,
khuyén khich v6i nhitng chinh sach cu thé va thiét thuc.
Vi du nhu céac chinh sach mién gidam thué, vay vén uu dai,
hé trg kinh phi thiét k& va xay dung (Trung Quéc hé trg 20
NDT (3USD)/m? san cdi tao Cong trinh hiéu qud ndng lugng),
thuéng cac chi tiéu quy hoach - kién truc (dién tich san, mat
dé, tang cao, khoang lui)...

Tai Viét Nam, mac du chua c6 quy dinh clia phap luat va
cac chinh sach uu dai, trong han 10 nam qua da c6 gan 150
cbng trinh dugc cac t6 chic quéc té danh gia, chiing nhan
Cong trinh xanh theo cac tiéu chi LEED (Hoa Ky), Green Mark
(Singapore), Lotus (VGBC), Edge (IFC). Bay la nhitng cong
trinh dugc dau tu bang ngudn vén trong nudc va nudc ngoai,
bang nhan thic cta cha dau tu vé Igi ich clia ching mang lai
trong suét thai gian van hanh céng trinh. Thuc tién tai Viét
Nam cho thay, dau tu xay dung céc cong trinh nay, chi phi
6 thé tang thém khodng 1%-3%, song thai gian thu héi vén
cting kha nhanh (3-5 nam), Igi ich ma cong trinh nay mang lai
kéo dai sudt vong ddi cong trinh.

3. CHINH SACH NAO BE THUC PAY PHAT TRIEN
CONG TRINH XANH TAI VIET NAM?

Cho dén nay, co kha nhiéu chién lugc, dinh hudng, ké
hoach hanh déng ctia Nha nudéc vé phat trién bén ving, vé
moi trudng, vé nang lugng dugc ban hanh. Lién quan truc
ti€p dén CTX, CTHQNL, c6 thé ké dén Chién lugc qudc gia vé
Tang trudng Xanh?3, K& hoach hanh déng qudc gia vé Tang
trudng xanh?, Nghi quyét vé Phat trién bén viing®, Chuong
trinh quéc gia vé St dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua,
giai doan 2019-20309...

Nhin lai thuc té trong linh vuc xay dung nha va céng trinh,
c6 thé thay phan I6n nhiing ndi dung chién lugc, dinh huéng,
k& hoach hanh dong van chi ton tai trén gidy va khéng ghi
nhan dugc bat ci chuyén bién nao trong thuc tién xay dung
& nudc ta. Chung ta hay diém qua mét s6 nguyén nhan co
ban sau day:

M@t Ia, hanh lang phap ly cho hoat déng phat trién CTX
CTHQNL chua cé hodc chua day dd. Mac du lan dau tién noi
dung phét trién CTX, CTHQNL dugc dua vao Luat Xay dung

ISSN 2734-9888 | 07.2021 MEVRWNE |21



PHAT TRIEN CONG TRINH XANH, CONG TRINH HIEU QUA NANG LUONG

= =N
Genesis School Hanoi chinh thitc dat chirng nhdn Lotus Vang ciia Hoi dong Xanh Viét Nam VGBC thdang 5/2019.

(stta d6i, thang 6/2020), song cho dén nay, viéc cu thé héa cac
quy dinh nay van con chdm va mg nhat. Diéu nay anh hudng
khéng nho dén viéc xay dung chinh séach hé trg hoat dong
phat trién CTX, CTHQNL.

Hai la, chinh sach khuyén khich phat trién CTX, CTHQNL
khong dugc sy quan tam clia cac co quan quan ly Nha nuéc.
Khong cé chinh sach uu dai, khuyén khich thi khéng c6 su
phat trién cac cong trinh nay.

Néu chinh sach uu dai bang thué, von gdp nhiéu khé khan
trong boi canh ngan sach Nha nudc chia Viét Nam con han hep
thi cac chinh sach uu dai bang thudng chi tiéu quy hoach kién
trac la kha thi, can dugc nghién cuy, dp dung. Kinh nghiém
clia thé gidi va céc nudc trong khu vuc cho thay, tuy theo xép
hang CTX, CTHQNL, ¢4 thé cho phép tda nha dugc: ting dién
tich san 1 - 2% (Singapore), 10% (Hong Kong), 15% (Han Quéc),
20% (Thai Lan); ting mat doé xay dung 0,5 - 7% (Uc)... Pay la
chinh sach hgp ly vi CTX, CTHQNL gdp phan lam gidam ap luc
Ién hé thdng ha tang ky thuat cap dién, cap nudc, thoat nudc
cla d6 thi. BO Xay dung can nghién ctu va ap dung cac chinh
sach nay nhadm thuc day thi trusng CTX, CTHQNL phat trién.
Nhu vay, B6 Xay dung mdi cé thé hy vong hoan thanh muc tiéu
80 CTX, CTHQNL dén nam 2025, va dén nam 2030, hoan thanh
150 cong trinh nhu trong Chuang trinh quéc gia vé st dung
nang lugng tiét kiém va hiéu qua, giai doan 2019-2030.

Ba la, hoat dong danh gia, ching nhan CTX, CTHQNL
trén lanh thé Viét Nam dang dugc cac t6 chiic qudc té tai
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Viét Nam thuc hién, nhung chua dugc nha nuéc quan ly. Viéc
danh gia, chiing nhan cac coéng trinh trén la nhu cau hién
¢6 trén thi trudng va ching ciing la thong tin cho xa héi va
ngudi st dung vé loai “sdn phdm hang héa dic biét”. Do do,
viéc dua ra cac tiéu chi, tiéu chuén, phuang thic hoat déng
danh gia va chiing nhan cac céng trinh trén can phai duoc
cd quan nha nudc c6 thdm quyén quy dinh, lam co s& phap
ly cho cac hoat dong danh gia va chiting nhan CTX, CTHQNL
tai Viet Nam. Pay la yéu ciu clia Luat Xay dung (stra d6i 2020)
da dugc quy dinh tai Diéu 10, Khoan 4 va Diéu 162, Khoan 2.

Trong khuén khé hoat déng ctia du an EECB, mét s6 céc
tiéu chudn quéc gia (TCVN) c6 lién quan dén danh gia, xép
hang va chiing nhan Cong trinh hiéu qua nang lugng da dugc
soan thao va trinh B Khoa hoc va Céng nghé cong bé. bay
1a cac tiéu chudn quéc té dugc st dung rong rai trén thé gigi
trong hoat ddng chiing nhan Céng trinh hiéu qua nang lugng.
Clng trong hoat dong cta du an EECB, lan dau tién tai Viét
Nam da hinh thanh tiéu chudn quéc gia vé phuong phap luan
thiét lap Dinh muic ndng lugng (Energy Benchmarks), khao sat
va hinh thanh Binh mdic nang lugng cho mot s6 cong trinh van
phong, khach san, thuong mai nhiéu tang. K&t qua nay sé gidp
B Xay dung ban hanh Binh mdc nang lugng theo yéu cau cla
Luat St dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua (Diéu 15, Khoan
7 va biéu 16, Khoan 1), lam ca s& cho hoat déng Ching nhén
Cong trinh hiéu qua nang lugng va céng tac quan ly st dung
nang lugng trong cac cdng trinh xay dung.



Bé6n la, dinh muc kinh té ky thuat trong du an dau tu xay
dung la mét trong nhiing rao can dé cac tdoa nha dugc dau
tu tir ngan sach Nha nudc tiép can véi CTX, CTHQNL. D6 la
suat von dau tu, dinh muc chi phi tu van. Suat von dau tu
cac céng trinh xay dung dugc hinh thanh ti cac cong trinh
dugc thiét ké va xay dung theo phuang thic hién nay, chua
tinh dén céc chi phi ting thém dé dat dugc cac tiéu chi, tiéu
chuén vé CTX, CTHQNL. Du &n “Nang cao hiéu qua st dung
nang lugng trong cac tdoa nha thuong mai va chung cu cao
tang tai Viét Nam” da phéi hgp vai Vién Kinh té xay dung (Bo
Xay dung) dé diéu tra, khao sat va diéu chinh suat vén dau tu
CTX, CTHQNL, suat von dau tu CTX, CTHQNL dugc ban hanh,
sé thic ddy hoat dong CTX, CTHQQNL manh mé han, lam
gidm dang ké nang luong dién tiéu thu trong cac céng trinh
xay dung.

'What s green building? | World Green Building Council (worldgbc.org)

2The benefits of green buildings | World Green Building Council (worldgbc.org)

3 Quyét dinh s6 1393/QD-TTg ngay 25/9/2012 clia Thii tuéng Chinh phd phé duyét
Chién lugc qudc gia vé Tang trudng xanh.

*Quyét dinh s6 403/QD-TTg ngay 20/3/2014 cta Thi tuéng Chinh phi phé duyét ké
hoach hanh ddng qudc gia vé Tang trudng xanh giai doan 2014-2020.

5 Nghi quyét s6 136/NQ-CP ngay 25/9/2020 clia Chinh pht vé Phat trién bén viing.
6 Quyét dinh s6 280/QD-TTg ngay 13/3/2019 cda Thi tudng Chinh phd phe duyét
Chuong trinh qudc gia vé Sir dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua, giai doan
2019-2030.

Dy an Biét thy twr nhan K-Villa+ dat chirng nhan
Cong trinh xanh LOTUS Gold
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