14

QUAN LY NGANH

Huy déng nguén tai chinh

cho nha é xa hoi

>KY ANH

iét Nam c6 muc do do thi hoa nhanh véi udc tinh
khodng mot triéu dan cu dé thi mai tang 1én moi
nam. Khi téc d6 dé thi hoa tang nhanh, stic ép vé nha
& tang cao dan dén gia nha dat tai dé thi sé ngay cang
trd nén dat dé déi vai ngudi dan sinh séng tai do thi. Bén canh
do, s6 lugng ngudi nghéo dé thi cling tang 1én va phai d6i mat
vGi kho khan trong viéc ti€p can nha & véi gia phu hop vai kha
nang vé tai chinh cia ho. Do d6, déi vai cac doi tugng la ho gia
dinh nghéo hodc c6 thu nhap thap khong cé kha nang vé tai
chinh dé tu lo vé nha & thi can cé cac phucong én co ché, chinh
sach tai chinh dé€ ddy manh phat trién nha & véi gia ca phu hop.

HIEN TRANG CO CHE TAI CHiNH VE NHA & XA HOI

Theo tai liéu “Du an Xay dung chinh sach t8ng thé nha &
xa hoi Viét Nam trong giai doan 2021 - 2030” dugc phia Han
Qudc chuyén giao sau khi nghién cttu hoan thanh, da chi ra
nhiéu bat cap trong co ché huy déng tai chinh cho phat trién
nha & xa hoi (NOXH). Viéc can d6i nguén von ngan sach cho
phat trién NOXH gap nhiéu kho khan, con thiéu cac dinh ché
tai chinh tham gia hé trg vén cho phat trién nha &, dac biét
la nguén von hé trg cho ngudi nghéo, ngudi thu nhap thap
vay dé mua, thué mua, thué NOXH va cho céc doanh nghiép
vay dé dau tu xay dung NOXH; Nha nuéc chua can ddi bé tri
dugc vén cdp bu ai sudt cho cac t6 chuc tin dung dé thuc
hién cho vay NOXH.

Chuyén gia Lee Jae Song clia Han Quéc da néu, nguon tai
chinh cho NOXH & Viét Nam chd yéu la ngan sach do Chinh
phu, dugc phan bé qua Ngan hang Chinh sach Xa héi. Hiéu
qua thé hién Ia g6i tin dung uu dai 30.000 ti dong da hé trg
dugc nhiéu cha dau tu, ngudi dan an cu. Nhung sau khi goi
30.000 ti déng khong con, tir 2017 dén nay viéc phat trién
NOXH c6 phan chiing han.

Mac du Chinh pht ban hanh Nghi dinh s6 100/2015/ND-
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CP ¢6 quy dinh tai Diéu 15 la ho trg cho vay mua NOXH véi lai
sudt thap khi gui tiét kiém trén 12 thang, nhung quy dinh nay
chua thuc su phat huy hiéu qua, nguén vén van phu thudc
chu yéu tir ngan sach.

Do d6, dé dam bao nguén tai chinh én dinh cho phat
trién NOXH khong qua phu thudc vao chinh sach nha nuéc
c6 thé tan dung Igi ich tir nén kinh té tang trudng vai téc do
cao va tu thu nhap dang ngay cang gia tang cia ngugi c6
nhu cau mua nha. Theo dé xudt mé hinh huy déng tai chinh
cta Du an xay dung chinh sach téng thé NOXH Viét Nam cé
dua ra cac phuong an khac nhau.

MG RONG CO CHE TIET KIEM NHA & CUA NGAN
HANG CHINH SACH XA HOI

Hién nay, quy tiét kiém nha & ctla Ngan hang chinh sach
xa hoi dugc thanh 1ap véi muc dich ti€p nhan vén cho ngudi
tiéu dung cé da diéu kién vay nén kha nang ti€p can tai chinh
con han ché. Chinh sach hién tai khé c6 thé tan dung su gia
tang thu nhap cta khach hang tiém nang lam quy phuc vu
cobng tac phat trién NOXH. Nén néu mé rong déi tugng dang
ky tiét kiém mua nha sang ca nhiing déi tugng khach hang
tiém nang, sé thu hat thém nhiéu déi tugng tham gia, dam
bao nguén vén cho Quy NOXH. Bén canh do, ¢ thé quy dinh
s8 tién t&i thiéu bat budc phai tiét kiém hang thang dé dam
bado su 6n dinh clia quy NOXH.

Uu dai khi ban nha méi cho nhirng ngudi dang ky kiét kiém
nha & la phuong an trao co hdi cho nhiing ngudi da dugc mot
khoang thai gian nhat dinh sau khi dang ky tiét kiém mua nha
hoadc phuang an thém diém khi ban nha. Néu trao quyén uu
tién mua NOXH cho céc ca nhan da tham gia tiét kiém nha & tai
Ngan hang Chinh sach xa héi sé mang lai cac hiéu qua nhu gia
tang s6 luogng ngudi tham gia tiét kiém, ma réng ngudn Quy,
nang cao su quan tam ctia cdng dong véi NOXH. Ngugi dang ky
tiét kiém vay vén mua nha tang cé thé tao ra mét cau tric tuan
hoan gitip huy dong nguén luc tai chinh dé phat trién NOXH.
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THIET LAP QUY HO TRG NHA G BANG PHUONG
PHAP HIEN HANH

Thiét 1ap ngudn vén: dé thu hut dugc nhiéu ngudi tham
gia, can giam bét nhiéu diéu kién vay von, néu xdy dung cac
uu dai, tich cuc quang ba trén déi tugng la nhiing ngudi lao
déng c6 thu nhap 6n dinh tai cac thanh phé 16n qua dé ting
s6 lugng ngudi tham gia vay vén sé thiét lap dugc ngudn von
clia Quy phat trién nha & thong qua s6 tién gui tiét kiém vay
vOn mua nha cla cac déi tugng nay.

Trong qua trinh phat trién nha & thuong mai, can co ché
hoéa dé c6 thé str dung nguédn vén huy dong tir cac nguén nhu
quy dat, tién ch dau tu ndp cho chinh quyén hodc tir nguén
tiét kiem vay von mua nha vao hoat dong phat trién NOXH.
Tuy nhién, chinh quyén, trung uong can ndm ro hién trang quy
dat phat trién nha & thuong mai va quéan ly mét cach téng thé,
c6 hé théng. Pong thdi, can ca ché dé co6 thé lap quy gom tién
nha d4u tu, ndp cho chinh quyén khi phat trién nha & thuong
mai sé tién thu dugc ti nguodn tiét kiém nha & clia ngudi mua
nha va st dung vao phat trién NOXH va ho trg mua nha.

PHAT TRIEN NHA G QUA KINH DOANH s6 X0
KIEN THIET

Viét Nam can c6 phuong an md rong viéc thu hoi loi
nhuan phét trién tur tdng trudng kinh té sang cac linh vuc
khac nhau nhu gay quy phat trién NOXH tu kinh doanh x&
s6 kién thiét. Hoat dong nay & Viét Nam kha so6i dong, co
thé nghién ctu lap quy tiét kiém nha &, néu chon tién tring
thudng & muc c6 thé mua NOXH va quang bé rong rai thi
hoat dong kinh doanh x8 s6 nay viia hoat déng huy déong
von hiéu qua, vira nang cao vai tro, nhan thic va quan tam
cla cdng déng, mé réng thém nguén vén.

Dé& phat trién mo6 hinh huy déng nguén vén tai chinh
NOXH tai Viét Nam bang cach téng hop thuc trang trong
nudc va hoc tap kinh nghiém ctia cac quéc gia, thi phuang
an lap quy bang cach tan dung cac co ché hién hanh, quy

dugc 13p ti tién do nha dau tu ndp cho chinh quyén khi
phat trién nha & thuong mai va tién tiét kiém vay von cua
ngudi ¢4 nhu cdu mua nha. Nguén vén phat trién NOXH,
c6 thé giao truc ti€p B Xay dung hodc Ngan hang Chinh
sach xa hoi hay thanh 1ap méi 1 t6 chiic chuyén trach. Véi
hoan canh & Viét Nam hién nay, giao cho Ngan hang Chinh
sach xa hoi quan ly la pht hgp nhat. Nhung dong tién can
dua vao 1 quy riéng, trong qua trinh van hanh quy, Ngan
hang Chinh sach xa hoi c6 thé sit dung phuong an Qy thac
mét phan céng viéc cho co quan tin dung dugc chi dinh.
Ngay ca khi nguén vén phat trién NOXH dugc phan céng
cho tung chinh quyén dia phuong quan ly nhu hién nay,
van c6 thé xem xét phuong an thanh 1ap tai khoan quy cho
ting chinh quyén dia phuang. Hién nay, chinh quyén dia
phuong quan ly s6 tién nha dau tu ndp khi phat trién nha
& thuang mai, c6 thé Gy thac cong tac nay cho Ngan hang
Chinh sach xa hoéi, ngan hang sé quan ly nguén tién nay
dudi dang quy va st dung dé phat trién NOXH theo ting
dia phuong.

PHUONG AN CAI THIEN CO CHE TiN DUNG

Vé mat dai han can xuc tién huy dong nguén von théng
qua viéc thanh lap cac Quy dau tu tin thac b4t dong san (REIT)
phét trién NOXH va thu hat dau tu nudc ngoai.

Viéc thanh 1ap cac REITs théng qua thu hat von tu nhan
hodc thu hat dau tu nudc ngoai doi hoi phai dam bao tinh
kha thi, do dé can cai thién ca ché hién hanh nham don gian
hoa cac thu tuc kinh doanh va ddm bao Igi nhuan. Hién tai
Igi nhan NOXH & Viét Nam |a 10% d6i véi hinh thic nha & dé
béan va 15% ddi véi hinh thic nha & cho thué 6 thé thu hat
vOn nudc ngoai véi lai suat thap. Viéet Nam da cung cap co
ché bao lanh mua nha théng qua céac td chuc tai chinh, tuy
nhién can ap dung ca ché bao lanh céng dé gidam bét ganh
nang cho phi ban dau cho cac nha dau tu NOXH va dam bao
an toan cho nguaGi mua.
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