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. THI TRUGNG BAT DONG SAN NAM 2021
“ CON NHIEU DU DIA TANG TRUGNG
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Tric Linh

P6n nhén nhiéu tin hiéu tich cuc
Theo Hiép hoi bat dong san Viét Nam, du

dang phai d6i mat véi nhing kho khin do Tai Dien dan bat dong san 2021, dong Ic méi
dai dich Covid-19 gay ra nhung thi truéng Ch? thgt.ruaqg,ngp h?' bat,d‘.’“f!{sa“ Viet [‘Iam cho
b&t dong san Viét Nam nam 2021 van dang biét, thi truong bat dong san Viet Nam nam 2021
d6n nhan nhiéu tin hiéu kha quan. Cac chi s6 sé phat trién theo hudng on dinh va bén viing hon
tich cuc cGia nén kinh t& ndm 2020 va 6 thang nam 2020 va gia bat dong san c6 nhiéu kha nang
dau nam 2021 cho théy kinh té vimé 6n dinh sé tang trén 10% so vdi nam 2020. Theo nhan dinh
va lam phat dugc kiém ché. Biéu nay duogc clia gidi chuyén gia, mac du thi truong bat dong
danh gia la nhiing diéu kién thuan Igi cho thi san dang phai himg chiu nhiing tac dong ning

trudng bat dong san phat trién. Cling véi dé
la nd luc ctia Chinh phu trong viéc thac day
giai ngan von dau tu cong cling da dem lai
nhling tac doéng tich cuc doi véi nén kinh té,
trong dé o thi truong bat déng san.

né tir dich bénh, nhung nhin chung nhiéu déng
luc mdi da va dang thiic day thi truong phuc héi va
phat trién théi gian téi.
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Pang chu y [a mdc du bi anh
hudng lién ti€ép bdi cac dot dich
bénh, song ngudn cau vé nha &
van rat Ion va tiép tuc gia tang.
Theo s6 liéu ctia Batdongsan.com.
vn, m&i nam Ha Noi va TP. H6 Chi
Minh can khoang 140.000 can
nha, tuy nhién trnam 2019 nguoén
cung da bi han ché.

Trong khi d6, Phong Thuong
mai va Cong nghiép Viét Nam
(VCCI) cting lac quan cho rang, thi
trudng bat déng san nam 2021
dang va sé tiép tuc nhan dugc
nhiéu xung luc phat trién mai tu
mot loat nhan t6 mdai. D6 la su
diéu chinh nhiéu thé ché vé xay
dung va kinh doanh bat déng
san, vé co cau cung - cau va tang
cudng ap dung céng nghé tiép
thi, chinh sach khuyén mai trong
phan phdi va khai thac san pham
bat dong san. Chinh pha dang
khuyén khich nang cap co s& ha
tang cac khu céng nghiép va viéc
c6 thé thuc hién thi diém mot s6
cum lién két nganh nham hinh
thanh mang ludi san xuat, chudi
cung Ung va tham gia sau haon vao
chubi gia tri toan cau tai mét s6
dia phuong.... VCCI cho biét, cac
dia phuong déu dang ddy manh
trién khai cac du an xay dung ha
tang ca ban, cac du an bat dong
san da dang phuc vu phét trién
kinh té - xa hoi theo dinh huéng
va muc tiéu Chién lugc phat trién
kinh té€ - xa h6i 10 nam 2021 - 2030
va K& hoach phat trién kinh té - xa
hoi 5 nam 2021 - 2025 mdi.

Bén canh do, dong von FDI tiép
tuc chay vao Viét Nam. Trong hai
quy dau nam 2021, cac nha dau
tu nudc ngoai da rét von vao 18
nganh linh vuc tai Viét Nam; trong
dé linh vuc bat dong san van duy
tri vi tri tha 3, véi téng vén dang
ky dén cudi thang 5/2021 dat 1,05
ty USD. Cung véi d6, xuat khau
tang do hudng lgi tu cac hiép dinh

thuong mai da ky két va nhiéu
nha dau tu nudc ngoai cling dan
dugc phép vao Viét Nam... cling
sé la nhiing xung luc manh cho thi
trudng bat déng san phat trién.

Ngoai ra, cac chinh sach kinh té
Vi mo, vi mo, chinh sach tai chinh
dugc diéu chinh linh hoat... cling
sé gop phan tao luc day cho thi
trudng bat déong san phat trién.

Bdo cdo Nghién clu thi trudng
bat dong san quy /2021 do
Batdongsan.com.vn cong bé vao
thang 7/2021 cho thay, thi trudng
nha dat van duy tri mét sé diém
sang tich cuc khi muc d6é quan
tdm va nhu cau giao dich trong
quy van cao hon so véi quy trudc
va hau hét cac thang trong nam
2020. Cu thé, so véi quy 172021,
sO lugng ngudi tim mua va thué
bat dong san trén ca nudc tang
dén 54% trong quy lI, lugng khach
hang dang tin rao ban nha dat
cling tang hon 3%. Mudc do quan
tam tim kiém nha dat trén toan
trang tang 8% so véi quy 1/2021 va
13% so vé&i cung ky 2020. Lugng tin
dang rao ban bat dong san ciing
tang 23% so va&i quy | truéc doé va
4% so véi cung ky nam ngoai.

Bdo cdo quy Il clia Batdongsan.
com.vn cling chi ra, & nhiing tinh
thanh c6 s6 ca nhiém Covid-19
thap, lugng quan tam tim mua nha
dat van tang kha én dinh. Don ct,
cac dia phuong néi bat nhu Binh
Pinh, Binh Thuan, Khanh Hoa,
nai s6 ca nhiém Covid-19 dang
dugc kiém soat tot ghi nhan muc
dd quan tam bat dong san tang
tUr 28 - 42%. Con cac thanh phd
trung tam dang bung dich nhu Ha
N6i, Thanh phé H6 Chi Minh nhu
cau tim kiém bat déng san tang
trudng thap, lan luot la 12% va 5%
néu so sanh véi quy trudc do.

Nhin nhan vé hoat dong cla
thi truong trong 6 thang dau nam
2021, s6 liéu tirBatdongsan.com.vn

) S ﬁ
» 28 SHGEN -
S 2 Ky | - 8/2021

cho thay, téc do tang trudng kinh
té€ ndéi chung va nhu cau vai thi
trudng bat dong san ndi riéng
trong quy Il nam 2021 van rat kha
quan: Xét trén tang trudng kinh
té, GDP Viét Nam dat 6,61%, trong
dé kinh doanh bat déng san tang
truéng 4% so vdi cung ky.

Viét Nam hién la mot trong sé it
cac qudc gia Dong Nam A van duy
tri t6c d6 tang gia bat dong san én
dinh trong tinh hinh dich bénh.
Trong khi cac nudc lan can nhu
Thai Lan, Malaysia, Indonesia déu
ghi nhan téc d6 tang gia bat déng
san giam tu 2 - 7% so vai cung ky,
thi tai Viét Nam, con s6 nay van
tang thém 5,2%. Diéu nay cho thay
ngudi Viét cé xu hudng dat niém
tin va tham gia vao thi trudng nha
dat nhiéu hon va xem day nhu
mot kénh trd 4n an toan trong thaoi
diém dich bénh phc tap.

Nhiéu phan khic cé trién
vong tang trudng

Cac chuyén gia nhan dinh, du
béi canh dich bénh van dién bién
phic tap nhung thi trudng bat
déng san tai Viét Nam c6 dau hiéu
phuc héi, thdm chi, mot s6 phan
khuc cé trién vong tang trudng tot.

Xu huéng cac nha dau tu dich
chuyén dong tién vao linh vuc bat
déng san ngay cang nhiéu vi day
la kénh dau tu dugc cho laan toan,




nhat la gia nha dat lai c6 xu huéng
tang theo thoi gian. Cac san giao
dich cling ghi nhan sy gia tang
manh vé nhu cau mua nha & cla
ngudi dan, nhat la tai thanh phé
c6 téc d6 do thi héa nhanh. Pac
biét, gia nha chung cu cé hién
tugng tang trudc ap luc han ché
vé nguén cung.

Tai Ha Noi, d liéu ctia céng ty
hang dau vé bat déng san Savills
tai Viét Nam cho thdy, trong quy
1/2021, thi truong c6 khodng 3.900
canho méitu3dudnmdiva 10du
an da dugc ra mat, giam 29% theo
quy va 19% theo nam. Bén canh
do, viéc ngan hang ha lai suat,
du bado khan hiém vé dat nén da
khién thi trudng BDS thanh pho
Ha No6i bat ngd néng lén cling véi
téc d6 phima clia gia nha dat, nhat
la ving ven d6. Hién tugng tang
gia thai gian qua phan nao phan
anh dung niém tin cGa nha dau
tu, dong thai tao ra su canh tranh
tich cuc trong thi trudng. Theo
do, cac nha dau tu, cac nha phat
trién bat dong san sé canh tranh
hon vé san pham gidi thiéu ra thi
trudng, nguoi mua dugc tiép can
cac san pham chat luong cao hon.
Vi tri, co s& ha tang quanh du an
cling nhu su phat trién cta thanh
pho noi chung sé dugc quan tam
nhiéu hon, dac biét la tai cac du an
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& khu vuc ngoai thanh, bai khéng
phai ai ciing c6 kha nang chi tra
cho mot can ho noi d6 chat lugng
cao. Bap ung xu hudng nay, hién
da xuat hién nhiéu tuyén giao
théng céng cong ndi cac dia diém
xung quanh Ha Noi nhu Séc Son,
Bac Ninh. Nha dé, thi truong nha
& tai cac dia diém lan can cling sé
dan phat trién hon.

G chiéu ngugc lai, tai TP. H6 Chi
Minh, nguén cung can hd nhanh
chéng phuc h6i manh véi khoang
3900 can mé& ban, tang 73% so vd4i
cung ky nam ngoai; téng lugng
tiéu thu tang 98% so va&i cung ky.
Tai cac thi trudng nhu Béng Nai,
Ba Ria - Ving Tau, Phan Thiét...
nhiéu du an dugc dau tu bai ban
vGi ngudon cung doéi dao, san
pham da dang va lién tuc nhan
dugc su quan tam ddc biét tu nha
dau tu. Cac du é&n tiéu biéu nhu
NovaWorld Phan Thiet, NovaHills
Mui Ne, Aqua City... va cac dy an
khac tai khu vuc trung tam TP. H6
Chi Minh mang dén cho Tap doan
Novaland 4.507 ty déng doanh
thu thuan trong quy 172021, tang
158% so v&i cung ky.

Trong 6 thang dau nam 2021,
thi truong bat dong san cong
nghiép clng ti€p tuc nhan duoc
quan tam va dau tu tich cuc. Nhan
dinh vé xu huéng nhiing thang
cudi nam 2021, Cong ty bat dong
san Savills cho biét, phan khuc bat
dong san cong nghiép van gitt vi
thé phat trién t6t nhat. Thi trudng
bat dong san cong nghiép ky
vong tiép tuc don nhan nhiéu nhu
cau mdi, dac biét la tai cac khu
vuc kinh té trién vong. Dang chu
y, da tang truéng cua bat déng
san céng nghiép van hudng lgi tu
cac thuong vu mua ban-sap nhap
(M&A) va ngudn cung mdi.

Bén canh do6, linh vuc van
phong tiép tuc ghi nhan lugng
caulén, phanlén la cac van phong
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chat lugng cao, tu cac doanh
nghiép néi dia va quéc té. Gia
thué van phong hang A tai Ha Noi
va Thanh ph6é H6 Chi Minh van
phu thudc vao nguén cung tuong
lai clia thi trudng.

Linh vuc bat dong san nghi
dudng clng ghi nhan nhiing tin
hiéu kha quan nhat dinh, khi cac
chu dau tu da can than lua chon
nha diéu hanh uy tin cho dyan cao
cap thay vi chi dau co cho du én
can ho6 khach san (condotel) nhu
trudc kia. Bay cling la xu huéng
chung, cac doanh nghiép phat
trién vé bat dong san du lich can
tap trung phat trién vé chat lugng
dich vu nham bat kip va thich tng
tét vai thi truong sau dich.

Mot s6 thi trudng bat dong san
tai cac do thi lan can Ha N6i nhu
Thai Nguyén, Hung Yén, Bac Ninh,
hay 1 sé tinh thanh pho “vé tinh “
cta thanh phé H6 Chi Minh, Can
Tho ciing dang tré nén hap dan
hon do Igi thé gan thanh pho
I6n khi chi cach moét vai tiéng di
chuyén. Nhiing khu vuc nay hién
dang ghi nhan nhu cau dau tu gia
tang khong chi riéng phan khuc
dat nén, nghi dudng ma ca bat
dong san cong nghiép.

Theo Hiép hoéi bat déng san
Viét Nam nhan dinh, thi trudng
bat dong san sé s6i dong manh
mé trd lai ngay khi dich bénh
duoc kiém soét va cac nha dau tu
cling dang cé déng thai chuan bi
cho dgt "ndng" méi sap téi cla thi
truong. C6 thé noi, nhiing hoat
déng trién khai san pham tich cuc
cla cac chu dau tu, cac chinh sach
uu dai 16n, sdn pham giau tiém
nang tai nhimng vi tri chién lugc...
da tao ra nhitng déng luc hira hen
ti€p tuc thuc day su but pha cua
thi trudng bat dong san Viét Nam
trong ndam 2021./.
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