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Tom tit: B ludt Dén sw ndm 2015 ¢6 quy dinh vé quyén khdc doi véi tai san noi chung, quyén bé mat
néi riéng va cho phép chii sé hitu giao mét hodc mét s6 ndi dung ciia quyén sé hitu cho nguoi khédc. Chii
thé khong phdi la chi s hiru tai san c6 thé trc tiép khai thdc mét sé tinh nang, cong dung cua tai sdan
khéng thudc sé hitu ctia minh, tuy nhién, cdc quy dinh nay chua thiee sy di vao cudc song. Bdi viét dudi
ddy sé phdn tich nhu cau ap dung quyén bé mdt trong thuc tién giao dich dén su va dé xudt mot sé gidi
phap hoan thién.

Abstract: The Civil Code of 2015 has provisions on other rights to property in general, the right to
surface in particular, and allows the owner to assign one or several contents of the ownership right to
another person. Subjects who are not property owners can directly exploit some features and uses of
property not owned by them, however, these regulations have not really come to life. The following article
will analyze the need to apply surface rights in civil transactions and propose some complete solutions.

1. Nhu céau ap dung quyén bé mat tir thwe tién
cudc song

Trong cudc sbng ngay nay, quyén bé mat phat sinh
va phat trién trong cudc séng hién dai nhw 13 hé qua tat
yéu clia qua trinh d thi hoa va qua trinh phan cong lai
lao dong xa hi trong bdi canh kinh té th trwong. S gia
ting nhanh vé dan sb tai cac do thi khién cho viéc tiép
can dat dai, khong gian séng ngay cang tré nén kho
khan hon. Mat khac, khoa hoc cong nghé hién dai duwgc
(rng dung vao hoat dong xay dwng cho phép khai thac
khoéng khong gian trén mat dat va long dét voi do cao,
dd sau ngay cang tang dé hinh thanh nhiéu céng trinh
xay dung db so, viéc khai thac tai nguyén thién nhién
trong long dét, trong méi trvdng nudrc cling tré nén phd
bién hon. Trong diéu kién d6, da hinh thanh nhu cau
cla cac chi thé khac nhau véi cac khoang khng gian
trén mat dat va trong long dét. Viéc ap dung tét quy dinh
quyén bé mét bao dam cho céc chd thé cd thém sy (va
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chon trong viéc khai thac gia tri dét dai, thue hién quyén
st dung dat, la cach thirc hét sirc hidu qua dé khai thac
tdi da gia tri clia tai san va gidm thiéu tdi da chi phi dau
tw.

C6 thé néu vi du vé& nhu ciu ap dung quyén bé mat!:
Mét doanh nghiép c6 nhu ciu cé mat bang dé lam try
s&, san xuét, kinh doanh c6 thé c6 nhiéu lwa chon: (i)
Nhan chuyén nhwong quydn st dung dat - doanh
nghiép phai dau tw ngudn vén rat lon; (ii) Xin co quan

'¢6 thdm quyén cAp dat - diéu nay tuy thudc vao quy dat

clia cac dia phuong; (jii) Thuong lwong véi chi dat dé
xac |ap quyén bé mat trén dat thué; (iv) Thué dat. Voi
phuong an (iv) thi quan hé gita nguoi thué dat va
ngudi ¢ quyén str dung dat la quan hé trai quyén, trong
mdt s6 trwdng hop nhét dinh, bén cho thué dat co thé
hdy hop dong, don phuong cham dit thuc hién hop
dong. Trwéng hop nay, bén thué dat phai chap nhan rai
ro, khéng mang tinh dn dinh nén bén thué khong muén
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diu tw nhiéu trén dat. Nnung néu doanh nghiép va
ngui co quyén s dung dét lwa chon phwong an (iii) dé
thoa thuan xac 1ap quyén bé mét thi trong thai han théa
thuan, doanh nghiép dwoc toan quyén nhw mét chli s&
hiru xay dwng cong trinh trén dét, canh tac, st dung va
s& hiru tht ca tai san tao ra trén dat, dwoc chuyén
nhuong, cho thué, mua ban, cdm c6 nhu mt chi s&
hiru dich thiec. Trong treong hop nay, ngudi c6 quyén
st dung dét trao toan bd quyén bé mat cho doanh
nghiép va quyén nay la vat quyén, dugc phap ludt bao
vé, cht thé c6 quyén st dung dét khdng duoc ty y don
phwong cham dirt quan hé quyén trén bé mat treoc thoi
han néu chi thé quyén bé mat khong dong y. Do do,
chd thé quyén bé méat dn dinh hon rat nhidu, ho c6 thé
y&n tam dau tw trén dat. Vi chinh sach do ¢ thé giam
thidu chi phi rét nhiéu cho doanh nghiép va khuyén
khich d4u tw xa hoi trén dat ctia nguéi khdc. Nhw vay,
& bao dam day du quyén cla chl s& hiu déi véi cac
tai san gan lién voi dat dong thoi tiét kiém chi phi thi gidi
phap thir nhét Ia lwa chon hop Iy.

2. Quy dinh hién hanh vé quyén bé mit va mét sé
van dé datra

Quyén bé mat dwoc Bo luat Dan sy nam 2015 ghi
nhan chinh thire tir Didu 267 dén Diéu 273, theo do,
quyén bé méat dwoc dinh nghia la “quyén cla mdt ch
thé dbi vai mat dat, mit nwéc, khodng khdng gian trén
mat d&t, mat nudc va long dat ma quyén st dung dét
do thudc vé chi thé khac™. Cha thé quyén bé mat co
quyén khai thac, st dung mét dat, mat nwoc, khoang
khong gian trén mat dat, mat nuéc va long dat thude
quyén s dung dAt cha ngudi khac dé xay dyng cong
trinh, tréng cay, canh tac nhung khong dwoc trai voi quy

dinh ctia Bo luat Dan sw ndm 2015, phap luat vé dat dai, -

xay dyng, quy hoach, tai nguyén, khoang san va quy
dinh khac ctia phap luat co lién quan. Chu thé quyén bé
mét c6 quyén s& hiru dbi véi tai san duoc tao 1ap theo
quy dinh phap luat. Viéc xay dwng khung phap ly chung
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cho quyén bé mét tai Bo luat Dan sy nam 2015 dwoc
danh gia a co s& phap ly dé chuan hoa (rng x& cla cac
chi thé c6 lién quan, thé hién dwoc ban chat va cac dac
tinh co ban clia quyén bé mat.

Trong hé théng phap luat hién hanh, c6 thé thay,
quyén bé& mét hién hiru trong mét s6 quy dinh cta Luét
Khoang san ndam 2010, Luat Tai nguyén nwdc nam
2012, Luat Xay dyng nam 2014 (stva ddi, b6 sung nam
2020)... Luat Khoang san ndm 2010 quy dinh tb chiec,
ca nhan dwoc phép khai thac khoang san c6 quyén tién
hanh khai thac, ché bién khoang san theo quy dinh cla
gidy phep; tham do trong khu vuc da duoc cp gidy
phép khai thac; chuyén nhuong quyén khai thac cho t
chtrc, ca nhan khac theo quy dinh cta Chinh phu; khai
thac khoang san di kém véi khoang san chinh véi diéu
kién thue hién day dd nghia vu lién quan dén viéc khai
thac khoang san di kem dé theo quy dinh ctia Chinh ph.
Luat Tai nguyén nudc ndm 2012 quy dinh ca nhan t6
chirc bao dam didu kién nhét dinh dwoc dau tw tim kiém,
tham do, khai thac ngudn nwoc. Luat D4t dai ndm 2013
ciing ghi nhan s hinh thanh clia quyén bé mat trong
mét sb trwdng hop nhu: To chuc dwoe Nha nwéc cho
thué dat, thu tién thué dat mét 1an cho ca thdi gian thué,
td chirc kinh té, t6 chirc sw nghiép cong lap dwoc Nha
nude cho thué dat tra tién hang nam: td chic kinh té
thué dét ctia Nha nwéc dé xay dung cdng trinh ngam; ca
nhan, hd gia dinh thué dat cia Nha nuéc (Diéu 174,
Diéu 175, Digu 178, Diéu 180), theo do, trong cac trwdng
hop nay, cac chi thé néi trén duoc xac lap quyén s&
hiru dbi véi tai san hinh thanh trén dat thué cla Nha
nwéc. Luat Xay dwng ndm 2014 (stra dbi, bb sung nam
2020) ¢ quy dinh mang tinh nguyén tic tai khoan 3 Diéu
47 yéu ciu “ndi dung gidy phép quy hoach xay dung
gbm pham vi, quy md khu vyc 1ap quy hoach, chi tiéu st
dung dat quy hoach xéy dyng cho phép, cac yéu cau vé
khai thac st dung dat, t& chirc khong gian kién tric, ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi trén méat dat, dudi mat dét,
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bdo vé canh quan, mdi trudng dbi véi khu viec dw an,
thdi han clia gidy phép quy hoach xay dwng”.

Chinh phl ciing d& ban hanh Nghi dinh s
51/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 vé& quan ly khoang san
tai cac khu vue du trir khoang san qudc gia. Nghi dinh
nay da budc dau van dung quy dinh vé quyén bé mat
clia Bo luat Dan sy nam 2015, theo d6, Diéu 8 Nghi
dinh cho phép cac t& chirc the hién cac dy an phat
trién kinh té - xa hi trén cac khu virc di trir khoang san
quéc gia ma Chinh phi da phé duyét theo diéu kién,
trinh tw phap luat quy dinh va quy dinh “thdi han hoat
dong cla dw an dau tw tai khu viec dy tri khoang san
qudc gia khéng vt qua thoi gian du trir con lai cta
khu vue dy tri c6 khoang san thudc déi twong du triv
d6” (khoan 4 Diéu 8). Quy dinh nay mé& dwong cho viéc
khai thac “khéng gian” khdng thudc ving dy trir khoang
san qudc gia, cu thé 1a cac dv an dau tw khong duoc
xam pham vao khong gian thudc ving dy tri¥ khoang
san quéc gia, tuy nhién, v&i khong gian khac thi c6 thé
trién khai cac hoat dong khai thac, si dung dé bao dam
phat huy tbi da gia tri dat dai2.

Bén canh nhikng két qua dang ghi nhan néi trén, qua
05 nam thi hanh B luat Dan sw ndm 2015 cho thay, quy
dinh v& quyén bé mat v&i ky vong tao 1ap co s& phap ly
quan trong trong viéc tiép tuc hoan thién thé ché phap
luat vé dat dai theo khong gian ba chiéu, lam rd gia tri
phap ly cia khoang khéng gian trén va dwéi long dét,
song vai cac quy dinh co' ban ndi trén, cac quy dinh vé
quyén bé mét can tiép tuc dwoc nghién clu, hoan thién
& cac khia canh sau:

Thir nhat, ban chéat cia quyén st dung dat va
quyén bé mat con nhimg diém chua duoc luén gidi rd

Cho dén nay, viéc tra |&i cau hdi quyén st dung dat
c6 phai la mdt loai vat quyén han ché hay khong hoan
toan khong don gian béi quyén siv dung dat mac du c6
nhitng dac diém co ban cla mét vat quyén, nhuwng
chua thyc sw 16 gic v&i nguyén ly chung cta ly thuyét

vat quyén. Bdi vé ly thuyét, trén mot vat cé thé co nhidu
vat quyén han ché, nhung tir vat quyén han ché nay
khéng thé phat sinh vat quyén han ché khac. Vay, néu
luan gidi quyén sl dung dat Ia vat quydn han ché thi
quyén bé mat 1a mdt vat quyén han ché phat sinh trén
quyén st dung dét lai khong phi hop vé&i nguyén tic
trén. Do d6, khi chwa lam rd dwoc ban chéat quyén st
dung dét thi cling khd cé dap &n vé ban chat ca quyén
bé& mét.

Pé giai quyét van dé nay, co y kién luan giai rang,
quyén str dung dat c6 thé dong nhat véi quyén bé mat,
béi khai niém “quyén bé mat” |a khai niém c6 ngudn gdc
tlr nhirng Nha nwéc thira nhan ché do s& hivu tw nhan
vé dat dai, “quyén bé mat’ 1 quyén phat sinh tir tai san
la dét dai. Tai Viét Nam, voi ché dd s& hivu toan dan vé
dat dai va Nha nwoc la dai dién chd s& hiru; Nha nudc
sé trao quyén sir dung dat cho cac chd thé khac nhau
trong xa hdi s& dung. Do d6, “quyén bé mat’ néu hiéu
theo dling tinh than trong phap luat cac nwdc cong nhan
ché dd s& hiru tw nhan thi sé twong ddng véi quyén st
dung dét trong phap Iuat d4t dai va dan sy Viét Nam. Y
kién khac cho rang, chinh khai niém quydn bé mét va
quyén st dung dét tai B9 luat Dan sw ndm 2015 (khoan
2 Diéu 175, Diéu 267) da cho thay, khong thé ddng nhéat
hai quyén nay va luan gidi theo huéng khdng nén coi
quyén st dung dat la mét vat quyén han ché, ma can
manh dan xac dinh quyén st dung dét 1a “quyén s& hiu
dat dai han ché&” (Nha nudc chi gib lai quyén thu hoi
trong mdt sé it trvdng hop theo nguyén tac hién dinh) thi
mai c6 thé giai quyét dwoc viedng méc trong Iy luan vé
quyén s dung dat v&i cac vat quyén han ché lién quan.

Hién tai, qua nghién cru Bé luat Dan sy Trung Qudc
méi ban hanh ndm 20203 cho thdy, Trung Qudc Iya
chon hwéng di khac, theo do, trong bdi canh ché do s
hiru nha nwéc va s& hivu tap thé voi dat dai, B luat
Dan sy Trung Quéc ndm 2020 da khong co quy dinh vé
quyén bé mat ma quy dinh ngoai dia dich (Piéu 372 dén
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Diéu 385) con c6 mot sd loai vat quyén lién quan dén
d4t dai nhw quyén quan ly dat dai theo hop dong (Diéu
330 dén Diéu 343), quyén si dung dét cho muc dich
xay dung (Didu 344 dén Diéu 361), quyén st dung nha
& trén 16 dat thude s& hiru cua tap thé (Diéu 362 dén
Pidu 365)...

Thir hai, qua gén 05 ndm thi hanh B0 ludt Dan s
ndm 2015 cho thdy, c4c ndi dung quyén bé mat chua
duoc bd sung vao cac van ban luét cé lién quan?

Sau khi B6 luat Dan sy nam 2015 dwgc ban hanh,
mot sb [uat lién quan da duoc sra ddi nhw Luat Doanh
nghiép, Luat Xay dwng. Luat Dat dai nam 2013 ciing
dang dwoc xem xét siva ddi tong thé. Didu dang tiéc 13
ndi dung quyén bé mat khong phai la van d& ma co
quan dwgc giao chd tri soan thao thwe sy quan tam dé
bd sung vao cac dao luat nay. Cho nén, cling dat ra
nhitng suy nghi vé s két ndi gilva cac co' quan trong
qua trinh xay dung, hoan thién hé thng phap luat &
nuwéc ta.

Thir ba, phap ludt hién hanh cén ¢é nhiéu khodng
trong, chua gidi quyét duoc nhiéu van dé dat rad

Bo luat Dan sw nam 2015, Luat Dat dai ndm 2013
chwa quy dinh rd trwdng hop dat da dwoc giao cho chu
thé khac quyén st dung thi Nha nwéc cé thé giao quyén
bé mét cho cac chli thé khac khdng, vi du, Nha nwdc cé
thé phé duyét dw an xay dwng tau dién ngdm di qua
nhitng manh dét da giao cho chi thé khac quyén st
dung ma khéng dé cap dén quyén cla nhirng nguoi
dang st dung dat hay khdng? Phap luat vé xay dung
ciing chwa c6 quy dinh diéu chinh dé giai quyét quyén,
loi ich clia ngudi st dung dat va cha dau tw trong cac
cdng trinh xay dung giao théng cong cong st dung bé
mat ngam cda long dat va khodng khéng gian trén mét
datb. Kinh nghiém cta Nhat Ban cho thay, voi nhitng
cong trinh xay dwng trong 1dng dat cé do sau trén 30m
dwoc coi la khdng lam anh hwéng dén quyén caa chi
dat. & mot goc nhin khac, phap luat dat dai cling chua
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ghi nhan co ché linh hoat dé trong mét s6 dv én cu thé
nhw xay dung cau, dudng trén cao, dwdi Iong dét, Nha
nuéc thay vi thu hdi quyén s dung dat7 chi can thu hi
quyén bé mat dé giam toi thidu chi phi béi thwong.

Thir t, viéc thiéu vang nhiéu quy dinh phép ly lién
quan dén quyén bé mét ciing dan dén viéc co quan nha
nude con ling ting giai quyét van dé phat sinh

Lién quan dén quyén bé méat, mét doanh nghiép &
tinh K dau tw mot dw &n va cd quyén s dung & hai bén
con dwdng giao théng cong cong (khu dat A va khu dét
B): doanh nghiép nay d& xuét phuong an tao cau ndi
trén khong (két hop hd nwéc ndm phia trén) lién két 02
khdi nha & hai bén con duong giao théng cdng cong
nay (khdi nha A va khéi nha B). Doanh nghiép dé xuét
tw nguyén tra tién cho khodng khéng gian phia trén
dudng giao théng cong cdng dé cd dwoc quyén st
dung khdng gian nay. Tuy nhién, nguyén vong nay cua
doanh nghiép hién chwa dwgc dap (ng, bdi co quan
nha nwoc o tham quyén cho rang, chua cé co s& phap
ly rd rang dé dap (rng dé xuét nay cda doanh nghiép,
bdi phap luat vé dan sw, phap luat vé dét dai va phap
luat vé& ngan sach nha nwéc hién hanh chwa cé quy dinh
cu thé vé viéc cho thué phan khong gian phia trén bé
mét cda cong trinh cong cong. Cu thé 13, BO luat Dan sy
nam 2015 da cd nhitng quy dinh mang tinh nguyén tac
chung v& quyén bé mat (cac diéu tir 267 dén 273),
nhung phap luat vé dat dai, xay dwng, quy hoach, tai
nguyén, khoang san va quy dinh khac clia phap luat co
lién quan chwa quy dinh cu thé nhitng ndi dung vé
quyén bé mat. Luat D4t dai nam 2013 da quy dinh cac
khoan thu tai chinh vé dét dai (khoan 1 Diéu 107, khoan
2 Didu 157) nhung chua ¢ quy dinh vé khoan thu tai
chinh tir viéc chuyén nhugng, cho thué khodng khéng
gian (quyén st dung khdng gian) trén mat dat, mat
nwéc va long dat ma quyén st dung dat do thudc vé
chi thé khacB. Nghi dinh sb 46/2014IND-CP ngay
15/5/2014 caa Chinh phl quy dinh vé thu tién thué dat,
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thué mat nwdc khdng co quy dinh vé di twong thu tién
thué 1a phan khéng gian phia trén bé mat ctia cong trinh
cdng cdng. Luat Ngan sach nha nwéc nam 2015 khong
quy dinh thAm quyén quyét dinh khoan thu méi cia co
quan tai chinh. Hién tai, cac bd, nganh co lién quan
théng nhat d& xuat Bo Tai nguyén va Mai trieong nghién
ctru, danh gia tac dong dé dwa quy dinh vé viéc chuyén
nhuong, cho thué khoang khdng gian (quyén st dung
khdng gian) trén mat dat, mat nwéc va long dat, ma
quyén s dung dat d6 thudc vé cha thé khac vao Dy
thao Luat D4t dai (stra dbi). Trén co s do, Chinh phu
ban hanh van ban hwéng dan Luat DAt dai (stra dbi) vé
co' ché tai chinh voi dat dai,

Bén canh do, thwe té cho thay, viéc xay dung céc
cdng trinh ngam trong thei gian qua & cac dé thi lon® 6
lién quan dén quyén ctia chd thé st dung dat. Theo do,
co' quan nha nwdc ¢ thAm quyén phé duyét du an dau
tw, quy hoach va trién khai dw an (di qua long dat cia
nhiéu chii thé cé quyén st dung dat bén trén) ma khong
c6 thdng béo, trao ddi, thao luan nao vai cac chi thé sty
dung dat. Dan dén mot s6 nguwoi dan co khiéu nai vé
viéc lam anh hudng dén quyén st dung dét cta ho
nhung dén nay chwa cd co ché giai quyét thoa dang.

3. Giai phap hoan thién ché dinh vé quyén bé mat

Xu hwéng phat trién hién nay cho thdy, quyén dbi
véi tai san 1a van dé nén tang ctia moi ché db kinh té.
Khi quyén dbi véi tai san dwoc bado hd hop ly, toi da véi
chi phi giao dich gidm thiéu & murc thap nhét c6 thé, cac
ngudn lwc xa hoi sé dwoc dau tw hidu qua, thic day
phat trién kinh té - x& hoi cling nhw nang cao nang Iuc
canh tranh ctia qudc gia, ctia doanh nghiép.

Déi v&i thé ché vé s& hibu va quyén tai san, Van kién
Dai hoi Dai biéu toan quéc Ian thir 13 cia Bang Cong
san Viét Nam ch trvong: “Bao vé quyén s& hiu tai san
hop phép va quyén tw do kinh doanh, thue thi hop déng
cla ngudi dan, doanh nghiép theo quy dinh clia phap
luat"10; “Cai cach thé ché vé quyén tai san, tap trung

vao cac khau dang ky s¢ hiku va str dung tai san, xt ly
tai san thé chap ngan hang, tha tuc pha san”"; “Hoan
thién phap luat dé huy dong, phan bd va st dung hiéu
qua dét dai, tai nguyén, bao dam cdng khai, minh bach
va khéc phuc tinh trang tranh chap, khiéu kién, tham
nhiing, lang phi. D&i méi cac chinh sach quan Iy dat dé
khuyén khich va tao diéu kién tich tu d4t nong nghiép,
phat trién manh thj trwéng quyén st dung dat. Do méi
va thue hién ché do quan ly muc dich st dung dét néng
nghiép mot cach linh hoat hon; bai bé cac gidi han vé
dbi twong dwoc nhan chuyén nhwong dat néng nghiép,
tang thoi han giao dat, cho thué dat nong nghiép. Cong
khai, minh bach viéc quan Iy, si¢ dung dat cong; ting
cwong giam sat, quan ly chat ché, nang cao hiéu qua str
dung d4t giao cho cac cdng ddng va doanh nghiép nha
nwdc’12, Do do, van dé quan trong cla Viét Nam hién
nay la hoan thién thé ché nhdm huy dong, phan bd,
quan ly va st dung c6 hiéu qua moi ngudn luc, tai san
cta ngudi dan, doanh nghiép cling nhw cda quéc gia
cho phat trién. Trong qua trinh xay dwng B luat Dan sy
nam 2015, cac chuyén gia Nhat Ban cho biét, thanh
cong cla nén kinh t& Nhat Ban 1a nhd ché dinh vat
quyén. Ché dinh nay da gidp ghi nhan va van hanh rat
tbt quyén clia ngudi khong phai 1a chd tai san, cac quy
dinh cua Bo luat Dan sw déu dwoc hoa than chi tiét vao
phap luat chuyén nganh, di vao d&i sbng, tré nén than
thudc va khéng c6 gi xa la. Bon ct, cac cong trinh xay
dung trong long dét, giao thong trén khong va long dat
- déu co bong déang va sw van dung nhuan nhuyén quy
dinh quyén bé mat.

Nhitng phan tich & trén cho thay, phap luat vé quyén
bé mat con ton tai bt cap, mot sb van dé mang tinh ly
thuyét co' ban can tiép tuc dwoc 1am 1B, quyén bé mat
chwa dugc cu thé hoa trong cac vdn ban phap luat
chuyén nganh, phap luat vé ding ky tai san con khiém
khuyét, mét sb quy dinh con mang tinh chat khung,
chwa ddng b, thdng nhét, kha thi, chua thuc sw dap
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(rng yéu cau thuc tién. D& khéc phuc, téc gia cho rang,
can phai thdng nhét nhan thirc rang, ché dinh quyén
khac dbi v&i tai san (vat quyén han ché) dwoc ghi nhan
trong B luat Dan sy nam 2015 1a mét ché dinh c6 nhiéu
quy dinh méi duoc bd sung hodc stra ddi, trong khi do,
cac van ban quy pham phap luat hién hanh co lién quan
lai chwa phu hop véi tinh than cia Bo luat Dan sy nam
2015. Dé bdo dam sy thdng nhat trong ap dung phap
Juat dan s va cac quy dinh phap luat khac c6é lién quan,
chiing ta can tién hanh ra soat Luat DAt dai nam 2013,

Luat Nha & nam 2014, Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2014, Luat Xay dwng nam 2014 (stra ddi, bd sung
nam 2020), Luat Khoang san nam 2010, Luat Tai
nguyén nwdc nam 2012, Luat Thay san nam 2017, Luat
Tai nguyén, mdi trueong bién va hai dao nam 2015... va
tién hanh sira ddi, bd sung hodc ban hanh méi. Cung
v6i d6, can tiép tuc nghién clru va hoan thién thé ché
dang ky bét déng san, trong do, xay dwng quy trinh, thi
tuc, hd so clia viéc dang ky quyén bé mat phuc vy cac
nhu cau phong phu clia cac chd thé...Q

1. Xem: TS. Dinh Trung Tung (Chd bién), Sach chuyén khao “Gidi thiéu ndi dung co ban cua B0 luat Dan sy ndm 2015,
Nxb. Lao dbng, 2017.

2. Theo Quyét dinh 654/Q-TTg ngay 06/5/2014 cta Thu tuéng Chinh phii vé viéc phé duyét dy tri khoéng sén quoc gia,
¢6 48 khu vure du triv khoang san quéc gia cho 10 loai khoang sén duoc khoanh dinh (gdm cac khoéng sén nhu titan, cét tréng,
sat, than nau...). Tuy nhién, truéc day, do chua c6 quy dinh phép ly ré rang nén chua di co s& dé trién khai céc du én trén bé
mat; chuwa c6 quy dinh vé thoi gian du triF khoang sén nhadm phu hop véi thue té str dung dat, bdo dém vong doi cda cac dy
an bé mat; chua quy dinh diéu kién dé xem xét nhiing loai dw én nao dupc trién khai trén mét khu du trir khoéng sén. Déay
chinh la “diém nghén” khién cho hang loat dw &n tai céc khu virc du triv khodng sén bi bé téc nhiéu ndm qua, khong thuc hién
dugce.

3. Ngay 28/5/2020, Pai héi dai biéu nhan dén toan quéc cia Cong hoa nhan dan Trung Hoa da théng qua B0 luét Dan sy
déu tién ctia Cong hoa nhédn dan Trung Hoa, BO luat nay c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2021; Bo luét Dén su Trung Qubc c6 07
quyén, 1260 diéu.

4. Xem: Pé tai khoa hoc cap Bo (ctia Bé Tuw phap) vé “Hoan thién thé ché nham thue hién day di quy dinh cba Hién phap
ndm 2013 vé quyén s& hitu tai sdn ctia Nha nudc, té chirc va ca nhan”, TS. Nguyén Thanh Tu, Vu truéng Vu Phép luét dén
s - kinh té (chd nhiém), thue hién 2019 - 2020.

5. Xem: Dé tai khoa hoc cap Bo (ctia BO Tw phap) vé “Hoan thién thé ché nhdm thuc hién déy di quy dinh cta Hién phép
nam 2013 vé quyén sé hitu tai sén ctia Nha nudc, t6 chirc va ca nhan”, TS. Nguyén Thanh Td, Vu truéng Vu Phép ludt dén
st - kinh té (chu nhiém), thuc hién 2019 - 2020.

6. TS. Bui Dang Hiéu, “Ché dinh quyén bé mat - van dé dat ra doi voi viéc trién khai thi hanh va hoan thién hé thong phéap
Juét c6 lién quan” - bai viét tai Hoi thdo vé céc quyén khac dbi véi tai sén do Bo Tuw phép t6 chirc tai Ha Noi, 2017.

7. Theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 175 B6 luat Dan sw ndm 2015, “ngudi st dung dat duoc st dung khéng gian va long
d4t theo chiéu thdng dimg tir ranh gi6i thira dét phu hop véi quy dinh cta phép ludt va khéng duoc lam énh hudng dén viéc
st dung dét ctia nguoi khéac”.

8. Luat Dét dai ndm 2013 hién hanh méi chi cé quy dinh vé nguyén téc: “Viéc st dung dét xay dung cong trinh cong
céng co hanh lang bao vé an toan theo phai bdo dam két hop khai thac ca phén trén khong va trong Iong dét, bé tri két
hop céc loai cong trinh trén cung mot khu dat nham tiét kiém dat va phai tudn theo cac quy dinh cda phap luét chuyén
nganh cé lién quan vé bdo vé an toan céng trinh”.

9. Chdng han, duong ngam di b duong Pham Hing - Nga Tw S& tai TP. Ha Noi, tuyén duong sét Metro Bén Thanh - Sudi
Tién tai TP. HS Chi Minh.

10. Vian kién Pai héi Dai bidu toan qudc Ian thir 13 ctia Bang Cong san Viét Nam, sdd, tr. 223.

11. Van kién Dai héi Pai biéu toan qudc lan thir 13 cla Pang Cong sén Viét Nam, sdd, tr. 230, 238.

12. Chién lugc ciing chd truong “Phat trién thi truong, déy manh thuong mai héa quyén st dung dét, tang cuong dang ky
quyén st dung dét va ap dung dinh gia dat theo thj truomg béo dam céng khai, minh bach’.
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