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Tém tit: Dién tich dat trong hia ngay cang thu hep, chii yéu do chuyén doi qud nhiéu
sang ddt phi nong nghiép. Khoan 1 Diéu 58 Ludt ddt dai nam 2013 sira d6i bo sung ndm 2018
da siét chdt viéc giao, cho thué dat déi voi céc dw dn co sir dung ddt trong lia. Bai viét khdi
qudt vé diéu kién khi Nha nueée giao, cho thué dat doi voi cdc die dn c6 sir dung dat trong lia.
Pong thoi, dinh hiwdmg va dé xuat giai phap gop phan hoan thién phap ludt ve diéu kién giao,
cho thué dat déi véi cdc dir an cé sir dung dat trong lia, gop phan cho viéc sir dung dat ngay
cang hidu qua, tiét kiém.

Tir khoa: dat trong lia, diéu kién, giao dat, cho thué ddt

Abstract: The area of paddy land is shrinking, mainly due to excessive conversion to non-
agricultural land. Clause 1, Article 58 of the 2013 amended and supplemented Land Law 2018
has tightened the allocation and lease of land for projects using rice land. The article summarizes
the conditions when the State alloccates or leases land for projects using rice land. At the sam
time, orientate and propose solutions to improve the law on land allocation and lease conditions
for projects using rice land, contributing to more efficient and economical land use.
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1. Pit van dé

Nudc ta dang trong giai doan d6i méi toan dién va nhu cau tat yéu 1a phai thuc hién cong
nghiép hoa - hi¢n dai hoa dat nudc, diéu nay doi hoi phai c6 mot dién tich dét khong nhé dé
thue hién. Thay rang, dat laa can dugc bao vé va viéc phat trién kinh té cong nghlep, cong nghé
cao ciing 1a nhu cau tat yéu cua nuoc ta trong giai doan hién nay. Chinh vi vdy, can phai hoan
thién nhitng quy dinh cta phéap luat vé diéu kién giao, cho thué dat dbi véi cac du 4n c6 sir dung
dat trong lua dé khic phuc va giai quyét kho khan va bat cap trén thuc té, vira bao vé duoc dat
lta dam béao an ninh luong thuc québc gia (muc tiéu dén nam 2030 nudc ta con 3,56 triéu ha dat
1Ga®%), vira sir dung dat lua co hiéu qua, vira tao diéu kién thuén loi, thu hat dau tu, thic day
cong nghiép hoa - hién dai hoa, gop phan phat trién kinh té d4t nudc trong thoi ki hoi nhap.

54 Thac si - Giang vién Khoa Luat, Truong Pai hoc Nam Can Tho.

55 Anh Tuyét: “Giir 6n dinh dién tich dét tréng lia dé dim béo an ninh luong thuc”, Nguén https://nhandan.com.vn/
tin-tuc-kinh-te/giu-on-dinh-dien-tich-trong-lua-de-bao-dam-an-ninh-luong-thuc-454549/#:~:text=The0%20%
C4%91%C3%B3%2C%20%C4%91%E1%BA%BFn%20n%C4%83m%202030,trong%20n%C6%B0%E 1% BB
%9BCY%20v%C3%A0%20xu%E 1 %BA%A 51%20kh%E 1 %BA%A9u [Truy cip ngdy 30/07/2020].
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2. Khai quat vé diéu kién giao dat, cho thué dat doi véi cac du 4n 6 sir dung dit
trong lia

2.1. Mjt 56 khdi ni¢m cé lién quan

Khadi niém dit trong lia

“Dat trong lia 1a dét co cac diéu kién phi hop dé trong lua, bao gdm dat chuyén trong
loa nude va dat tréng lta khac. Trong 46, ddr chuyén trong hia nwdc 1a dat trong duoc hai vu
lua nudce tro 1én trong nam va dat trong lia khédc bao gdbm dat trong lua nude con lai va dat
trong lua nuong®

Theo do, dy an co st dung dat (SDDb) tréng laa 1a ké hoach chi tiét vé nhirng han muc
dau tu, cling nhu tiém nang phat trién cua ké hoach nay nhung van dé quan trong la ké hoach
nay s€ dugc thyuc hién trén mot dién tich dét tré)ng lta cy thé (sau kht da dugc chuyén thanh dat
phi nong nghiép)”’.

Khdi niém giao dit, cho thué dit doi véi dw dn cé SDP trong lita

C6 thé hiéu giao dat, cho thué dat doi véi cac du dn ¢é SDP trong lia 14 viée Nha nude
giao, cho thué dat tréng lia cho cac chu thé co nhu cau SDD du diéu kién dau tu, kinh doanh
theo luat dinh (duogc phep thuc hién cac du an dé dau tu xay dung cac khu cong nhlep, khu do
thi, thuong mai... . nhim muc dlch phat trién kinh té - xd hoi, sinh logi cho cac chu thé c6 lién
quan) bang cach chuyén giao quyén SDP théng qua mot quyét dinh hanh chinh cta co quan co
tham quyén (quyét dinh giao dit hodc cho thué dat) va c6 thu tién SDP. Pong thoi, co quan ¢o
tham quyén sé& cho phép chuyén muc dich SDP trong lua di giao, cho thué thanh dat phi nong
nghiép dé thuc hién du an dau tu.

Nhu vay, giao ddt, cho thué dat doi véi cac dir dn cé SDP trong liia la viéc co quan Nha
nieée 6 tham quyen quyét dinh giao hodc cho thué dat trong lia cho céc chi thé ¢é nhu cau
SDP thiee hién dy dn ddu tw biang cach chuvén giao quyén SDP théng qua quyét dinh hanh
chinh va ngueoi SDP phdi tra tién SDD cho Nha nude.

Khdi nigm vé diéu kign giao, cho thué dét doi véi dw dn c6 SDP trong lia

Piéu kién duge hiéu 1a nhiing tiéu chi, yéu cau can phai dat dugc trong mot viéc nhét
dinh. Con diéu kién giao dit, cho thué dét d6i vai cac dur an c6 SDD trong lua la nhimg tiéu chi,
yéu cau ma phap luat dat dai quy dinh phai dap ng ddi v6i cac chu thé c6 nhu ciu sir dung dat
trong lha dé thuc hién du an dau tu. C6 nghia rang, chu dau tr mudn dugc Nha nude giao, cho
thué dit tréng laa dé thuc hién du an, bat bude ho phai dép trng duoc cac yéu cau do nha nuée
quy dinh, cac yéu cau nay chinh 1a diéu kién.

36 Khoan 1, 2, 3 Piéu 3 Nghi dinh 35/2015/ND-CP ngay 13-04-2015 cua Chinh pht quy dinh vé quan 1y sir dung
dat trong lua

*7 Nguyén Thi Kim Nhién (2018): Phdp lugt vé diéu kién giao, cho thué dat doi véi dy dn cé s dung dat trong
lua, Luan van thac si Luat kinh té, Khoa Luat, Dai hoc Can Tho, tr.19.
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2.2. Muc dich, y nghia cua vi¢c quy dinh diéu kign giao dit, cho thué dit déi véi dw an
co SDD trong lia

DAt dai 12 tai san o gia tri kinh té 16n, 1a yéu t6 dau vao quan trong trong kinh doanh
va san xuét 1a ngudn vén co ban ciia moi nha dau tw, khong phai ai chu thé nao ciing dé
dang tiép can duoc Hién nay, dién tich dat trong lua trén khap ca nudc ngay cang bi thu
hep, trong co ciu dit san xuat nong nghiép, dién tich dat trong lGa c6 su suy glam dang k¢,
mot phan do thoi gian qua dét lna chuyén thanh dat phi nong nghiép qua nhiéu, kha nhanh
va pho bién & céc tinh, hau nhu tinh nao ciing moc 1én khu cong nghiép, khu thuong mai..
tir dét lua. Do do, viéc quy dinh diéu kién giao, cho thué dat ddi v6i du an co su dung dat
tréng lia nham muc dich:

Thir nhét, déi véi vige quin Iy, diéu phoi dit dai ciia Nha nwoc

Luat dat dai giai doan truéc nim 2013 khong quy dinh cac diéu kién khi Nha nudc glao
cho thué dét dbi voi cac du an c6 SDD trong lua Thoi ky nay dat nong nghiép ma chi yéu 1a
d4t laa dién tich ngay cang giam. Tuy nhién, rat nhiéu trudng hop Nha nuéce giao, cho thué dat
cho cac chu dau tu nhung ho SDD khong hiéu qua, dy an 1au ngay khong dua vao sir dung
thanh du an treo, hodc da dua vao st dung nhung khong kha thi. Nam 2006, theo két qua kiém
tra vé thi hanh phap luat dat dai thi ca nudc c6 1.649 khu vue quy hoach véi dién tich 344.650 ha
dwoc xép vao dién quy hoach treo (quy hoach thiéu tinh kha thi)58 Tinh trang nay khong nhirng
anh huong dén tinh thong nhét, tinh kha thi cia quy hoach, ké hoach SDP ma con anh hudng
dén 1¢i ich cua nha dau tu, quyén va loi ich chinh dang cua ngudi sir dung dét.

Mt khéc, cho chuyén muyc dich tir dét trong laa sang dat phi néng nghlep qué nhidu nhung
su dung khéng hiéu qua, nguy co anh huong dén an ninh luong thuc quoc gla Viéc quy dinh
didu kién giao, cho thué dét 601 v6i cac du an co st dung dat trong laa nham khic phuc tinh
trang néu trén va ddng thoi xiét chit viec chuyen muc dich SDb trong laa, bao vé dién tich dat
trong lta, Nha nudc co nhiéu chinh sich ho trg san xuat®, Thay rang, quy dinh dleu kién giao
dt, cho thué dat ddi véi cac du an c6 SDD trong lta c6 mbi quan hé gan b6 voi vén dé bao vé
dat trong laa. Cé nghia rang, muc dich chi yéu cua viéc quy dinh nay nham giit gin, bao vé
dién tich dét trong lua, han ché viéc chuyén muc dich SDD lua sang dét phi nong nghlep mot
cach tran lan. Hon nira, tao méi truong phép 1y ving chéc cho viéc quan ly, diéu phéi dat dai
ctia Nha nude, dong thoi kiém soat chit ché viée giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich SDD.

Thir hai, déi véi chii thé c6 nhu ciu sir dung dit hogc chii diu tw

Nhiéu ndm qua, nude ta dang gip vudng mac véi nhiéu dy an treo. Sau khi dugc co quan
Nha nudce giao, cho thué dat, cac chi thé c6 nhu cau SDD hodc nha dau tu khong du ndng luc

% Pang Hung V3 (2008) Quan Iy ddt dai va théach thirc phia truéce, Tap chi phap 1y, (01+02), tr. 15.

% Pidu 134 (Dt trong lha) Luat dat dai ndm 2013 sdbs nam 2018; Nghi dinh so 35/2015/ND-CP; Nghi dinh
62/2019/ND-CP sira dbi bd sung mot sb diéu cua Nghi dinh sb 35/2015/ND-CP vé quan ly, st dung dét trdng lua;
Thong tu s6 18/2016/TT-BTC ngay 21-01-2016 cua B6 truong Bo Tai chinh hudng din mét sé diéu Nghi dinh
35/2015/ND-CP.
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tai chinh va kha ning xoay chuyén nguon von dé tiép tuc ddu tw du an. Thé 14, rat nhiéu noi b
bo hoang, du an con dang do khong thé t1ep tuc, hoac khong dua dat vao su dung hoac cham
su dung giy lang phi tai nguyén dat da dién ra kha phd bién tai céc dia phuong trén ca nuéce va
anh huong dén loi ich chinh déang clia nhitng ho dan c6 dat bi thu hdi.

Theo s6 liéu théng ké cua Bo Tai nguyén va Moi trudng, tai Hoi nghi tong két quy I nam
2018 thi hon 200 dy an & Ha Noi va hon 500 du an & Thanh phé HO Chi Minh cham dua vio
st dung, tham chi ¢6 chu dau tu da khong dua dat vao st dung, mdc du cac dy 4n nay Nha nuéc
da glao dat tir nhidu ndm qua, gy lang phi nguon tai nguyén dat, anh hu’cmg nghiém trong dén
doi séng cua ngu‘m dan trong khu vuc. Ddng thoi, anh huéng dén ngudn thu ngan sach Nha
nuée, do cac chu dau tu nay chua hoan thanh nghia vu tai chinh, nguyén nhan chi yéu Van la
do chu dau tu khong du kha nang tai chinh®. Chinh vi vay, thong qua viéc quy dinh vé diéu
kién giao, cho thué dat nhim han ché tinh trang “dy 4n treo” tiép tuc phat trién va ngay cang
lan rong & Viét Nam. Dong thoi, co thé phan nao kiém soat nang lyc tai chinh cua nha dau tu
khi thyc hién du an.

3. Bit cp trong quy dinh ciia phap luit vé diéu kién giao dit, cho thué dit dbi véi
cac dy 4n c6 sdd trong laa va giai phap hoan thién

Déi vai cac du an dau tu noi chung thi chu thé c6 nhu ciu SDD phai dap tng diéu kién
duoc quy dinh tai Diéu 58 Luat dét dai nam 2013 sira dbi bo sung nam 2018. Tuy nhién, d6i voi
cac dy an ma c6 SDD trong lua khong thudc truong hop duoc Quoc hoi quyét dinh hodc Thu
tuéng Chinh phu chap thuan chu treong dau tu thi chu thé c6 nhu ciu SDP phai tiép tuc dap
Lrng thém diéu kién dic thu du’oc quy dinh tai khoan 1 Piéu 58 Luat dét dai ndm 2013 sira d01
bd sung nam 2018. C6 nghia rang, néu SDP trong lta véi dién tich dudi 10 hecta (ha) ma mudn
chuyén sang dat phi nong nghxep thi phai c6 nghi quyet thong qua cua Hoi dong nhan dan
(HDND) cép tinh, trén 10 hecta dat lia phai xin y kién chép thuan cua Thi twong Chinh phu:

Khoan 1 Diéu 58 Luat dat dai ndm 2013 sira doi bo sung nam 2018, quy dinh nhu sau:

“1. D6i véi dir an c6 sir dung dat trong lia, dat ring phdng hé, dat rimg déc dung vao cdc
muc dich khac ma khong thuoc trieong hop duoc Quoc hoi quvet dinh, Thu tLrong Chinh phu chdp
thudn chii trirong dau tir thi co quan nha miede c6 tham quyén chi dwoc quyét dinh giao ddt, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat khi c6 mét trong cac van ban sau day:

a) Van ban chap thugn cua Thu twong Chinh phu doi voi trurong hop chuyén muc dich sir
dung tir 10 héc ta dat trong lia tro Ién; tir 20 héc ta dat rieng phong ho, dat rimg déc dung tro lén;

b) Nghi quvét cia Hpi dong nhan din cap tinh doi véi truong hop chuyén muc dich sir
dung dudi 10 héc ta dat trong lia; dudi 20 héc ta dét rieng phong hé, dat ring ddic dung.”

60 Nguyén Nhung: “Chu ddu tu cham dwa dit vio sir dung c6 thé bi xir Iy hinh su”, Ngubn http: /ftapchitaichinh.vn
/thi-truong-tai-chinh/chu-du-an-cham-dua-dat-vao-su- -dung-co-the-bi-xu-ly-hinh-su-139075.html, [truy cip ngay
30-07-2020].
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3.1. Diéu ki¢n giao, cho thué dit doi véi cic dw dn c6 SDP trong liia dwéi 10 hecta (ha)

Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 58 Luat dat dai ndm 2013 sira d6i bé sung nam
2018 thi dbi véi du an c6 SDb tréng lua dudi 10 ha vao muc dich khac nhu chuyén muc dich
SDP sang dat phi nong nghiép thi co quan Nha nuée ¢6 thim quyén chi duoc quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich SDP®' khi ¢ Nghi quyét thong qua cia HDND
cap tinh. Cé nghia rang, sau khi Nghi quyét cia HDND cap tinh théng qua viéc cho phép chuyén
muc dich SDD thi Uy ban nhan dan (UBND) cép tinh méi duge quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép muc dich SDP trong lua.

Chang han, tai thanh phd Can Tho thi mdi du 4n c6 SDD trdng ltia déu dugc HDND thanh
phé Céan Tho thong qua Nghi quyét cho phép chuyén muc dich SDD trdng lta, sau d6 UBND
méi c6 quyén quyét dinh giao dat, cho thué dit nhw: Dy an khu dé thi vui choi giai tri tai con
Khwong (phuong Cai Khé, quan Ninh Kiéu), chii dau tw Cong ty C6 phan Dau tu phat trién
Mién Nam, tong dién tich dit sir dung 92 ha, trong d6 dét tréng lua 5 ha; Du an khu d6 thi méi
5B (phuong Hung Thanh, quan Cai Rang), chu dau tu Cong ty C6 phan x4y dung thuong mai
dia ¢ Hong Loan, tong dién tich 14,7 ha, trong d6 dét lua 7 ha®?.

Thay ring, day la quy dinh hoan toan mdi, tién bd vuot bic so v6i Luat dat dai nam 2003
sira 361 bd sung niam 2018. Bén canh d6, quy dinh nay gop phan bao vé dat trdng lua va hon
hét 1a dam bao an ninh luong thuc qubc gia va bao vé moi trwong sinh thai, thich tng voi bién
d6i khi hau. Mic du vay, thuc té quy dinh nay d tao nén mét vai vudng mic, kho khan trong
viéc thi hanh nhu sau:

Mot I, mdt s6 du an chi can sir dung mot vai ha, tham chi 1a 0,5 ha dat tr6ng lia nhung
theo quy dinh dudi 10 ha thi phai duge chap thuan ciia HDND cip tinh thong qua nghi quyét.
Tuy nhién, HDND mot nam hop thuong ky 2 lan (sau thang dau nam va cudi nam)®*. Do do,
UBND cap tinh muén quyét dinh giao, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich SDP thi phai
chd HDND ban hanh Nghi quyét chdp thuan. RS rang, trong nhidu trurong hop du 4n tré tién
do, trong khi chu dau tu mong mudn sém hoan thanh toan bd thu tuc dé tién hanh thuc hién du
an trong mua kho, day nhanh tién d6 nhung phai chd Nghi quyét cia HDND cép tinh. Vi thé,
chd doi s& gy thiét hai rat nhiéu vé vat chat, din dén cham tré, du 4n chua vén hanh anh huong
dén sinh ké hodc kinh doanh va ngudn thu.

Hai la, thyc t& mot s6 du an dau tu kinh doanh ¢ nhu cdu SDD tréng lua trong ndi 6
quan, huyén, thanh pho... vin con dat lua véi dién tich dudi 1 ha nam xen ket trong cac khu

6! Piéu 59 (Tham quyén giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich SDP) Luét dat dai nam 2013 sdbs
nam 2018.

62 Dy an s6 1.1 va IIL.1, Phu luc I Nghi quyét sb 46/2016/NQ-HDND ngay 22-07-2016 clia Hoi dong nhan dan
thanh phd Can Tho, vé viéc thong qua danh muc bd sung céc du 4n cn thu hdi dat trong niam 2017 va cac dy an
cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong lua (dudi 10 ha) trong nam 2016.

63 Khoan 2, 3 Diéu 18 va Diéu 78 Luat té chirc chinh quyén dia phuong nam 2015 sdbs nam 2019.
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dan cu, d6 thi. Truong hop nay theo quy dinh ciing phai chd HDND cép tinh thong qua, giy
nhiéu khé khan cho chil déu tu vé mat thoi gian.

Do d6, gop phén thao g& vudng méc néi trén va dé tao diéu kién thudn lgi cho chu déu
tu som thuc hién dy an, tranh nhiing thiét hai khong can thiét xay ra. Trong cdc truong hop
noi trén nén cho phép thuwong tric ciia HPND cdp tinh cho phép chuyén muc dich SDP. C6
nghia rang, UBND cdp tinh duwoc truc tiép quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyvén
muc dich SDP trong lia trong trieong hop di an SDP dat lia duéi 1 ha nam xen ket trong
khu dan cw nhung phdi c6 sw gidi trinh, bdo cdo va chiu trach nhiém truée HDND cdp tinh.
Péng thoi, phai co su giam sat va kiém tra chit chg, thuong xuyén ddi voi truong hop nay dé
tranh sinh ra nhiéu hé luy nhu: tinh trang kéo cua chu déau tu dé kiém lgi nhuan, loi dung chire
vu quyén han vu lgi. Cho nén, c6 thé sira ddi, bd sung quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 58
Luat dat dai nhu sau:

“b) Nghi quyét ciia Hpi dong nhdn ddn cdp tinh doi véi trieong hop chuyén muc dich sie
dung dwdi 10 héc ta dat tréng lia; dwdi 20 héc ta dat rieng phong hg, dat rieng dic dung. Poi
VOi trum1g hop dw an co sw dung ddt trong lia dudi 1 hecta sé do thuong truc Hoi dong nhan
dan cdp tinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat nhuwng phai giai trinh va bao cao trong ky
hop Héi dong nhdn dan. Pong thoi, nhirng trwong hop nay sé do Bé Tai nguyén va Moi truong
hiréng dan chi tiét”

Nhu vy, nén giao cho thuong truc HDND quyét dinh cho phép chuyén muc dich SDP
tr6ng laa dudi 1 ha nhim tao diéu kién thuan loi cho chu dau tu. Gop ph?m dam bao viéc giao,
cho thué dat dbi v6i du an co SDD trong lua dudi 10 ha mot cach hiéu qua, ding quy dinh, cong
bang, minh bach giira cac cha thé, nham thu hit du tu, thuc ddy kinh té phat trién.

3.2. Diéu kién giao, cho thué dit doi véi cic dw dn c6 SDP trong lira trén 10 hecta (ha)

Nhin chung, cac dy an néi dén & ddy déu 1a du an khong thude thim quyén quyét dinh
chit trrong dau tr ciia Qude hoi hoac Thu tudng Chinh phu. Do do, diy 1a du an dau tu c6 SDD
trong lta thude tham quyén quyét dinh chu truong diu tu cia UBND cép tinh®. Hon nita, khac
véi du én c6 SDP trong laa dudi 10 hecta, dbi voi du 4n déu tr ma c6 SDD trong lua trén 10 hecta
phai co sy chép thuin cia Thu tudng chinh phu. Boi du an da st dung dién tich dét loa trén

6 Piéu 32 (Tham quyén quyét dinh chu truong déu tr cua UBND c4p tinh) Luét dau tw ndm 2014,

Trir nhimg du an thudc tham quyén quyét dinh chu treong dau tu cua UBND cép tinh theo phap lut vé dau tu
cong va cac dy an quy dinh tai Piéu 30 va Diéu 31 cua Luat nay, UBND cip tinh quyét dinh chu truong dau tu
d6i vai cac dy an sau day:

(1) Dy an dugc Nha nude giao dét, cho thué dat khéng thong qua déu gia, diu thiu hodc nhan chuyén nhuong; du
an c6 yéu cau chuyén muc dich SDD.

(2) Du an c6 sir dung cong nghé thudc Danh muc cong nghé han ché chuyén giao theo quy dinh cua phap luat vé
chuyén giao céng nghé.

Dy an dau tu (1) thyc hién tai khu cdng nghi¢p, khu ché xuat, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té phu hop vai quy
hoach da dugc cap co tham quyén phé duyét khong phai trinh UBND tinh quyét dinh chu treong dau tu.
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10 ha, 12 du 4n 16n nén can phai co su chap thuan cua Tha tuong Chinh phu, diém a khoan 1 Diéu
58 Luat dat dai nam 2013: “Vin bdn chap thudn cia Thii twéng Chinh phii doi véi truong hop
chuyén muc dich sir dung tir 10 héc ta dat trong lia tro lén;...”

Luat dat dai nam 2003 va cac van ban huéng dan thi hanh quy dinh tét ca cac dy 4n c6
SDP trong lia khong ké quy mo déu phai trinh Tha twéng Chinh pha quyét dinh. Vi vay, trong
thoi gian thuc hién vo cing kho khan vi dy 4n nao c6 dat lta déu phai xin Chinh phu bt ké nho
hay 16n. Tuy nhién, dé giai quyét vuéng méc nay, Luat dat dai nam 2013 sira d6i b6 sung nam
2018 quy dinh chi du an chuyén muyc dich sir dung tir 10 ha dét trong lta tré 1én méi phai trinh
Thu twéng Chinh phi chap thuan, dudi 10 ha chi can dugc HPND cap tinh théng qua la duoc.
Nhu vay, quy dinh méi nay trong Luét d4t dai nam 2013 vé diéu kién chuyén muc dich str dung
v6i dat trdng lna c6 “md™ hon, thé hién su tién bd & cach phan cdp quan ly hanh chinh nha
nude. C6 nghia rang, da c6 su phan quyén cho cac cap chinh quyén dia phuong quan Iy hanh
chinh Nha nudc. Mic du, day 1a quan diém pha hgp véi tinh hinh hién nay nhung quy dinh nay
cling c6 vudng mic dang ké khi thic thi vao thuc té.

Mot 4, hién nay nudc ta do anh huong nhiéu cua qua trinh bién dbi khi hau va nhiéu
nguyén nhan khac, mt sb vung bi nhiém min nghiém trong do nudc bién tran vao, dic biét 1a
& ddng bing séng Ciru Long nhu: Vinh Long, Long An, Bén Tre, Tién Giang, Séc Tring, Kién
Giang, Ca Mau. C6 khi ca mét viing trén 24.000 ha nhiém mian khéng thé tiép tuc trong lia va
mdt sb loai hoa mau, cdy an qua, dia phuong phai rao riét ngin man... Tuy nhién, dé chuyén
ddi co chu cdy trong trén dién rong hodc chuyén muc dich SDP & dau tu kinh doanh thi phai
xin ¥ kién chap thuén cua Thi Tudng Chinh phii. Mudn nhu vay, can thuc hién thi tuc xin phép
chuyén muc dich SDP theo quy dinh. T4t nhién, phai c6 mot khoang thdi gian kha dai mai giai
quyét duoc. Trong khi d6, vin dé nay cin dugc giai quyét nhanh chong dé on dinh cude song
ngudi dan®>? Thuc té cho thiy ngudi dan phai chiu ton thit ning né do méat mua, bo tréng dat
chd ngin man... kéo theo doi séng khé khin, ma néu ca mot ving rong 16n thi anh huéng dén
kinh té vung, kéo theo nhiéu hé luy khac nhu té€ nan xa hgi, tinh hinh tdi pham gia ting... khong
nhitng vay con tac dong dén kinh té, dén chinh tri...

Tuy nhién, thdo g& khé khan trude mat, can c6 bién phap that su kip thoi, hidu qua va
nhanh ch(')ng vdi thu tuc ngén gon nham giai quyét va 6n dinh doi séng nhan dan. Vi thé, theo
tac gza néu du dn chuyen doz muc dich SDP tréng lita trén 10 hecta nhwng trong tinh thé cap
thiét, anh hwong dén doi séng nguoi din mgt cach nghiém trong, can phdi giai quyét nhanh
chong thi nén giao cho Thuong triee ctia HPNN cdp tinh, chii tri tham dinh, xét duyét két hop
voi S¢ Tai nguyén va Méi trwong, So Ké hoach va Pdu tr thong nhdt cho phép chuyén muc
dich SDP. Sau d6 bdo cdo, gidi trinh triee tiép va chiu trach nhiém véi Thi twéng Chinh phi.
Nhu véy, c6 thé bd sung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 58 Luat dat dai nim 2013 nhu sau:

% Ban thoi su, Bao dién tir Dai truyén hinh Viét Nam: “Xam nhap min nghiém trong, ndng dan khong nén chi
trong  laa”,  http://vtv.vn/van-de-hom-nay/xam-nhap-man-nghiem-trong-nong-dan-khong-nen-chi-trong-lua-
2016022601463423 htm, [truy cap ngay 10-04-2020].
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