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AND CLEARANCE IN THE 2013 LAND LAW
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TOM TAT: Ludt Pdt dai nam 2013 dwoc ban hanh trén co so tong két, danh gid cdc quy dinh phi
hop, chwa phit hop cia Ludt Pdt dai nam 2003 dé c6 nhitng sira d6i, b6 sung can thiét. Tuy nhién,
dao ludt nay di boc 16 nhitng han ché, bt cdp, trong dé cé cdc quy dinh vé thu hoi, boi thuong
gidi phéng mdt bang. Phdn tich nhitng han ché va dwa ra nhitng gidi phdp thdo gé& la néi dung ma
tac gid dé xudt trong bai viét.
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ABSTRACT: The 2013 Land Law was issued on the basis of summing up and evaluating the
appropriate and inappropriate regulations of the 2003 Land Law to make necessary amendments
and supplements. However, this law has revealed the limitations and shortcomings, including
regulations on land recovery, compensation and clearance. Analysis on the limitations and

proposing solutions to improve is the content that the author proposes in this article.
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1. PAT VAN PE

Boi thuong giai phong mat bang 1a mot
ndi dung quan trong cua phap luat dat dai.
Trong qua trinh thuc thi gdp khoéng it nhiing
khé khan, thach thirc, 1a sy khong dong thuan
clia nguoi bi thu hdi dat dbi voi phuong an boi
thuong hd tro, tai dinh cu. Bai viét tap trung
nghién ctru, danh gia nhiing bét cap, han ché
ctia phap luat trong linh vire nay va sy can thiét
phai sira d6i Luat Dét dai trong thoi gian t6i.
2.NOI DUNG

Nhirng bét cap cua quy dinh phap luat vé
thu hoi dét, bdi thudng, giai phong mit bang
khi Nha nuéc thu hoi dat. Trén nén tang cua
ché @9 so hitu toan dan do Nha nudc dai dién
chi sé hiru, nhung thuc té Nha nude khong
tryc tiép s dung dit ma tién hanh trao quyén
sit dung dat cho cac chu thé dudi hinh thirc
giao dit, cho thué dit, cong nhin quyén st

dung dat. Thong qua phap luat, Nha nuéc cho
phép ngudi st dung dat duoc chuyén quyén sir
dung dat. Bang cach d6 - quyén sir dung dét trg
thanh mot loai tai san tu, tham gia vao cac giao
dich trén thi truong. Song cac chii thé nay ciing
¢6 thé bi Nha nudc thu lai quyén sir dung dat vi
nhiéu 1y do khac nhau, nhu nguoi sir dung dat
vi pham phap lut vé dat dai, chdm dut viéc st
dung dit theo quy dinh cua phap luat, tu
nguyén tra lai dét, co nguy co de doa tinh mang
con nguoi. Nham giai quyét nhu cau tao ra quy
dét sach cho bao vé an ninh, quic phong va
phat trién kinh té vi lgi ich qudc gia, cong cong,
Nha nudc tién hanh thu hdi dét, boi thuong,
giai phong mit bang. Trong pham vi d6, nguoi
c6 dét bi thu hdi s& duge hudng chinh sach boi
thuong, ho trg. Néu bj thu hdi dat & va dap ung
cac diéu kién ma phap luat quy dinh, con dugc
bb tri tai dinh cu. Phéap luat trong linh vuc nay
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van con nhitng vin d& nhét dinh can phai tiép
tuc thay ddi dé dam bao sy cong bang hon nira
gitta cac loi ich trong xa hoi.
2.1. Nhirng vuéng mic vé thu hoi dat

Thir nhat, hau hét cdc du 4n thu hoi dat
déu xay ra tinh trang khiéu kién, trong do, co
khiéu kién d6ng ngudi, vi ho cho ring, viéc boi
thudng chua thoa dang, doi séng khong dam
bao. Nhitng anh huong c6 thé thay rd nhu: 1) Dién
tich dat nong nghiép bi giam sut dan dén dién
tich d4t néng nghiép binh quéan dau ngudi ciing
giam; 2) Nguoi néng dan mat tu liéu san xuét,
dan dén mat viéc lam, nhung lai khéng c6 co
hoi va khong c6 du didu kién dé tim duge mot
viéc 1am moi; 3) Tién bdi thuong tir dat da khong
dugc nong dan stir dung dung cach, sau mot thoi
gian, ho khong con gi trong tay, tién hét, tu lidu
san xuét khong con, khong viéc 1am, khong thu
nhap; 4) Dong di chuyén lao dong tir néng thoén
ra thanh thi ngay cang 16n va giy ra cac hé luy
vé kinh té - xa hoi 1 diéu khong tranh khoi; 5)
M0i truong sdng cua nguoi dan tai nhitng ving
c6 xdy dung khu cong nghiép bi anh huong
nghiém trong; 6) Khi tién hanh thu hdi dat nong
nghiép sir dung vao muc dich phat trién kinh té,
chinh quyén dia phuwong chua giai quyét t6t
dugc co ché chuyén dich co cdu nganh nghé;
nan that nghiép, kéo theo sy nghéo déi...[2].

Thir hai, vé viéc thuc hién ké hoach thu
hoi dét, diéu tra, khao st, do dac, kiém dém tai
san. Mot thuc té phat sinh do 1a trong s6 cac ho
dan déu co dién tich xay dung sau khi da c6
chu truong thu hdi dét, muc dich chinh cta viéc
lam nay la dé “chd” duoc du an bdi thuong.

Thir ba, vé& viéc gui théng bio va quyét
dinh thu hdi dt. Trong qué trinh thyc hién cac
thi tyc thu hoi dat & nhiéu dia phuong, co quan
¢6 thim quyén di khong gui quyét dinh thu héi
dat dén cac cac ho dan co dat bi thu hdi nhu
Luat Dat dai di quy dinh, ma chi phat hanh
thong bao thu hoi dat. ..
2.2. Nhirng vuéng mic vé boi thwong khi
Nha nuée thu hdi dat

43

Khong c6 dat dé bdi thuong hodc néu cod
thi trong mot s truong hop gia tri ctia dat duoc
bdi thudng voi dat bi thu hdi co sy chénh léch
nhat dinh. Hién nay, nhom dat néng nghiép
ngdy cang giam, nhom dat phi nong nghiép
ngay cang tang [3]. Déan sb tang, kinh té - x4
ho6i ngay cang phat trién doi hoi nhu cau vé dat
tat yéu tang lén dé phuc vu cho nhu ciu dan cu
va cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nude. Dé
tang dién tich dat phi nong nghiép, phai chuyén
muc dich tir nhom dat néng nghiép. Quy dinh
“dat d6i dat” 1a khong kha thi vi thuc té quy dat
nhiéu noi khong con dic biét 1a nhom déat nong
nghiép, trong d6 dang luu tim nhit 1a dét trong
laa va dat trdong cdy hing niam khéac, dit lam
mubdi, dat nudi trong thiy san va cac loai dat
rimg. Viéc khong dugc bdi thudng bang dat ma
duge boi thudng bang tién va cac khoan hd trg
nhu hién nay khong phat huy nhiéu gia tri do
viéc str dung tién khong hiéu qua. Bdi thuong bang
dat ¢ lgi hon bdi thuong bang tién dic biét 1a
dbi v6i nhom dét c6 kha ning sinh loi nhu dat
o, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép.
Gia dat bdi thuong hién nay duoc xac dinh tai
thoi diém co quyét dinh thu héi ma khong tinh
dén gia tri sinh loi lau dai cua dét.

2.3. Nhitng vwéng méc vé gia dit boi thuong

Thir nhat, gia dat n6i chung va gia dat cu
thé 1am cin ctr bdi thuong khi Nha nuéc thu
hoi dat noi riéng khong phu hop véi gia dat phd
bién trén thi truong, tham chi 1a thip hon thi
truong rat nhiéu dan dén tinh trang khiéu nai
phtc tap khi 4p dung bdi thuong, lam anh
huong dén quyén loi ciia nguoi c6 dét bi thu
hodi va tién do giai phong mat bang. Theo do,
nhiéu noi khung gia dit chi bang 20% gia dat
thi truong; bang gia dat chi bang 30-60% gia
thi truong.

Thir hai, viéc dinh gia dat cu thé mang
nang y chi cia Nha nudc. Theo quy dinh, co
quan quyét dinh gia dat cu thé duoc thué tu van
xéac dinh gia dit. K&t qua tu van 13 mot trong
nhiing cin c quyét dinh gi4 dit. Tuy nhién
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Luat Dit dai da khong quy dinh vé gia dat do
don vi tur van xéac dinh c6 gia tri rang budc nhur
thé nao khi quyét dinh gid dit. Thyc tién cho
thdy, néu hoi dong thim dinh khong thong nhat
voi két qua tu van cua don vi tu vén, hoi déng
yéu cau don vi tur vin xac dinh lai theo dinh
hudng ctua hoi déng. S& la minh bach hon, néu
gia dat do don vi tu vin xac dinh duoc cong
khai cho ngudi bi thu hoi dat dugc biét. Truong
hop khong co6 su déng thuén, gia dét s& duge
xéc dinh boi don vi tu van gia dat doc 1ap.

Thir ba, giad dat cu thé nhiéu noi khong
phai do iy ban nhan dan cép tinh quyét dinh
ma do ty ban nhan dan cip huyén quyét dinh.
Luat Dat dai nam 2013 quy dinh gia dat cy thé
do iy ban nhan dén cap tinh quyét dinh nhung
mot s6 iy ban nhan dan cip tinh lai can cir diéu
14 Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay
19-6-2015 dé 1y quyén cho uy ban nhan dan
cép huyén quyét dinh gia dat cu thé [9].

2.4. Nhirng vuréng mic vé giai phong mit bang

Thir nhat, vé thdi han ban giao mit bang.
Theo diém b Khoan 3, diéu 69, Luat Dt dai
nim 2013, thoi han ban giao mat bang cia
ngudi dan co dét thu hdi 1a khong c¢b dinh, co
thé 20 ngay, 30 ngay hodc nhiéu hon... tity theo
yéu cAu tién d0 thuc hién cua ting du an.
Truong hop ngudi cd dat thu hdi khong ban
giao dat cho t6 chirc 1am nhiém vu bdi thudng,
giai phong mit bang thi co quan t6 chirc co
thdm quyén td chirc van dong, thuyét phuc dé
ngudi co dat thu hoi thyc hién.

Thir hai, van con truong hop ngudi dan
phan ddi viéc giai phong mit bang do khong
ddng y voi chinh sach boi thuong, hd tro, tai
dinh cu ctia Nha nudc. Gia dat do tiy ban nhan
dan cép tinh cong bd theo quy dinh cta Luat
Dét dai hién van con thdp hon rat nhiéu so voi
gi4 chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té
trén thi truong.

Thit ba, cic quy dinh vé dao tao chuyén
d6i nghé nghiép cho ngudi truc tiép san xuit
noéng nghiép bi thu hdi dit néng nghiép ma
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khong c6 dién tich dat nong nghiép méi dé
giao, kho di vao cudc séng. Viée hd trg, dao tao
chuyén d6i nghé nghiép chi dimg lai bang hinh
thirc hd trg bang tién dé nguoi bi thu hoi dat tu
lo tim kiém viéc 1am méi, da s6 nguoi dan mat
dat khong str dung khoan tién hd trg o dé dau
tu vao san xuat ma dung vao muc dich sinh
hoat hiang ngay. Khi tién hét, tu liéu san xuat
khong con, nguoi dan rat kho c6 thé hoa nhap
v6i tinh hinh méi, khé c6 thé lam mot cong
viéc méi khi ma d3a quen véi viéc canh tac
truyén thong, dan dén sau thu hoi dat doi sdng
cua nguoi dan khong dugc cai thién.
2.5. Nhirng vwéng mic trong hoat dong hd
trg, tai dinh cuw
2.5.1. Thidu quan tim dén ha ting xa hi

banh gia chung vé nha tai dinh cu, dai
dién s& xay dung cac tinh cho biét: chit luong
quy nha tai dinh cu con nhiéu han ché. Cac khu
nha tai dinh cu chua dugc quy hoach chi tiét,
ddng bo bao gom ha tang k¥ thuat gin lién ha
tang xa hoi nhu nha tré, trudng hoc, cho, khu
vui choi, giai tri...
2.5.2. Tinh trang thiéu nha ¢, dit ¢ tdi dinh
cuw van la mét tré ngai chwa dwoc khic phuc

T4 dinh cu khong chi 1a mot ché dinh
phap ludt ma con la mét chinh sach an sinh xa
hoi cia Nha nudc ta dbi véi nhitng ngudi bi thu
hoi dat phai di chuyén chd ¢. Theo quy dinh
cua phap luat hién hanh, khu tai dinh cu phai
duoc hoan thanh xong trudc khi di doi dan khoi
noi ¢ cii. Pay 1a mot quy dinh thé hién dugc sy
quan tdm cta Nha nudc ta dbi véi ngudi phai di
chuyén chd ¢ nham budc dau tao 1ap cho ho
mot cudc sdng méi. Quy dinh nay trén thuc té
khéng dugc thyc hién nghiém tic, lam anh hudng
dén uy tin cia Nha nuéc ciing nhu giy nén tinh
trang ngudi dan khoéng chip hanh dung cha
truong di dan tai dinh cu ciia Nha nudc.
2.5.3. Tinh trang mua, bdn sudit tii dinh cuw
con dién ra phé bién

Trong qué trinh Nha nuéc thu hdi dat, chi
c6 mot bd phan nguoi bi thu hdi dat duogc tai
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dinh cu. Nhitng ngudi thude ddi twong nay phai
dap ung dugc mot s6 yéu ciu nhat dinh, trong
d6 ¢6 yéu cau vé viéc ho khong con chd & nao
khac, c6 nghia 1a sau khi bi thu hoi dét thi noi
duoc bd tri tai dinh cu. C6 mdt thuc té hién nay
tai cac khu tai dinh cu, nhat 14 tai cdc khu b6 tri
tai dinh cu béng nha 0, tinh trang mua, ban suét
tai dinh cu dién ra con phd bién.

2.6. Nguyén nhin ciia nhirng vuéng mic
trong quy dinh phap luét vé thu hdi dat, boi
thwonmg va giai phéng mit bing khi Nha
nuée thu hoi dat

2.6.1. Nguyén nhan khach quan

Thit nhat, nhiéu quy dinh hién hanh vé thu
hoi dat, boi thuong, giai phong mat bang khi
Nha nuéc thu hdi dat khong phu hop véi thuc
tién va khong dam bao duoc quyén tai san cia
nguoi bi thu hoi dét. Viée chua co nhitng tiéu chi
cu thé vé xac dinh muyc dich phat trién kinh té - x4
hoi vi loi ich quéc gia, cong cong di dan dén tinh
trang loi dung quy dinh nay dé mang lai loi ich
cho tu nhin. Cic quy dinh v& thu hdi va bdi
thuong con thiéu minh bach, gia dat bdi thuong
thap va khong phui hop véi gid thi truong [4].

Thir hai, co ché xac dinh boi thuong thé
hién sy ap dat boi y chi cia Nha nudc. Nguoi
c6 dat bi thu hdi mdc du 1a chu tai san nhung
lai khong dugc quyét dinh gia dat hodc tham
gia vao viéc danh gia dit mot cach thuc chat.
Trong khi, két qua tu van gia dat cua don vi tu
véan ciing chi mang tinh tham khéo, co quan
quyét dinh cudi cung van 1a Nha nuéc. Bén
canh d6, quy trinh dinh gia dat tir khi don vi tu
vén tham gia, dua ra gia tu van dén khi quyét
dinh gia dét thiéu cong khai, minh bach.

2.6.2. Nguyén nhan chu quan

Thir nhdt, ¥ thirc hé va tam 1y gan b6 voi
dat, gin bo v6i noi “chon rau cit ron” va ngai
thay d6i noi cu tri san xuat cta nguoi Viét &
nhitng mirc do khac nhau déu coi trong doi
song tam linh tin ngudng, ton gido. Dt dai ddi
voi nguoi dan Viét Nam khong chi 1a khong gian
séng 1a tu liéu san xuét, 13 dia diém kinh doanh
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ma con gin lién v6i truyén théng dong ho, tim
linh tin ngudng, ton gido, phong thuy...

Thir hai, nhiéu vu viéc giai quyét khiéu nai
khong kip thoi, kéo dai, khong chinh xac, tham
chi 1a ap dat dan dén tinh trang ngudi c6 dét bi
thu hdi buc xuc, khiéu nai dong ngudi, vuot
cap 1am cho qua trinh gidi quyét khiéu nai kéo
dai, phtrc tap, cham ban giao mat bﬁng kéo dai
tién do trién khai dy an gy thiét hai cho céc
bén lién quan.

Thit ba, viéc xt 1y cac dy an “treo”, du an
cham tién do chua nghiém minh va triét dé dén
dén nhiéu dién tich dat bi bo hoang, giy ling
phi, trong khi nguoi dan khéng co dat san xuét.
Nhiéu truong hop, nguoi bi thu héi dat cho
rang, viéc thu hodi dit cho cac dy 4n nay mang
tinh ap dat, boi thuong khong thoa ddng nhung
lai bo hoang dan dén viéc ho cam théy bi ton
thuong “xot dat”, tir d6 dan khiéu nai va tam ly
chéng dbi nhimg dy an tuong tu tiép theo [5].

Thir tu, viéc thuc hién cac khau tur thong
bao thu hoi dat dén khi ban hanh quyét dinh
phé duyét phuong 4n bdi thuong hd tro, tai
dinh cu trong nhiéu truong hop con cham tré,
chua dam bao dung quyén loi ciia ngudi bi thu
hoi dat. Piéu nay do can bd thyc hién cong tac
bdi thuong chua lam hét trach nhiém, nang luc
chuyén mén chua dép ung dugc yéu ciu cia
nhiém vu.

2.7. Mot sb6 dé xuit hoan thién quy dinh
phap ludt vé thu hdi dét, boi thwong, giai
phéng mit bing khi Nha nwéc thu hdi dat
2.7.1. Gidi phdp hoan thién phdp ludt vé cin
ci thu hoi dit

Mot trong nhitng nguyén nhan din dén
blic xtic, khiéu nai khi thu hoi dat 1a ngudi co
dat bi thu hoi cho rang, trong nhiéu trudng hop
Nha nude thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa
hoi vi loi ich qubc gia, cong cong nhung thuc
chét 1a thu hoi dat vi loi ich cua tu nhan, chi
dau tu va chén ép nguoi co dat bi thu hoi. Phd
bién nhat 13 tinh trang thu hoi dit giao cho tu
nhan dau tu phan 16 ban nén, xiy dung nha va
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cac trung tam thuong mai - dich vu dé ban cho
thué v6i loi nhuan rat cao so véi s tién bo ra
dé boi thuong. Diéu 62 Luat Dét dai nam 2013
quy dinh can cr thu hoi dat dé phat trién kinh té
- x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cong trén co
s& quyét dinh chu truong dau tu, chap thuan
dau tu, quyét dinh dau tu cua timg du 4n ma
khong cin ctr doi twong dugc sir dung dat sau
thu hoéi 1a Nha nuée hay tu nhan. Néu chi dau
tu 1a tu nhan, Nha nudc da thu hoi dat cho tur
nhan va lgi ich mang lai cho tu nhéan, day la
nguyén nhan dan dén sy phan dbi quyét liét cia
ngudi co dat bi thu hoi [6].

Su khong dong thuin cia ngudi co dit bi
thu hoi, ciia du luan xuét phat tir can nguyén ai 1a
chu sir dung dat sau khi thu hoi, loi ich chinh
mang lai sau khi thu hoi dét roi vao dbi tuong thu
huéng nao (xd hoi hay nhom loi ich thiéu s6). Vi
thé, can sira doi, bd sung can cir thu hdi dat dé
phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia,
cong cong, theo huéng Nha nuée chi thu hoi
d4t dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc
gia, cong cong, néu chi dau tu du 4n la Nha
nude. Tie 13, can xac dinh nguoi dugce st dung
dét sau thu hoi 12 ai va loi ich thuc sy mang lai
sau khi thu hdi dat cho ai, chir khong phai du
an do co quan Nha nu6c quyét dinh cha truong
dau tu, chip thuan dau tu quyét dinh dau tu.
Dbi v6i cac du an ma chi diu tu 13 tu nhan thi
ap dung cac hinh thirc theo quy dinh tai diéu 73
Luat Dit dai nam 2013 (nha du tu phai thoa
thuan dé nhan quyén sir dung dat thong qua céc
giao dich trén thi truong).

2.7.2. Gidi phap hoan thién phap luit vé nguyén
tic boi thuong dat khi Nha nude thu hoi dat

Diéu 74 Luat Pt dai naim 2013 quy dinh
cac nguyén tic boi thuong vé dat, trong noi
dung cta timg nguyén tic lai quy dinh cu thé
nhitng vin dé co ban cdt 16i ciia bdi thuong khi
Nha nudc thu héi dat, d6 1a diéu kién dé duge
boi thuong vé dat, gia dat lam cin cir bdi
thuong can xac dinh loai dat thu hoi va bdi
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thuong yéu ciu vé tinh coéng khai, minh bach
cong bang trong thu hdi va bdi thuong. Cuy thé:

Thir nhdt, cAn quy dinh gia dat 1am cin cr
bdi thuong 14 gia thi truong; gia tri trudng cling
duge ap dung dé boi thuong trong trudng hop
chuyén dich dat dai bat budc va chuyén dich
dat dai ty nguyén [7]. Nghi quyét s6 19-NQ/TW
va Bo Luat Dan sy nam 2015 d4 xac dinh quyén
su dung dat 12 mot loai tai san va 1a hang hoa
dic biét. Can quy dinh gia dit boi thuong trong
truong hop bdi thuong bang tién. Nha nudc co
quyén don phuong thu héi dat vi muc dich
qudc phong an ninh, phat trién kinh té - xa hoi
vi loi ich quéc gia, cong cong, nhung quyén st
dung dat dugc trao cho ngudi sir dung dat 13 tai
san cua ho. Nha nudc 1a dai dién chu so hitu va
1a chii thé trong “giao dich” thu hoi dat. Nguoi
sir dung dat 1a chu thé ddi véi tai san cia minh
dugc phap luét bao ho [8].

Thit hai, cin quy dinh gia dat do don vi tu
van xac dinh phai dugc cong khai trude khi
trinh co quan xac dinh gia dat 1am cin cr bdi
thuong va dai dién nhirng ngudi bi thu hoi dat
dugc tham gia vao qua trinh xac dinh gia dat
v6i tur cach 1a mot thanh vién cua hoi ddng xéac
dinh gia dat. Truong hop gitta dai dién ngudi
c6 dét bi thu hoi, don vi tu van va co quan Xxac
dinh gia dat khong théng nhat vé gia dat thi
thué don vi tu vin gia dat doc lap dé xac dinh.

Thir ba, ban hanh quy dinh nghiém cdm ty
ban nhan dan cép tinh ty quyén cho ty ban nhan
dan cap huyén quyét dinh gia dat cu thé lam
can cir boi thuong. Uy ban nhan dan cip huyén
c6 thé sau sat, hiéu 13 gia dat trén thi truong &
dia phuong. Ddi ngii tham muu cho viée quyét
dinh gi4 dat co thé khong dam bao chuyén mén
vé gia nhu cic co quan chuyén mén cép tinh.
Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh gia dét cu
thé trén co s¢ tham khao gia do uy ban nhan
dan cap huyén dé xuat.

2.7.3. Gidi phdp hoan thién phdp ludt vé diéu ki¢n
boi thuong vé dit dai Nha nude thu hoi dit
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Lién quan dén diéu kién bdi thuong vé dat,
vuéng méc phd bién hién nay 1a xem xét bdi
thuong dbi voi dat khong cé gidy to vé quyén
sir dung dat nhung nguoi sir dung dat da hoic
dang sir dung. Dbi voi loai dat nay, theo quy
dinh tai diéu 75, diéu 101 Luat Dat dai nim
2013, Nha nudc s& bdi thuong néu dat du didu
kién cap gidy chiung nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat. Bé dugc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha &, tai san khac gin
lién voi dat thi phai dugc ay ban nhan dan cap
X noi co dat xac dinh 1a dat sir dung 6n dinh,
khong c6 tranh chap.

Khai niém dat st dung 6n dinh theo quy
dinh tai Khoan 1, diéu 21 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
nhu sau: Sur dung dat 6n dinh 1a viée st dung
d4t lién tuc vao mdt muc dich nhét dinh ké tur
thoi diém bat dau s dung dit vao muc dich d6
dén thoi diém cip gidy chung nhan quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat hodc dén thoi diém quyét dinh
thu hoi dat. Pay la diéu hét sirc bat hop 1y [1].

Thir nhat, quy dinh diéu kién dé duoc bdi
thudng vé dét trong trudng hop nguoi sir dung
dat khong co gidy to vé quyén sir dung dit can
can ctr vao thoi diém bit dau sir dung dét, can
clr xac 1ap quyén sur dung dat chir khong bat
budc dat do phai dugc st dung lién tuc. Néu tai
thoi diém sir dung dét 1a hop phap, chua bi co
quan Nha nudc c6 thdm quyén thu hdi dat,
chua cham dut quyén st dung dit thong qua
viéc tang cho, chuyén nhuong hodc tra lai dat
cho Nha nudec, thi duoc boi thuong. Quyén st
dung dat cua ho di duoc xéc 1ap ké tir thoi
diém bat dau sir dung. Viéc nguoi st dung dat
khong sir dung trong mot thoi gian dan dén dat
tinh trang sir dung thiéu 6n dinh, khong nén xac
dinh 14 cin cr cho viée bdi thuong.

Thir hai, Nguoi st dung dat cho rang, dat
duoc sir dung on dinh khong c6 tranh chép nhung
iy ban nhan dan cip x4 lai khong x4c nhan cho
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ho. Trong trudng hop nay, viée ¢6 duoc bi thuong
hay khong, hoan toan phy thudc vao sy xac nhan
d6. Khi xac nhan dat khong c6 tranh chip, can
dugc hiéu 12 tai thoi diém Gy ban nhan déan cap
xd x4c nhan khong c6 ai tranh chap voi nguoi
sir dung dét; Khong c6 nguoi nao gii don dén
co quan Nha nudc co tham quyén yéu ciu giai
quyét tranh chap. D¢ loai trir nhitng tranh chip
va mau thuan khong dang co, viéc xac nhan
cho nguoi sir dung dat 1a sir dung dat 6n dinh
can lay y kién cta nhitng nguoi sinh séng cling
thon x6m, 4p, ban, to dan phd, khu tap thé biét
1& vé ngudn gdc, qua trinh sir dung dat dé xac
dinh thoi diém st dung dit. Nhimg nguoi duoc
liy ¥ kién phai c6 dii nang lyc hanh vi dan sy
theo quy dinh cua phdp ludt dan sy tai thoi
diém ma ngudi sir dung dat cho rang bét dau st
dung dét va tai thoi diém ldy ¥ kién.
3. KET LUAN

Thu hoi dat dé phuc vu cho muc dich qudc
phong an ninh, phat trién kinh té - xa hoi vi loi
ich qubc gia, cong cong 1a nhu cau tit yéu
khach quan. Vi vai trd 1a chii thé ciia quyén
luc cong, Nha nude ¢6 quyén thu hoi dat dé su
dung cho cac myc dich nay dua trén nhiing can
ctr do phap luat quy dinh. Viéc thu hodi dét s&
gdy ra nhiing thiét hai cho nguoi c6 dat bi thu
hdi, ddng thoi 1am phat sinh mdi quan hé loi
ich can dugc giai quyét gitta Nha nude, nha dau
tu va ngudi bi thu hdi dat. Mic du dit dai thude
s& hitu toan dan nhung quyén sir dung dat 1a tai
san thudc vé nguoi st dung dat. Can c6 trach
nhiém boi thuong nhitng thiét hai, thuc hién
nhing hd trg cho ngudi c6 dat bi thu hoi va giai
quyét hai hoa mbi quan hé loi ich phat sinh
gitta Nha nudc, nha dau tu, nguoi bi thu hoi
dat va nhiing nguoi dugc huong loi tir viée thu
hdi dat. Nhitng cong viéc d6 can phai dam bao
cho su cong bang, su phdn thinh cua mdi thanh
vién trong xa hoi va cho ca nén kinh té cia
nude nha.
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