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HOAN THIEN QUY DINH PHAP Ll T̂ 
VE PHAN CHIA DI SAN THl/A K 

• DANH Pi SACH - NGUYEN TRUCiNG THQ - NGUYEN TH! NGQC HA 

TOM TAT: 
Bai vie't phan tich nhffng quy dinh cua phap luat xung quanb vS'n de phan chia di san ihtia. 

ke b^ng hien vat vd gid tri. Ben canh dd. neu len nhu'ng khd khan vffdng mac, dong thdi dffa 
ra nhffng kien nghi nham hoan thien quy dinh phap luat nay hdn. 

Ttf khoa: Di san thffa ke', phan chia, hien vai, gid tri, phdp luat. 

1. Dat vS'n de 
Di sdn thffa ke'la tai san cua ngffdi che't de tai 

cho nhffng ngffdi cdn sd'ng. NgUdi dffdc hffdng di 
san la ngffdi thffa ke'va moi ngffdi deu binh ddng 
vdi nhau trong viec hUdng thffa ke'. Viec phan 
chia di san thffa ke da dffdc phap lual quy dinh 
kha cu the, theo hai hinh thffc Id: theo di chiic 
hoae theo phap luat. Tuy nhien. iren thffc te' viec 
phan chia nay cdn nhieu han che'. vffdng mdc, ttiy 
theo nhffng tinh huo'ng cu the' (bdng hien vat hoae 
bang gia tri). 

2. Phdn chia di san thiKa ke' 
2.1. Phdn chia di sdn bdng hien vgt 
Khi chia theo hien vat. mdi ngUdi thffa ke cd 

thd' nhan hien vai cd gia tri chenh lech nhau md 
khdng phiii thanh loan cho nhau phan chenh lech 
ne'u khdng cd thda thuan. Ne'u nhffng ngffdi thffa 
ke khdng cd thda thuan nao khac trong viec phan 
chia di san bdng hien vat lhi di san dUcJc chia deu 
cho ho. Trong trffdng hdp di san bao gom nhieu 
hien vat, mdi hien vat cd gid tri khde nhau, thi 
trffdc khi chia di san phai xdc dinh gia tri cua tffng 
hien \'dl. tren cd sd cCing dinh gia cua nhffng 
ngffdi thifa ke 

Dl sail Ihda kc LO nhffng \at chia dUdc va cd 
niid'ti'j \,ii khdiiL: i,ii.j ilucic Tu\ nhien, cd nhffng 

vdt theo tinh cha't la vat chia dffdc, nhffng vat khi 
phan chia trong hoan canh cu the lhi dffdc xdc 
dinh la vat khdng chia dffdc. Nhffng vat nhff vdy 
Ihudng gap trong nhffng hoan cdnh nhudien tich 
mot ngdi nha la vat chia dUdc nhffng ngdi nha do 
cd dien tich nho ne'u chia dien tich nha cho 
nhffng ngffdi thffa ke thi ngdi nha khdng the sS 
dung dffdc. 

Cd hai cdch de chia di san la chia b^ng hi^n 
vat vd gid tri. Bp luat Dan sU (BLDS) nam 2015 
theo hffdng ffu lien chia bdng hien vat, bdi le 
khoan 2, Dieu 660, BLDS nam 2015 quy dmh: 
"Nhffng ngffdi thffa ke cd quyen yeu cau phan 
chia di san bang hien vat,...". 

Trong trffdng hdp chia di san bang hien vat thi 
ngffdi nao nhan phan nao cu the cua di san ciing 
la mgt va'n de can dffdc giai quye't, vi di sdn rat 
da dang, cdc phan bdng hien vat cd the cd gid tri 
bang nhau nhffng ban cha'l (tinh nang) ciia tffng 
phan khdng ludn gid'ng nhau (phan la quyen s^ 
dung da't, phan la nha, ph5n la nha 6f-'....). Trong 
trffdng hdp mpt so' ngffdi d^u mudV ; f,|ji b^ng 
hien vat, irong khi dd di sdn khong :', ..ĵ jg j^^^g 
hien vat, lhi cung can phai xdc du, . ^̂  ĵ v^g 
hien vSl (ngUdi khong nhSn bauj, hi^.,, .^^^ ̂ g 
dupe nhan bang gia tri)'-
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Khoan 2. Dieu 660. BLDS nam 2015 chffa cd 
quy dinh cu the tieu chi ai la ngUdi nhan di san 
thffa ke bdng hien vat, dan de'n trong thi/c tien cd 
nhieu each hieu khac nhau ve van de nay. 

Vidu: Vu dn tranh chap chia thffa ke'ldi san Id 
quydn sti" dung dd't giffa nguyen ddn Tran Thi 
Giau vii bi ddn Nguyen Van Het-. 

Quan diem cua cap so thdm: Tda an da chap 
nhan chia bdng hien vat di san thffa ke* eho dng 
Ngu\en Vdn He'l va ba Tran Thi Thu Ha, dUdc 
qu\cn sff dung 2,169m- da't ao va 148m- da't gd. 

Quan diem cita cap phue ihdm: Cap phue tham 
chap nhan yeu cau chia bSng hien vat di san thffa 
ke cua cu Nguydn Van Thanh va cu Trdn Thi 
Nam cho dng Nguydn Van HS't va ba Tran Thi 
Thu Ha. Ong He't va bii Ha cd nghTa vu hoan tra 
lai gid tri cho edc dong thffa ke'. 

Quan diem cua phien giam dd'c tham cho rang. 
Mec Tda dn ca'p sd tha'm va Toa an ca'p phiic 
tham budc dng Nguydn Vdn Hd'l thanh loan gid 
tri phan tdi san dffdc chia cho cdc dffdng sff khac 
vd giao cho dng He't dffdc quyen qudn ly. sddung 
loan bd phan dd't tranh cha'p 2,169m- ma khdng 
chia bang hidn vat cho cdc dffdng sff. trong khi 
cdc dffdng sff cd yeu cau chia bang hien vdt. lhi 
day la khong dung quy dinh theo khoan 2. Dieu 
685. Bp ludt Dan sir nam 2005 (nay la khoan 2 
Dieu 660 BLDS nam 2015). 

Tde gia ddng y vdi quan diem ciia phien gidm 
dd'c tha'm, khdng dong y vdi quan die'm cua ca hai 
ca'p xel \d sd tham va phue tham. bdi le. dien tich 
da'l tranh cha'p ldn cd the chia dffdc bang hien \at. 
Ngoai ra. khi cac dUdng sU cd yeu cau chia bang 
hien vat ma Tda an khdng chia la khdng diing 
lheoqu> dinh ctia luat. Do dd. ban an sd tham \a 
phtic thdm da vi pham nghiem trpng trong \iec 
dp dung phap ludt. dan de'n xam pham quyen va 
ldi ich Clia edc dffdng sff cdn lai. 

Trong thffc te, khi cd mot ngUdi thffa ke \eu 
cau vii di sdn thffa ke'cd the phan chia dffdc thi 
tda an phai ffu lien chia bhng hien \at. Trff trffdng 
hdp viec phan chia bang hien \dt thanh nhieu 
phan anh hffdng den gid tri tai san lhi khdng chia 
bang hien vat. Dd'i \ di di siin la nha. da't, khi chia 
di .san chung ta cd he qua la tai san chung cua 

nhffng ngudi thffa ke cha'm dfft \d khd'i tai sdn 
chung nay diTdc chia thanh cac phan de ird thanh 
sd hffu rieng le eiia tffng ngffdi. 

\goai ra, hien nay va'n de dat ra la khi nhieu 
ngffdi thffa ke ddu cung cd nhu cau nhdn bdng 
hien vat ma khdng the chia b5ng hien vat cho td't 
ea. lhi tda dn phai xac dinh ai cd nhu cau cap 
bach hdn de nhan hien \C\\ va chia cho hp dffdc 
hffdng. 

Vi du: Vu dn tranh chd'p chia di san thffa ke la 
quyen sff dung nha \a dd't giila nguyen ddn: Trinh 
Ai D vdi hi ddn Thj D \a Trinh Ai H. 

Quan diem cua Tda dn cap scf thdm: Trinh Ai 
D yeu cau dffdc nhdn hien vai la nhd da't la 
khdng cd can cff chap nhan dffdc bdi le: phan 
nhd va da't cd dien tieh la ngang 4,5 met. ddi 
13,5 met, chieu dai cdn lai la I2,5m la phan ldn 
chie'm sdng da'l loa lac lai dp M. xd B, huyen C. 
tinh Kien Giang la cua bd Thi D vd dng Tnnh 
Ich T tao lap dUdc ma cd. Khi dng T che't lhi 
Iheo nguyen ta'c 1/2 phan nha, dd't neu tren la 
ciia ba Thi D. cdn Iai 1/2 phan nhd vd da't se 
dffdc chia deu cho cdc ddng ihffa ke iheo hdng 
thffa ke'thff nha't. Va\ nen. ba Thi D. Trinh Ai D 
vd Trinh Ai H - thupc hang thffa ke thff nhdt -
dUdc hffdng mdi phan ngang nhau trong 1/2 so' 
tdi sdn nhd va dd't cdn lai. Do do. viec Trinh Ai 
D \eu cau dffdc chia 1/2 nha va da'l la khdng cd 
cd sd chap nhdn. 

Quan diem cua Toa dn cap phue thdm: Can cff 
Chffng thu dinh gid ngay 27/11/2015 ciia Cdng ty 
CO phan Bat ddng san Kien Giang. trj gia nha va 
da't la 179.359.320 ddng. Trong dd. gia tri phandi 
san Clia ong Trinh Ich Tde lai la 89.679.660 dong 
nen phan thffa ke cua Trinh Ai D la 29.893.220 
ddng. Do phan thffa ke cua Trinh Ai Dtrong khoi 
di sdn ciia dng Trinh i'ch Tde lai la rd'l nho. Mat 
khac. nha. da't dang tranh cha'p hien nay ba Thi 
D \a Trinh .Ai H dang quan ly. sff dung. Ngoai 
nha da't ndy. ba Thi D vd Trinh Ai H khdng cdn 
nhd da't nao khde. Cdn ve phia Trinh Ai D hien 
nay dang sinh sdng on dinh tai can nha d to 7, ap 
M. xa B. hu\en C. tinh Kien Giang iff nam 2011. 
Vi \a>. khong cd cdn cff de chia cho Trinh Ai D 
mdl phan nha. da't tranh chap. 
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Tae gia ddng > \di quan diem cua edp sdlham 
vd phiic ihd'm Mat du ca hai ca'p \ei xff cd nhiTng 
cdn cff khac nhau. tuy nhien cl hai ea'p deu cha'p 
nhan chia di san thffa ke bang hien vat cho ba Thj 
D la hoan loan cd cc3 sd. Trong vu an tren. ba Thj 
D cd nhu cau cd'p bach \e chd d nen chia nha \d 
da't cho bd Thi D la hdp dnh, hdp ly. 

Chung la cung ean luu y ve trUdng hdp kha 
nang tai chinh cua ngUdi dUdc chia bang hien vat 
khi tra lai gia tri di san cho ngffdi khdng dffdc 
cha'p nhan chia bdng hien vat (chia bang gia tri). 
Trong vu an nay ba D da tra !ai cho anh D sd tien 
dffdc chia gia tri, ne'u nhff ba D khdng cd kha 
nang tai chinh thi kha nang phdt mai tai san de 
bdn tra lai gid tri cho anh D ra't cao. Ngoai ra. de 
khdng gay khd khan cho thi hanh an, can phai 
xem xet ve kha nang tai chinh cila cac ben de 
lien hanh phan chia sao eho phii hdp. 

Tff nhffng vu dn tren tac gid cho rdng. hien nay 
khdng cd quy dinh, tieu chi cu the rd rang nao de 
xdc dinh chia bang hien vat hay gia tri cho cac 
ddng thffa ke'. Do vay. trong thdi gian ldi, va'n de 
ndy Tda an nhan dan td'i cao (TANDTC) nen 
hffdng ddn trong trUdng hdp ndo lhi dUdc nhan di 
san bang hien vat. de tho'ng nhd'l trong thUc tien 
xet xff. 

2.2. Phdn chia di sdn bang gid tri 
Khoan 2, Dieu 685. BLDS nam 2005 va khoan 

2. Dieu 660, BLDS 2015 quy dinh: "Nhdng ngifdi 
thifa ke cd quyen yeu cdu phdn chia di sdn bdng 
hien vgt, ne'u khdng the' chia deu bang hien vgt thi 
nhi7ng ngitdi ihifa ke co lhe thoa thugn ve viec 
dinh gid hien vdt vd ihoa thugn ve ngifdi nhgn 
hien vgt, neu khdng thoa thugn difcfc tlu hien vgt 
duoc bdn dd chia". O day. luat dff lieu trffdng hdp 
bdn di san nhffng khong ndi ro ve hau qua sau khi 
bdn va trffdng hdp phai bdn di sdn la chffa ro 
rang. Ve mat logic, sau khi ban di san, tien thu 
dffdc se chia cho nhffng ngffdi thffa ke'. tffc chia 
di san bang gia tri. 

Trong thffc te. khdng phai luc nao eung phai 
bdn tai san la di san ma ihudng xay ra trUdng hdp 
sc cd ngffdi thffa ke nhdn bang hien vat va cd 
ngffdi thffa ke nhan bhng gid tri (trong vu viec thff 
nhat. Tda an cap sd (ham va Tda an cap phue 
[ham giao loan bd nhd dd't cho dng He't. ba Ha va 
chi chu cho nhdni! miUdi thua ke' khde bdng aid 

tn). TrUdna hdp vUa neu tren tl ' ~ . 
. , . . . . , ,_i - 1 nh5n 

mot dang chia di san bdng am . , 
, i , • - . _ , , . - i \ • IKln cho 
bang hien vat se thanh toan gi.i ''• ' , 
ngudi khong nhan b3ng hien \.. <-i ddy. di san 
la tdi san chung cua nhffng ngt'^'i thffa ke trd 
thanh tai san thupc sd hffu rieng cua ngffdi nhSn 
di san bang hidn vat\ 

Cd th^ tha'y rhng. hien mi> BLDS 2U15 khdng 
quy dinh cu the rd tffng trUdng hdp phai chia bdng 
gid tri. nhung qua thffe tiln xet \ff cd the thd'y 
trudng hdp chia bdng gid iri thffdng la nhflng 
trudng hdp ngUdi nhdn di san khdng du dieu kifin 
de nhan bdng hien vat, hay do tinh eha'l cua di 
san khdng the chia bang hien vat cho ta't ca cdc 
ddng thffa ke. 

Chang ban nhff, cac dia phffdng cd quy dinh ve 
ban miic da't de tach thffa nen nhffng quy dinh nay 
CO the tac dgng tdi viec chia bang hien vat hay 
bang gid tri. 

Vidu: Vu dn giffa dng Nguyen Thanh Hie'u va 
ba Ddng Thi Trpng ve vi6c chia di s3n Ihfla ke". 

Quan diem cua cap sd thdm va phiic thdm: Tda 
an cho rang, can nha va dien tich da't la 225m-
nhffng mat lien giap vdi dffdng Le Ldi chi cd 
5,7m-, ngoai la ba phia con lai giap vdi nha dat 
cua cd nhdn vd id' chffc khac, ne'u chia theo hien 
vat khdng dam bao dieu kien sinh hoal va gi^ in 
cua ldi san, do dd nen chia bang gid tri. 

Tac gia cho rdng, viec Tda dn chia bang gid In 
can nha tren la hoan toan hdp ly, bdi vi dien tich 
can nha nho, khong the chia bdng hien vdt cho 
ta't ca cdc dong thffa ke'. 

Tff nhffng vi vu tren co the tha'y, khi chia di 
san, chung ta phai xem xet cac quy dinh lien quan 
de'n di san la dd'i iffdng cua yeu cau chia va quy 
dinh phap luat lien quan cd the anh hffdng den 
viec chia bdng hien vat hay bang gid iri. Neu nhtf 
phap luat khdng cho phep thi khdng the chia bang 
hien vai ma nen phai chia bhng gia tri. 

Ngoai ra, de chia bang gia tri thi phai xac dinh 
dffdc gia tri di san. De biet phan ma nhffng ngffdi 
khdng nhdn bang hidn vat, phdi xdc -linh dffdc 
gid tri cua di sdn. 

Va'n de dat ra la hien nay \k BLI r, ,,^^ 2015 
khdng quy dinh cu th^ ph5i xdc dm;, , ,̂  ,^. ̂ . ^^^ 
nhu the nao? Ddn de'n thffc tien xet xff ,-;,̂ i ^̂ jj 

a in cd sU ap dung khdng tho', 
ng nhat 
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phdp luat. Cd ndi, ida an xdc dinh gia tri cua di 
san de chia gid tri eho cac dudngsu bang cdch dp 
gid irj qu)en sff dung da'l bang vdi khung gid da't 
cua UBND tren ciing dia ban; co ndi tda an lai 
\ac dinh iheo gia thi trudng bdng each dinh gia 
tri di san theo trinh Iff thu luc td'tung dan sff. Tff 
dd. dan de'n khdng thd'ng nha't trong qua trinh dp 
dung phap ludt, anh hffdng de'n quyen va ldi ich 
hdp phdp chinh dang cua cac ben. 

De hie'u rd van de, tac gia neu vi dti ban an 
chia di san thffa ke giffa nguyen ddn Ngu\cn 
Hong Vu va bi ddn Nguydn Hdng Van\ 

Quan diem cua Too dn cd'p sa thdm vd Toa dn 
cap phdc thdm: Xac dinh gid tri phan da't 142,3m-. 
trencd 01 ngdi nhd tang bang gach cdt ihep. mpi 
nhh Iran tri gid 1.465.664.700 dong la di san cua 
cu Phue vd cu Thinh. O day ca'p sd tham xac dinh 
gid tri eiia di san iheo khung gia UBND tinh Bdc 
Ninh quy dinh. 

Quan diem ciia phien gidm due ihdm: Tda an 
cho rdng, theo bien bdn dinh gia ngay 
06/12/2007. Tda an cap sd tham da cdn cff vdo 
khung gid ciia UBND tinh Bae Ninh quy dinh vd 
gia cd lhi trffdng thffc te dd't la 10.000.OOOd/nr. 
gid tri da't tranh chap la 142.3m-. la 1.420.300.000 
ddng. Qud trinh giai quye't vu dn cac cap chffa 
Ihd'm djnh hien trang dd't tranh cha'p md chi can cff 
vao gid'\ chffng nhan quyen sff dung dat de dinh 
gid va phan chia di san la khdng chinh vdc. Do 
dd, khi giai quyet lai vu an can xdc dinh lai dien 
tich da't tranh cha'p \ a lien hdnh dinh gid ddt theo 
gia thj trffdng. 

Tde gia dong y vdi quan die'm ciia phien giam 
dd'c tham. khdng ddng y vdi quan diem cua hai 
cap sd tha'm va phiic thd'm. Viec Toa dn yeu cau 
xac djnh dien tich dd't danh cha'p va tie'n hdnh dinh 
gia da't theo gid thi trffdng la hoan toan hdp ly. Bdi 
vi dac dig'm. linh cha't cua loai tai san mdi ndi moi 
khde. cLing dia ban nhung neu \'i tri ddt ndm moi 
ndi gia eung khac. Do dd, di sdn phai dddc dinh 
Iheo gia thi trffdng mdi hdp ly. Neu dinh gia tri 
dd't Iheo khung gid UBND se anh hffdng tdi quyen 
ldi cua ben dffdc chia di san bdng gid tri. mffc gia 
tren khdng phan anh dung gia tri tai san tranh 
cha'p. khdng dam bao qu>en. Idi ich hdp phdp cua 
ngffdi thffa ke khdng dffdc chia hien vat. Trong 
irffdng hdp nay. can phai xac djnh gid trj qu\en 

sff diing ddt. nha theo gid tri thi trffdng mdi phu 
hdp. Neu eac ben thda thuan \e gia tri di san lhi 
Tda an nen tdn trpng sU ihoa thuan; cdn neu cac 
ben khdng thda ihuan dUdc thi Tda dn phai can 
thiep de xdc dinh. Tda an khdng dddc lu\ liC'n 
trong viec a'n dinh gia tri cua di san thffa ke ma 
phdi dinh gia theo gia thi trffdng. 

Mpl van de can ehii >'. hien nay \ iec lien hanh 
xac dinh gia tri di san vao thdi diem nao luat ciJng 
khdng ndi rd. Do thudng nhffng \u an lien quan 
de'n tranh chap chia thffa ke'ldi san. gid in tdi sdn 
bie'n dpng theo ihdi gian. 

Vi du: Vu dn tranh chap ve thffa ke'giffa dng 
Hu\ nh Td'n Thanh va ba Huynh Thi Hong'', 

Toa dn cho rdng: 'Nguyen dc/n, bi dim. ngUdi 
cd quyen lifi, nghia vu lien quan khdng \cu idu 
dinh gtd Igi. nhung khi khdng cdo, bd My, chj 
Nhung. vd anh Hodng .Anh de nghj xcni xel phdn 
chia dl sdn tren theo gid lhi irtxdng. Dc ddm bdo 
quven Icfi cho ben khdng ducfc nhgn di sdn. Hgi 
dong .U'l .xd cdn cd quy dinh tgi khodn 5, Dieu 104. 
Be) lugl Td lung ddn stf .xdc dinh lgi gid theo 
Chdng Ihiflhdm dinh sd: }5/201H/HD-TDG ngdy 
27 Ihdng 9 ndm 201S cua Cdng ly td phdn Djnh 
gid vd Dich vu ldi chinh Sdi Gdn, do hi difn cung 
cd'p gid irj ldi sdn iranh chdp theo gid lhi irucfng 
dc chia ihda ke ~. 

Tac gia cho rhng. \iec Tda an xdc djnh gid tri 
di san iheo gia thi trffdng la hoan loan hdp iy, phii 
hdp vdi quy dinh phap luat. Ngoat ra, Tda dn rd't 
than trpng trong \iec dinh gia tiii san, thdi diem 
djnh gia ngay cap phiic tha'm sat vdi gia iri thffc te. 
do gia trj tai san thudng bie'n dpng theo thdi gian. 
Neu nhff chung ta dinh gid qua lau, gia tri tai san 
it nhieu cung thudng thay doi, gay anh hffcing den 
quyen CLia ben khdng dUdc nhdndi san. Dodd. ne'u 
viec dinh gia da thffc hien tff rd't lau irUdc khi viec 
giai quyel tranh cha'p thi chiing la phai dinh gid lai. 
Theo lac gia. viec xac dinh gid tai thdi diem cd 
tranh cha'p la hoan loan phu hdp. 

Mdl dieu can luu y. trong ihdng diep ma ban 
an tren neu len \ e viec dinh gia tdi san tranh 
cha'p theo gia lhi irUdng. Tda an phai cdn cff quy 
dinh tai khoan 5. Dieu 104. Bd luat To lung ddn 
sU xdc dinh lai gia. Tac gia cho rdng. quan diem 
nay hoan toan hdp ly va dung theo quy dinh. 
irong thdi gian ldi T.ANDTC nen hffdng dan de 
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iluViig nhal irong thUc ticn xet xff tai cac Tda an 
dia phuong, ^d the phdt trien ihanh an le. 

3. Ket luan va mgt so' kie'n nghi 
Thd nhd'l. gid tri tai san bie'n dpng theo thdi 

gian. Do dd. ne'u \ iec dinh gid da thUc hien tff ra't 
lau trUdc khi viec giai quye't tranh chap, ehung la 
phai dinh gid lai. Se hdp 1\ hdn ne'u gid tri di san 
dupe xdc dinh tai thdi diem giai quyet cac va'n de 
ve thffa ke' (tffc la giai quye't tranh cha'p). Giai 
phdp nay se dam bdo quyen ldi cho ben khdng 
dffdc nhan di sdn. 

Thd hai, de dam bdo thd'ng nha'l trong thffc tiln 
xet xff, TANDTC nen ban hanh van bdn hffdng 
dan theo hffdng la xdc dinh gid tri di san phdi lien 
hanh dinh gia theo dung trinh iff thu tuc to' tung 
dan sff, Toa an phai can cff quy dinh tai khoan 5. 
Dieu 104, Bg luat To'lung dan sff de'xdc dinh gia 
tri di san. 

Thd ba, TANDTC nen ban hdnh van ban 
hudng ddn trong viec phan chia di san bhng gia tri 
theo hffdng cac Ida dn dja phffdng khong dffdc xae 

o eac 

,ui ph3i 
rudng Viec 
, Clia UBND 
„ la phu hdp 

dinh gid tri cua di san bhng cac' 
cdng v3nciia UBND de dinh gii' 
xac dinh gia trj di san theo gid 
xdc dinh gid tri tai san ean cff va 
ed the dUdc ehap thuan \d! dieu 
\di gia thi trudng. _ 

Thd Itf, can ban hanh van ba' >' .-'.'S dan lifiu 
ehi xdc dinh ai Id ngffdi se nhan di san bdng hien 
\dt. theo hudng phai xac dinh dUdC ai la ngffdi 
that sff cd nhu cau ca'p bdch ve ehd d^d^ nhdn di 
san bang hien vat. Khi di sdn co the ehia bhng 
hien vat cho nhffng ngffdi cd nhu cau thi tda an 
phai tie'n hanh chia bang hien vat. Khi xdc dinh 
ngffdi nhSn di san bang hien vat, tda dn can tuyen 
bd'ngffdi nhan bhng hien vdt la ehu sdhffu tai sdn 
de dam bao quyen ldi cho hp. 

Thd ndm, de dam bao quy^n ldi cua cdc bSn 
dffdng sff trong viec phan chia hien vat, can thu 
thap chffng cff Iam rd nhu cau cap bdch ve cho 5, 
kha ndng lai chinh ciia eac ben de phan ehia nhd 
dd'i hdp tinh. hdp ly • 
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