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HOAN THIEN PHAP LUAT VE XU LY TAI SAN
SAU CUOGNG CHE THU HOI DAT

PHAN TRUNG HIEN
NGUYEN THANH PHUONG "™

Tém tat: Bai viét tap trung phin tich cic quy dinh vé xi Iy téu sin sau cudng ché dudi goc do
quyén tai san trong phap luat dan sy Trong d6. lam ré cic truong hop phai dp dung cic quy dinh vé
XU Iy tai sdn sau cudng ché. trach nhiém cia té' chuc lam nhiém vu cudng ché dong thoi tim hiéu thuc
trang &p dung cic quy dinh vé quan ly. xd Iy tai san sau cuéng moét s6'dia phuong cu thé. Thong qua
viée xac dinh nhiing bat ciip trong quy dinh va dp dung phép luat. bai viét dé xuat nhing kién nghi
nhém hoan thign phép luit lién quan dén hoat déng xit Iy tai san sau cudng ché.

Tir khoa: Thu hoi dat; cudng ché thu hoi dat: xu ly tai san.

Abstract: The paper focused on analvzing the regulations on assel management after coercion
from the perspective of property rights in civil law. In partcular. the authors clarified the cases
required asset management after coercion. responsibility of the nstitution responsible for
enforcement and the situation of applving asset management regulations in some provinces in

Vietnam. Through identifying inadequacies in current regulations and then application, the paper

proposed recommendations to improve laws on property management after coercion.
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Mé dau

Thyc hién muc tiéu cong nghiép héa,
hién dai héa theo chid truong cua Pang va
Nha nudc ta, mot phan 1én dién tich dat
duge chuyén dich ti muc dich nong
nghiép sang muc dich phi ndng nghiép.
Trong dé, hinh thitc chuyén dich phd bién
nhat la thong qua ¢ ché thu héi dat muc
dich quéc phong, an ninh, vi muc dich
phat trién kinh té - xa hoi vi Igi ich quéc
gia. ¢ong cdng. Thuc t& cho thav. hon
70°% cac khi€u nai ¢ Viét Nam trong
nhitng niam gén day lién quan dén
nhing bat ddng vé bdi thuong, hé tro, tai
dinh cu khi Nha nudc thu héi dat®.
Trong dé. ¢6 mot s§ trudng hgp phai thuc
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hién cudng ché& thu héi dat va can phai di
chuyén tai san khoi noi cudng ché. Vay,
nhiing tai san dé duge quy dinh (1 Iy thé
nao? Bai viét tim hiéu va phan tich cac
quy dinh vé xU ly tai sdn sau cudng ché
theo huéng vira bao dam thi hanh ding
quyét dinh cudng ché, vita bao ddm cac
quyén va 1gi ich chinh dang vé tai san
cha ngudi bj cudng ché.
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1. Khai niém xu Iy tai san sau
cudng ché thu héi dat

Vé mat ngd nghia. “thu h&™ la lav lai
cai di dua ra, da edp phat hodc bi ngusi
khac lav, vi du: thu héi vén. thu héi giay
kinh doanh..” Nhir vayv ¢6 the hiéu, thu
hoi dat (THD) la viée Nhi nude lav lai
quyén su dung dat (QsDb da giao cho cac
té chuc. ca nhan st dung hodc layv lai
QSDD hién do ngusi khac lan, chiém cua
Nha nude. Dudi géc do phap ly. thuat ngd
thu hdi dat duge din giai tai khoan 11
Diéu 3, Luat Dat dai nam 2013. Theo dé:
“Thu héi dat Ja viée Nhit nude quyveét dinh
thu lai QSDD cia ngudi duge Nha nudce
trao quyén sd dung dat hodc thu lai dat
cun ngud su dung dat vi pham phap luat
vé dilt dai”. Theo cich nay. cudng ché thu
héi dit 1i viee Nha nude. thong qua cac cd
quan, t8 chire ¢6 tham quyén dung bao luc
dé lav lai thia dat sau khi quvét dinh
cudng ché thu hoi dat da co hiéu luc thi
hanh va ngudi su dung dat da duge van

dong, thuvét phyc nhung van khéong déng
v gino dat”.

Tai san via quvén s¢ hiu la mot ché
dinh quan trong trong nganh luat dan su.
G Vier Nam. Bs luat Dan sy nam 2015
khong trye tiép dua va mat khal niém cu
thé vé tin san theo phuong phip quy nap.
Thay vio d6. khai niém tai san duge trinh
bay theo phudng phap dién dich bang cach
liet ke nhing doi tugng duge xem la tai
san Cu thé tai khoan 1. Diéu 105 xac
dinh nhu sau: “Tai san bae gom vat. tién.

gidy td co gia va cae quyén lién quan”,

“Xu Iy tai san” la mot thuat ngd duge
dé cap trong rat nhiéu cic van ban phap
Jjuat nhung cho dén nay van chua 6 mot
dinh nghia vé “xu Iy tau san”. Theo ta dién

tieng \Viev "Xu vy 1a sap xép va giai quyet
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cong viée. nhiém vu trong diéu kién ci
thé” . Nhu vay
ché thu hoi dat 1a mot qua trinh sap \(‘.P-
gidi quyét cac van dé ién quan den (R s:\\n
<au khi Nbi nude dung bién phap quyen
lye 14y lai quvén su dung dat i cac chu
the su dung dat theo mot trinh o nhat
dinh ma phap Juat da ghi nhan dudi sy
giam sat cua Nhan dan”. Mac di myc dich
cua hoat déng cudng ché la dé tién hanh
“thu héi d&t” dé giao cho td chie phat
trién quy dit quin ly hodc giao cho chu
dau tu tién hanh dy an: tuy nhién, tai san
can phai xu ly cht y&u la cac dong san ma

“xif I§ tai san sau cuong

ngusi dan tit chéi mang ra khoi khu dat
cudng ché, nhu: tivi, tu lanh, quat may.

2. Dac diém cua vige xU ly tai san
sau cudng ché thu héi dat

Can ¢t vao chi thé, trusng hgp va muc
dich ap dung, ¢6 thé két luan ring, viée xi
1y tai san sau cudng ché THD dugc thuc
hién dya trén mét van ban hanh chinh.

Thtr nhat, xi 1y tai san sau cudng ché
THD duge tien hanh dya trén mét quyét
dinh hanh chinh ca biét. Theo d6, ca ché
xu ly cang dugc thuc hién theo mét quy
trinh, thu tuc cu thé va chat ché theo quy
dinh cda phéap luat, tuy thugc vao tinh
chat tai san ma c6 cach xu ly v& dé ngén
dai. phue tap khac nhau.

Thir hai, x 1§ tai san sau cudng ché
duge thye tuén dudi dang thi hanh mot
quvét dinh hanh chinh mac nhién vi c,é.lc
ca nhan va ¢¢ guan nha nude nhan danh
nha nude dé chi td thyc hién. Diém d

ac
biét cua Luat Dat dai nam 2013 va ¢

ac
van ban hudng dan thi hanh chj quy dinh

= Nguvén Nhu ¥ (Cht bién, 1999). Da
Thong tin. Ha N
uven Nhu Y (chu bién, 1998). D e o
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UBND cip xa c6 tham quyén xu 1y va bao
quan tar san sau cudng ché. Chinh diéu
nayv da dan dén khang it khé khan cho cac
dia phuong khi ap dung bién phap xi 1y
tai san cudng ché trong mot s6 trudng hop
guan trong, dic biét vugt ra khéi tdm
quan ly caa UBND c4p xa.

Thir ba, hau qua phap ly cua xu ly tai
sén sau cudng ché thu hdi dat c6 thé lam
cham dit quyén s6 hilu cia bén bi cudng
ché, cudi cing chl 6 hitu phai ganh chiu
chi phi thyc hién bdo quan tai san sau qua
trinh tam gitt. Cdn nhin nhan ring véi
ban chat la tai san theo quy dinh ciia Bo
luat Dan sy (BLDS), tai san luén nam
trong méi quan hé mat thiét véi ché dinh
vé quyén s3 hitu bdi quan hé sd hiu 1a van
dé tién quyét can dit ra khi Nha nuée tinh
dén cac bién phap xi 1y nham loai trir viée
xam pham dén quyén va lgi ich hgp phap
cua chu s hiu.

Thiy tu, trong ¢o ché xd ly tai san sau
cudng ché cé thé nhan thay Luat DAt dai
Viét Nam thién vé& néi dung quan ly nha
nudc vé dat dai, tic 1a hanh chinh vé dat
dai, con cac quvén dan sy vé dat, ta) san
gén lién véi dat hay dong san phai xem
trong cac van ban phap luat khac nhu
phap luat dan syu. Mgt khi chua cé nhing
hudng dan cu thé vé viée xi Iy tai san sau
cudng ché va bdi thudng thiét hai vé tai
san khi Nha nuéc tién hanh cudng ché thu
héi dat thi cac quan hé nay dé bi dat dudi
géc nhin “hanh chinh héa”. Mac du “quyén
tai san” hay boi thudng vé tai san 12 mét
trong nhing ché dinh quan trong cla
nganh luat dan sy, ngudi ta khong thé tim
thiy mot van ban phap luat nao § Viét
Nam dan chiéu ti cac quy dinh vé dam
bao quyén tau san khi Nha nuée tién hanh
thu héi v cudng ché thu héi dét sang quy
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dinh cua Bé luat dén sy ca. Didu nav cho
thay van dé “Xd ly tai san sau cudng ché
thu héi dat” khéng “lén thong” duge véi
phap luat bai thudng néi chung va phap
luat dan sy néi riéng, ma “bé gon” trong
cac quy pham phap luat vé quan ly Nha
nuéc trong linh vyc dat dai va dude quy
dinh chi tiét ti van ban dia phuong™.

Thi nam, tai san xU Iy sau cudng ché chu
véu 1a déng san mang tinh hitu hinh. ¢6 kha
ning di ddi. dich chuyén va dude cong nhan
trén phudng dién phap ly.

Mgt Ja. ti 1ap luan tai sdn bao gom vat,
tién, gia\ td co gia va cac quyén tai san, ¢o
thé nhan thay viée xi ly tai san sau cudng
ché thu héi dat chi dude ap dung trén co s6
nhifng tai san mang tinh hdu hinh, nhan
thay duge bing mat, cAm nhan duge bing
cac giac quan. dap dng didu kién la “phai
dudgc xac dinh™. Do d¢, cac loai tai san
mang tinh vé hinh nhu quyén doi ng,
quyén sd hitu tri tug, sd hitu céng nghiép
va déng san duge hinh thanh trong tuong
lai khéng thuéc déi tugng diéu chinh cia
phap luat cudng ché va x{ 1y bao quan sau
qua trinh thu héi dat.

Hai la. trach nhiém phép ly xu ly tai
san sau cudng ché thude vé UBND cdp xa.
Tuy nhién. cin hiéu ring viéc xit 1y, tiép
nhan va gin gitt khéng mac dinh bao ham
tit ca cac loal déng sdn, ma tudn theo
phuong phap loai trir. Can cl vao ché do
phap 1y, véi nhilng loai tai san khéng dugc
phép luu hanh tai Viét Nam nhu vat cé
vai tré to lén véi nén kinh té, an ninh,
quéc phong, 1gi ich quéc gia.. ma Nha nudc
cdm mua ban, chuyén dich. chuyén

% Phan Trung Hién (Chu bién. 2016). Phip Juit ve
quén Iy va su dung dat dai ¢ Viét Nam, Nxb, Dai hoc
Can Thd. tr.111
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khong phai thanh toan dén cac khoan phi
nay. Ngoar ra. 8 Han Qudée cae quy dinh
chy phi lién quan dén cudng ché. di dai tai
san, xu ly tm san duge thue hién bai chu
thyc hién dy an. C6 thé noi day la co so dé
dam bao tinh cong bang trong qua trinh
thi hanh. ap dung phap luat. bao dam cé
“dap sd” giéng nhau cho cac trudng hop
tuang ty nhu nhau di viée thi hanh dién
ra ¢ cac dia phudng khac nhau. bsi nhing
chu thé khac nhau.

3.2. Vén dé tiép nhin va trao tra tai
san sau cudng che

Nhin tong thé. cic quy dinh phap luas
vé cudng ché va xu ly tal san sau cudng ché
thu héi it da ¢6 nhing buse hoan thién.
Tuy nhién. phap luat hién hanh vin chua
quy dinh chi tiét vé quy trinh tiép nhan, \u
ly. trao tra.. nén viée tiép can tai xin dang
duge luu gid chua duge giai quyét mot cach
thau dao, anh hudng Ién dén quyén va lgi
ich hgp phap cua chu sé hiru.

Thu nhat, van dé tiép nhan tai san sau
cuing ché. Nhim dam bao quyen va lgi ich
hgp phap lién quan dén tai san cun ngusi
= dung dat. phap luat quy dinh UBND xa
déng vai tro chinh véu trong viéc ung pho.
xu ly vé mat tai san. O mot khia canh
khac. viéc "bo hep” pham vi tham quvén
xd Iy tin san theo phap luat hién hanh
dudng nhu giv ra su han ché nhat dinh
trong viéc dam bao an toin cho tai san.
Boi 1&. bén canh UBND thi cac td chic
mang chic nang gid ho tai san sé ¢6 nhiéu

tiém lye, didu kién hudng dén dich vu téi
uu nhat cho chu 6 hou: han ché dén muc
thap nhat vé nhing thiét hai ¢6 the vav
ra. Didu nay. mot mat nham tao sy binh
dang vé kha nang lua chon dich vu tét
nhat va hudng dén viéc tiép can thong tin
vé tan san mot cach da chién. Mat khac,
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viée da dang hoa kénh thu gy thiét nghl
can nén tinh dén trong viée tham vin ¥ kién
trén cd s0 quyén tai san tir phin ngua dan.
Tiép can vin dé goc d6 ap dung tal cd
0. qua trinh t1ép nhan ban giao ti san
chinh quvén ¢6 thé phai qua nhiéu chi
thé. trung gan khac nhau. dan giai cho
lap luan nay tai Quang Ngai. méi loai tai
<in <6 can ctt vao diéu kién. chie ning
lam cd s6 xac dinh giao khodn cho mét t&
chiic. co quan c6 diéu kién trong gilt.
trutng hop khong thoa man y chi dé ra tu
ban cudng ché. déng san c¢6 thé luu git tai
kho cua UBND cap huyén hoac xa. Vi thé.
chite nang luu gid, trao tra khong chi tap
trung vio mot chi thé, ma ¢d thé phan lap
da dang ti (6 chitc. ca nhan hoiic ¢d quan
thirta hanh 124 UBND cap huyén hosc xa"".
Thyu hai, van dé trao tra tai sén sau
cudng ché. Mot trong nhing diéu kién
nham phat sinh guvén va nghia vy cta
cac bén trong xit ly, trao nhan tai san thi
diéu kién tien quydt duge thé hién qua
thong bao trao tra tai san phat sinh tir
UBND cap xa. “Nut thit” cha qué trinh
nav phat sinh ti viéc quy ché chua ranh
mach trong viée théng bio nhan lai tai
san duge thé hién qua hinh thuc van ban,
niém vét céng khai tai UBND xa hay
thong bao bing 18i ndi ti ¢d quan tham
quyén. nhdm ddm bao cac chi thé dude
déi xi mét cich cong bang, binh ding. Bén
canh d6, can lam rd quy trinh, thi tuc
thong bao tAi sdn bj cudng ché, dinh lugng
cu thé thoi diém chi s hiu sé tiép can
duge théng Lin vé tai san. Sd di, day 1a van
dé quan trong anh hubng truc tiép dén
quvén tai san béi dé khéng chi lam gia

Diéu 16 Quiél dinh 142016/QD-UBND
22 32016 cua UBND tinh Quang Ngai
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ting chi phi bao quén. ma con tiém an
Nguy ¢o tiéu cuc cd thé phat sinh tif cac cd
quan thita hanh phap luat.

Ca biét ¢6 nhitng truong hop sau khi da
thanh ly hoac tiéu hiy tai sdn, ¢d quan
thita hanh vin chua thuc hién thd tuc
théng bao dén chi s hilu theo cach hidu
ma mét s& dia phuong da quy dinh nhu la:
néu chi sd hitu tit chéi nhan ti€p nhan sé&
ganh chiu hoan toan vé mgi mat mat, hu
hao, chénh léch gia tri vé tai san'? d6i véi
nhing thiét hai xay ra. Do phép luat chua
¢6 quy dinh vé thdm dinh tai san nén viéc
bao guan chinh yéu xuidt phat t¥ nhan
dinh cia ¢o quan thua hanh. Chinh su
khéng tudng minh nay dan dén nhidu cich
hiéu khac nhau. tao ké hd cho cd quan ¢
tham quyén tiy tién trong xu ly tai san.

T4t ca nhiing diéu nay cé thé giai thich
bing nhiéu nguvén nhan, song chinh yéu
la thé thite xit 1y tai san sau cudng ché
chua duge phap dinh héa théng nhat, cling
nhu quy dinh c¢6 hé théng. Két qua viée
van dung phai vién din nhiéu van ban
khac nhau. Ching han nhu khi tim hiéu
dinh muc thoi gian dugc théng bao nhan
lai tai san. nhém tac gia nhan thay cha
yéu ¢6 hai dia phuong quy dinh vé thsi
diém co quan thita hanh phai ra théng bao
trao tra tai san trong thdi han 3 ngay,(®
hay 10 ngay"™ ké tit thdi diém thye hién
cudng ché.

TU nhiing ¢d s8 da phan tich, thidt nghi
nhim giam thiéu tén that cho ngusi bi
cudng ché, viée tdng dat thong bao dén chii
s6 hitu thoi gian va dia diém tam gidt tai
san nén thuc hién khong qua 3 ngay lam
viee sau khi qué trinh cudng ché két thuc.
trong d6. vin ban can dé ra dinh huéng
giai quyét voi nhing tai san khé c6 kha
nang luu i ngay ca véi trudng hop tai
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san phai nho dén sy can thiép cia bén thi
ba. cling can trinh bay vd chi phi ma bén
cht s6 hitu ¢6 thé phai ganh chiu.

Mat khac, cdn quy dinh vai tro cia
nguoi dan c6 dat bi thu héi trong cong tac
giam sat viéc tiép nhan va ban giao tai san
sau cudng ché. ké ca viec kiém ké tai san.
theo dé quv trinh x{ ly tai sian... D& bao
dam thyc thi cac quy dinh clia Hién phap
niam 2013, trén ¢ sd Khoan 2 Diéu 5 Luat
TS chitc chinh quyén dia phudng nam
2015, Luat D4t dai can quy dinh nguyén
tac “Hién dai. minh bach, phuc vu Nhan
dan, chju sy giam sat cua Nhan dan” dé bo
sung vao quy trinh xu ly tai san khi cudng
ché. xuyén suét tir kiém ké tiép nhan dén
kiém ké khi trao tra, bién ban tiép nhan va
trao tra can c6 chil ky clia ngudi giam sat
hoat dong xu ly tai san.

3.8. Van dé thoi han Iuu giti va thanh [y
tai san sau cudng ché

Luat Dat dai nam 2013 va cac van ban
huéng dan thi hanh hoan toan khéng quy
dinh chi tiét vé phudng thdc xi 1y tai san,
thai gian téi thidu cing nhu t6i da dé gii
gitt sau cudng ché thu héi dit... Vi ly do
nay. mét s dia phuong phai “van dung”
nhiéu vdn ban khac nhau nhdm xay dung
dinh muc thoi gian xi 1y tai san sau cudng
ché din dén khéng déng bd trong qua
trinh ap dung. Bén canh dé, moét s¢ dia
phuong luu gi tai san trong nhiéu thang
lién va trong mét sd trudng hop, chi phi
gui gidt tai san 16n hon rat nhiéu so véi gia
tri tai san. Diéu nay khéng chi lang phi

49 Digm b. khoan 3. Diéu 16 Quyét dinh 23/2017/QD-
UBND ngay 30/6/2017 caa UBND tinh Kién Giang

19 Quuét dinh s6 45/2017/QD-UBND ngay 21/9/2017
UBND tinh Lam Dong

' Quyét dinh sa 14/
ctia UBND tinh Qus

16/QD-UBND ngay 22/4/2016

Al
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chi phi g gitt ma con gay kho khan cho
chinh quyén dia phuong trong viée thu héi
chi phi gui gid 1r chu < hiu tai san.

Trén co ~ cac quy dinh cua cac

van ban

xu ly tal san vé mat hanh chinh. dan sy.
nhom tac gia dé xudt thoi han chung la 06
thang. ké ti ngay nhan dude thong bao vé
tih san ma ca nhan. to chuc ¢6 ta san
khong tién hanh nhan lai. tai san <é dudc
tién hanh ban dau gia. Dé chi uét héa diéu
nav. thiét nghi ché dinh dat dai can phin
dinh thai gian tién hanh xu 1y vi bao vé tai
san theo tinh chat. dac diém cua tu san
gui @it nhu: tai <an khéng co kha nang gui
n

gid. tiu sin gui gid c6 dieu kién va tai
duge luu @10, ma dua ra dinh tugng cu thé
vé mic thoi gian bao quan thiét thuc.
tranh xam pham dén quyén 1gi chinh ding
cun din ngudi ¢d dat bi thu hai.

Thit hai. véi tin san hu hong. khong con
gia tri, sé duge ticu hiy theo quy dinh cua
phip luiat. Van dé nay nén duge danh gia
mat cach thau dao trude khi quyét dinh

tri lai hay tiéu huv: boi xét van dé mot
cach khach quan thi bién phap xi 1y tiéu
huy duge ap dung trong hoan canh dac
bi¢t nhut tai san tén (ai trong danh muc
cam san xudt, kinh doanh va luw thong.
Diéu kién dat ra kln da théng qua ¥ kién
hoi dong hofic ¢d quan chuvén mén danh
i doe Lap boi vi mot khi van dé cudng ché
chua duge phan dinh tren 1y 18 ding sai.
vier don phuong thue hién tiéu huy da
xdm pham dén quyvén dinh doat tai san
cua chu =6 hu tai san.

T do. van dé ticn huy tin san can dude
thong bao dén chu ¢ hau. dai dién cha sd
hiu trude khi tién hanh Ben canh do. viéce
danh gia tai san cin ticu huy hay chuyén
sang trang thai bao quan khac nén duge

théng qua badi hoi dong hoac thue hién ba
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to chire doe lap véi ban cudng cheé. <0 du

nang luc thue hién. dudi sy giam sat cua
neudi dan. Cudi cing phap ludt vé XU v
tai san sau cudng ché thu héi dat nén dugc
thiét lap quy ché tiéu huy 1 san dua
nguvén tac khi that can thiét va chi duge
ap dung véi nhing tai san ¢6 thé ey hai
cho ngudi, dong vat. hang gia, hang cam..
Diéu nay dam bao han ché téi da nhing
tac dong tiéu cuc dai véi quyén so hiu tai
2an cua ngudi dan, tranh phat sinh thém
nhing khidu nai vé ta1 san lién quan dén
cudng ché& thu hai dat.

Thir ba. trudng hap sung céng quy véi
cac loai tai san khong c¢é ngudi tiép nhan
duge xem nhu mot giai phap khi ma phap
luat con chua bao quat hét pham vi diéu
chinh trong vén dé nay. Tuy vay. quan
diém nay can dude can nhic bdi viée sung
cong quy dude xac dinh véi tai san lién
quan dén pham té ma c6 hoac khong xac
dinh duge chii 8§ hitu duge quy dinh theo
quy dinh tai Didu 45 BLHS nam 2015, sia
doi. b sung nam 2017, Duéi géc do dan
su. BLDS nam 2015 xac dinh tai san sung
cong quy ¢6 thé xdy ra khi tai san vo chi
hoac chi s6 hitu da tif bd quyén sd hitu déi
véi tat san. Nhan dinh ¢6 phai vb chi hay
khong sé duge gidi quyét mot khi cha sd
hitu bay 3 cong khai y chi ti ho cua minh.
Tuy nhién, trong nhiéu trudng hop tai san
dang trong ché dd chd xd ly ma chii sd hiu
chua bay té chinh kién cha minh thi co
quan thira hanh khéng thé tu y quyét dinh
duge b Khoan 3. Diéu 51 Hién phap nam
2013 néu ro: “Tai san hop phip cua ca
nhan, t6 chic duge phap luat bao he va
khong bi quéc hitu héa™.

Thit tu. véi trudng hap ca nhan. 14 chye
khong dén nhan, tai san dude ban diy, A
theo quy dinh cia phap luat. 85 en (),
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duge. sau khi trit cae chi phi cho viée van
chuyén. tréng gid. bao quan, xit 1y.. s¢ duge
chuyén vé cho chi sd hitu. Noi dung nay
con nhiéu quan diém khac nhau do phap
luat dat dai chua quy dinh cu thé. Trong
khi d6. da phan cac dia phuong khing
hudng dan vé xit ly tai san sau cudng ché
thu hoi dat trong trudng hop ca nhan, t5
chitc khong dén nhan ma chi quy dinh vé
xu 1y tai san khi cudng ché thyc hién quyét
dinh gidi quyét tranh chap dat dai. Cu thé,
tai Lam Dong khoan tién sau khi dau gia
tai san sé gui kho bac Nha nuéc"® trong
khi 8 Kién Giang tién hanh gii tiét kiém
loai khong ky han tai t& chic tin dung"'®.
Nhin téng thé, cach phan dinh chi phéi tién
gui vao ngan hang hay kho bac khéng cé
nhiéu khac biét vé thdi gian va thu tuc
nhan lanh tai san d6i véi ngudi dan. Tuy
nhién, § géc dé thyc tién, diéu nay tac dong
16n dén quyén nang s6 hifu la quyén chiém
hitu, quyén thu lgi. Cu thé:

Trudng hdp phap luat diéu chinh tai san
sau ddu gia sé mic dinh gui tai ngan hang,
khi dé, d6i tugng thu hudng duge thuc lanh
gia tri quy déi cha tai san bao gdm khoan
tién kém theo phan gia tri gia tang tuong
ung lai suat, phan chénh léch nay dugc
tinh toan chi tra cho ngudi cé tai san bj
cudng ché sau khi tién hanh cac bude thi
tuc lién quan. Ngugce lai, néu gia tri tai san
quy déi duge tam thoi dude ndm gid tai kho
bac nha nude. diéu nay cang duge hiéu
réing phan ting thém sé thudc sd hiu tir
chinh co quan bao quan. B3i thyc & sd tién
gui gitt tai kho bac chung quy ciing duge
chuyén giao V& phia ngan hang thudng
mai. déi tuong thu hudng chi ¢6 thé nhan
lanh tuong Ung véi gia tri ban dau’?, Didu
nay giy mau thudn béi Luat Dat dai,
BLDS vén chua dat dinh hoa cy thé trudng
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hdp nay tai sian sé duge xt ly ra sao. Tuy
nhién, nhin nhan van dé tit Trung Quéc da
kién tao riéng biét mét dao luat doc lap vé
tai san, trong d6 khing dinh ca nhan c6 da
tu cach phéap ly dé s hitu thu nhap mét
cach hgp phap. cac khoan tiét kiém, dau tu
hgp phéap va céc khoan thu nhap, lai suit
tuong ung cla ca nhan duge phap luat bao
hg, sé duge hudng cac quyén lgi nhy thu lgi
tir tai san, khong mét tap thé ca nhan nao
chiém doat hoac pha héng"™. Viéc lam nay
la diéu kién tién quyét nhim phat huy
triét dé cac loi ich. gia tri clia tai san mang
lai cho chi s6 hitu, Nha nudc 1a cd quan cé
trach nhiém bao hd thi wviéc trao tra
nguyén tri gia lan hoa Igi duge xem nhu lé
duong nhién.

Trén co sd thé ché héa tu nhing van
ban cudng ché mang tinh tuong déng, co
ché x{ ly ta1 san tai dia phuong da phan
dong nhat thdi diém g git khong qua 06
thang, ké ti ngay nhan dude théng bao
dén nhan tai san ma ca nhan, td chic
khong dén nhan tai san duge ban dau gia
theo quy dinh ctia phap luat. Sg tién thu
dugc, sau khi trir cac chi phi van chuyén,
trong giit, bao quan, xi 1y, s tién thanh ly
sé dudc gui tiét kiém loai khéng ky han tai
t6 chiic tin dung va théng béo cho ca nhan,
t8 chiic ¢6 tai san biét dé nhan khoan tién

4% Khoan 3, Diéu 19 Quyét dinh s 45/2017/QD-
UBND ngay 21/09/2017 coa UBND tinh Lam Dong

19 Khoan 3. Diéu 16 Quyét dinh 23/2017/QD-UBND
ngay 30/06/20)7 cia UBND tinh Kién Giang.

6% Quang Thing. “Kho bac Nha nude gii uén tai
nhitng ngan hang nao", https:/mews zing.vn/kho-bac-
nha-nuoc-gui-tien-tai-nhung-ngan-hang-nao-
post777 html. truy cap ngay 29 thang 1 nam 2019
1% Nguyén Thuong Lang (2009). "Quy dinh vé quyén
tai san trong luat vé quyén tai san cua Trung Quéc va
goi ¥ dé) véi Vigt Nam trong diéu kién héi nhap kinh
& qudc t&". Tap chi Nghién et Chiu Phy va Trung
Ding. 61 (41). tr.50
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HOAN THIEN PHAP LUAT VE XU LY TAI SAN

do B var tu san hu hong va khéng con
gia tri. ban cudng ché 16 chic 1éu huy
theo quy dinh cia phap luat.

4. K¢t luan

Tréen thuc té. sd vu viée hién quan dén
cudng ché bat buoe phai thue hién xu ¥
tiu san chiém v l¢ khong ldn trén tong thé
<O vy vige thu hot dat dién ra. Tuy nhién.
¢o thé nhan thay moi vu viée lién quan
dén thue tién ap dung phap luat vé s Iy
tal san sau cudgng ché con ¢6 dé “venh”
nhau trong ting quyét dinh thi hanh tai
din phuong. Giai thich cho diéu nay ¢6 the
nhin manh xudt phat t van ban diéu
chinh tu Luat Dat dai chua quy dinh hoic
“lién thong” véi cac van ban phap huat dan
sy, Do do, viee diéu chinh, bé sung cho
nguyén tie lien quan dén viée su ly tai san
sau cudng ché trién co s6 cua cic quy dinh
phap ludt dan sy 14 didu cap bach va can
thigt. Song song do. phap ludt cing can co
nhimg dieu khoan lién théng dén co ché béi
thudng thigt hai vé tai san la déng san néu
tai san thuge trusng hop phai thi hanh
cudng ché thu hdi didt nhim hudng dén viee
XAy dyng mét vin ban hudng dan ¢o tinh
hén viing vt mang yéu t§ cong bing. Dav
cong 1 cu s tién dé dé cie dia phuong ap
dung phip ludt vé xit ly v san sau cudng
cheé thu héi dat nhim dam bao duge quvén
nang ma phip luat da trao cho chu =6 hau
i san. tranh xam pham dén quvén va lgi

ich hop phap cua nguoi dan.
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