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1. it vin dé
Bdi thuémg hd tro khi Nha nude thu hdr dit
14 né1 dung quan trong cia quan I\ nha nudc vé
dit dai. Vi tu cach dai dién chu so hiru déi voi
dit dai. Nha nudc c6 quyén diéu chinh, phan bd
dit dai dé dua dat vao su dung mét cach hop ly
theo quy hoach va ké hoach sir dung dung dat,
phi hop véi muc tiéu kinh té - xa héi cua dat nuée
trong ru'ug thoi ky. Trong giai doan mén. vige thu
héi dt dé phuc vy cho cdng nghiép héa, hién dai
hoa diit pude la it véu khach quan. Vige Nha
nuée thu héi dat dé thuc hién cac muc tiéu (rén
kho tranh khoi anh huong dén doi sbng cua ng\rm
dan ¢6 dit bi thu hér. Trén thuc 1é hign nay van dé
thu ho) dét. boi thitmg, giai phong mat béng ciing
gap rit nhiéu kho khan, phirc tap. Theo thdng ké
cua Bé T nvu\'cn va Mar treong. lugng don Lhu
khiéu uau td cao ma B§ nhéan duoc ha.ng nam van
con nhiéu, chu veu trong linh vuc dar dai (clucm
98%). Tir nim 2015 dén nam 2019 trong sb
21274 don thu ma Bd nhén dugc thi co 8 330 dom
thwr dis diéu kién xir 1y Cing theo Bao cao cua Bd
Tai nguyén va M&i truéng tai Ky hop thi 7, Quéc
Hai khoa 14 cho théy: Khiéu nai hén quan dén thu
hér dit, khoang 26%: Kthll nai lién quan dén gla
boi thuong, khoang 21% s6 luong tranh chip dat
dai Trong nhiéu truomg hop. nguai dan do khéng
déng tinh vér phuong an bdi lhu(‘mg clha Nha
nudc da khong chiju ban giao dat dan dén viée lam
cham tién dj thr cong cong trinh. anh hudng truc
ncp dén lov ich ciia chu ddu tu va gay tac dong
uéu cuc dén méi truong dau tu hav nguéi dan tién
hanh khiéu kién kéo dai gay mat 6n dinh vé chinh

tri. trdt tr an toan 3 hé1 ... D& khic phuc finh
trang nay, Nha nude da !hlrong xuy €n ra sod, stra
361 va bo sung cac quy dinh & bdr thuomg, hé trg
Khi sha nudc thu hoi dét nhu ban ban hanh Luit
Dat da1 nam 2013, va mét sb cac nghy dinh hudng
din vé bi lhucnb khi nha nudc thu héi dét nhu:
Nehi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 clia
Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Luét
Dét dai, Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia
dét, Nght dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh vé b thuong, hb tro va
141 dinh cu khi Nha nuée thu hér dét ..nhung
trong qua trinh thyc thi vin con nhimg han ché
nhy trén. Bar viét s¢ di phén tich kinh nghiém cta
mot sé quéc gia trén thé gidi quy dinh vé bdi
thuéng kli nha nuéc thu hbi dét dé dua ra nhimg
kién nghi cho viéc hoan thién quy dinh nay & Viét
Nam hién nay.
2. Phuong phap nghién ciru

Ngubn sb Jidu la cac bao cdo, cac tai lidu da
duge cong bd cuia cac nha nghién ciru tnrée, ca
quan quan ly dat daj trong nucc

Phuong phap phin tich sé lidu: Trong qua
trinh nghlcn clru, tac gia sir dung cac phuong
phap thong ke, phan tich, tong hop cac t liéu.
3. Két qua nghlen ciu
3.1 Phdp lugt vé llm héi ddt tai mpt 56 quﬁc gia
3.1 1. Phdp It vé thu hér ddt 1o Trung Quéc

A Viét Nam va Trung Quéc la hai nuée lang

gleng» ¢6 nhiéu diém twong dong vé chinh tri,
truyén Ihonu van héa, lich si.  Trong ché dj s&
hiu va sir dung dat dai, Trung Quéc cing la
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nudc co nhiédu nét twong déng vdi Viét Nam
Trung Quéc, dét dai thude ché dé cong hiu che
d6 so hitu toan dan va ché 46 s& hiu tap thé
(Piéu 10 Hién phap nam 1982 cla Trung Quée
va Luat quan ly dét). Dt dai & khu vuc thanh thi
va dat xiy dumg thudc s& hiru toan dén (s& hiu
Nha nude). Con dat & khu virc ndng thén va dat
néng nghiép thude s hitu clia tp thé ndng dan
lao dong Theo quy dinh cia Ludt quan ly Nha
nude vé dit dai Trung Quéc nam 1998 (sau day

goi la Luat Pt dal) Nha nuée trao quyen sir
dung dat cho cac t6 chirc, ca nhan lheo cac hinh
thuc sau; cip dat (giao khéng thu tién s dung
dit), xut nhuong dit (giao dit ¢6 thu tidn s
dung dat); cho thué dét

Trong truong hop Nha nuéc cAn thu hdi dit
cua nguol dang st dung dé s dung vao muc
dich cong cong, Igi ich quéc gia thi Nha nudc co
chinh sach bdi thuo’ng va to chae tai dinh cu cho
nguai bi thu hdi dat.

D¢ thue hién tnmg thu dit, co quan nha
nudc phai xac dinh dugc cac ndi dung chinh sau:

- Cic loai d4t va dbi twong dang sir dung dat
bi trumg thu.

- Muc dich sir dung dét va dé1 twong duac sir
dung dit sau khi trung thu;

- Nhimg hanh vi 4p dung cudng ché cin co
khi trung thu

- Mic bdi thudng hop ly cho tap thé, td
chirc, ¢4 nhan cé dat bi tung thu.

Vé ché dp béi thuong adt v tén san trén dét:
UBND céc tinh, thanh phé tryc thude Trung
uong quy dinh hodc quyét dinh ché do béi
thuong cu thé ap dung trong pham vi dia ban cua
tinh, thanh phé hoac déi voi cac truomg hop thu
hoi dat. Trong mét sé truémg hop thu hor dat dé
thuc hién xfy dung cac cdng trinh l6n phuc vu
phat trién kinh té xa hi cua quéc gia, can tién d&
thuc hién nhanh . xét lhéy can duct thi Quoc vu
vién ¢6 thé quyet dinh ché d6 bbi thuéng dé thuc
hién voi ché d6 bdi thuomg cao hon cua dia
phuong di quy dinh (B6 Tai nguyén va Moi
truong, 2012, tr 24).

Gia tri bdi thuong ddi voi dat néng nghiép
dugc xéc dinh theo gia tri san lugng ciy trong trén
dat, tinh theo phu(mg phap thu nhaP (ty thu nhip
rong binh quan cia 3 nim gan nhal chia cho lgi
trc tin dung sau d6 nhin véi s nam trong tmg
dugc giao dit), dé1 voi dit xdy dyng dugc xac
dinh theo gia chuyen nhuong thue té trén thi
truong tai thou &iém tinh bdi thudng. Gia tri dit
hoiic gia ddt di xac dinh dugc dung lam co so dé
¢o quan, don v td chire thyc hién bor thurong théa

thudn mic bdi thuong dit véi nguén co dat b
trung thu khi l4p phuong an thue hién bdi thucmg

Vé irach ningm bér thudmg Phap luat dAt dai
Trung Quéc quy dinh ngum nao sir dung dét thi
ngudi dé co trach nhiém boi !hu(mg Phén 16n
tien bdi thudng do o sir dung dét tra. Tién
boi thuong nay bao gébm L§ phi sir dung dat phai
nép cho nha nuoc va cac khoan tién tra cho
ogudi ¢b dit bi thu hoi (Nguydn Thing Loi,
2008,1r32).

Trinh tur dé thuc hién cong tée rung thu it
var bor thiomg: Do co quan quan ly dat & dia
phuong thue hidn PAu tién xac dinh dién tich, dia
diém... dat bj trung thu va ché d3 tr chinh trong
viée bdi thuong; sau do dwa théng bao t6i tim
ngudi dan va 18 chic bao cdo trude toan the
nhlmg ngudi dan. Tlep theo Ia nghe y kién phan
hdi clia nhén dan va giai quyel cac y kién do cong
khai; néu cé khiéu nai Un t1iép tuc thoa thuan vcn
dan hodc bao céo 1én cap trén néu chua g1a quyel
droc thoa dang. Phuong an trung thu dat va bbi
thudmg sau khi duoc nguai dén chap !huan thi co
quan quan ly dat c dia phuong bao cao cdp én
xin phé chuan va td chirc thuc hién trong vong 3
thang (Nguyen Thing Lai, 2008, tr 35)

Ve tham quyén thu h61 dﬁl Chl ¢6 Quée vu
vién (Chinh pha) va chinh quyén cdp tinh, thanh
phd true thude Trung uong mé1 ¢o thdm quyen
thu h01 dat, Quoc vu vién (Chinh pht) ¢6 thim
quyén thu hbi dit nong nghiép tir 35 ha trés 18n va
70 ha tré 1én déi véi cac Ioal daI khac. Dugi han
mirc dit nay, chinh quyén cap tinh, thanh pho
truc thude trung uong ra quyel dinh thu héi. Dt
sau khi thu hdi s& chuyén tir dat thude s6 hiru tap
thé thanh dét thube s¢ hiru nha ouge (B Tai
nguyén va Moi truomg, 2012, tr 33).

Tir quy dinh vé phap luét lién quan cbng tac
bé1 thuang khi nha nucyc thu hé1 dit tar Trung
Quéc ¢6 thé thay qudc gia nay di ap dung cac
bién phap sing tao sau:

- Nghién ciru gia tri sin luong cdy trong dé
tinh gia tri bdi thuong; Vi du’ & Thanh phé Bic
Kinh, khoan tién bdi thuong hoa mau dwoc tinh
bAng 6 - 10 I4n san luong trung binh ciia 3 nim
trude do cong lai; tién tro clp tai dinh cu dwoc
xac dinh bing 4 - 6 lan san luong binh quan cua
3 nam trude do. Tuy nhién, tdng bai khoan tién
nay khéng duoc vuet qua 30 14n san lugng binh
quén cua 3 nam tnmc cia thira dat do.

- St dung tién bdi thubng dé mua bio hiém
cho ngudi bi trung thu dét Cu thé: Dé1 vai ngudi
gia thi thuc hién ché do dudng ldo cho he: Thco
quy dinh tai Diéu 65 Luat quan ly Nha nudce vé
dét dai Trung Qudc thi phu nit tir 45 tudi va nam
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gigl tr 50 wdi tro 1én duoc a wr 90.000 -
110.000 nhan dan 1¢/1 1an cho Cuc Bao hiém xa
héi va Cuc Bao hiém xi hdi co trach nhiém tra
tién dudng ldo hang nim cho nhimg ngudi nay:

P4i voi ahing nguai dang trong dd tuoi lao dong
thi tra cho bo mot khoan tién khoang 100 000 -
120.000 nhén dan t¢ dé cac dbr trong nay ty di
tim viée lam mai.

- Tang cuomg giao luu, trao ddi g1iia co quan
thuc hién tnmg thu dat véi ngudi bi tnmg thy
dél Viée giao lwu trao doi mup co quan quan ly
nim duoc tinh hinh doi séng cua ngudn dan co
dit sau khi bi thu hdi dé co cac chinh sach hé tro
pho h&;rp

- Boi thuong theo gia thi lruo’ng Viée bdi
thuong khi nha nudc thu héi dit & Viét Nam
cing dugc thuc hién trén co sd theo gia thi
trwong, nhung Viét Nam ching ta thuc hién
khéng triét dé nhu & Trung Quéc: gia dat cu thé
dé bo (hucno khi nha uucc thu hoi dht & nudc ta
do UBND cap tnh quyét dinh, c6 tham khio Y
kién cua td chirc dich gia dit, nhng viée tham
khao nay chi mang tinh hinh thic chi do mét té
chire dinh gia tw vin hoic t6 chuc dinh g1a dé
khong <6 nang luc uy tin <:ung> s& anh huong dén
gla dat duoc quyét dinh boi thuomg (Didu 17, ND
50 44/2014/ND-CP).

Nhin cbung, trong cbng tic tnmg thu d4t va
bdi thuong & Trung Quoc ¢6 2 nguvén tic co ban
nhat: Xuit phat tr quyen loi 1au dai cua ngudi
dan (di nhan vi ban); Van dé chinh trong bm
thuémg 1a kinh té Luén phar dam bao cuge séng
cua ngudi dan sau khi bi mumg thu dit ban0 hoac
cao hon trude. Khi tnmg thu dél va ta dinh cu
xong s€ tinh t0an la1 cac loi ich cia ngudi dan,
néu thiy chua dap \rog duoc thi tang thém gia tri
béi thuémg.

3.1.2. Phdp luét vé thu hoi ddr rar Hén Quéc

Mic di & Han Quéc. dat dar thude so hiu tr
nhan song khi nha nudc can su d\mg dat vao muc
dich chung thi nha nuoc van c6 quyén thu héi dit
(co boi thuomg) cia nguoi dan. Co s¢ phép Iy
cua vén dé nay, bao gom:

- Ludt thu héi ddt nam 1962.

Luat cac truong hop dic bidt thu hdi dat
phuc vt muc dich cong va bor thudmg thige hai
nim 1975.

- Ludt thu hdi dat cho cac du an ¢Ong va bdi
thudng nam 2000.

Theo phap luat thu hoi dat va boi thudmg cua
Han Quéc, Nba nugc co qu_\'én thu héi dat (co
bdi thuéng) cia ngudi din dé sir dung vao cac
muc dich sau: Cac du an phuc vu muc dich quéc
phong, an ninh: Dy an dudng sat, duong bd. sin

LAy
on,

bay. ddp nude thuy dién. thay lei.. 2
dung tru s& co quan nha nude, nh.

vién nghién ciru,...; Dir an xdy dun: v 2 0%
thu vién, bdo tang, ..; Dy an xay ¢ 4oNay
Jw nha

dung co so ha ting trong khu d6 th,
& dé cho thué hoéic chuyén nhuony

C6 thé thiy nhimg né1 dung co ban clia pl\ap
ludt vé bdi thudng khi Nba nude thu héi dat &
Han Quédc duoc quy dinh nbu sau:

Thir nhdi, viée boi thuomg kin Nhd niedc thu
hm adt dugr thuc hién theo phwong thic tham
vdn va cudng ché (con auge gor la quy irinh
tham vin va cuiing ché):

- Phwong thirc tham van duoc thuc hién theo
trinh tu sau: i) Thu thap, chuan bi cac quy dinh
vé tai san vi dit dai ¢6 lién quan dén viéc Nha
oude thu hdi di; 1i) Xay dung va cong bd
phl.rcmg an bbi thuémg; 1it) Thanh lap Hé dong
bdi thusmg; iv) Panh gidva (mh todn tdng s6 tién
bdi thudmg; v) Yéu cau tham vén béi thuong; vi)
Hodn tt hop ddng béi thuemg

Theo éng Kim Jaejeong - Cuc truong Cyc
chinh sach dat dai Han Quéc thi & quoc gia nay
6 85% téng sb cac trwomg hop nha nudc thu héi
dat thue hién theo quy trinh tham van; chi ¢o
15% cac truémg hop thu héi dit phai su dung
phuong thie cudng ché.

- Phuong thirc tham vin duoc thwe hién
thdng qua viéc cac co quan cong quyén thoa
thudn v6i nguoi bi thu hoi dit vé phuong an,
cach thire boi thuong. Trong tnrong hop tham
vin bi thét bai (co nghia |4 viéc thoa thuan giita
co quan nha nude c6 thim quvén voi ngual bi
lhu hér dat khéng tim dwoc sy dong thua_n vé cac
vén d& bbi thuéng nhu phuong an bdi thudng va
cach thirc bbi thudng, ...) lic nay Nha nuéc phai
sir dung bién phap cuéng ché.

Phuong thirc cuéng ché duoc ap dung trong
trudng hop thoa thuén (tham van) gita Nha nudc
v6i ngudi su dung dét bi tht bai. Ho khong chiu
giao dit cia minb cho Nha nudc dé sir dung vao
muc dich chung Truong hop nay, phap luat cho
phép Nha nuéc sir dung bién phap cudng ché dé
thu hi dat.

Thir hay, vé nguyén tic boi thuomg kin Nha
nude thu hor dzil Vi dé nery dhoe ghi nhgn irong
cdc dao ludt vé béi thieimg khi thu héi ddt cria
Hen Qudc, bao gém cac nguyén tdc co ban sau

- Viée boi thuang khi Nha nirde thy hm dat
do chi dy an thuc hién Theo ngus o tic nay,
chit thie huén dy an s& uén hanh bo, thuomg cho
chit dit va ea nhin cé lién quan \ ‘L||\4y thiét
bai gdy ra do thu hdi dat hoac si « .
cac cdng trinh céng cong.
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- Viéc bbi Lh\mmg cho chu dat duoc thye
hién trude khi trién khai du an Theo nguyen tic
nay, cac chir déu tw phai thue hién bdi thuong
day du cho chu dit va ca nhan c6 lién quan trudc
khi bt ddu tién hanh sir dung dét xdy dyng cac
cong trinh cong cong

- Thye hién boi thutmg cho chu dat bang tién
mat. Theo nguyén thc nay, bdi thuong thiét hai
cho chu dat s& duoc chi tra béng tién mit trong
truémg hop chu dét dong ¥. Mt khac, viéc bbi
thudng ¢6 thé duoc trd bang trai plneu do chu
thye hién du an pha! hanh.

- Thuc hmn bdi thuong cho nrng ca nhan co
nghia la tién bdi thuong s& dugc chi tra cho timg
¢4 nhan c6 dat bi thu hdi.

- Thuc hign bd1 thuémg tron goi. Trong
truong hop mét du an thuc hién viée thu hé1
nhiéu manh dét cua cang mét chu s& hitu, & cac
giai doan bbi thu()ng khac nhau thi chu dau tu dyr
an s& dam bao viée chi trd bdi thuong tron goi
mét I4n (Soo Chol - Ph.D, 2016, tr 4).

Thir ba, vé thén diém xic dinh gm b6
thuomg DI véi lruang hop thu hdi dat thdng
qua hinh thie tham vin thi thoi diém xac dinh
gm bdi thudng I that iém cac bén dat duoc su
ddng thuin vé phuong 4n bbi thudmg. Déi vér
trudng hcp thu hdi dit théng qua hinh thirc
cudng ché, thi thai diém xac dinh gia boi thuong
12 thoi didm co quan nha nuéc co thim quyén ra
quyét dinh cudng ché,

Thir e, vé xdc dinh gid béi thirong. Chu thue
hién du 4n khong dwgc tu xac dinh gia béi
thuémg ma céng viéc nay phél duqc thuc hién
bai it nhat hal ¢o quan dinh gia dit Day 1a cac b
chirc tr vén vé gia dit hoat dong dr)c lap thco
hinh thirc doanh nghlcp hodc cong ty cb phan ¢o
chiic nang tu vén ve gxa dat. Trong truong hep
chi dat ¢6 yéu chu vé viée xac dinh gia bbi
thudmg, thi chu dau tur thue hlen du an c6 thé lva
chon thém mét & chie tu van vé dinh gia dat thir
ba. Gia dat dugc lya chon lam can cir xac dinh
gia bdi thuong 14 gia trung binh cong cua két qua
dinh gla cua haj hoic ba co quan dich vu tu van
ve gia dit dde 14p duoc chi thuc hu;n dy an thué
dinh g1a (Uy ban dinh g1a Han Quoc 2016.tr 6)

Thir nam, vé bor thuemg dat va ta san trén
ddt by thu hé1.

Mot Ia, b6i thuomg déi véi dat dugc thuc
hién dya trén gia dit & timg kbu vuc do Chinh
phu céng b hang nim theo Luat Cong bd gia tri
va Binh gi4 bit dong san. T chirc dinh gia dét s&
cin cir vao khung gia dit cong khai, chinh thic
cho khu vuc lién quan, déng thai so sanh cac yéu
t0 nhu vi tri, dia hinh, méi truong xung quanh,

c6 anh huémg dén gia tri cua dit dé nen hanh
dinh gla dat Trong qua trinh dinh g4, 16 chic
dinh gia dt s& tham chiéu tir hon 1 hoéc 2 manh
dat tham khao so voi manh dat can dinh gia, dé
co thé dua ra gia dat sat thye chc dinh gla dét
can dam bao su hai hoa gita gi4 dét do td chirc
dinh gia dua ra va mirc gia theo khung gia dét
cdng khai, chinh thuc cia Chinh phi

Har la béi th\mng db1 véi tai san trén dat

Tai san trén dat theo quy dinh cia phap luat
Han Quéc, bao gom Nha cira, cdy trong, céng
trinh xdy dung, m6é ma va cac tai san khac gan
lién von dat,.. Déi vai dat ndng nghiép khi by thu
hdi thi tar san trén dit cha yéu la cdy trdng. Néu
nhu dét bi thu héi truée khi thu hoach hoa mau
thi gia tri hoa mau do s& duoc bm thugng. Khoén
bdi thu(’mg dugc tinh dua trén sé hoa mau thue té
duge tréng tai thay tiém du an duoc cong bb.
3.1.3. Phap ludt vé thu hor ddi tq1 Smgapore

Singapore ¢o ché d s& hiru dit dar da dang
50 hitu nha nudce, s hiru te nhan (Didu 42 Luat
dét dai 1978). Cho di dit dai thude hinh thuc s&
hiru nao ching nira thi viéc quan ly, sir dung dat
déu phai tuéin theo cac quy dinh vé quy hoach dit
dai do Nha nuéc ban hanh

Vige thu h01 At duge thue hién dua trén quy
hoach tdng thé da dugc co quan 6 thim quyen
xét duyét va tudn thu cdc nguyén tic chi yeu sau
day i) Thu hdi dat bt budc dé su dung dit w.lo
muc dich cong cong nhu phat tnén co s& ha ting,
xdy dung cong trinh phuc loi xa héi va chinh
trang dé thy, ii) Han ché viée thu hd1 dét thube s
hitu tr nhén, loar dat nay Nha nudc chi thu hdi
trong nhing truong hop cAn thiét, iii) Viée thu
hé1 dat phai dugc su ddng y cia Chinh phi va
cac thanh vién ndi cac Chinh phu, sau~khl da
thao luan va tham khéo y kién cuia cong ddng; 1v)
Viéc thu hor dit duge thuc hign chét ché theo
quy dinh cua phap lual Nha nuéc thong bao cho
ngudn si dung da!. bidt tnroc tir 2 dén 3 nam
trude khi ra quyét dinh thu hdi dit.

Truéng hop ngum bi thu héi dét khéng thue
hién quyét dinh thu hdi dat s& bi Nha nudc ap
dung cdc bién phap cudng ché hoic bi phat theo
Luat xam chiém dit céog (State Lands
Encroachment Act).

Vé mirc boi thuomg thigt hai, duge xacdinh
can cir vao gia tr thuc té bat dong san cua chu s&
hitu. Viéc xac dinh bdi thuong duge Nha nudc
Singapore thyc hign can cir vao gid i bit déng
san do nguai bi thu h01 dht dhu tr chi khéng can
oir vao gia trj thuc té clia bét déng san. Phén gia
tri tang thém do su déu tu co so ha ting cia Nha
nuée duac béc tach khoi gia tri bdi thudmg cua bt
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déng san Viée bdi thuémg theo phu(mﬂ thie pay
rht chat ché va cong bing: dng thot vén dam bao
duge quyén loi cia ngum bi thu héi dat. Truémg
bop ngudi by thu hdi dat khéng tan thanh véi
phuong 4o boi thuong thiét hai do Nha nuéc xac
dinh, ho co quyén thué mot 16 chie dinh gia v
nhan dé nén hanh dinh g1a lai cac chi phi thiét ha

Nha nuée co chinh sach hé trg 16i da vé
thiér hen va 1ao éu kaén cong dn viéc lam cho
nguoi nong ddn khi by thu hor ddr. Mat khac,
khéng c6 truéng hop ngudi ndng dén nr chuyén
nhuong dat cho nha dau tur dé xay dung cic cong
trinh (nhu & Viét Nam). Moi viéc chuvcn nhuong
lam thay déi muc dich sir dung dét phat lhéng
qua co' quan nha nudc Nha nude déng vai trd
trung glan gira nguon sur d\.\ng dAt va chi dau tu,
tranh nhing tiéu cuc trong viéc dén bu giai téa
va khéng gdy anh hudmg xéu dén vide thyc hiéo
dy an theo quy hoach noi riéng va phat trién kinh
té 06 chung

Vé kéu nar va gidr quyét khiéu na1 vé boi
/huémg khi thu hor da, tnuomg hop ngum bj thu
héi dat khong nhat tri voi mirc gia béi thuong, ho
[ quycn khiéu kién vé gla tri bdi !huo‘ng HL‘)I
déng hm l.huémg la ngudn co thim quyén quvét
dinh vé gia tri bdi thuong va dua ra cau tra lai
ddi véi ngudi khidu kign Néu nguoi bi thu héi
khong doug y voi cdu tra 1o cia Héi déog boi
thuong thi ¢6 quyén khai kién vu vide ra Toa
thuong thim (Chu Vin Thinh 2000, tr 32).

3.2. Bai hoc kinh nghiém danh cho Vigt nam
frong qud (rinh hoan thién quy dinh vé bdi
thuwing hé tro khi thu héi dér

Thir rhdt, ching ta nén tim hiéu va hoe hoi
kinh nghiém cia Trung Quéc trong viée quy dinh
trach nhiém b01 thudng khi thu héi dat. Can quan
triét nguyén tic nguan nao sit dung dal thi ngum
dé ¢6 trach nhiém boi thuong, dé gin quyén lgi
dugc hudng von trach nhlem phal thuc hién va
tao nén mét sy cong bang trong viéc thu hdi dat,
diy la dleu ma cac nude di lam. Mal khac, trong
khoan tidn bd1 thuong nén bao gbm hai loai,
dugce phan blct mét cach 15 rang, do6 1a- 1) Lé phi
sir dung dat phai 0¢p cho Nha nudc. 1) Cac
khoan tra cho ngum co dat bi thu hdi bao gdm
nén bdi thuong vé dat, tlen bbi lhudng tar san
trén dit va cac khoan trg cép nhu trg cp vé hoa
miu trén dat dai, tro cAp tai dinh cu .

Thie hm‘ chang ta can }(éc dinh mét mé hinh
dinh gia dit phu hop nham xay dyng mét co
quan dinh g1d dat chuyén nghidp, mang tinh déc
lap dé lam viée mét cach khach quan, chinh xac
Trong do s& bao gém cc chuyén gia duoc dao
tao bai ban, c6 chimg chi chuvén mén vé dinh

gia dit dé thyc thi cong viéc higu q
quy ¢n loi cho oguei bj thu héi dat. ¢
ché cac khiéu kién vé bdi thuo‘u“
dinh g1a dat bdi thuomg hay ohin
thuang 43 duge Han Quéc va Su
trong, lam sao dam bao cao nhar d“‘cn lql cho
ngudi co dat bi thu hér.

Thir ba, khi thyc hién cdng tac boi lhufmg
can dic bidt chu trong viéc glan u)cl cac van dé
xa hji cho ngudn bi thu hoi dat HOI\E nghiép.
Trung Qudc di rat chi trong den van dé na\ ohu
quy dwnh viée ndp 1¢ phi tro cap doi song cho
ngudt bi thu héi la ndng dan cao tudi, khéng thd
chuyén dbi sang nganh nghé mai khi bi mat dat
néng nghiép, hay 1a thye hién ché dé dudng lio
dbi voi ngudn gia (Theo quy dinh, phy nir or 45
tudi va pam gigi tir 50 twéi tré 1én dugc a tir
90.000 - 110.000 nhan dan té/1 1dn cho Cuc Bao
hidm xa hdi va Cuc Bao hiém x& héi c6 trach
nhiém tra tién dudng 3o hang nam cho nhimg
ngudt nay) Mat khac, déi voi nhing ngudi dang
trong 46 wbi lao dong thi xem xét tra mot khoan
tién dé ho co thé di tim viéc lam méi.

Thir ne, Viét Nam nén nghién ciru kioh
nghtém cua Han Quéc trong viée xac lap co ché
phap Iy khi Nha nuéc thu héi ddt Tai Han Quac
¢6 hai co ché phap Iy khi Nha nudc thu héi dét,
d6 la: Co ché tham vn (théa thudn) va co ché
cuong ché thu hdi. Do co ché tham vén tao su
ddng lhuan cao hon co ché cudng ché nén co to1
85% tdng sb cac truomg hop Nha nuéc lhu hoi
dét duoge thuc hién theo quy trinh tham van va
chi c6 15% cac trudng hcp thu hdi dét phai sir
dung bién phap cu(mg ché. Kinh nghiém thu héi
dat cua Han Quéc goi m& cho Vle! Nam D¢ la
chn 1y tidn ap dung co ché tham van nhim tao sy
dong thudn cao tir phia nguoi st dung dit. Co
ché tham vén s& giip Nha nudc va ngucn su
dung dét trao dé1, chia s¢ y kién, quan diém cia
nhau dé tim ra “néng nor chung trong viéc xac
dinh ga bdi thudng, giup cho tién do thuc hién
béi thuong hé tro va thyc hién dy 4n thu hdi dat
duqc nhanh chong.

4. Kétludn va khuyén nghi

Qua nghlcn ciru quy dinh phap fuat cia mét
s0 quoc gla vé boi thuorng hé tro khi nha nude
thu héi dat ta1 Trung Quéc, Han Quéc, Singapore
tac gia di dua ra nhimg bai hoc kinh nghiérm
trong qua trinh \a\ dung va hoan thign quy dinh
cua phap luat vc linh vuc ndy & Viét Nam nbim
dam bdo quyen loi cua nguot su dung dét, gop

phén phat trién kinh t - x3 hé1 cua \Jm nuge. Tir
do, tac gia kién nght sia doi b ing cac quy
dinh vé phap ludt dat dai lidr dén bét
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thurmg khi nha nha nude thu hdi dat nhu sau: lap dé lam vige mdt cach khach quan, chmh Xac;
Cén thay ddi quy dinh v viéc trach nhiém béi cn dac biét chi trong viéc giai quyél cic van dé
thuéng dAt, trach nhiém nay khéng phai chi do x3 héi cho nguai by thu héi dét vi dy nbur van dé
nha nude thue hién nhu hién nay ¢ Viét Nam ma viéc lam cha nguoi lao d()ng thay dé1 co ché
cin xac dinh theo huong ngud! pao sur dung dat phap ly khi Nha nudc thu hér dét vi du nhu hoe
ngudn do phai bbi thuémg; xac dinh mét mé hinh hoi kinh nghiém cua Han Quéc trong viée tham

dinh gia dét phu hop nhim xdy dung mét co van kln thu hoi dat.
quan dinh gid dit chuyén nghiép, mang tinh déc
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