Po6i diéu can

ké& toan ban va thué la

ban vé

1 tai san

NH& THI HONG

Giao dich béin va thug lai tai san cé wu di€m Ja vita d3m bio hoat ddng san xuit,
kinh deanh binh thudng, vira tae thém dude ngudn vén hoat dong cho doanh
nghi¢p. Do d6, giao dich nay dugc cdc doanh nghigp sit dung ngay cang phd
bi&n, nhit 1a d3i véi cdc doanh nghigp kinh doanh trong nganh hang khang,
nhu: VietJet Air, VietNam Airline... Tuy nhién, cach thifc hach to4n déi véi giao
dich ndy con khi phic tap, din d&n viéc 4p dung trong thyc t& con nhiéu tranh
cii. BAi viét trinh bdy mdt s6 vin d& lién quan d&n cich thifc ghi nhin déi véi
giao dich bdn vA thué lai (ai sin d6i véi bén di thué theo Chufin mye k& todn
Viét Nam hién nay va chi ra mt s& b4t cip trong viéc ghi nhan giao dich nay.

MOT SO KHAI NIEM VA THUAT
NGU €O LIEN QUAN

Thué tai sdn: LA sy thod thudin giita
bén cho thué vA bén thué vé& viéc bén
cho thué chuyén quyén st dung tai san
cho bén thué trong mét khodng thdi gian
nhit dinh 8€ dugc nhén tién cho thué mét
14n hodic nhidu 1an.

Thué tai chinh: Phan 16n rdi ro va 1gi
ich gdn lién v6i quyén s& hitu tai sén
duge chuyén giao cho bén thug.

Thué hoat déng: Thué tai sdn nhung
khéng phai 12 thué tai chinh, hay khéng
c6 sy chu}'én giao phédn 16n rii ro va cg
hdi g&n 1ién v6i quyén s& hitu i sin cho
bén thué.

Gid trj hop Iy: LA gid trj Qi sén c6 thé
trao déi hoic gid tri mot khodn ng duge
thanh todn mét cdch o nguyén giita cic
bén cé diy di hiéu biét trong sy trao ddi
ngang gid.

Giao dich bdn va thué lgi 1ai sdn: La
giao dich lién quan dén viéc bin mot
tai san va thué lai chinh @i sdn d6. Céc
khodn thanh todn tién thué va gid bén
thuding phy thudc 1in nhau, b3i ching
duge dam phdn tron géi.

KE TOAN GIAO DICH BAN VA
THUE LAl THEO CHUAN MYC KE
TOAN VIET NAM VAS 06

Theo Chudn muyc k& todn Viét Nam
VAS 06 (ban hanh kém theo Quyét dinh

56 165/2002/QD-BTC, ngy 31/12/2002 vé viéc ban
hanh cdc chugn muc K& todn Viét Nam (dgt 2)) - Thué
tai sdn, cdch hach todn k& todn cda mdt giao dich ban
v2 thué lai phy thudc vao cdc loai hinh cho thué lién
quan 12 thué tai chinh hay thué hoat dgng:

Trudng hgp bdn va thué lai la thué tai chinh:

Bén cho thué (bén mua) tai trg mdt khodn tién mit
cho bén di thué théng qua giao dich bén. Bén di thué
(b&n ban) nhin dugc mot ngudn tai chinh, déng thdi
vin dugc quyén ki€m sodt, khai théc va si dung tai sin

trong sudt thdsi gian thué,
! ! thué lai tai sin theo VAS 06 tuong
d6i phuc tap, nh4t 1a giao dich bin
va thué 1ai tai san theo phucng tinic thué
hoat ddng. Diéu nay gy khé khin cho
nhitng ngudi lim cong viée k& todn, béi
hién nay, Viét Nam chua c¢6 mét chuin
mife nao hudng din cich thife ghi nhan vé
viéc xdc dinh, do ludng gid tri hgp ly. L))

Viéc ghi nhén giao dich bin va

Xét vé bdn chit, nghiép vu bin (di thué 12 thué tai
chinh 13 nghiép vy tai trg dai han thay vi nghiép vu bin
tai sén thdng thudng. Tai sdn bén duge coi 12 13i sdn
th& chap trong nghiép vu tai trg nay. Do d6, k€ todn s&
khong dugc phin anh ngay 13i/18 ¥ giao dich ban nay,
mi s& phii phan b6 vao chi phi d€ diéu chinh chi phi
thué hang ky. Cu thé:

(i) Hach to4n giao dich thanh 1y tai sin c& dinh
nhung khdng ghi nhin 1ai/18:

- Ghi nhin thu nhap khéc va chi phi khdc 6 thanh Iy
TSCP theo clng | gid:

= Min (Gi4 tri cdn lai, Gi4 bén)

‘ThS., Khoa K& toan - Kiém toan, Hoc vién Ngan hang
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- Chénh 1éch gi®a gid tri cOn lai va gid bén dugc
hach todn vao Tai khodn 242- Chi phi rd trudc hoic
T2i khodn 3387- Doanh thu chua thyc hién => Phin b8
dén vao chi phi khfu hao 12i sdn & dinh.

(ii) Hach todn giao dich thué @i chinh nhu binh thuding.

Truimg hgp giao dich bdn va thué lai tai sdn li thué
hoar ddng:

Bén cho thué (bén mua) tai trg mét khodn tién mit
cho bén di thug thdog qua giao dich ban. Bén di thué
(bén bén) nhin dugc mét ngudn tai chinh, nhung khdng
duge quyén ki€m sodt 1ai sdn, ma chi dugc khai thic va
st dyng tai sdn trong khodng thdi gian thué.

Hgp déng thué 1ai khéng c6 su chuyén giao phin
16n 1l ro, 1gi ich g4n lién v6i quyén s& hu tai sdn,
nén thong thudng gid ban s€ duge xdc dinh theo gid
tri hgp l§. Lzi/13 trong giao dich bdn dugc ghi nhan
ngay luén trong ky phdt sinh, v} tAi sdn thyc sy 4@
dudc ban.

Tuy nhién, trong cic trudng hgp gis ban khic véi
gi4 tri hgp 19, thi théng thudng sé kém theo diéu khoidn
cla hop ddng thué lai bd d4p s chénh 1éch d6. Do viy.
13i/18 cda giao dich b4n ndy khéng dugc ghi nhan nhy
nhitng giao dich ban théng thudng. Cu thé, Poan 34
clia VAS 06, c6 quy dinh:

- Né&u gid bdn duge thda thuiin & mifc gié tri hgp 1y,
thi cic khodn 18 hoiic Jdi phdi dugc ghi nhin ngay trong
ky phit sinh.

- Né&u gid bdn thip hon gi4 tri hgp 1y, thi céc khodn
13i hoic 16 cling pbdi duge ghi nhén ngay trong ky phét
sinh, ir rudng hgp khodn 18 dugc bil dip bing khodn
thué trong tudng lai, 8 mdt mic gid thué thip hon gid
thug thi trudng. Trudng hgp nay, khodn 18 khéng duge
ghi nhdn ngay, ma phdi phéin b3 dén vao chi phi phi
hgp v6i khon thanh todn tién thué, trong sudt thdi
gian tai sdn d6 dugc dy kién si dung.

- Néu gid bin cao hon gia tri hgp 1y, thi khodn
chénh 1&ch cao hon gid i hgp ly phdi dvge phin b8
dén vao thu nhip. phd hgp vdi khodn thanh todn tién
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Céch thiic hach todn

451 v6i gizo dich

bén va thue lai

tai san edn khi phic igp.
thic 1€ §p dung

con nhién tranh cii

thu@ trong sudt thdi gian, ma tii sin 46
dudc du ki€n sif dung.

Pdang thdi, Poan 36 clia VAS 06, ¢
quy dinh:

(i) D&i véi thu@ hoat d6ng, néu gid tri
hgp ly tai thdsi di€m bdn va thué lai i
sén th&p hon gid tri cn lai cda i sin,
khodn 16 bing s& chénh léch giita gid tri
con lai va gid i hop ly phai duge ghi
nhén ngay trong ky phét sinh.

C6 1hé€ thdy ring, theo nguyén tic
nay, thi chénh iéch giita gis bén va gid
tri con lai cla tai sin khéng phdi 12 151158
thyc sit trong ky. ma né chiu dnh hudng
clia c4c thda thuan vé mitc gi4 trong hop
ddng thué lai chinh 13i sdn d6. Tuy nhién,
VAS 06 - Thué 12i sdn chua chi r5 trong
trudng hgp gia ban nhd hon gis i hgp
1y, nhung 16n hon gié trj con lai, tifc giao
dich bén c6 1ai. tht xit 1y nhu thé ndo.

Vi dy: THI: Gi4 bén = 450; Gi4 tri
hgp 1y = 500; Gia i cdn lai = 400. Theo
quan di€m cua téc gid, thi rong trudng
hgp ndy s& dugce x{ 1y nhu sau:

- Né&u tién thué nhd hon tién thué uén
thi uding, thi TK 711 = 450; TK 811 =
350; TK 242 = 50 va s& dugc phin b3 dé
tAng tién thué hang ky vé bing tién thué
trén thi trudng.

- Néu tién thué bling tién thué wén thi
rudsng, thi TK 811 =400; TK 711 =450.

Vi vy, c6 thé tng hop lai cich xit
Iy c4c chénh léch gita gid bén, gid i
hgp Iy va gid tri cdn lai 46i véi giao dich
thué bdn va thué lai 12 thué hoat dgng,
nh sau:

- Néu gi4 bdn bling véi gis tri hop
Iy hodc gi ban thip hon gi4 tri hgp 1Y.



nhung khdng c¢6 dugc bl dp bdi khodn
thué trong wiong lai & mé1 miic gi4 thué
thap hon gi4 thué thi tudng, th chénh
1éch giita gid bdn va gid tri cdn lai sé&
dugc ghi nhin ngay vdo-13i1 cla ky
phét sinh.

- N&u gid bdn khic véi gid tri hg
ly vi ¢6 sy thda thudn giita 2 bén vg
tiéo thué ting hofc gidm d€ by d4p sy
chénh 1&ch d6, thi lun ghi nhin ngay
phdn chénh Jéch gita gid tri hgp 1y va
gid trj cdn lai vio 131/18 clia ky phét sinh;
con chénh léch giita gi4 i hgp 1y va gid
bén s& dugc hodn lai, d€ phin b dan
phd hgp v6i khodn thanh to4n tién thué
trong sudt thdi gian, ma tai sin 6 dugc
di ki€n sit dung.

BAT CAP TRONG VIEC GHI NHAN
GJAO DICH BAN VA THUE LAI TAI
SAN THEO VAS 06

Viéc ghi nhin giao dich ban va thué
lai Qi sdn theo VAS 06 nwong d8i phic
tap, nhit 12 giao dich bdn va thué lai ti
sdn theo phuong thic thué hoat déng.
Biéu ndy gdy kh6 khin cho nhitng ngudsi
1am cdng viéc k€ todn, bi hién nay, Viét
Nam chua c6 mét chufn myc ndo hudng
din cch thifc ghi nhan vé& viéc xdc dinh,
do ludng gid tri hop ly.

Bén canh d6, viéc hach todn d8i vdi
giao dich bén va thué lai ti sdn dang bi
phy thudc rét nhiéu vao viéc phan loai
giao dich thué lai 1A thué tii chinh hay
thué hoat dong. Trong khi 44, viéc phan
loai thué tai sdn va thué hoat dong dang
chua rd rang cdn mang tinh chi quan.
Vigc phan loai dya vdo viéc chuyén
giao phin 16n 1¢i ich va i ro gin lién
v6i quyén s hitu tai sin. Didu nay lam
cho viéc van dung trong thuc (& s& khé
khin. B8i, bao nhiéu dudc coi 1a phin
I6n, c6 thé 1 phin 16n d8i v6i doanh
nghiép nay, nhung chia chic da 1 phn
16n ddi v6i doanh nghiép khac. Chinh sy
mép md ndy di din dén mot s6 doanh
nghiép di thué tai sdn c6 tnh 1Am saj

___TAI LIRUTHAM KHAO.

1éch nhﬂng diéu khodn trong hdp ddng d€ phan loai
cdc hgp déng thué 12 thué hoat dong. Vi du, ¢§ tinh
chia nhé thdi han thué trong hgp ddng, hay khéng c6
sur chuyén giao quyén s& hitu Qi sdn sau thdsi gian thug,
kh8ng ¢6 quyén chon mua... Khi giao dich bén vi thué
lai 12 thué hoat ddng, doanh nghiép sé khong phdi ghi
ohén tai sdn va cong ng trén bio cdo tdi chinh, déng
thdsi, doanh nghiép dwgc ghi ohan doanh thu Y vigc
bén tai sdn. Viéc lam nay s& dnh hudng 16n dén céc
chi s8 Lai chinh, dic biét 12 hé s8 ng va dnh hudng dén
tinh minh bach théng tin rén bio c4o 1i chinh; d&ng
th¥i, s& dnh hirdng dén khi nieg so s4nh tinh hinh tai
chinh giifa c4c doanh nghiép véi nhau.

MOT SO GIAI PHAP

Theo téc gid, d€ han ch& dugc bit cdp rén, By
Tai chinh nén c6 quy dinh cu th€ hon vé c4ch phan
loai hgp ddng thué tAi sdn, hodc chi nén 4p dung mot
mb hinh k€ todn d6i v4i hgp déng thué tai sdn gidng
nhut Chufin myc k€ todn quéc t€ (IFRS) 16. Lic nay
viéc hach to4n giao dich b4n va thué lai tai sdn cda
bén di thué s€ phu thudc vio viéc x4c dinh duge viéc
chuyén giao (2i sin trong giao dich bén c6 dugc coi
12 m6t giao dich bdn tai sdn hay khéng (doanh nghiép
cdn 4p dung cdc diéu kién trong IFRS 15 dé x4c dinh
khi ndo maot nghia vu phdi thuc hién duge théa man)
d€ ghi nhan.

Néu viéc chuyén giao tai sin théa man cdc diéu
kién ctia IFRS 15 83 dugc xem 12 mdt giao dich ban tai
s&n, th bén ban (bén di thué) xdc dinh quyén s dung
t3i sdn theo ty 1€ gié tri s6 sach trudc d6 cia Wi sén Jién
quan d€b quyén sif dung tai sin hién tai. VA, ghi nhin
36 1i hogc 16 lién quan dén quyén da chuyén giao cho
bén mua (bén cho thué). N&u gi4 tri hgp 1y ciia s tién
ban hang khéng bling gid tri hgp 1y cla tai sin hoic
néu c4c khoan thanh todn tién thué khéng theo gid tri
thj trudng, thi s& tién bin hang nay s& dugc didu chinh
theo gid tri hdp Iy bing céch coi khodn chénh léch 1a
mot khodn thanh todn trvéc nd géc hoic mét khodn
cho vay b8 sung.

Viéc chuyén giao tai sén khéng thda man céc didu
kién ciia IFRS 15 (c6 nghia 12 viéc chuyén giao khéng
dugc coi nhe giao dich ban hang), thi bén ban/bén thué
vin ghi nhin Qi sdn va ghi nhin mot khodn ng 1ai
chinh (ghi nhin theo IFRS 9). B&n mua/bén cho thué
khéng ghi nbin tai sdn, ma ghi nhin nhw mdt ti sdn tai
chinh (phai thu), 4p dung IFRS 9.0
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