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cua Ding ve thu hut dau tu nudc ngoai trong thdi ky hpi nhap 
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Abstract: 
Recently, there are constant improvements of the legal regulations 
on foreign-invested enterprises doing business in lands, which has 
established a legal ground for effective implementation of 
management and land ultilization for the foreign-invested 
enterprises, contributing to flie fiilly institutionalization of the Party's 
pohcy on foreigp investment in the period of intemational integration 
of economics. However, the content of the legal regulations on 
foreign-invested enterprises in the Land on Law of 2013 still has 
shortcomings that need further reviews and improvements. 

v l khdi nifm doanh nghifp co v6n d^u tv 

nudc ngoai 

Khdi nifm "Doanh nghifp cd vdn ddu hi 

nudc ngoai" dupc phdp ludt nudc ta ghi nhan 

\k.n ddu tien tai Ludt Ddu tu nudc ngodi 

(DTNN) nam 1996' dl sii dyng thay thi cho 

khai niem "Xi nghiep cd vdn ddu tu nudc 

ngodi" dupc sti dung trong cdc van bdn phap 

luat vl DTNN trudc dd .̂ Mac dii vay, trong 

ITnh vuc phdp ludt dat dai, phdi den khi Lugt 

Ddt dai nam 2013 ra ddi thi khai nifm 

"Doanh nghifp cd von DTNN" mdi chinh 

thiic dupc quy dinh de thay cho thugt ngu 

"td chiic, cd nhdn nudc ngoai ddu tu tai Vift 

Nam" dupc sir dyng drong cdc Ludt Ddt dai 

trudc ddy^ Ludt Ddt dai nam 2013 quy dinh 

Khoan 6 Dilu 2 LuSt DTNN nam 1996. 
Lu^t DTNN t̂ i Vift Nam nam 1987 da dû rc sua d6i, b6 sung cac nam 1990,1992. 
Lu(it D4t dai cdc nam 1987,1993 (sua doi, bd sung nam 1998, 2001) vl Lu|t Dlt dai nam 2003; Phdp Ifnh 
ve quyen vl nghia vv cua to chiic, cd nhSn nudc ngoli tai Vift Nam ndm 1994. 
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doanh nghiep cd vdn DTNN nhu sau: 
"Doanh nghifp cd vdn DTNN gdm doanh 
nghifp 100% vdn DTNN, doanh nghifp lien 
doanh, doanh nghifp Vift Nam ma nhd 
DTNN mua cd phdn, sdp nhdp, mua lai theo 
quy dinh cua phap ludt ve ddu tu""*. 

Cd the nhdn thdy rang, quy dinh ve 
doanh nghifp cd vdn DTNN trong Ludt Ddt 
dai nam 2013 da tao ra sy tucmg thich giiia 
phdp ludt ddt dai vdi phap luat doanh nghiep 
vd phdp lugt ddu tu .̂ Cung vdi dd, vifc sir 
dung khdi niem nay da xdc dinh chinh xac, 
ddy du vd cy the tu cdch phdp ly ciia cdc chu 
thi sir dyng dat cd yeu td nudc ngodi d nudc 
ta. Tuy nhien, trudc su van ddng, phdt trien 
khdng ngimg cua cac quan hf kinh te trong 
dieu kien kmh te thi trudng va hdi nhap qudc 
te, quan nifm ve doanh nghifp cd vdn 
DTNN trong phdp ludt ddu tu va phap ludt 
doanh nghiep din nay da cd nhieu sy thay 
ddi. Chinh vi vdy, quy dinh vl doanh nghifp 
cd vdn DTNN trong Ludt Ddt dai nam 2013 
hifn nay da phdt sinh nhiing bat cdp sau day: 

Thu nhdt, quy dinh ve "Doanh nghifp cd 
von DTNN" trong Lugt Ddt dai nam 2013 cd 
npi hdm khdc bift so vdi quy dinh cua Ludt 
Ddu tu nam 2014. 

Ludt Dat dai nam 2013 quy dinh ve 
"Doanh nghifp cd vdn DTNN" dren ca sd ke 
thua vd tuang ddng vdi quy dinh ve doanh 
nghifp cd vdn DTNN tgi Luat Ddu tu nam 
2005^ Theo dd, Luat Ddt dai nam 2013 quy 
dinh ve "Doanh nghifp cd vdn DTNN" bang 

phuang phdp lift ke va xdc dinh doanh 
nghifp ed v6n DTNN la chu thi su dyng ddt 
gdm ba nhdm sau: i) Doanh nghifp 100% 
vdn DTNN; ii) Doanh nghiep liSn doanh; iii) 
Doanh nghifp •\̂ ft Nam ma nhd DTNN mua 
cd phdn, sdp nhdp, mua lai theo quy dinh cua 
phap lugt vl dau tu. Bdng phuang phdp lift 
ke ndy, Lugt Ddt dai nam 2013 da khdng thi 
khdi qudt het dupc nhung td chde kinh tl c6 
thanh viSn la chu the nudc ngodi sit dyng ddt 
tai Vift Nam, vi du nhu nhiing hpp tdc xa co 
thdnh vien la ngudi nudc ngodi'. Ben cgnh 
do, Lugt Ddu tu nam 2014 (thay thi Lugt 
Dau tu nam 2005) khdng sii dyng thudt ngii 
"Doanh nghifp cd vdn DTNN', ma sii dyng 
thudt ngu "To chiic kinh te cd vdn DTNN" 
nham bdo ddm tinh khdi qudt, phu hpp vdi 
thuc tien. Theo quy dinh cua Luat Dau tu 
nam 2014, "Td chuc kinh ti co vdn BTNN Id 
to chiec kinh te co nhd BTNN Id thdnh vien 
hodc CO dong dugc thdnh lap vd hogt dpng 
theo quy dinh cua phdp lugt Viet Nam, gom 
doanh nghiep, hgp tdc xd, lien hipp hgp tdc 
xd vd cdc to chuc khdc thifc hipn hogt dpng 
ddu tu kinh doanh"^. 

Trong khi do, Ludt Ddt dai nam 2013 
van su dyng thuat ngii "Doanh nghifp co 
vdn DTNN". Dieu ndy Ididng chi tao ra sy 
thieu thdng nhdt giiia phdp ludt ddt dai va 
phdp ludt ddu tu md cdn gdy ra khd khan ddi 
vdi qua trinh thyc hifn quy^n va nghia vy 
ciia cdc chu the sir dyng ddt, tdc dpng tieu 
cyc den hifu qud cua cdng tdc qudn ly, sii 
dyng dat dai. 

4 Khoin 7 Biku 5 Luat Ddt dai nam 2013. 
5 D î hpc Lu t̂ HI Npi, Gilo trinh Lu|t Dlt dai, Nxb. Cong an nhdn dan, 2018, tr.l74. 
6 Khoin 6 Dieu 3 Luat Ddu tu nam 2005. 
7 Khodn 4 Dilu 13 Lu|t Hpp tdc xd nam 2012 vl Dik 4 Nghi djnh s6 193/20I3/ND-CP ngdy 21/11/2013. 
8 Kholnl6Dilu3Lu|tDiutunam2014. 
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Thic hai, npi hdm cua "Doanh nghifp cd 
vdii DTNN" trong Lugt Ddt dai nam 2013 
khdng thdng nhdt vdi cdc van bdn lugt 
chuyen ngdnh. Cy thi Id Ludt Ddu tu nam 
2014 vd Luat Doanh nghiep nam 2014 
khdng con dilu chinh vl "Doanh nghifp li6n 
doanh"^ Trong khi dd, Ludt Dat dai nam 
2013 vdn cdn xdc dinh doanh nghiep lien 
doanh Id mot logi ehu thi su dung ddt va su 
dyng thudt ngii "Doanh nghiep lien doanh" 
trong mpt sd quy dinh nhung khdng gidi 
thich cy thi vl thudt ngu ndy .̂ Dilu ndy dan 
den nhiing bdt egp trong thuc hifn quyin, 
nghia vy cung nhu nhimg thu tyc phap ly 
lien quan din quyin sii dung ddt (QSDD) 
cua loai hinh chii thi ndy tren thyc tl. 

Thic ba, Lugt Ddt dai nam 2013 va cdc 
van bdn ludt lien quan chua thdng nhdt trong 
sd dyng thuat ngii "nhd ddu tu nudc ngodi", 
"td chiic, ca nhan nudc ngoai" khi quy dinh 
ve doanh nghiep cd vdn DTNN sir dung ddt'". 
2. Ve nh^n quyin su* dung dit cua doanh 
nghifp CO von d^u tir nirdc ngodi 

Tren ca sd ke thira, phdt trien vd phdp dien 
hoa quy dinh cua cac van ban phdp ludt dat 
dai, Lu^t Ddt dai nam 2013 tiep tyc quy dinh 
theo hudng cho phep doanh nghifp cd vdn 
DTNN cd quyen lua chpn phuang thiic tiep 
cgn ddt tir Nhd nudc hoge tir thi trudng. Ddng 
thdi, vdi moi phuang thiic tiep can dat dai, 
Lugt Ddt dai nam 2013 ciing da quy dinh theo 
hudng md rpng ban nhimg hinh thiic nhdn 

QSDD ciia doanh nghifp cd vdn DTNN. 
- Tmdng hpp doanh nghiep cd vdn 

DTNN lya chpn phuang thiic tilp cgn ddt 
dai tir Nhd nudc, Ludt Ddt dai nam 2013 quy 
dinh hai hinh thirc sir dyng ddt: 1) Nhd nudc 
giao ddt cd thu tiln sir dung dat de thyc hien 
dy dn ddu tu kinh doanh nha d nham myc 
dich dl ban hoge kit hpp bdn vd cho thue"; 
2) Nha nudc cho thue ddt trd tien thue ddt 
hdng nam hoge trd tien thue ddt mdt lan cho 
todn bp thdi gian thue'^. 

Trudng hop doanh nghifp cd vdn 
DTNN lya chpn phuang thiic tiep cgn dat dai 
tir thi trudng thi cd thi lya chpn mpt trong 
cac hinh thiic sau: nhan chuyen nhupng vdn 
diiu tu la gid tri QSDD'̂ ; nhdn gdp von bang 
QSOD'"*; thue ddt, thue lgi d t̂ trong khu cdng 
nghiep, cym cdng ngliifp, khu che xuat, khu 
cdng nghe cao, khu kinh te'^. 

Cd thi nhan thdy, Luat Ddt dai hifn hdnh 
da md rpng rdt nhieu ve quyen cho doanh 
nghifp cd vdn DTNN so vdi cdc Lugt Ddt 
dai trudc ddy. Ludt Ddt dai nam 2013 lan dau 
tien quy dinh hinh thiic nhgn QSDD tir Nhd 
nudc cua doanh nghifp cd vdn DTNN bang 
hinh thiic giao ddt cd thu tien sir dyng ddt de 
thuc hifn dy dn ddu tu kinh doanh nhd d 
nham muc dich de ban hoae ket hop bdn vd 
cho thue. Nhung hinh thiic nhdn QSDD tvr 
thi trudng cua doanh nghifp cd vdn DTNN 
ciing dupc Ludt Ddt dai nam 2013 quy dinh 
md rdng vd thdng thodng ban so vdi cae 

9 Dieu 5, Dilu 81, DiSu 169 vdDilu 184 Luit Dlt dai nam 2013. 
10 Dilm a khodn 4 Dilu 183 va khodn 1, khoin 3 Dilu 184 Ludt Dlt dai nam 2013. 
11 Khodn 3 Dieu 55 Lu^tD^t dai nam 2013. 
12 DiSm d, Dilm e khoin 1 Dilu 56 Lu|t Dlt dai nam 2013. 
13 Dilm b khoin 1 Dî u 169 Luat Dlt dai nam 2013. 
14 Dilm e khoan I Dilu 169 Lu|t Ddt dai nam 2013. 
15 Khoan 2 Dilu 185 Lu(itDdt dai nam 2013. 
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Luat Dat dai trudc dd. Nhiing quy dinh ndy 
vl ca bdn da thiet lap su binh dang ve quyin 
tiep can ddt dai cua cac doanh nghifp cd vdn 
DTNN vdi cdc doanh nghifp trong nudc, 
gdp phan tgo dieu kien thuan lpi cho doanh 
nghiep cd vdn DTNN su dyng ddt dn dinh, 
Idu ddi dl thyc hien cac du dn ddu tu. Ben 
canh dd, quy dinh cua Luat Dat dai nam 
2013 ve dat quyen tiep can QSDD ciia doanh 
nghifp cd vdn DTNN hien nay cdn tdn tai 
mpt sd ban che, bdt cap sau: 

Thie nhdt, chua bdo dam binh dang giua 
td chiic kinh tl trong nudc va doanh nghifp 
cd vdn DTNN. 

- Doi vdi phuang thvrc nhdn QSDD 
thdng qua viec Nhd nudc giao ddt cd thu tien 
sir dyng ddt, doanh nghiep cd vdn DTNN chi 
cd thi dupc thyc hifn n-ong trudng hop duy 
nhdt do la sir dung ddt de thyc hifn dy dn ddu 
tu xdy dyng nha d dl bdn hodc de bdn ket 
hpp cho thue. Trong khi do, ngodi trudng hpp 
ndy thi td chuc kinh tl trong nudc cdn dupc 
Nha nudc giao ddt cd thu tien de thyc hifn 
dy an dau tu ha tang nghia trang, nghia dia 
dl chuyin nhupng QSDD gan vdi hg tdng'*. 

- Trudng hpp doanh nghifp cd vdn 
DTNN nhdn QSDD tir thi trudng hi gidi hgn 
han so vdi td chiic kinh te trong nudc. Theo 
quy dinh cua Lugt Ddt dai nam 2013, doanh 
nghiep cd vdn DTNN chi cd the nhan QSDD 

tir thi trudng thdng qua ba hinh thiic; trong 
khi dd, ngodi ba hinh thiic da neu, td chuc 
kinh tl trong nudc cdn cd the nhdn QSDD 
thdng qua nhilu hinh thue khac nhu: nhan 
chuyen nhupng QSDD, nhdn tang cho 
QSDD, nhan thiia kl QSDD'l Chmh vi vdy, 
tren thyc te, phuang thdc xdc lap QSDD cua 
doanh nghiep cd vdn DTNN chu yeu thdng 
qua thi trudng sa cdp, trong khi vifc xdc lap 
QSDD thdng qua thi trudng thii cap rat hgn 
che'^ Nhung rdo cdn nay da di ngupc lai cdc 
cam kit cua Viet Nam trong hpi nhgp qudc 
te, tdc dpng tieu cue den tinh hap dan ciia 
mdi trudng ddu tu, kinh doanh va ban che 
ndng luc canh tranh cua nen kinh te". 

Thu hai, quy dinh ve cdc trudng hpp 
nhan QSDD cua doanh nghifp cd vdn 
DTNN chua bdo ddm tinh hpp ly. 

- Theo quy dinh cua Ludt Dat dai 2013, 
doanh nghifp cd vdn DTNN dupc nhgn 
chuyin nhupng vdn ddu tu la gid trj 
QSDD^°; khi dd, doanh nghifp cd vdn 
DTNN cd quyin vd nghia vy tuang ty nhu 
truang hpp dupc Nhd nudc giao ddt cd thu 
tien sir dyng dat hoac dupc Nha nudc cho 
thue d4t cd thu tiln thue dat mpt ldn cho cd 
thdi gian thue^'. Quy dinh nay, mpt mat chua 
phu hpp vdi quy dinh ciia phdp lugt dan sy, 
phdp lugt doanh nghifp^ ;̂ mat khdc, chua ro 
rdng trong vifc xac dinh do Id trudng hpp 

16 Khodn2,khodn3vakholn4Dieu55Lu|tDitdainara2013. 
17 Dilu 73 Lu|t Dlt dai nam 2013 vl dilm a, dilm c vd dilm d khodn 1 Di6u 169 Luat Ddt dai nam 2013. 
18 Chau Thi Khanh Van, Chu thi giao dich QSM> theo quy dinh cua Lu|t Dat dai, Tap chi Nghien curu L|p 

phap, s6 2+3/2019, tr. 74-81. 
19 Nguyen Ngpc Minh, Phdp lu|l vk quyen vl nghTa vu cua td chuc kinh tk trong su d\ing dit, Lu|n In tien 

sT lull hpc, Dai hpc Luat Ha Ndi, 2016, tr.l 16. 
20 Diem b khodn 1 Dieu 169 Ludt Dlt dai nam 2013. 
21 Khoan 3 Dilu 39 Nghi dinh s6 43/2014 dupc sira ddi, bd sung tai Nghj dinh sd 01/2017/ND-CP. 
22 Xem them' Luu Quoc Thii, Bdn vk van dk "chuyen nhupng von dau tu la gil trj quygn sir dyng dat" trong 

LDD 2013, Tap chi Nha nudc vl phlp Iu|t, so 8/2014, tr.65-70. 
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doanh nghiep co v6n DTNN nhiin QSDD 
thong qua nh|in chuySn nhinmg dv an hay 
thong qua n h ^ chuySn nhuong c6 phSn 
trong doanh nghiep khac. 

- Lu^t Dit dai nam 2013 b6 sung truong 
h9p nhan QSDD cua doanh nghi?p Hen 
doanh thong qua nhan g6p v6n bang QSDD. 
Quy dinh nay da thS hi?n sv mo rpng vk 
quySn tidp cSn dit dai cua doanh nghidp co 
von DTNN, la sv cu the h6a chu tniong 
"Khuyen khich vi$c cho thue, gop v6n bing 
QSDD dk thvtc hien cac du an diu tu"". Tuy 
nhien, nhung quy dinh vk npi dung tr6n cua 
Luat Dat dai nam 2013 va cac van ban 
huong din thi hanh chua xac dinh ro, trong 
trudng hgip nay thi doanh nghiep lien doanh 
nhan gop v6n bing QSDD khi thanh Ijip moi 
doanh nghi^ hay o thai diSm doanh nghidp 
da thanh lap va di vko hoat dpng. Ben canh 
do, dien chu thg dupc gop von bing QSDD 
voi doanh nghiep co von DTNN ciing chua 
dupc quy djnh cu th i Chuih vi viy, dieu do 
dan den sv kho khan trong vi$c thvc thi cua 
chu th6 su dyng dit ciing nhu hoat dpng 
quan ly nha nudc ve dSt dai. 

- Quy dinh ve cac tnidng hop nhan 
QSDD cua doanh nghi$p co v6n DTNN 
chua bao quat dupc het cdc trudng hop nh|in 
QSDD cua doanh nghi$p co v6n DTNN tren 
thuc te. 

Tren thvc tk, ngoai nhiing tnidng hpp 
nhan QSDD dupc h$t ke tai Di6u 169 Luat 

Dat dai nam 2013^*', doanh nghiep co von 
DTNN CO the nhan QSDD trong nhiing 
trudng hpp sau: thue, thue lai QSDD ciia to 
chiic kinh tl trong nvdc^ ;̂ nhan QSDD thong 
qua vi?c mua nha, cong trinh xay dvng de sir 
dyng lam van phong lam viec, ca sd san xuat, 
kinh doanh, dich vû ;̂ nhan QSDD trong 
trudng hop to chiic lai doanh nghidp (doanh 
nghi?p CO von DTNN thuc hien chia, tach, 
hpp nhat hoac sdp nhSp doanh nghi$p). Nhu 
vay, CO the thay rang, quy dinh ve cdc trudng 
hpp nhan QSDD cua doanh nghifp co v6n 
DTNN trong Luat Dat dai nam 2013 chua 
ddm bao tinh toan diSn vd thiiu thdng nhit 
vdi cdc van ban phdp luat khdc. 
3. Ve quyin va nghia vy cua doanh nghifp 
c6 v6n diu tir nirdc ngodi su* dung dit 

Ben canh cdc quy dinh ve quyen va 
nghia vv chung nhu nhimg chii thj su dyng 
dat khac, Luat Dit dai nam 2013 quy dinh 
vk quySn va nghia vy cua doanh nghifp cd 
v6n DTNN trong timg trudng hpp cu thf '̂. 
Nhiing quy dinh ndy da ghi nhan quyen va 
nghia vv cua doanh nghifp co v6n DTNN 
tif m cgn vdi quyen va nghia vu cua td chuc 
kinh te trong nudc, sv bit binh ding vf 
quyfn vd nghia vy giiia hai nhdm chu the 
nay da dupc thu h?p gan nhu tdi da. Dge 
biet, trong mot sd trudng hpp, doanh nghiep 
CO von DTNN dupc ghi nhan quyfn va nghia 
vy tuong duang vdi td chiic kinh tf trong 

23 NBhiquyetsol9-NQ/TW ngiy 31/10/2012cuaHOinghj Tning ucmg6kh6aXIvetiepHica6imiiichlnh 
sach, phap lu^t ve dat dai trong thin icy day m^nh toin dien cong cuoc doi m6i, tao n£n ting d^ d^n nam 
2020 nudc ta co bin tr6 thinh nudc cong nghiep theo hucmg hi§n dai. 

24 Di^m b, diem e vi di^m k khoin 1 Digu 169 Lu t̂ Dit dai nam 2013. 
25 Dilm b khoin 2 Dieu 174Lu|itDatdain3m2013. 
26 Khoan 2 Dieu 14 Luit Kmh doanh bat d$ng san nam 2014; Dieu 159viDi6u 161 Lu|itNhi6nam2014, 
27 Khoan 2, khoin 3, khoin 4 Dieu 183, Dieu 184, khoin 2 Di6u 185 va Digu 187 Lu t̂ Dat dai nam 2013. 
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nuac^^. Ben canh do, nhimg quy dinh nay 
chua bao dam su binh dang ve quyin va 
nghia v\i cua doanh nghiep co von DTNN 
voi to chuc kinh te trong nude. 

- Theo quy dinh cua Luat Dat dai nam 
2013, truang hgfp nhan QSDD thong qua 
viec duoc Nha nuoc giao dat c6 thu tiln sir 
dyng d4t hoac du^c Nha nu6c cho thue dSt 
CO thu tign thue dat mot lan cho ca thoi gian 
thue thi quyen ciia doanh nghi?p co v6n 
DTNN van bi h^n che hon khi khong duac 
tang cho QSDD gi6ng nhu t6 chiic kinh tk 
trong mx6c^^. 

- LuSt Dat dai nam 2013 quy dinh doanh 
nghi$p c6 v6n DTNN dupfc gop v6n bing 
QSDD, tii san thugc sa huu cua minh gin 
lien voi dat dS hop tac san xuit, kinh doanh 
trong thdi han sii dyng d4t̂ °. Noi dung quy 
dinh nay con kha chung chung khi chua xac 
dinh vi6c gop von nay duac th\ic hien dk gop 
von vko to chiic kinh t6 hay dk thyc hi$n hpp 
dong h(?p tac kinh doanh, va trong trudng 
hgp gop v6n bing QSDD vao t6 chiic kinh 
te thi dugc th\rc hi?n khi thanh l$p t6 chiic 
kmh tk mai hay gop v6n vao t6 chiic kinh tk 
da dugc thinh lip va dang hoat dgng. Cac 
van ban huong dSn thi hanh Luat Dit dai 
nam 2013 ciing chua quy dinh cu thg vk v4n 
de nay '̂. Ngoii ra, quy dinh ve quyin g6p 
von bang QSDD ciing khong ro rang trong 
viec xac dinh di^n chii the ma doanh nghi$p 

CO von DTNN dugc thuc hien vi^c gop v6n 
bing QSI©; trong khi do, Lu$t Dat dai quy 
djnh rat cy the va chi tiet ve quyen gop von 
bang QSDD doi vai cac loai chii the sir dyng 
dat khac^ .̂ 

- Theo quy djnh cua Lu^t Dat dai nam 
2013, doanh nghiep co v6n DTNN dugc 
Nha nuac giao d4t co thu tiin sii dyng dit 
hoac dugc Nha nuac cho thue dit co thu tiin 
thue dit mgt lin cho ca thdi gian thue thi co 
quyin chuyin nhugng QSDD, tai san thugc 
sd huu cua minh gan Hen vdi dit trong thdi 
han su dyng dit". Quy dinh niy chua thing 
nhat vdi van ban luat chuyen nginh khac. Cy 
thS, Luat Kinh doanh bit dgng sin nam 2014 
quy dinh, doanh nghiep cd vin DTNN chi 
dugc cho thu6 nhi d dii vdi trudng hgp xiy 
dyng nhi d tr6n dit dugc Nhi nudc cho thue 
ma khong dugc thyc hi?n quyin chuyin 
nhugng, cho du tiin thue dit dugc tri hang 
nam hay tri mgt lin cho ci thdi gian thue". 
Cimg vdi do, Lu^t Nhi d nam 2014 ciing 
quy dinh cic chii the nudc ngoii xay dyng 
nhi d tr6n dat thue chi dugc quyin cho thue 
nhi d̂ .̂ Su thiiu thong nhit giua cac van bin 
luit trong quy dinh v% quySn chuyin nhugng 
tii sin gan lien vdi dit dan den sy h ^ chi 
trong cic giao dich chuyin-nhugng QSDD 
vi tii san gin liin vdi dat, anh hudng tiSu 
cyc den sy sdi dgng ciia thj trudng bit dgng 
sin d nudc ta hi$n nay. 

28 Kho^5Di6ul83;khoanl,khoan2vdkhoffli3E>iiul84;EHimakhoin2Diiul85Lu^tDatdaiiiAm2013. 
29 Siim c khoan 2 Di€u 174 Lu|U D£t4ai nam 2013. 
30 Diim d khoan 3 Dieu 183 Li4t Dat dai nam 2013. 
31 Diiu 79 va Diiu 80 Nghi djnh s6 43/2014/ND-CP; Dieu 79a Nghj dinh s6 01/2017/ND-CP. 
32 Di^m d khoan 2 Dieu 174 vi Dilm h khoan 1 Dilu 179 Lu|it Dit dai nam 2013. 
33 Dilm b kho^ 3 Dieu 183 Lu t̂ Bit dai nam 2013. 
34 Difim d khoan 1 va dilm a khoan 3 Dilu 11 Lu t̂ Kinh doanh bat dpng san nam 2014. 
35 Khoan 1 Dieu 161 Lu t̂ Nha cr nam 2014. 
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- Luat Dit dai nam 2013 cdn chua quy 
dinh quyin va nghia vy sii dyng dit dii vdi 
mgt so lo^i hinh doanh nghi?p cd vin 
DTNN ddi vdi nhung trudng hgp sau: 

+ Trudng hgp doanh nghiep cd v6n 
DTNN dirge Nhi nudc cho thue dit dk xay 
dyng cdng trinh su nghi$p^ .̂ 

+ Tnrdng hgp doanh nghiep co vin 
DTNN dugc Nha nudc giao dit khdng thu 
tien sijr dyng dit ddi vdi trudng hgp sii dung 
dat de xay dyng cdng trinh ngim khdng 
nhim myc dich kinh doanh". 

+ Trudng hgp doanh nghiep co vin 
DTNN dugc huih thinh do cic nha dau tu 
trong nudc gdp vdn, mua c6 phin ciia doanh 
nghi^ 100% vdn DTNN hoac doanh nghiep 
c6 von DTNN mi nhi DTNN chiim ty le ci 
phin chi phdi dan den ben Vi?t Nam chiim 
ty 1̂  cd phan chi phdi. 

+ Trydng hgp doanh nghidp co von 
DTNN dugc hinh thinh do vi$c tien hinh 
cac hoat dgng td chiic l̂ i doanh nghifp theo 
quy dinh ciia phap Iuat doanh nghiep^*. 

Sy thiiu ving nhirng quy dinh cy thi vi 
quyen vi nghia vy cua doanh nghiep cd vdn 
DTNN trong cac trudng hgp tren khong chi 
t?o ra sy thiiu toan di^n trong nhimg quy 
dinh cua Lu$t Dit dai nam 2013 ma cdn din 
din nhiing vudng mac trong thyc thi quyen 
vi nghia vy cua cic chu thd sir dung dat cung 
nhu nhiing khd khan trong qua trinh quin ly 
nha nudc ve dat dai. 

4. Kien nghi 
Tir nhung phan tich neu tren, chiing tdi 

cho rang, dk bio dam the che hda day du 
chinh sach cua Dang ve thu hut diu tu nudc 
ngoii trong thdi ky hgi nhap kinh te qudc t8, 
can sua dot cac quy dinh cua Luit Dat dai 
nam 2013 ve doanh nghiep cd von DTNN 
theo hudng sau: 

- Thay thi thuit ngii "Doanh nghifp co 
vdn DTNN" bing thu$t ngir "T6 chirc kinh 
te cd vdn DTNN" nhu quy dinh cua Luit 
Dau tu nam 2014 de bao dam sy thdng nhat 
trong he thing phip luit. 

- Ri soat, sira ddi cac quy dinh ve nhin 
QSDD nham bio dam su binh dang giiia 
doanh nghiep cd vdn DTNN vi td chiic 
kinh te trong nudc; quy dinh chi tiet, cu thi 
han ve nhin QSDD bao dim phu hgp vdi 
phip luit diu tu vi phip luit doanh nghiep; 
bd sung quy dinh ve mgt sd trudng hgp 
nhan QSDD neu tren cua doanh nghiep cd 
vin DTNN. 

- Bo sung quy djnh ve quyen vi nghia 
vy cua doanh nghi^ cd vdn DTNN trong sir 
dyng dat nhu td chuc kinh te trong nudc, 
dim bio su phu hgp vdi chinh sich "Thyc 
hifn nhat quan mgt che dg phap ly kinh 
doanh cho cac doanh nghifp, khdng phan 
bift hinh thiic sd huu, thinh phan kinh te"^'; 
sira ddi quy dinh ve quyen gop vin bang 
QSDD vi quyen chuyen nhugng tii san gin 
liin vdi dat nham dam bao sy thdng nhit vdi 
Luit Kinh doanh bat dgng sin nam 2014 vi 
Lu|it Nhi d nam 2 0 1 4 B 

36 Diim e khoan 1 Dieu 56 Lujit Ddt dai nfim 2013. 
37 Khoan 2 Dilu 57 Nghj djnh so 43/2014/ND-CP. 
38 Dilu 192, Dieu 193, Dilu 194 vi Dilu 195 Lu|t Doanh nghi?p nam 2014. 
39 Nghi quyet s8 11-NQ/TW ngiy 3/6/2017, Hgi nghi 1^ thii nam Ban Chap hanh Tning uong Ddng khoa 

XII vl hoan thi^n th£ chi kinh te thi trudng djnh huong xa hgi chu nghia. 
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