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luat vé DTNN truée 462 Mic di vay, trong
[inh vuc phap ludt dét dai, phai dén khi Luat
Pt dai nam 2013 ra di thi kbai niém
“Doanh nghiép c6 vén DTNN" méi chinh

V& kh4i ni¢m doanh nghigp cé vén diu tuw
nuéc ngoai

Khai niém “Doanh nghiép c6 vén dau tr
nudce ngodi” duge phap luét nude ta ghi nhan

lin diu tién tai Luat Pdu tu nudc ngoai
(DTNN) nm 1996' d& sir dung thay thé cho
Kkhai niém “Xi nghiép c6 vén diu tu nuéce
ngoai” dugc sir dung trong céc van ban phip

| Khoan 6 Piéu 2 Luat DTNN nam 1996.

[RRNY

thire duge quy dinh 4é thay cho thuat ngir
“t3 chirc, ¢4 nhan nuéce pgoai dAu tu tai Viét
Nam” dugc sir dung trong cic Ludt DAt dai
truée day?. Luat Dét dai nam 2013 quy dinh

Luft DTNN tai Viét Nam nam 1987 di dugc stra dbi, bd sung cac ndm 1990, 1992.
Lua( Dat dai cac nam 1987, 1993 (sira ddi, bd sung om 1998, 2001) va Lujt Dit dai 03m 2003; Phép 1¢oh

vé quyén va nghia vy cia 16 chire, c4 nhan nuéc ngod: tai Viét Nam pam 1994,
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doanh nghiép c6 vén DTNN nhu sau:
“Doanh nghiép c6 vén DPTNN gbm doanh
nghiép 100% vén DTNN, doanh nghiép lién
doanh, doanh nghiép Viét Nam ma nha
PTNN mua cb phﬁn, sap uhép, mua lai theo
quy dinh ctia phap luat vé diu tu™.

C6 thé nhin thiy ring, quy dioh vé
doanh nghiép c6 vén PTNN trong Luét Dt
dai ndm 2013 da tao ra sy tuong thich giira
phép lujt 4t dai v6i phap luit doanh nghiép
va phép luat ddu tu’. Cing véi d6, viée sir
dung khéi niém nay da xac dinh chinh xdc,
dAy du va cy thé tu cheh phap 1y cua cac chix
thé st dung dt c6 yéu td nuéc ngodi & nuée
ta. Tuy nhién, truc sy vin dong, phét trién
khdng ngimg cua céc quan hé kinh 18 trong
diéu kién kinh té thi truomg va héi nhap quéc
té, quan niém vé doanh nghidp c6 vén
DTNN trong phap lujt diu tr v phap lujt
doanh oghi¢p dén nay 43 c6 nhiéu sy thay
déi. Chinh vi vdy, quy dinh v& doanh nghiép
c6 vén DTNN trong Luit DAt dai nim 2013
hién nay d phat sioh nhimg bét cap sau day:

Thir nhdt, quy dinh v& “Doanh nghiép c6
vén DTNN” trong Lujt DAt dai nim 2013 6
ndi ham khac biét so vdi quy dinh cua Lujt
Diu tr nam 2014.

Ludt Dét dai nim 2013 quy dinh vé
“Doanh nghiép c6 vén PTNN” trén co s& ké
thira va twong ddng véi quy dinh vé doanh
nghiép c6 vén DTNN tai Lut Pau tr nim
2005¢. Theo d6, Luat DAt dai nim 2013 quy
dinh v& “Doanh nghiép c6 vén DTNN” bing

Khoan 7 Diéu 5 Luat Dét dai nam 2013.

Khoan 6 Pi¢u 3 Luat Dau e nam 2005.
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Khoin 16 Diéu 3 Lut Dau tu nim 2014.
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phuong phép liét ké va xac dinh doanh
oghiép c6 vén DTNN la chu thé str dung dat
g0m ba nhém sau: i) Doanh nghiép 100%
vén DTNN,; ii) Doanh nghiép lién doanh; iii)
Doanh nghiép Viét Nam ma nha PTNN mua
b phin, sép nhép, mua lai theo quy dinh cua
phép tuat v& diu tr. Bing phuong phap liét
ké ndy, Lujt Dt dai nim 2013 di khong thé
khai quét hét dugc nhimg td chirc kinh té ¢4
thanh vién 1a chi thé niréc ngoai sir dung dit
tai Viét Nam, vi du nhu nhimg hop tac x3 ¢6
thanh vién 14 ngudi nudc ngoai’. Bén canh
d6, Luat Diu tu nam 2014 (thay thé Lujt
Déu tw ndm 2005) khong sir dung thujt ngir
“Doanh nghiép c6 vén DPTNN”, ma sir dung
thudt ngit “T chirc kinh té c6 vén DTNN”
nhim bao dam tinh khai quat, pha hop véi
thyc tién. Theo quy dinh cia Luét Du tu
im 2014, “T6 chirc kinh té c6 von DTNN la
16 chirc kinh té c6 nha DTNN la thanh vién
hodc cé dong dwpc thanh lgp va hoat djng
theo quy djnh ciia phdp ludt Viét Nam, gém
doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac
xd va cdc 18 chirc khac thue hién hoat dong
déu tur kinh doanh”™®.

Trong khi d6, Luit P4t dai nam 2013
vin sir dung thuit ngit “Doanh nghiép ¢6
vén DTNN”. Diéu ndy khéng chi tao ra sy
thiéu théng nhét giita phap luat dat dai va
phap luit diu tw ma coo géy ra khé khan dbi
véi qua trinh thyc hign quyén va nghia vy
ctia cac chil thé sir dung dit, tic ddng tiéu
cuc dén hiéu qua cia cong tic quan ly, s
dung dét dai,

Dai hoc Ludt Ha Noi, Gido trinh Luft Dit dai, Nxb. Céng an nhan dan, 2018, .174,

Khodn 4 Bidu 13 Luat Hop tic xa nam 2012 va Diéu 4 Nghi dinh s6 193/2013/ND-CP ngdy 21/11/2013.



Thir hai, ndi ham cua “Doanh nghiép cb
vén DTNN» trong Luét Dét dai ndm 2013
khéng lhong nhét v6i cac vin ban luat
chuyén nganh. Cy thé I3 Luét Du tr nan
2014 va Luit Doanh nghiép nim 2014
khéng con diéu chinh vé “Doanh nghiép lién
doanh”. Trong khi dé, Lust Dét dai nam
2013 van con xac dinh doanh nghiép lién
doanh 1a mét loai chi thé st dung d4t va sir
dung thuat ngt “Doanh nghiép lién doanh”
trong mét 56 quy dinh nhung khong giai
thich cy thé vé thuat ngit nay®. Diu nay dn
dén nhimg bAt cap trong thyc hién quyén,
nghia vu cling nhu nhimg tha tyc phép 1y
lién quan dén quyén sir dyng dit (QSDP)
cuia loai hinh ch thé nay trén thyc &,

Thiz ba, Ludt DAt dai ndm 2013 va cic
vin bin lujt lién quan chua théng nhét trong
str dung thudt ngit “nha du tr nuéc ngoai”,

“t3 chirc, c4 nhan nudc ngoai” khi quy dinh
vé doanh nghiép c6 vén DTNN sir dung dér®,
2. V& nhén quydn sir dung d4t ciia doanh
nghi¢p c6 vén ddu tr nwéc ngoai

Trén co so ké thixa, phat trién va phap dién
héz quy dinh cua cdc vin ban phéap lujt dét
dai, Luat Dt dai nim 2013 tiép tuc quy dinh
theo huéng cho phép doanh nghiép ¢6 vén
DTNN c6 quyén lya chon phuong thirc tiép
cn dat tir Nha nuéc hojic tir thi trudng. Pdng
théi, véi mbi phuong thirc tiép cin dit dai,
Luét Dét dai nam 2013 ciing di quy dinh theo
huéng mo rong hon nhirng hinh thic nhén
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QSDP cia doanh nghiép c6 vén PTNN.

- Truomg hop doanh nghiép cé vén
DTNN lya chon phuong thirc tiép can dét
dai tir Nba nuéc, Luat Dt dai nim 2013 quy
dinh hai hinh thirc sir dung dat: 1) Nha oude
giao dét cb thu tido sir dung dt dé thyc hién
du 4n ddu tu kinh doanh nha ¢ nhim myc
dich d& ban hodc két hop ban va cho thug";
2) Nha nuéc cho thué dét tra tién thué dét
bing nim hodc tré tién thué dit mét 1an cho
toan b thoi gian thué'?.

Truémg hop doanh nghiép c6 vén
DTNN lua chon phuong thirc tiép cin dét dai
tir thi trudng thi c6 thé Ira chon mot trong
céc hinh thic sau: nhin chuyén nhugng vén
dAu tr 4 gi4 tri QSDDY; nhén gbp vén bing
QSDD'™; thué dAt, thué lai dét trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuét, khu
cong nghé cao, khu kinh té5,

C6 thé nhin thiy, Lujt Dt dai hi¢n hanh
d3 mé rng rét nhiéu vé quyén cho doanh
nghiép c6 vén PTNN so véi cac Luat Dat
dai tnréc day. Luit Dét dai ndm 2013 14n diu
tién quy dinh hinh thirc nhan QSDD t Nha
nuée cua doanh nghiép c6 vén DTNN bing
hinh thitc giao dAt ¢6 thu tién sir dung dit dé
thyc hién dy 4n dbu tr kinh doanh nha &
nhim muc dich dé ban hodc két hop ban va
cho thué. Nhimg hinh thirc nban QSDP tir
thi treomg ciia doanh nghiép c6 vén PTNN
ciing dugc Lut Dét dai nim 2013 quy dinh
mé rdng va thong thoang hon so vai cac

9 Didu 5, Pidu 81, Diéu 169 va Didu 184 Luat Dit dai nim 2013.
10 Diém akhoan 4 Diéu 183 va khodn 1, khoan 3 Didu 184 Luat DAt dai nim 2013,

11 Khoan 3 Diéu 55 Lujt D4t dai nim 2013.

12 Diém d, Diém e khoan 1 Diéu 56 Lugt Dét dai nim 2013.

13 Piém b khoan | Diéu 169 Lujt Dét dai nam 2013.
14 Didm e khoan | Diéu 169 Luat Dat dai nim 2013

15 Khoan 2 Didu 185 Luat Dét dai nim 2013.
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Luat Dét dai truéc do. Nhimg quy dinh nay
vé co ban da thiét 13p sy binh ding vé quyén
tiép can d4t dai cuia cac doanh nghiép c6 vén
DTNN v6i cac doanh nghiép trong nudc,
gép phfm tao d1éu kién thudn loi cho doanh
nghiép c6 vén DTNN sir dung dét on dinh,
tau dai @& thyc hién cac du 4n diu . Bén
canh d6, quy dinh cua Luat Pit dai ndm
2013 vé dit quyén tiép can QSDD cia doanh
nghiép c6 vén DTNN hién nay con ton tai
mot s6 han ché, bit cap sau:

Thit nht, chua bao dam binh ding giira
td chirc kinh té trong nuéc va doanh nghiép
¢6 vén DTNN.

- D6i véi phuong thic nhan QSDP
thdng qua viéc Nha nudc giao dét c6 thu tién
sir dung dét, doanh nghiép ¢6 von PTNN chi
¢6 thé dugc thuc hién trong trudng hop duy
nhét do 1a sir dung dAt dé thyc hién dur 4n déu
tu xdy dung nha & d& ban hoic dé béan két
hop cho thué. Trong khi dé, ngoai truomg hop
ndy thi t& chirc kinh té trong nuéc con duge
Nha nudc giao dat ¢6 thu tién dé thyc hién
dy 4n diu tu ha ting nghia trang, nghia dia
d& chuyén nhuong QSDD gén véi ha tAng!.

- Truémg hep doanh nghidp c¢6 vén
DTNN nhin QSDD tir thi truomg bi gidi han
hon so i t chirc kinh té trong nuéc. Theo
quy dinh cta Luat D4t dai nam 2013, doanh
nghiép c6 vén DTNN chi ¢6 thé nhin QSDD

tir thi truong thong qua ba hinh thic; trong
khi d6, ngoai ba hinh thirc di néu, tb chirc
kinh té trong nuéc con c¢6 thé nhan QSDD
théng qua nhiéu hinh thic khac nhu: nhin
chuyén nhwong QSDP, nhin ting cho
QSDD, nhan thira ké QSDD'’. Chinh vi viy,
trén thuc té, phuong thire xac 1ap QSDD ciia
doanh nghiép c6 vén DTNN chi yéu théng
qua thi truémg so cip, rong khi viéc x4c lap
QSDD thong qua thi truong thir cap rt han
ché’. Nhimg rdo can ndy di di nguoc lai cac
cam két clia Viét Nam trong héi ohip quée
1é, téc ddng tiéu cuc dén tinh hap din cia
mdi truong dhu tu, kinh doanh va han ché
ning lyc canh tranh cia nén kinh té".

Thie hai, quy dinh vé cic trudng hop
nhin QSDP cia doanh nghiép co vén
DTNN chua bao dam tinh hgp 1y.

- Theo quy dinh cua Luat DAt dai 2013,
doanh nghiép c6 vén DTNN dugc nhin
chuyén nhuong vén diu tr I3 gia tr
QSDD®; khi d6, doanh nghiép co vén
DTNN c6 quyén va nghia vu tuong ty nhu
trudmg hop duge Nha nude giao dit ¢6 thu
tién sir dung d4t hodc dugc Nha nudc cho
thué dét c6 thu tién thué dit mot 1an cho ca
thén gian thué®'. Quy dinh nay, mot mét chua
pht hop véi quy dinh cua phap luat dan sy,
phép luat doanh nghiép?; mat khac, chua ré
rang trong viéc xic dinh d6 13 trudmg hop

16 Khodn 2, khoan 3 va khoan 4 Diéu 55 Luit Dét dai nir 2013,
17 Diéu 73 Lujt Dt dai nam 2013 va diém a, diém c va diém d khoan 1 Diéu 169 Luat Dét das nam 2013,
18 Chau Thj Khénh Van, Chu thé giao dich QSDD theo quy dinh cia Lujt Dit dai, Tap chi Nghién ctru Lap

phdp, s6 2+3/2019, v.74-81.

19 Nguyén Ngoc Minh, Phap lujt vé quyén va oghia vy cua 13 chirc kinh té trong sir dung dt, Lugn 4n tién

si tudt hoc, Par hoc Luat Ha Ngi, 2016, tr.116.

20 Diém b khoan | Diéu 169 Lu:n Dét dai nam 2013

21 Khoan 3 Diéu 39 Nghj dinh s& 43/20I4 duge sina doi, bd sung tai Ngh; dinh 56 0172017/ND-CP.
22 Xem thém' Luu Quéc Thai, Ban vé van dé* chuyen nhugng vén ddu r la gia quyen sir dung dar” trong
LDbDb 2013, Tap chi Nhi nudc va pbap ludt, s6 8/2014, 0.65-70.
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doanh nghi¢p c6 vén DTNN nhin QSDD
théng qua nhjn chuyén nhugng dy 4n hay
théng qua nhan chuyén nbuong cb phin
trong doanh nghiép khéc.

- Luat Dt dai nam 2013 bé sung tnromg
hop nbin QSDP cua doanh nghi¢p lién
doanh théng qua nhan gép vén bing QSDP.
qu dinh ndy di thé hién sy mo rong vé
q\}yén tiép can dAt dai caa doanh nghiép cb
von DTNN, 14 sy cu thé héa chi truong
“Khuyén khich vigc cho thug, gbp vén bing
QSDD dé thyc hi¢n cac dy 4n ddu o2, Tuy
nhién, nhitng quy dinh vé ndi dung trén cia
Lujt Dét dai nim 2013 va cic vin ban
huéng din thi hanh chwa x4c dinh r3, trong
trudng hop ndy thi doanh nghiép lién doanh
nhin gép vén bing QSDP khi thanh l3p méi
doanh nghiép hay & théi diém doanh nghiép
da thanh 14p va di vao hoat dong. Bén canh
d6, dién chu thé dugc gép vén bing QSDD
véi doanh nghiép c6 vén DTNN ciing chua
dugc quy dinh cu thé. Chinh vi vay, didu dé
dAn dén sy khé khin trong viée thuc thi cia
chu thé s dung 84t ciing nhu hoat dong
quan Iy nha nuée vé dit dai.

- Quy dinh vé céc trudng hop nhin
QSDD cia doanh nghiép c6 vén DTNN
chua bao quét dugc hét cic tnrémg hop nhin
QSDP ciia doanh nghiép ¢6 vén DTNN trén
thye té.

Trén thyuc té, ngodi nhimg trudmg hop
nhan QSDP dugc liét ké tai Diéu 169 Luat

BAN VE DU AN LUAT

Dit dai nam 2013%, doanh nghiép ¢6 vén
DTNN ¢6 thé nhin QSDP trong nhimg
trudng hop sau: thué, thué lai QSDD cua td
chirc kinh té trong nuéc®; nhan QSDD théng
qua viéc mua nha, cong trinh xay dymg dé sir
dung Jam vin phong lam vigc, co s& san xuét,
kinh doanh, dich vy?; nhin QSDD trong
tnrérag hop t5 chirc lai doanh nghiép (doanh
nghiép c6 vén DTNN thuc hién chia, téch,
hop nhét hodic sép nhap doanh nghiép). Nhu
vy, c6 thé thiy ring, quy dinh vé cAc truomg
hop nhin QSDP ctia doanh nghiép c6 vén
DTNN trong Luét Dét dai nam 2013 chua
dam béo tinh toan dién va thiéu théng nhat
véi cdc van ban phap luat khac.
3. V& quyén va nghia vu ciia deanh nghi¢p
¢6 vén ddu tr nréc ngodi s dung dit
Bén canh cac quy dinh vé quyén va
nghia vy chung nhu nhimg chu thé sit dung
dét khac, Ludt D4t dai nam 2013 quy dinh
vé quyén va nghia vy cia doanh nghiép c6
vén DTNN trong timg trudmg hop cu thé?’,
Nhimg quy dinh ndy d3 ghi nhin quyén va
nghfa vy ciia doanh nghiép c6 vén DTNN
tigm cdn véi quyén va nghia vy cua té chirc
kinh té trong pudc, sy bit binh ding vé
quyén va nghia vu giira hai nhém chui thé
nay di dugc thu hep gin nhu téi da. Dbic
biét, trong mét sb trudmg hop, doanh nghiép
¢6 von DTNN dugce ghi nhan quyén va nghia
vy tuong dwong véi td chirc kinh té trong

23 Nghi quyét s6 19-NQ/TW ugdy 31/10/2012 ciia H§i nghj Trung uong 6 khéa X1 vé riéP tyc ddi méi chinh

séch, phap ludt vé dat dai trong théi ky ddy manh toan di¢n cong cude ddi méi, tao nen tang dé dén nim
2020 nudc ta co ban trés thanb nude cdng nghiép theo huéng hi¢n dai.
24 Biém b, diém e va diém k khoan 1 Diéu 169 Lut D4t dai nam 2013,

25
26
27

Piém b khodn 2 Diéu 174 Lujt DAt dai nim 2013, ) .
Khoan 2 Diéu 14 Luft Kinh doanh bt dgng san nam 2014; Piéu 159 va Diéu 161 Luit Nha & ndm 2014.
Khodn 2, khoén 3, khodn 4 Diéu 183, Biéu 184, khoan 2 Diéu 185 va Diéu 187 Lugt DAt dai nam 2013.
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nuéc?. Béo canh d6, nhimg quy dinh nay
chua bao dam sy binh ding vé quyén va
nghia vy cua doanh nghiép c6 von DTNN
véi 16 chire kinh té trong nuréc.

- Theo quy dinh ciia Ludt Dét dai nim
2013, trudng hop nhén QSDD thong qua
viéc duge Nha nuéc giao dat co thu tién sir
dung dit hoic dugc Nha nuéce cho thué dét
¢6 thu tién thué dt mot lan cho ca théi gian
thué thi quyén cia doanh nghiép c6 vén
DTNN vén bi han ché hon khi khéng duoc
ting cho QSDD gidng nhu té chirc kinh té
trong nude?.

- Luat Bat dai nim 2013 quy dinh doanh
nghiép c6 vén BTNN duoc gép vén bing
QSDBP, ti san thudc sé hiru cia minh gén
lién véi d4t dé hop tac san xudt, kinh doanh
trong thi han sir dung dAr'°. Noi dung quy
dinh nay con kha chung chung khi chira xac
dinh viéc gbp vén nay duoc thyc hién dé gép
vén vao t chirc kinh té hay ¢é thyuc hién hop
ddng hop téc kinh doanh, va trong trudng
hgp gép vén bing QSDP vio t8 chirc kinh
té thi dugc thyc hién khi thanb 14p td chirc
kinh t& méi hay gop vén vo td chirc kinh té
di dugc thanh 13p va dang hoat dong. Cac
viin ban huéng din thi hanh Luat Dit dai
ndm 2013 ciing chua quy dinh cy thé vé vin
dé nay®'. Ngoai ra, quy dinh vé quyén gép
vén bing QSDP ciing khong rd rang trong
viéc xac dinh dién chi thé ma doanh nghiép

6 vén DTNN dugc thyc hién viée gop vén
bing QSDD; trong khi 46, Lujt Dét dai quy
dinh rét cy thé va chi tiét vé quyén gép vén
bing QSDD déi véi cac loai chi thé sir dung
dAt khac™.

- Theo quy dinh cia Lujt Dét dai nim
2013, doanh nghiép ¢6 vén DTNN dugc
Nba nuéc giao dit c thu tién sir dung dit
hodc dugc Nha nuée cho thué dat ¢6 thu tién
thué d4t mdt 14n cho ca thén gian thué thi c6
quyén chuyén nhuong QSDP, ti sén thude
54 hitu clia minh gén lién véi dat trong thai
ban sir dung dA. Quy dinh nay chua théng
nhit véi viin ban luit chuyén nganh khéc. Cy
thé, Lujt Kinh doanh bét dong san nim 2014
quy dinh, doanh nghiép ¢6 vén DPTNN chi
dugc cho thué nha & dbi véi trudmg hgp xay
dymg nha ¢ trén dét dugc Nha nuée cho thué
ma khéng duge thyc hién quyén chuyén
nhugng, cho du tién thué dét dugc tré hang
nim hay tra mt 1an cho c4 thdi gian thué™,
Cung véi d6, Luat Nha & pdm 2014 ciing
quy dinh céc chi thé mudc ngoai xdy dyng
nha & trén ddt thué chi dugc quyén cho thué
nha &%. Sy thiéu théng nhét giita céc vn ban
luat rong quy dinh v& quyén chuyén nhugog
tai san gén lién v6i a4t din dén sy ban cbé
trong céc giao dich chuyéo nhugng QSDD
va tai san gin lién véi dit, anh hudmg tieu
cyc dén sy sbi dong cua thi trudmg bat dong
san & nudc ta hién nay.

28 Khodn 5 Pidu 183; khoan |, khoan 2 va khoan 3 Diéu 184; Diém a khoan 2 Didu 185 Luat Dét dai nam 2013.

29 Diém c khoin 2 Diéu 174 Lupt Dét dai nam 2013.
30 Diém d khoan 3 Diéu 183 Lujt Dét dai nim 2013.

31 Bitu 79 va Diéu 80 Nghi dinh 58 43/2014/ND-CP: Diéu 792 Nghj dioh s6 01/2017/ND-CP.
32 Diém d khoan 2 Didu 174 va Diém h khoan 1 Diéu 179 Lugt DAt dai nam 2013,

33 Pidm b khoan 3 Didu 183 Lugt Dét dai nam 2013.

34 Diém d khoan I va diém a khoan 3 Diéu 11 Luat Kinh doanh bt dng san nim 2014.

35 Khoan | Didu 161 Luat Nba ¢ nam 2014.

30 NGHIEN cuu
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- Luat Dit dai nim 2013 con chua quy
dinh quyen va nghia vu sir dung dit déi véi
mdt s8 loai hinh doanh nghiép c6 vén
DTNN ddi véi nhimg trudng hop sau:

+ Trudmg hop doanh nghiép ¢6 vén
DTNN dwoc Nha nuéc cho thué dit dé xay
dymg cong trinh su nghiép*.

*+ Truémg hop doanh nghiép co vén
DTNN duoc Nha nuéc giao dit khong thu
tién sur dung d4t a6i véi truong hop sir dung
dht dé xay dung céng trinh ngdm khéng
nhim muc dich kinh doanh®’.

+ Trudng hop doanh nghiép c6 vén
DTNN dwoc hinh thanh do cic nha diu ar
trong nudc gop vén, mua cb phin cua doanh
nghiép 100% vén DTNN hodc doanh nghiép
¢6 vén DPTNN ma nha DTNN chiém ty 1é ¢4
phin chi phéi din dén bén Viét Nam chiém
ty 1¢ cd phén chi phéi.

+ Truong hop doanh nghiép c6 vén
PTNN dugc hinh thinh do viéc tién hanh
c4c hoat ddng td chirc lai doanh nghiép theo
quy dinh ctia phap Juat doanh nghi¢p*.

Sy thiéu ving nhitng quy dinh cu thé vé
quyén va nghia vy ciia doanb nghigp c6 vén
DTNN trong cac trudng hop trén khéng chi
tao ra sy thiéu toan dién trong nhimg quy
dinh ciia Lujt D4t dai ndm 2013 ma con dén
dén nhimg vuéng mic trong thyc thi quyén
vi nghia vy ciia céc chi thé sir dung dét ciing
nhu nhimg khé khan trong qua trinh quén ly
nha nue vé dét dai.

36 Diém e khoan | Diéu 56 Luat D41 dai nim 2013.

37 Khoan 2 Diéu 57 Nghij dinh s6 43/2014/ND-CP.

BAN VE DU AN LUAT

4. Kién nghi

TU nhimg phén tich néu trén, chl’mg tol
cho rang, dé bio dam thé ché hoa diy du
chinh sach ciia Dang vé thu hat dau tu nuoc
ngoal trong théi ky héi nhép kinh té quoc té,
cn sira dbi céc quy dinh cia Luit Dét dai
nim 2013 vé doanh nghiép cé vén DPTNN
theo hudng sau:

- Thay thé thut ngir “Doanh nghiép c6
vén DTNN” bing thuit ngit “T chirc kinh
t& c6 vén DTNN” nhu quy dinh cua Ludt
Déu tu nm 2014 dé bao dam syr théng nhat
trong hé théng phap lut.

- Ra soat, sira ddi cac quy dinh vé nhin
QSDP nhim bao dam sy binh ding giita
doanh nghiép c6 vén DTNN va té chirc
kinh té trong nuéc; quy dinh chi tiét, cu thé
hon vé nhan QSDP bio dim phi hop véi
phép luat déu tu va phép ludt doanh nghiép;
bd sung quy dinh vé mét sb trudng hop
nhin QSDD néu trén cia doanh nghiép cé
vén DTNN.

- Bb sung quy dinh vé quyén va nghia
vu cuia doanh nghiép c6 vén DTNN trong sir
dung dét nhu td chirc kinh té trong nudc,
dam bao sy phd hgp véi chinh sach “Thyc
hi¢n nhédt quén mot ché dé phap ly kinh
doanh cho cdc doanh nghiép, khéng phén
bi¢t hinh thirc s hir, thanh phin k.inh 16",
sira dbi quy dmh vé quyen gép vén bang
QSDB va quyen chuyén nhuqng 13i san gin
lién véi dét nhim dam bao sy thong nhét véi
Luat Kinh doanh bit dng san ndm 2014 va
Luat Nha & ndm 2014 m

38 Didu 192, Bleu 193, Didu 194 v Diu 195 Lujt Doanh nghi¢p nim 2014,
39 Nghi quyet s6 11 NQ/TW ngx\y 3/6/2017, Héi nghi lin thir nim Ban Chép hanh Trung uvong Pang khéa
XI1 vé hoan thién thé ché kinb té thj tru¢mg dinh huong xi héi chii nghia.
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