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THI TRUCONG BATBONG SAN
NHUNG THANG CUOI NAM 2020

Minh Pat

Ainh huéng ciia 2 dot dich bénh Covid -19 da tac déng dén thi truong bat dong san (BDS)
Vlet Nam Vei nhleu not tram. Tuy nhlen, cang vé cudi nam thi truong cho thay nhiing dau

batdongsan.com.vn thi ddy van la
kénh dau tu dugc lua chon nhiéu
nhat véi 57% ngudi dung van lua
chon dau tu vao nha, dat. Trong s6
cac loai hinh BBS, chung cu diing
dau vé muic dé quan tam véi 29%,
ké dén la dat thé cu véi 23%, nha
riéng 21%.

Theo Ho6i méi gi¢i Bat dong
san Viét Nam (VARs), qui lll nam
2020, téng luong sén pham nha &
dugc ban trén toan thi truong dat
73,9 nghin san pham. Trong do,
chiém chu yéu la cadn hé chung cu
véi 46,7 nghin can va 27,1 nghin
san pham thap tadng. Cac san
phdm duoc chao ban chu yéu la
hang tén tlr cac quy trudc (chiém
khoang 70%).

uy 111/2020 dat
Sham, giao dich
M, tuong duong

#5,4%. Trong quy
III:‘2020 Iucng cung mdi chao ban
tang 1,21 lan so véi quy 1/2020 va
1,23 lan so véi quy 11/2020. Luong
giao dich tur cac san pham mdi
chao ban quy 1112020 cling téang
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ajcac chuyén gia, lugng giao dich, ty lé tiéu thu
afly voi hau hét thi truong trong nuéc va khong

¢é bién dong vé gia

khoéang 3,54 lan so véi quy 1/2020
va 1,43 lan so v&i quy 11/2020.

Nhu vay, quy 1/2020, thi
trudng BDS da <6 su phuc héi
dang ké, ti 1é hap thu tir cac san
pham mdi tang so véi quy | va
quy Il. Doanh nghiép dia 6c da
chiu bung hang sau thi gian nén
kha lau, ngusi mua ciing bat dau
ruc rich quay lai thi trudng dé
tham do gia ca...
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BDS du lich - nghi dudng la
phan khuc chiu anh hudéng ré nét
tu dai dich Covid-19 cling cho
thay su“am” trd lai. Trong 9 thang
thi truéng phan khic nay gan
nhu déng bang, luogng giao dich
khoeng dang ké. Theo théng ké c6
dén 2/3 cac du an ¢6 san pham
dang chao ban trén thi truéng
khéng phéat sinh giao dich. Cu
thé, 9 thang nam 2020, cd nudc
méi ghi nhan hon 4.000 san phdm
Condotel méi dugc chao ban ra
thi truong. Nhing khu vuc dan
dau vé thi truong Condotel nhu:
Quéng Ninh, D4 Nang, Phu Qudc,
Binh Thuén... déu cé sé luong
giao dich & muc rat thap. Tuy
nhién, diém sang thi trudng BDS
du lich - nghi duéng la giai doan
cudi thang 9/2020. Thai diém nay,
da cho thay dau hiéu tai khai dong
va chao hang manh mé ctia cacdu

sorwaanich - nghi duéng tai cac dia
phuong nhu: Quang Ninh, Thanh
Hoa, Nghé An, Binh Binh, Phu Yén,
Ninh Thuan... Pac biét, thi trudng
BDS du lich-nghi duéng cling ghi
nhan ddu hiéu quan tam tré lai
cla cac nha dau tu trén ca nuéc.

Phan khuc BBS khu coéng
nghiép duogc xem la “diém sang”
khi cé mtc tang trudng an tuong.
Theo Bé Xay dung, dén nay, ty 1é
ldp day céc khu cdéng nghiép &
cac tinh, thanh phé cé6ng nghiép
chinh tai mién Bac bao gém:
Ha Néi, Bac Ninh, Hung Yén, Hai
Duong va Hai Phong déu duy tri
& mtc tich cuc, trong dé, cac khu
cébng nghiép tai Ha N6i, Bac Ninh,
Hai Duong dat ti lé |ap day trung
binh khoang 90%. Gia thué cua
mét s& khu céng nghiép tai Hai
Phong, Bic Ninh, Hai Duong téng
tr 20% dén 30% so v&i nam 2019.
Ti lé 1ap day binh quéan tai cac khu
cong nghiép trong diém mién
Nam clng dat khodng 84,5%.
Djc biét, rieng déi véi TPHCM
ty 1& nay dat trén 90%. Muic gia
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chao thué dat moét sé khu cong
nghiép tai TPHCM, Péng Nai va
Long An tang tur 20% dén 30% so
v&i cung ky nam 2019. Theo VARs,
cac khu cong nghiép déu tang
trudng luong tim kiém trong quy
1/2020. Cu thé, so véi cung ky
nam ngodi, lugng tim kiém khu
cong nghiép Tan Tao tang 37%,
khu céng nghiép Hiép Phudc
tang 23%, khu céng nghiép VSIP
Béc Ninh tang 22%... Trong quy
111/2020, cac thuong vu mua ban va
sap nhap (M&A) BDS céng nghiép
van dién ra s6i dong mac du thi
trudng con dang bi anh hudng baéi
dai dich. Pién hinh cho xu huéng
nay la Tap doan Logos Property
ctia Uc da dau tu 350 triéu USD
cho thuong vu lién doanh BDS
logistics dé tham nhap thi truang
Viét Nam; Hay Cong ty Mirae Asset
Daewoo Co. va Naver Corporation
clia Han Quéc da dau tu 37 triéu
USD vao mét nha kho & trung tam
logistics LogisValley & Bac Ninh...
“Khoadng t6i” cua thi trudng
BDS trudc anh hudng cta dich
bénh Covid - 19 [a phan khuc mat
bang thuong mai, dén nay cling
c¢6 su khdi sac khi hoat déng
thuong mai dang tang trd lai. Cu
thé, nhirng thang dau nam 2020,
do anh hudéng cuta dich Covid-19,
phan khic mét bang thuong mai
gap rat nhiéu kho khan khi ngudi
dan that chat chi tiéu, kéo theo
su sut giam cua thi truéng hang
hoa tiéu dung. Trudc thuc trang
nay, nhiéu doanh nghiép, cac hé
kinh doanh phai trd méat bang
ban lé dé cat giam chi phi, bu 16
hodc chuyén sang kinh doanh
cam chimng va ché doi. Cac hod gia
dinh, cd nhan c6 méat bang cho
thué, du giam gia cing khéng thé
gitr hay tim dugc khach thué mat
bang. Tuy nhién, véi viéc kiém
soat hiéu qua dich Covid-19, hoat
déng thuong mai dich vu dang
c6 xu huéng tang va dem lai
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tin hiéu t6t hon cho thi truéng
BDS mat bang thuong mai.
Theo Téng cuc Théng ké, thang
11/2020, thuong mai trong nudéc
tiép tuc xu hudng phuc héi véi
téng muc béan 1&é hang héa va
doanh thu dich vu tiéu dung téng
2,3% so véi thang trudc va tang
8,5% so vdi cung ky nam trudc,
khach quéc té dén nuéc ta ting
19,6% so vdi thang trudc.

Panh gia thi trudng BDS, VARs
cho rang, anh huéng clta 2 dot
dich bénh Covid-19 la nghiém
trong. Tac déng tiéu cuc va anh
hudng xau dén toan bo hé théng
cta thi truéng BDS Viét Nam,
trong dé nghiém trong nhat phai
ké dén nganh BDS du lich-nghi
dudng. Tuy nhién, di trong phan
I&n thai gian cua giai doan dau
nam, ca nudc phai géong minh
chéng dich, phéi gian céch va
ngung cac hoat déng kinh doanh
nhung thi trudng hang héa BBS
Viét Nam van ghi nhan nhing chi
s6 dang ké. Cang vé cudi nam, thi
trudng cang cho thdy nhimng dau
hiéu phuc héi manh mé. Pang
chu y, san pham tén kho ban trén
thi truéng cha yéu dén tir nhing
du an can hé thudéc phan khic
cao cap, gia ban cao, khong & vi
tri dac dia, khong nam trong 16i
trung tdm thanh phd; biét thu c6
téng gia tri 16n; du an xay dung
gia ban khéng hop ly, cao hon gia
tri cta thi truéng; du an khéng
dam bdo chéat luong (ha tang
giao théng-xa hoi-dich vu), canh
quan, moi trudng...

Dac biét, gia BDS dang déi mat
véinhiéu ap luc. Gia chung cu G cac
dé thi 16n bi ddy 1én nguéng tran,
tham chi ¢6 déi chat “bong béng’,
nhat la phan khuc chung cu cao
cap dan dén ty lé tiéu thu cham.
Nhiéu du an ¢é sir dung ty 1é don
bay cao, bi ap luc phai thu héi vén
dé tra ng, phai ap dung chinh sach
khuyé&n mai va tang qua gia tri &n.



Gia dat & nhiing dia phuong trudc
day phat trién néng, nhanh dan
dén day gia dat taing manh, nhiéu
noi vugt nguéng gia tri that cda
thi truong va trong giai doan vira
qua hau hét da phai diéu chinh
cho pht hap, dé 16i kéo luc cau thi
trudng tré lai.

Thi truong bat déng san
nhitng thang cuéi nam 2020

Budc sang qui 1V/2020, theo
nhan dinh ctia VARs, néu Viét
Nam kiém soat hoan toan duoc
dich bénh, kinh té trong nuéc héi
phuc, thi truéng BDS sé &m dan va
phuc hai trd lai.

Bén canh d¢, tinh trang khan
hiém nguén hang méi tai cac dé
thi 16n van sé dién ra. Con tai céc
dia phuong khac, nguén hang
dua ra thi truong chd yéu dén tur
cac du an da trién khai trudc dé.
Cac du an mdéi dugc phé duyét
cling sé dugc trién khai nhiéu hon
sau khi cac dia phuong én dinh bo
may té chuc. Nhiéu du an dau gia
dat sé dugc trién khai dé tao ngan
sach ddm bdo su dau tu phat trién
cho nhiém ky mdi.

Theo dubdo ciiaVARs, lan séng
dau tu, mua sdm dip cudi nam
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c6 thé sé tac déng tich cuc dén
thi truong BBS ca nudc; lugng
giao dich, ti lé tiéu thu hang hoéa
trong quy IV du bao sé tang so
vai quy lll. Theo do, quy 1V/2020,
thi truong BDS ndi chung du bao
dat muc tang truédng khoang 1,4%
tai Ha N6i va gidm 2% tai TP. H6
Chi Minh. G loai hinh chung cu,
nguén cung dugc du bao sé tang
thém néu dich bénh duoc kiém
soat tot va tinh hinh kinh té thuan
loi. Loai hinh nha dat sé tiép tuc
gidm gia & cac khu vuc trung tam,
phan khtc cé tdm gié vira phai sé
tiép tuc giao dich tét. Doi véi dat
nén, cac san pham c6 khoang gia
trén dugi 1 ty déng van tiép tuc
thu hat nhiéu su quan tdm nhat.
Péc biét, thi trudng mién Bac sé
co lugng quan tdm cha cac nha
dau tu nhiéu hon so véi thi truong
mién Nam va TP. Hé Chi Minh.

su wigse Vien Nghién ciu quan

Iy kinh t& Trung uong (CIEM), thi
truong BDS tir nay dén cudi nam
sé dién bién theo 3 kich ban:
Tha nhéat la kich ban trung tinh,
dén cuéi ndm mdi héi phuc, nén
kinh té suy giam nhung khéng
I6n. Thi trusng BDS tram lang
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nhung khéng dé vé. Pay la kich
ban dé xdy ra nhat; Thi hai la kich
ban tich cuc, kinh t& phuc hoi
trong quy 1V/2020, thuong chién
My - Trung di vao én dinh, doanh
nghiép dinh hinh tai Viét Nam.
Thi truéing BDS sé chuyén déng
tich cuc truGe Tét Tan Sdru (2021);
Thit 3 1a kich ban tiéu cuc, dich
Covid-19 vén tiép dién, thuong
chiénTrung - My khéng hoa hoan;
kinh té thé gisi khong kha quan
thi thi truong bat BDS ciing déong
bang. Nhung kha nang phuc héi
van phu thuéc vao phan tng cla
chinh sach Nha nudc va cac cha
thé kinh té.

P& giup thi trudng BDS nhanh
chéng phuc héi, co quan quan ly
Nha nudéc can co gidi phap thao
g&vudng mac cho cacduandang
bi dinh tré. Cai thién quy trinh
thu tuc phéap ly phé duyét du an
giup tao diéu kién cho cac du an
m& ban thuan tién hon, thic day
ngudn cung déi dao dé giam bat
ap luc tang gid. Béng thai, tang
cudng cong tac giam sat, ché tai
déi v6i cac du an khong nghiém
tuc dé dam bao quyén loi cla
Ngudi mua, tang tinh minh bach
va 6n dinh thi trusng BDS. Bén
canh d6, Chinh pha can day
nhanh tién dé va trién khai hiéu
qua cac goéi hé trg hién tai; sém
xay dung mét sé chinh sach, géi
hé tro bé sung (giai doan 2) quy
mé du |6n, thai gian phu hop dé
c6 thé gitp ngudi dan, doanh
nghiép vuot khé; lua chon nganh
nghé, linh vuc dé uu tién hé tro
théng qua danh gia tac déng cla
dich Covid-19. Déng thdi thuc
hién déng bé cadc nhém gidi phap
hé trg khac, nhu: Nghién ctru xay
dung géi hé trg khan cap; cai
thién maoi truong kinh doanh; ban
hanh gidi phap thu huat FDI; day
nhanh tién dé gidi ngan vén dau
tu céng; ddy manh xuat khau va
tién trinh phat trién kinh té sé./.
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