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Ké toan thué tai san theo chuan muc bao cao tai chinh |
qudc té - IFRS 16 va bai hoc cho Viét Nam hién nay
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Céc giao dich trén Ih] trudmg 13i chinh quéc 1& nay da xudt hién rong rai & Viét Nam trong nhimg nam gan day, dac
biét la giao dich thué tai san. Diéu d6 dat ra yéu cAu 14t yéu I3 can phai d6i méi va ban hanh khudn méu ké toan
thueé tai san dam bao murc dé hda hop véi Chuan muc bao c4o tai chinh qudc 1€ déng thai phai phuhop véi thyc
trang nén kinh té- xa hi tai Viet Nam. Nghién ctu ndy giéi thi¢u nhimg quy dinh cta IFRS 16 —Thué tai sanvé xac
dinh va ghi nhan giao dich thué lai san lai bén thué va ben cho thue tir d6 chi ra nhimg kinh nghiém gép phan xay

dyng van ban phap 1y cua Viet Nam vé ké 1oan cac giao dich thueé tai san trong thoi gian téi.

1. Dt van dé

Truéc sy phat trién manh mé cua thj nreng thué
1ai san, nhu cau dam bao tinh minh bach, trung thuc,
khach quan va kip thai vé cong bé thong tin cia cac
doanh nghiép di thué tai san cing nhu bén cho thue
tdt yéu tro thanh mot van dé thei su. Véi muc tiéu dam
bao bén cho thué va bén di thué trinh bay trung thyc,
hop ly va tang cudng tinh cong khai minh bach cua
Béo c4o tai chinh cho ngudi s dung thang tin bao céo
tai chinh cung cdp, Héi dong Chudn myc Ké loan
Qudc t& da xay dung IFRS 16 (Leases) — thue 1ai san,
thay thé Chudn muc ké toan quéc 1€ (1AS) s6 17. Theo
d6, IFRS 16 ¢6 nhimg quy dinh vé phan loai, ghi nhan
va ké toan thué tai san thay déi dang ké so vdi IAS 17,
dac biét la k€ 104n tai ben di thué. Tuy nhién 1ai Viél
Nam, céc co quan chirc nang chua doi mdi cac quy
dinh vé k€ toan thueé tai san, ké to4n thue tai san hién
hanh vén tuan thu theo chudn muc k€ toan Viét Nam
56 06 (VAS 06) ban hanh vao nam 2002. Do dé dan dén
sur thi€u hoa hop giga quy dinh ké toan trong nudc va
qudc té, gitra quy djnh k& toan va thuc trang nghiep vu
thué Lai san.

Dé (i€n 161 hoan thién hé théng phap ly ké& toan cua
Viét Nam theo huémg hoa hop vai ké 1oan quéc &, va
dac biét 13 dap umg yéu cau sir dung thong tin caa cac
bén lién quan, L viéc nghién ciu nhwmg noi dung co
ban cta IFRS 16 vé thué (ai san, nhém tac gia sé chira
bai hoc kinh nghiém cho Viét Nam.

2.Khéi quat vé chuan muc trinh bay bao cdo 1ai
chinh quoc & sd 16 “Thué tai san”

Nam 2016, Hoi déng chudn myc ké toan quéc (&
(1ASB) da chinh thwic ban hanh IFRS 16 quy dinh va
huong dan cac nguyen lac, phuong phap ké Loan
trong viéc xac dinh, ghi nhan va trinh bay giao dich
thué tai san.
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Noi dung cda IFRS 16 gom bdn van dé c6t 16i sau:

Thir nhat, Pham vi ciachuén muyc trinh bay bo
c4o tai chinh quéc t€ sé 16 “Thué tai san” - IFRS 16.
Chuén muc nay ap dung cho 14t ca cac hop déng thue
tai san, bao gdm c4 cho thué lai, ngoai tnr hai loai thué
tai san dudi day bén di thué c6 thé lya chon khong 4p
dung theo IFRS 16:

(1). Thué tai san v6i thoi han thué 12 thang hojc it
hon va khong bao gém cac lya chon mua 1ai san va

(2). Thué tai san vong d6 tai san co s& c6 gia tn
thdp khi mua méi (nhu cac may tinh ca nhan hoac
céc d6 dac van phong l0ai nhé) — lua chon nay c6 thé
duoc ap dung trén co s¢ thué ting lan.

Nhu vay, thay vi bén thué phai tuan thu IFRS 16,
doanh nghiép 6 thé lya chon hach toan cac khoan
thanh toan tién thué la mot khoan chi phi theo phuong
phép duomg théng trong théi gian di thué tai san. Do
vay, ching ta ¢6 (hé thdy IFRS 16 chi c6 pham vi bt
budc d6i v6i cac hop dong thue 1ai san dai han, day Ja
mot trong nhimg diém ddi méi I6n so vai LAS 17.

Thir hai, Xac dinh hop dc‘mg thué tai san. Mol trong
nhimg yéu cau tién quyét cua JFRS 16 la xac djnh mot
hop déng thué tai san c6 dam bao 2 diéu kién ghi
nhén hay khong: mét, ¢4 ton tai tai san xac dinh rong
hop ddng thué tai san khéng? Hai, ¢ su chuyén giao
quyén kiém soal viéc sir dung 1ai san xac dinhdé gita
hai chu thé déc lap trong mol thoi gian déi lai bang
moL s6 tién thuénhal dinh hay khong?

Trong do:

Tai san xac dinh thudng dugc quy dinh cu thé
trong hop déng gira hai bén nhung trong maot s6
truong hop dac biél, 13i san chi duge x4c dinh hoan
loan tai thoi diém beén thué (khach hang) sin sang sit
dyng tai san.

Chuyén giao Quyén kiém sot nghla 1a khach hang,

et




tiic bén thué c6é dang ké loi ich kinh 1€ phét sinh (x
viée sur dung tai sanva c6 quyén sir dyng trge LEp tai
san dé. Pidu nay €6 nghia la bén thué cé quyén su
dyng va kiém soat tai san xac dinh dé phyc vu cho
hoat d¢ng san xuat kinh doanh cua hg trong thoi gian
di thué ma khong cdn ¢6 sy ddng ¢ hay can tiép ctia
bén cho thué.

Thu ba, Hach toan ké loan tai bén thué. Can c
theo hop déng thué tai san va tai san xac djnh ¢ cac
budc trén, IFRS 16 quy dinh cu thé vi¢e ghi nhan ban
dau tai san thué cang nhu ké toan trong sudl qué trinh
thué tai san tai bén di thue, cy thé la:

Tai thoi diém bat dau thueé 1ai san:

Khi bal dau giao dich thué 1ai san, bén thué sé ghi
nhan quyén sir dyng tai san luong Ung véi 1ang 1ai san
dai han va ng thué tai chinh wong umg va trinh bay
trén béo céo tinh hinh 141 chinh cva bén di thué voi gia
trj nhu sau:

Ghi nhan ban dau Quyén sir dung tai san: tai ngay
bét dau giao dich thué tai san, gia (i quyen sir dung tai
san xac dinh theo nguyén 13c gia g6¢, bao gbm gia tri
ban dau cua téng tién thuéphai tra (ng thué tai chinh)
cong vai bat ky chi phi truc 1i€p phat sinh ban dau lien
quan dén hoal déng thué v diéu chinh cac khoan uu
dai lién thué hodc céc khoan thanh todn ruéc khi bat
dau thoi gian thué va cac khoan chi phi hoan nguyén
moj truomg néu c6.

Ghi nhan ban dau ng thué tai chinh: ng thué tai
chinh ban dau dugc xac dinh bang gia Iri hién tai cua
c4c khodn thanh todn tién thué phai Ira trong suét théi
gian thué, chi€t khiu tai rogce 1ai sudt ngadm dinh trong
hop déng thué 14j san. Néu lai sudt nay khong duoe
x4c dinh theo hop déng thi bén thue sé su dung lai
suat bién di vay coa ho, tic Jai sudt ma bén thué se
phai tra cho modt hop déng thué tai chinh uong tu
hoac 12 lai suat tai thoi diém khdi ddu thué tai san ma
bén thué sé& phai tra dé vay mét khoan can thiét cho
viéc mua tai san véi mot thai han va véi mét dam bao
tuong .

Sau ghi nhan ban dau:

- Gi4 trj con lai cha quyén sir dung tai san: Trong
thoi gian thué, bén thué phai trich khdu hao quyén st
dung tai san theo phuong phap duong thang hoac
phuong phap khau hao nhanh, chi phi nay sé ght nhan
tuong tmg Ja chi phi ctia by phan sur dung 1ai san thué
trong k. Vi vay, trong suét thoi gian di thué, quyén sir
dung tai san sé dugc (rinh bay theo mo hinh gid géc,
gi4 tn con lai cua quyén su dung tai san xac dinh bang
gia géc tnr di khao hao lay ké

- Gia tn sau ghi nhan ban dau cta ng thué tai
chinh: Hang ky, k€ toan phai hach toan chi phi tai
chinh tuong umg véi s6 du ddu ky no thué tai chinh vao
bao cao kél qua kinh doanh. Déng th&i, khoan thanh
toan tién thué tai san thué hang ky phai duoc chia ra
thanh chi phi tai chinh va khoan phai tra no géc. Do
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vay, s6 du cudi ki ng thué (ai chinh trinh bay rén béo
c&o tinh hinh 13f chinh doanh nghiép sé& duoc diéu
chinh tang bdi chi phi lai vay phai tra va diéu chinh
giam bai khoan (ién thué da (ra trong ky.

Tht tu, Hach (0an ké 1oan tai bén cho thué. Theo
IFRS 16, bén cho thué sé phan loai méi hop déng thué
tai san 12 thué tai chinh hay thué hoat dong. Mét hop
A6ng thué tai san dugc phan loai la thué tai chinh néu
bén cho thué chuyén phan Ién rii ro ctng nhu lgi ich
di k&m véi quyén s¢ hiru tai san co so. Cac hop déng
thué tai san con lai sé dugc phan loai fa thué hoat
dong tir d6 bén cho thué sé ghi nhan va trinh bay tai
san cho thué nhu sau:

Tai thoi diém bat ddu cho thué tai san:

Né&u 13 thue 1ai chinh, khi bat diu théi gian thue,
bén cho thué phai ghi nhan gia tri tai s&n cho thué 1ai
chinh Ja khoan phai thu trén B4o cdo tinh hinh tai
chinh doanh nghiép véi gid tr bang gia tri ddu W thudn
trong hop déng cho thué i chinh.

Néu la thué hoat dong, bén cho thué van ghi nhan
tai san cho thué hoat dong (1ai san co so) trén Bao céo
tinh hinh 1ai chinh doanh nghiép theo cach phan loai
1aj san cia doanh nghiép.

Sau ghi nhan ban dau:

- Néu la thué tai chinh, Bén cho thué ghi nhén cac
khoan phai thu vé cho thué tai chinh 14 khoan thu vén
g6c va doanh thu (i chinh trong thoi gian thué cta
hop dbng thué tai san 1ai chinh, dua rén mé hinh
phan anh ty sudl sinh lgi ¢6 dinh theo ky trén khoan
dau W rong doé.

- Néu la thue hoat dong, bén cho thué phai khau
hao tai san cho thué dya trén mot co s¢ nhat quéan véi
chinh sach khdu hao cta bén cho thué ap dung d6i
v6i nhimg t3i san tuong ly, va chi phi khau hao phai
dugc tinh theo quy dinh cua IAS 16 Chuan muc ké
todn “Tai san ¢4 dinh hdu hinh”.

3. Khai quat vé chudn muc ké toan Viét Nam sd
06 - Thué tai san

Nam 2002, B Tai chinh daban hanh va cong bé
chudn muyc ké toan Viét Nam “Thueé tai san” — VAS
06, quy dinh va huéng dan cac nguyén tac va phuong
phép k€ todn déi vé6i bén thué va bén cho thueé tai san,
bao g6ém (hué (ai chinh va thué hoat déng, 1am co s&
ghi $6 k& toan va lap bao c4o tai chinh. Néi dung cia
VAS 06 gbém nhimg néi dung chinh sau:

Tha nhal, Phan loai thué tai san: Viéc phan loai
thué tai san la ndi dung xuyén sudt toan bo VAS 06,
day la yéu t6 quyét dinh viec ghi nhan va trinh bay giao
dich thué (ai san tai bén di thué va bén cho thué.

Chudn myc quy dinh phan loai thué tai san dugc
can ctr vao mire dé chuyén giao cac nii ro va lot ich
g4n lién vai quyén s¢ hiru tai san thué tirbén cho thué
cho bén thué. Rui ro bao gbm kha nang thiét hai
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viéc khéng tan dung hét nang lyc san xudt hodc lac
hau vé ky thuat va su bién dong bat lgi v& tinh hinh
kinh & anh hudng dén kha nang thu héi vén. Lei fch
1a khoan lgi nhuan udc tinh tr hoal dong cua lai san
thué trong khoang thai gian str dung kinh t€ cua 1ai
san va thu nhap udc tinh W sy gia tang gia Iri 1ai san
hogc gia | thanh ly ¢6 thé thu héi duge. Theo dé,
Thué 1ai chinh la thué 1ai san ma bén cho thué cé sy
chuyén giao phén 16n rii ro va lgi fch gén lién véi
quyén s¢ hau tai san cho bén thué, con lai Thué hoat
déng 14 thué tai san khong phai la thué tai chinh

Tha hai, Hach toan k€ loan tai bén thué:

Néu 1a thué 1ai chinb, bén thué ghi nhéan tai san
thué tai chinh la tai san va ng phai tra trén Bang can
déi k€ todn bang gia tri th&p hon cua gid tni hop Iy cta
tai san thue tai thoi diém khoi dau thueé tai san va gia
trj hién tai cia khoan thanh 104n tién thué 6i thiéu
cho viéc thué tai san. Hang ky, bén thué sé trich kh&u
hao tai san thué (ai chinh rén mét co s¢ nhal quan vai
chinh sach khdu hao bén thué 4p dung véi nhang tai
san tuong .

Néu la thué hoat dong, cac khoan thanh to4n tién
thué hoat déng phai duoc ghi nhan 1a chi phf san
xudl, kinh doanh theo phuong phap duong thang cho
sudt thoi han thué tai san, khong phy thudc vao
phuong thire thanh toén, Inr khi 4p dung phuong phap
1inh khéc hop 1y hon

Thit ba, Hach to4n k€ toén tai bén cho thué

Néu 1a thué tai chinh, Bén cho thué phai ghi nhan
874 trj \ai san cho thué tai chinh 1a khoan phai thu trén
Bang can déi k& 104n béng gia tri ddu tu thuan trong
hop déng cho thué tai chinh. Bén cho thué phan bé
doanh thu tai chinh trong suét thi gian cho thué dua
trén 1ai suét thué dinh ky c8 dinh trén sé du dau tu
thuan cho thueé tai chinh

Néu la thué hoat dong, Bén cho thué phai ghi nhan
tai san cho thué hoat déong trén Bang can déi ké todn
theo c&ch phan loai 1ai san cua doanh nghiép. Doanh
thu cho thué hoat dong phai duge ghi nhan theo
phuong phap dudng thing trong suél thai han cho
thué, khéng phuy thudc vao phuong thire thanh toén,
trir khi 4p dung phuong phép linh khac hop Iy hon.
Khdu hao tai san cho thué phai dya trén mét co s&
nhét quan v6i chinh sach kh&u hao cua bén cho thué
4p dung d6i v6i nhang tai san tuong tu.

4. Van dung_chuan muc trinh bay bao cao tai
chinh quéc 1€ sd 16 dé ban hanh quy dinh ké toan
Viét Nam

Trong diéu kien hoi nhap, yéu cu 141 yéu la ké
toan Viét Nam cing can phai hda nhap vi ké 10an
quoc té dé dap ung yeu cdu cua nén kinh 1€ thi trudng
phét trién, dac biét 1a thi truomg thué 1ai chinh. Theo
@6, c6 thé van dung quy dinh cua IFRS 16 dé ghi nhan
céc giao dich thué tai san, dam bao vira tiép can quy
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dinh cta chudn myc k€ 10an qudc t€ vira phu hop véi
diéu kién thuc t€ tai Viet Nam nhu sau:

Mot la’ xay dung quy dinh vé xéac dinh hop déng
thué tai san. Hién nay, VAS 06 da ban hanh khai niém
vé thué 1ai san va yéu cau phan loai thué tai san la
thué hoat dong hay thué i chinh tir d6 chi phéi cach
thac ké toan ghi nhan va trinh bay hop déng thué tai
san tai bén thué va bén cho thué. Tuy nhién, can c dé
phan loai thué tai chinh hay thué hoat dong con gay
rat nhiéu tranh cai, d6 1a vé viéc do luang “muc d
chuyén giao cac rui ro va loi fch gén lién véi quyén so
hiru tai san thué trbén cho thué cho bén thué” dan téi
sy trinh bay khéng nhal quan va thidu trung thyc gica
cac bén lién quan vé giao djch thué tai san.

Hai 1a d8i méi quy dinh ké toan thué 1ai san 1ai bén
thué. Chudn muc k€ toan la co s¢ phap ly cao nhat
cho ké toan cac giao dich va sy kién lién quan. Dé dap
Ung dugc yéu cdu trinh bay théng tin trén bao cao tai
chinh tai bén thué tai san, B tai chinh nén coi trong
ban chat nghiép vu thué tai san hon 1a hinh thuc.
Chuan myc ké 104n thué tai san cia Viét Nam khong
can yéu cau bén thué phai phan biét thué tai san 1a
thue tai chinh hay thué hoal dong. Bdi lé sau khi da
xac dinh duoc hop déng thué 1ai san nhu trén, bén
thué hién nhién da dugc bén cho thué chuyén giao
quyén kiém soal tai san. Chinh vi viay dé dam bao bén
thué phan anh ding ban chat vé quyén va nghia vy
g4n lién véi Lai san thué, doanh nghiép can phai luén
ghi nhan va trinh bay quyén st dung 1ai san luong ing
véi no thué tai chinh trén bang cén doi k€ toan va trich
kh&u hao trong suét thoi gian thué vao chi phi bo phan
su dyng trén bao cao k&l qua kinh doanh./.
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