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Nghién ctu ctia ching 16i 1ap trung Jam ré nhimg nhan t3 tao nén tinh hdp din cua diém dén & khia canh thu
hit vén ddu tu du lich ma rét nhiéu nghién citu trude day & linh vige du lich chua duoc lam r6. Nghién ciru nay
cang 1am ro chi s8 nang lyc canh tranh c&p tinh (PCI-Provincial Competiliveness Index) dong gép 1 phan trong
viéc lao nén tinh h&p dan cua diém dén. Day 1a nhan 16 ma chua c6 nghién clru nao dua vao hoac dé xusl moét
céch d&y da. Nghién citu chi ra ¢6 3 nhém dong co chfnh ciia nha dau tu dé 1a: (1) tim ki€m 1ai nguyén du lich;
(2) im kiém thj truomg; (3) Um ki€m sy hieu qua. Tu d6, chuing toi chi ra duge 5 nhém nhén 16 chinh lao nén
tinh h&p d&n cua diém dén dé la: Thj truéng du lich tiém nang; Loi thé 1ai nguyén du lich; Loi thé chi phi; Loi

thé co s& ha tAng du lich va Moi truomg dau tu (PCI).

1. Cac nghién ctu thue nghiém trude day

Dunning va McQueen (1981): “Ly thuyét chi&t trung
vé san phdm qude 1&€: Trudng hop nghién cuu vé
nganh khach san quéc t€”. Loi thé s¢ hiru: dé xuét 11
bién do ludng; Lgi thé v Iri: 4 bién do luong; Loi thé
ndi héa: 5 bi€n do hromg. Tuy nhién cac bién quan sat
giai thich cho wmg nhém nhan 16 chua diy du va c6
sy nhap nhang 1an nhau, chua phu hop.

Dunning va Kundu (1995) véi nghién ciu: “Quéc 1€
héa nganh cong nghiép khach san: Mot s6 phat hien
méi by mot nghién ctru thyc dfa”. K&t qua nghién ctru
Lgi th€ diém dén chi ra rang: Quy mo thi trudng, téc
d¢ tang trudmg, co héi du lich, co s& ha tAng va sy 6n
dinh chinh trj va kinh t€ la ¢é anh huémng dén thu huat
vdn dau tu vao linh vire khach san quéc té.

Dunning (2002) véi nghién ciu: “Ly thuyét va thye
nghiém hoat déng kinh doanh qudc t&”. K&t qua chira
rang dong co tim kiém sy hi¢u qua va tim kiém tai
nguyén duoc Dunning 16ng gép vao nhan 18 chi phi va
¥€u 16 chung khac. Tuy nhién vi nghién ciu nay da
phan tap trung cho doanh nghi¢p hoat dgng san xual,
do vay y€u 14 tim ki€m tai nguyén chua dugc dé cap
day du cho nganh du lich — khach san

Adam va Amuquandoh (2013)v6i nghién cdu:
“Nhan I ciia v tri khéch san tai Khu dé thi Kumasi,
Ghana” Két qua chi ra 6 yéu 16 anh hudng dugc xép
theo mic do anh hudng giam dan: Luat phap va cac
quy dinh c6 lién quan; Kinh t€; Dac diém cua dia
phuong; Van héa xa hai cta dia phuong; Dac diém vi
tri dat khach san; Van dé van chuyén.

Assaf va cong sur (2015) véi nghien cu: “Thu hit
khach san qudc 1€: yéu 16 dja phuong 14 quan trong
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nhat” K&t qua dinh lugng da chi ra sy néng nhiét chao
dén khach, chat lugng co so ha tang giao thong, ty 1é
s& hru nuGe ngoai va quy mo cua nén kinh té chi nha
¢6 anh huéng dang ké nhat dén thu hit cac khach san
quéc t&€ dén mot diém du lich. Ti 1é toi pham cé vé 1a
Y€u 16 tac dong liéu cyc nhal.

Puciato va cong sy (2017) v6i nghién cuu: “Nhimg
nhan 16 anh hudng dén quyét dinh vé vj iri khach san
dua vao quy mé clia ho ¢ Ba Lan”. Kél qua nghién ctru
chi ra rdngkha nang liép can thong tin, lap ké hoach
va wu dai dau tu, tai san du lich. DSi v6i céde doanh
nghiép khach san vira va 16m, quan trong nhat 1a tai
san du lich va gia dat.

2. Ma hinh va phwong phap nghién ctu
Ulob 1: Mo binh ngbita ciru ¢ sud(

Thy rwdug du lich nem Bing
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Nghien ctu duge thyc hién thong qua 2 budc
nghién ctru chinh dé la:

Nghién curu so bo: Mot 1a, Tac gia tién hanh phong
van sau céc 8 chuyen gia trong linh vuc thu hut vén
dau tr du hch gom: 3 truong pho phong s& k&€ hoach
dau tu thude tinh Pa Néng, Binh Dinh, Khanh Hoéa;2
phé gido su, 1 tién si la giang vién trong finh vire du
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lich; 2 nha déu tr khéch san 4 sao. Hai 13, tac gia tién
hanh khao sat thir 150 phiéu khao sat dugc guri dén
Cfic nha quan Iy va chu sé hiu khu du lich, cac cong
vién gidi tri ¢6 quy mé 3 sao trds ten. Tac gia i€n hanh
kiém dinh thang do bang phan tich Cronbach’s alpha
va phén tich nhan 16 khdm ph4, nham diéu chinh
thang do cho phii hop.

Nghién ctru chinh thae: T4c gia ti€n hanh guri 400
phiéu khao sat dugc gui dén cac nha quan Iy va cha
$¢ hiru khu du lich ¢6 quy mé 3 sao tr¢ kén, thuoe 8
tinh Vung Duyén hai Nam Trung Bo,két qua thu duoc
281 bang tra 10i hop 1&. Nghién ciru sir dung phuong
phap phan tich nhéan t6 kham pha va phuong phap hoi
quy goc OLS.

3. Két qua nghién ciu
3.1 Ké1 qua ki€m dinh thang do béng phan tich
hé 36 Cronbach’s Alpha

Bing 1: TAng hep 46 li¢u kiém djuh thang do bing phib rich Croubach's Alpba
Nhin 6 Sibits | Crombach | Tuvagquanbizn | Crobach’s Alpha aca
- uan wit | ‘s Alpba | téog (ab nbif) logl bién (1w shiv)
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K&l qué & bang 1 ta thdy rang bién MTI c6 hé s§
tuong quan nhé hon 0,3 va néu loai bién thi hé s6
Cronbach's Alpha la 0,866 16n hon 0,810. Tuy nhién vi
day la bién quan trong ta khong loai lién ma Liép tyc
kiém tra & budc phan tich nhan t6 kham pha EFA
(Hair va cong sy, 2010)

3.2 Két qua kiém dinh thang do béng phan lich
nhan 16 kham pha (EFA)

Bing 2: Két qui KMO s0d Barviest's Tes:
‘Kaser-Meyer-Olkin Mcasuze of Sampliog Adequacy
Bartlercs Test of Sphencrty Approx Chi-Square
af
Sig
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Két qua kiém dinh he s6 KMO = 0,895 thi chung to
da liéu nghién cuu nay rél 61, dat yéu cdu dé phan
tich EFA (Kaiser, 1974; Kaiser va Rice, 1974).

K&t qua kiém dinh Bartleit ¢6 hé s6 Sig =0.000 <
0,05, diéu nay c6 nghia cac bi¢n quan sat dung dé do
luong bién 18ng c6 tuong quan véi nhau (Bartlelt,
1937; Bartlett, 1950).

Két qua phan tich he s Total Variance Explained
= 58,482% va chj s& Eigenvalues =1,282 16n hon 1,
chimg t6 5 nhan (6 bién doc 1ap giai thich dugc cho st
thay déi clia bién phy thuéc duge 58,482%. Chi s nay
nhu vay 1a dat yéu cAu (Hair va cong sy, 2010)

K&t qua phan tich nhan (3 kham phé da chuyén
bién do ludng MT1: “Dla phuong c6 san mat bang, dat
dai va ludn tao diéu ki¢n giao dat cho doanh nghi¢p
thué lau dai" sang nhém bién do lwomg “Co sé ha tang
du lich” diéu nay 1a hoan 10an phi hop.

Két qua ciing loai bi€én TNG: “Am thuc da dang va
hap dan thu hit nhidu du khach”.

Két qua phan tich EFA bién doc I4p c6 he s6 KMO
= 0,846 dal yéu cdu, hé sdTotal Variance Explained =
59,241% dat yéu cu, 5 bién giai thich cho nhan t6 HD
déu dat gia tri hoi ty, phan biét va 16n hon 0,7 la dat
yéu ciu.

3.3 Kiém dinh mé hinh nghién ciru va gia thuyét
nghién ciru

Kiém djnh mure do giai thich cua mo hinh: Két qua
chi ra hé sé R2 hiéu chinh 14 0,540 c6 nghia 1a c4c bién
doc lapgiai thich dugc 54% cho nhan 16 phy thuge.

Kiém dinh miie d6 phd hop cia mé hinh: K&t qua
chira he 56 Sig. = 0,000 < 0,05. V6i két qua nay ta ¢6
thé khang cac bi€n doc lap 1a c6 tuong quan véi bién
phu thuoc.

Biug ¢ CoeMaienn” - Kiém 0fab cic gil thayét ghiex ciny

Colliseariyy
Model Coefheleats Coetfeieots |« | Sig. | Stastzca
B [Std.Error| Benm Tolersnce] VIF
(Constant) |.7132E117| 038 000 11000
MT 253 08 233 {9302 1000 | 1000 | 1,000
™ 108 038 06 10873 ) 000 | 1,000 | 1.000
KT A o8 an 1zass | 000 | 1000 | 000
HT RI%s 038 J7 2286 025 | 1000 | ).000
cp 215 o3 218 1985 [ 045 | 1000 | 2000

Phuong trinh héi quy ¢6 thé viét lai nhy say:

HD = -7,132E'7 + 0,253*MT + 0,106*TN +
0,434%KT + 0,117*HT + 0,0215*CP

Tuu chung lai, ta c6 néi rang cac nhan 15 TN, KT,
HT, MT, CP ¢6 tac dong cung chiéu dén nhan 1§ HD
“Tinh h&p dan cia diém dén dau tu du lich thy hy cac
nha dau tv". Trong d6, 3 nhan 13 KT: “Tiém nang thj
truémg du lich™; MT: “M6i trudmg dau w”; CP: “Loi thé
chi phf” cé tac dong nhidu nhit déi vsi quyér dinh dau
tu khéch san.

Céc nha ddu tu Khach san 1ai it chu trong vao yey
t& tai nguyén du Yich béi vi ho chi quan tam dén luong
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khach dén linh 46, liém nang phat trién du lich dé dau
tu kinh doanh ¢é hieu qua. Thuc chdt 1 linh ma cé
jugng khéch du lich dén nhiéu va tang chimg to6 Lai
nguyén du lich, cac diém tham quan giéi tri thu hu
khach. Chinh vi vay céc nha d4u tu khach san lai tap
trung vao yé€u 8 tiém nang phat trién du lich ma it cha
rong dén nhdn 16 1ai nguyén du lich. Ngoai ra he it
chu trong dén ha tang vi gan nhu cac tinh khu vuc
viing Duyén hai Nam Trung B ¢6 co s ha tang gan
twong déng nhau, ddng thei cac tinh ¢6 lugng khach
16n, idm nang phat trién du lich 16n thi chinh quyén
dia phuong da dau tu co s6 ha tang tuong ddi tét.

& Ham y chinh séch

V6i két qua trén ham ¢ rang: Nhan (8 (hi trudng du
lich i&m nang, loi thé chi phi, moi trueng dAu tu la
nhtmg nhan 16 h&p dan nhat déi véi lugng vén FDI vao
du lich. Nhan 16 tai nguyén du lich va ha tang du lich
dugc cac nha du tu danh gia it quan trong. Diéu nay
khong c6 nghia la cac tinh khéng nén chu reng van
dé nay, ma 1a cac nhan t6 nay c6 anh hudng, tuy nhién
cac nha dau tr khdch san chua nhin thdy dugc tac
dong tryc ti€p cla cac nhan 8 nay. Mot linh, dla
phuong muén thu hidt khach ho can ¢6 tai nguyén du
lich, c6 lgi thé bo bién dai va dep, ¢é cac tai nguyén
van héa va sy kién du lich néi bat (Polyzos va Minetos,
2011).

Léi khuyén déi v6i cac dja phuong mudn phat trién
du ljch, thu htit vén dau tu thi can phai tap trung khai
théc cac loi thé cua dia phuong:

Mot [a, khai thac 1gi thé tai nguyén du lich ty nhién
bing cach x&y dung co s& ha I4ng, quang ba tai
nguyén tir nhién thu hat dau tu. V& tai nguyén nhan
van thi phai phat trién thanh nhimg su kién van héa
lom vé quy m, ¢6 su khac biét dé thu hut khach. Didu
nay, cang chinh 12 phat trién thi truémg du hch tiém
nang. Minh chung ré nhat la Hué c6 1& hoi Diéu lén
nhat Viet Nam, <6 di tich Dai ndi Hué, cac lang cla
cdc Vua that phong kién...; Da Néng c6 1& hoi phao
hoa, 1& hoi kinh khi cdu, ¢6 khu du lich Vinperland
Nam Hoi An; Quang Nam c6 Khu phé ¢6 Hoi An; Nha
Trang c6 khu Vinperland Nha Trang, cé cac tour bién
ddo n6i tiéng khu vuc....

Hai 13, dé tao ra thj ruéng du lich tiém nang thi
chinh quyén dia phuong phai l4p trung ngudn vén dau
lu xéy dimg co s¢ ha tang, xay dung b¢ bién, céng
vién, tao ra c4c diém tham quan giai tri cong cong cé
sy khac biel thu hdt khéach./.
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