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TAI SAN CHUYEN NHUONG HOAN THANK
SAU BAN AN, QUYET DINH CUA TOA AN
€0 DUOC KE BIEN?

|

nhuong tii san.

Tém tit: Vige ra quyét dinh ké bién tai san aé dam bdo thi
haoh 4n a8i véi nhimg tai sdn da bj chuyén nhirgng sau khi cé
ban 4n, quyét dinh cia Tda 4n trén thye té hign nay dang gip
phai nhiéu viréug mic do cé sy miu thufn trong cic quy dinh
ciia phap lut. Vin a& @3t ra 13 1im thé nao & bio vé quyén, lgi
ich hgp phip cha ngwdi thir ba ngay tinh @3 nhin chuyén

NGUYEN MINH TAM*

Tir khoa: Thi hank an, dén su; ké bién; tdi san; chuyén nhuong.
Ngay nh@n bai: 18/3/2019; ngdy bién tip xong: 03/4/2019; ngay duyét bdi:

02/5/2019.

Luit sira ddi, bé sung mét s6 didu cha
Luat thi hanh an dan sy ndm 2014 (Luat
THADS nam 2014), dic biét la Nghi
dinh s 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng
din thi hianh mét sé didu cua Luit
THADS tao co s& phap 1y cho sw chuyén
bién co ban, bén vimg, ting cudng hidu
lye, hiéu qua cong tac thi hanh an dén su.
Vé co ban, Luat THADS nim 2014 vin
giir nguyén céc quy dinh vé 4p dung bién
phép bao dam thi hanh 4n. Bén canh dé,
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dé khic phuc mot s6 khé khan, vuéng
méc, Lust THADS nam 2014 va Nghi
dinh sb 62/2015/ND-CP di co nbiéu quy
dinh cy thé hon trong ndi dung cta ting
bién phap bao dam.

Ban 4n, quyét dinh cta To 4n nhén
dan c6 hiéu lwc phap luat phai duge co
quan, td chirc, cA nhén tdn trong; co
quan, t§ chirc, ¢4 nhan hitu quan phai

* Vién kiém sét nhén dén thénh phd Cao Lanh,
tihh Bdng Thap.
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nghiém chinh chip hanh. Tuy nbiéo,
trong qua trinh 16 chirc thi banh én,
Chép hanh vién da gap rit nhidu truémg
hop nguoi phai thi hanh 4n cé tai sin
nhung ¢4 tinh trén tranh, tdu tan, hay
hoai tai san din dén khéng con didu
kién thi haoh an.

Du co quan thi hanh 4n cé 4p dung
bién phap ké bién nhung viéc xu ly tai
san k& bién nay rt it va kéo theo db la
hang loat cAc don thr khidu nai, té cdo
ma chua ¢6 hudng xr Iy. Mac du, phap
luft co quy dinh chi tiét va cy thé vé vin
d& nay nhung khi 4p dung vio thuc tién
vAn con gap phai mot s vuong mic. Tac
gia dua ra vi du cy thé sau:

Theo Béan 4an phic thdm sé
187/2015/DS-PT ngay 14/09/2015 cua
Toa 4n nhén dan tinh X va Ban an so
thim sé  02/2015/DS-ST  ngay
03/03/2015 cua Tda an nhdn dén thanh
phd Y: “Budc ba Nguyén Thi H va bng
Trén Tén T ¢6 trach nhigm lién déi tra
cho ba Nguy&n Thi N s6 tidn vén va 14i 1a
224.400.000d.

Bugc ba Nguyén Thi H va ong Trin
Tén T c6 trach nhiém lién déi tra cho ba
Nguy&n Thanh V sé tién vén va 1ai 1a
53.500.0004”

Cin cir don yéu cAu thi hanh an, ngay
27/10/2015, Chi cuc thi hanh an dan su
thanb phd Y ra quydt dinh thi hanh 4o
theo don yéu chu coa duong su.

Qua xac minh, Chép hanh vién gui
cong vin d& nghi vio phong ding ky
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quyén sit dung dit cung cp thong tin ¢aC
thira dat sb: 471, 536 va 537. Sau d6, vin
phong dang ky quyén sir dung dét ¢6 van
ban trd 10i nhu sau: Ho gia dinh ba H
dugc chp gidy gbm céc thia: Thua 471,
1o ban db 15, dién tich 54,8m? (CLN), dét
toa lac tai phudmg 3 nhung ba da ting
cho bd Trdn Thi T, vdo sb cép ngay
25/9/2015; thua 537, t& ban dé 15, dién
tich 54,3m? (CLN), dét toa lac tai
phuémg 3 nhung ba da ting cho ba Trin
Thi T, vio sb clp ngdy 25/9/2015; thira
536, to ban dé 15, dién tich 180m?
(ODT), a4t toa lac tai phudng 3 nhung ba
di ting cho ba Tran Thi T, vao s6 cip
ngiy 30/9/2015.

Co quan thi hanh an huéng din duong
sur khai kién yéu cu huy hop dong tang
cho theo khoan 2 Diéu 75 Luat THADS
nim 2014.

Dbi véi vu viée trén, ¢ mot sb A4 kién
khéc nhau nhur sau:

Y kién thir nhdt cho ;'5ng, thyc hién
theo Cong vin s6 1103/ TCTHADS-NV1
vé viée huéng dan mét s6 vén dé nghiép

vy thi hanh an dan sy ngay 30/03/2017

ctia Téng cyc thi hanh an dén sy Trudng
hop duong sy chuyén nhugng tai san sau,
khi ¢6 bap 4n, quyét dinh thi tai san vin
bi ké bién theo Nghi dinh sb 62/2015.
Néu trong trudmg hop tai san chuyén
nhuong da hoan thanh thi huéng din
duong sy khéi kién theo Diéu 75 Luat
THADS nam 2014. Do dé, trong trugng
hop nay, co quan THADS khéng tiéy
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hanh ké bién ma chi huéng din dwoog su
khaii kién dén Toa an.

Y kién thic hai cho rdng, co quan thi
hanh an phai thyc hién bién phap cudng
ché, ke bién truée rdi huéng din duong
sir khdi kién thi Toa 4n mdi tién hanh thy
1y giai quyét theo Pidu 75 Lugt THADS
nam 2014.

Y kién thiz ba cho ring, viéc 6ng T, ba
H chuyén nhugng cho ba T théng qua
hop ddng ting cho 13 hinh thirc chuyén
nhugng khong thu lao, nhim muc dich
thu tAn taj san, trdn trénh nghfa vy thi
banh 4n nén co quan THADS cin ban
hanh quyét dinh cudng ché ké bién, xir 1y
tai san trén, dong thdi, ra thong bao
hudng din ngudi duoc thi hanh 4n khoi
ki¢n ra Téa 4n (trong thoi han 30 ngay,
ké tY ngay nhan dugc théng bio) dé tranh
chép tai san cudng ché. Sau khi Toa 4n
xét xir, néu hop dong chuyén nhugng hop
1€ thi sé giai téa ké bién, con néu Toa 4n
tuyén hiy hop déng thi s tiép tuc duy tri
ké bién phat mai tai san.

Nhu vay, d8i véi vu viée néu trén, vén d&
dugc d3t ra 1a co quan THADS s8 tién hanh
cac thi tuc cudng ché, ké bién tai san clia ba
T trude dé thi hanh 4n theo Diéu 24 Nghi
dinh sb 62/2015, néu c6 tranh chdp thi
huéng diin drong sy khi kién theo Diéu 75
Ludt THADS nim 2014. Hodc c6 thé Toa
an phai thy Iy giai quyét tuyén b giao dich
dan sy v6 hiéu, sau khi c6 két qua giai quyét
ciia Toa an thi co quan THADS méi tién
banh ké bién, xir 1y tai san trén?

Tac gia ddng tinh véi ¥ kién thir nht,
bai 1&: Co quan THADS chi ké bién tai
san chuyén nhugng sau khi c6 ban 4n,
quyét dinh ctia Toa 4n trong trudng hop
tai san chuyén nhuong chua hoan thanh,
ngudi phai thi hanh 4n vin 14 chi s& hitu
tai san. Ddi v6i truong hop trén, tai san
néu khong bi 4p dung bit ky bién phap
ngdn chan, bién phap khan cﬁp tam thoi,
bién phap bao dam thi hanh an thi vigc
ngudi thir ba khi nhan chuyén nhugng tai
san cua ngudi phai thi hanh 4n da thuc
hién ddy du cac quy trinh, thi tuc theo
quy dinh va dugc cdp gidy chimg nhan 1a
chu s& hivu thi ho phai 13 ngudi ¢6 quyén
chiém hitu, sir dung, dinh doat hop phép
d6i véi 1ai san d6. Co quan thi hanh 4n
khong thé dinh doat tai san (ké bién, xu
1y) cia ngudi khac dé thi hanh nghia vy
cho ngudi phii thi hanh 4n theo mot quyét
dinh hay ban 4n ndo. Mat khac, nguyén
tic 4p dung trong thi hanh 4n dan sy 14 chi
tién hanh ké bién, xir ly tai san néu do la
1ai san cua ngudi phai thi hanh 4n (c6 thé
do ngugi thir ba quéan 1y, sir dung nhung
vé mit phap 1y tai san do vin thugc quyén
s0 hitu cta ngudi phai thi hanh an), tai san
chuyén nhuong da hoan thanh, ba T da
dimg t&n chu s& hiru tai sén nén khong thé
ap dung bi¢n phap ké bién ma chi ban
hanh théng bao huéng din duong sy khoi
kién dén Toa 4n yéu clu tuyén bd giao
dich dan sy v hiéu hodc yéu ciu huy hep
dbng ting cho trén theo khoan 2 Diéu 75
Luét THADS n3m 2014.0
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