HOAN THIEN QUY PINH VE BAO LUU QUYEN SO HUU
TRONG BO LUAT DAN SU'NAM 2015
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Gidp Minh Tém"

Tém tat Bai viét phdn tich, danh gié cdc quy dinh cua Bo ludt Ddn su nim 2015 vé
bdo luu quyen 50 hitu. Trén co s¢ d6, bai viét dua ra mot s8 kién nghi nhdm hoan thién
quy dink vé béo e quyén sé hitu trong B¢ ludt Ddn su nam 2015.

Abstract: The article analyzes and assesses regulations on reserve of ownership
right under the 2015 Civil Code. On this basis, it makes certain proposals for the
improvement of related regulations under the Code

1. Nhirmg vu diém ciia quy dinh vé
béo lru quyén sé hiru trong B3 lujt Din
sy nam 2015

Béo hru quyén s¢ hiru khéng phai 1a quy
dinh méi trong B luat Dan sy nam 2015,
nhung v4i tr cach 12 bién phéap bao dam thuc
hién nghia vy, quy dinh nay ln du tién
dwge dé cdp trong Bo luat Dan sy. Théng
qua viéc nghién ciru todn b cac quy dinh vé
bao dam thyuc hién nghia vu noéi chung, béo
Iuu quyén s& hitu ndi riéng trong BG_ ludt
Dién sy ndm 2015 va cac vin ban phap luat
¢6 lién quan, chiing t6i nhan thdy hidu qua
ciia quy dinh v& bio lwu quyén s¢ hitu trong
B& ludt Dan sir nam 2015 nhir sau:

Thi nhdt, B lugt Dan sy nam 2015 da
quy dinh mét céch hé théng céc ndi dung c6
lién quan dén bao luu quyén sé hiru. Tir céc
quy dinh chung lién quan dén déi twong va
pham vi bao dam thuc hién nghia vu cho
dén nhitng quy dinh riéng biét v& bao lwu
quyén s¢ hiru du 15 rang va cy thé, khong
¢6 su mau thufin, chdng chéo. Pic biét,
ngoai quy dinh chung lién quan dén hiéu lyc
d6i khang clia bién phdp bao dam tai Préu

TS Truong Pa1 hoc Luat Ha Néi.
** ThS., Vu Té chirc can bg, Téng cuc Thé duc Thé
thao.
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297, B luat Dan sy ndm 2015 con quy dinh
cu thé vé thoi diém phat sinh higu luc déi
khéng véi ngudi thir ba tai khoan 3 Didu
331. So v6i quy dinh vé& bao luu quyén s§
hiru trong B§ ludt Dan sy ndm 2005, céc
quy dinh trong B luat Dén sy vira ké thira,
vira sira d6i, bd sung. Trong B6 lufit Dan sy
nam 2005, bao hru quyén s& hitu chi duge
quy dinh trong ché dinh hop ddng; khéng
quy dinh cu thé vé& viée kién doi lai tai san
dd ban khi bén mua khoéng thuc hién nghia
vy tra tién. Trong khi d6, B luat Dan su
nam 2015 khdng nhimg quy dinh cu thé vé
hinh thttc bio lwu quyén so hiru, ma con
quy dinh cu thé quyén ciia bén ban khi bén
mua vi pham nghia vy, hiéu lyc bac liu
quyén s& hitu giira cc bén va hiéu luc déi
khang véi ngudi thi ba...

Thit hai, viéc thira nhan bao luu quyén
s¢ hiru 14 mdt bién phap bao dam tao cho
bén ban trong hop dong mua bén tai san co
thém mot phuong thirc dé bio vé quyén vi
lgi ich hop phap cua minh. Mic du néu
khong c6 bao hru quyén so hitu, bén ban
van c6 thé yéu chu 4p dung cac bién phap
bao dam khac déi voi viéc thuc hién nghia
vu thanh toén tién ciia bén mua nhir bién
phép k¥ quy, bién phap bao lanh... Nhung
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1o rang, viéc ap dung bién phap bio hru
quyén s& hitu c6 nhiéu loi thé hon bdi céc
bén khong cin phai st dung bdt cir dbi
tugng bao dam nao khac. Néu 4p dung bién
phap ky quy, bén mua budc phar cd mot
Iuong tidn du thira d& mo tai khoan ky quy;
néu di c6 tién mo tai khodn ky quy, bén
mua co thé sir dung de thanh todn luén cho
bén ban chir khéng cin thiét phai ton kém
chi phi cho viéc 4p dung bién phép ky quy.
Do @6, bién phap k¥ qu¥ chi phu hop vai
truong hop cac bén c6 quan hé mua ban lau
dai. Trong khi d6, bio luu quyén s hitu c6
thé 4p dung véi moi trwong hop mua ban du
12 mdt I4n hay quan hé mua ban lau dai.
Ngodi ra, viéc lya chon 4p dung bién phap
ky quy hay bién phap béo lanh co thé khién
cho bén mua phai chi tra phi lién quan. Py
1a diéu ma khéng chu thé ndo mong mubn
Iwa chon khi giao két hop ddng mua ban.

Thiz ba, viéc quy dinh xdc lap bao luu
quyén 56 hitu bt budc phai bing hinh thire
vin ban bao dam dwoc tinh xac thuc cua
thoa thusn. Ching t6i cho ring, viéc thoa
thudn hay khong thoa thuin vé bao hru
quyén s hitu c6 thé anh huong dén quyén
va loi lCh cia mét trong cic bén (neu thoa
thuan vé& bao lwu thi viéc xéc lap quyen Ny
hiru cua bén mua bj giin doan, néu khéng
thoa thuan vé bao hru quyén so hitu thi
quyén lgi ciia bén ban c6 thé bi anh huéng).
Do 06, khi cac ben da chap nhén thoa thuin
vé& bao lru quyén s hifu thi phai thé hién
thong qua vin ban. Py 1a can cir ¢ tinh
xac thuc cao dé cic bén dya vio do bao vé
quyén va loi ich cha minh. Ddng thoi, didu
nay cling giup cho viéc danh gid tinh xdc
thuc ciia thoa thusn dé co thé dua ra phan
quyét dung din, nhdm giai quyét nhanh
chéng cac tranh chép phat sinh.

Thir tu, viéc quy dinh cu thé cac quyén
va nghia vy cia bén ban va bén mua khi béo
hru quyén sér hifu tao co sé phap 1y 16 rang
khi cdc bén thuc hién cic quyén vi nghia vu
clia minh. RS rang, cic quy dinh vé bao hru
quyén s& hitu trong hop dong mua tra chim,
tré din ma B luit Dan su cac nam 1995,
2005 va tham chi 1a 2015 da dé cdp, quyén
va nghia vu cia cic bén khong duge quy
dinh mdt cach cu thé. Didu nay khién cho
cdc bén khong cb co s& dé xac dinh cic vin
@& nhw: Quyén cia bén ban khi bén mua
khéng thanh toan hét tién, khi ndo bao hru
quyén s& hifu c6 thé chdm dit... Chinh vi
vay, viéc xdy dung cac quy dinh cu thé vé
bién phap bdo hru quyén s¢ hiru tr Didu
331 dén Diéu 334 B luat Déan sy nam 2015
tao co s& 1d rang khi 4p dung trong thuc té.

Thir ndm, voi tinh chit mot bign phap
bao dam thuc hién nghia vu dén sy, bao luu
quyén s¢ hitu ¢6 thé duoc ap dung vdi céc
hop ddng mua ban ma khéng nhit thiét phai
1a hop déng mua tra chim, tra dn. Didu
nay cho phép cac bén trong quan hé mua
ban c6 thé 4p dung triét ¢é bién phép bao
lvu quyén sé hiru trong moi truong hop
mua ban tai san. Néu nhur trude day, bao luu
quyén s& hitu chi gin véi mua tra cham, tra
din (tirc 13 cic bén bude phai théa thudn vé
phurong thirc thanh toan 1a mua tra cham, tra
din) thi lién nay, véi bat cir hop dong mua
ban nio (tnr tredng hop mua ban vét tiéu
hao), céc bén déu co thé thoa thuan vé& bao
hmu quyén s¢ hiru. Vi dy, A ban cho B mét
chiéc my tinh, hai bén khdng co6 thoa thudn
vé phuong thirc thanh toén 14 tra chdm hay
tra dén thi bén mua phdi thanh toin ngay
sau khi nhén tai san. Tuy nhién, dé tranh
truéng hop B nhan tai san nhung lar khong
thanh todn, A c6 thé yéu cdu xac lap thoa
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thudn v& bio hru quyén s& hiru dé budc B
hodn thanh nghia vy theo thoa thuin.

2. Nhimg diém han ché va kién nghi
hoan thién quy dinh vé béo lvu quyén s&
hitu trong B¢ ludt Dan sy nam 2015

2.1. Nhitng han ché va kién nghi
chung vé bio leu quyén sé hitu

Thi nhdt, viéc quy dinh bio lru quyén
s& hiru theo hai ché dinh véi cic phuong
thirc xdc 1p khac nhau 13 vén @& han ché
dAu tién ciia B6 luat Dan sy nim 2015 vé
bao lwu quyén s& hiru. Mic di, xét vé ban
chét, ching 61 thy ring, bao hru quyén s&
hitu dit dugc quy dinh trong ché dinh hop
ddng hay ché dinh bao dam thuc hién nghia
vu thi déu 13 viéc bén ban dwgc tam hodn
thuc hién nghia vu chuyén quyén so hiru
cho bén mua. Déng thai, dit ¢6 ton tai & hai
ché dinh khac nhau thi cic quyén va nghla
vu cia cic bén trong quan hé bao hmu quyen
s¢ hitu vin khong ¢6 sw thay déi. V&
nguyén tic, néu bén mua khéng thanh toan
hét tién thi bén ban vin c6 quyén doi lai tai
san va tra lai tién cho bén mua, déng thon
bén mua phai tra lai tai san va dugc nhén lai
tién. Nhung rd rang, viéc quy dinh nhu B
luat Dan sy ndm 2015 hién nay cho thiy: (i)
Trong hop déng mua tra chim, trd din, bao
lwu quyén s& hiru duoce xac 1ap tr dong khi
céc bén lya chon phuong thirc thanh toén 14
tra chdm, tra din (khong cin c6 diéu khodn
hay vin bin riéng vé bio lru quyén s
hirw); (i) Véi tinh chit 12 mét bién phap bio
dam, bao luu quyén s¢ hitu khong duge xac
14p mét cich ty dong ma cac bén budc phai
13p van ban théa thudn cu thé vé bao hru
quyén s6 hitu hodic phai thiét lap mét didu
khoin riéng vé bdo hru quyén s& hitu trong
hop dbng mua bén.

Véi nhimg quy dinh nhu hién nay, c6
thé hiéu va 4p dung khéac nhau trong bio hru
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quyén s& hiru. Diéu nay din den khé khin
trong viéc xac dinh cu thé quyén va nghia
vu ctia cdc bén khi bén mua khong hoin
thanh nghia vu thanh toan trong hop déng
mua trd cham, tra din. Néu nhu cé sy quy
dinh théng nhét thi s& bao dam dugc cach
hiéu va ap dung co hiéu qua vé bio hru
quyén sé hiru.

Theo quan diém ctia chiing t3i, vi khong
¢6 su khac nhau vé ban chét bao hru quyén
s& hitu trong hgp dbng mua ban tra chim,
tra din véi bao hru quyén sé hiu 13 mot
bién phap bao dam trong céc hop ddng mua
ban tai san théng thudng, nén khdng cin
thiét phai quy dinh trong ca hai ché dinh.
Dé c6 cach hiéu va ap dung théng nhét cac
quy dinh v& bio Iwu quyén 3 hitu, ching
t6i kién nghl nén hop nhét quy dinh v& bio
Iuwu quyen s& hifu trong mot ché dinh. Vige
théng nhit dwgc cic quy dinh nay trong mét
ché dinh khong thé tién hanh trong mét sém
mdt chiu. Béi vi hoat dong 14p phap, dic
biét viéc ban hanh hay sira d6i, b sung B$
tuét Din sy phai trai qua m{t qua trinh thao
luan, ly ¢ kién 1au dai. Do d6, ching t6i
cho ring, truée mét khi ban’hanh vin bin
hucmg din v& bao dam thyc hién nghla vu,
cén c6 quy dinh hudng dan cu thé theo
huéng xéc dinh bio luu quyén sg hiru trong
hai ché dinh c6 ciing ban chit dé co thé
théng nhit trong cach hiéu va ap dung.

Thit hai, nghién cin ban chit cua bao
lwu quyén s hiru co thé thdy, viéc thin
nhén bao liru quyén s& hiru 12 mét bién phap
béo dam chi [ sy mién cudng cia nhi [am
luat. Boi vi, mot trong nhiing dic tinh quan
trong nhit cia bién phip bio dam dé I
chirc ning bao dam va tinh dy phong. Tic
la khi nghia vy chinh bj vi pham, bén nhin
bao dam cé thé xir Iy tdi sin bao dam dé
khiu trir nghia vu bi vi pham hoic c6 thé
yéu chu ngudt thir ba thuc hién nghia vy
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thay cho bén c6 nghia vu. Do d6, néu mét
bién phap duge thira nhén ma khéng cé
chirc ning bao dam va tinh dy phong thi
khong thé bao dam cho viée thuc hién nghia
vu clia bén c6 nghia vu véi bén nhan béo
dim (bén ¢6 quyén).

Trong khi d6, bao lru quyén s& hitu
khong mang tinh bdo dam va tinh dy phong
nhur mdt bién phip bio dam. Béi vi, vé Iy
thuyét thi bén ban chinh 13 bén nhén bao
dam con bén mua 13 bén bao dam, nhung tai
san bao dam lai thudc s¢ hine cua bén ban,
hon m'xa tai san bao dam lai do chinh bén
mua nim giit va khai thac, sir dung. Nghla
vu duge bio dam bing bao hru quyén s&
hitu 14 nghia vy thanh toan tién mua tai sén.
Tuy nhién, xét trén thyc té, néu bén mua
khéng thanh toin du tién mua tii san, déng
thai ¢6 hanh vi tau tan tai san thi khi d6 vige
doi lai tai san va yéu chu bdi thudng thiét
hai (néu c6) khé c6 thé thuc hién duoc va
ciing khéng c6 co s& nio dé bao dam cho
nhimg quyén nay dugc dép tmg trén thuc
tién. RS rang, dudi géc d6 thuc tidn, bén
bén hoan toan khéng c6 bt cit co s¢ nao dé
bao dam cho quyén yéu ciu bén mua thanh
toan diing han, quyen doi lai tai san tr bén
mua cung nhu quyén yéu cu bbi thuimg
thiét hai néu bén mua lam mét mat, hu hong
tai san. Préu nay c6 nghia ring, bao luu
quyén s hitu khdng c6 tinh bao dam va tinh
du phong. Tham chi, ¢6 quan diém cho
ring, bao luu quyén so hiru chi duge coi la
mét trong cic bién thé cia bién phap bao
dam'. Quan diém khic con cho rz"mg, bao
Iuru quyén s¢ hiu chi I3 didu khoan tri hon
viée chuyén quyén s¢ hitu cho dén khi bén

! Pham Van Tuyét vi L& Kim Giang (dbng chi
bién), Hoan thién ché dinh bdo dam thiec hién nghia
vur dan sw, Nxb. Dan tri, Ha N6i, 2015, tr.6.

mua thanh todn diy du?. Nhur vay, dit nhin
nhan & géc d6 nao thi bao Iru quyén s& hir
trong B3 luit Déan sy ndm 2015 ciing déu
khdng phan dnh duoc ban cht cia mot bién
phap bao dam’.

Véi nhitng phén tich nay, ching t6i cho
ring, ciing giong nhu x6a bé “phat vi
pham” vdi vi tri 1a mét bién phap bao dam
trong B luat Dan sy nam 1995, trong tuong
lai nha lam luft cling cin xem xét loai bd
bao lru quyén s hiru ra khéi céc bién phap
bao dam. Ddng thoi, cin phai cu thé héa
vin d& bao lwu quyén s¢ hitu trong hop
dbng mua ban tai sin. Tirc 14 quyén vi
nghia vu cila cic bén trong bién phip bao
luu quyén sé hitu cin dugc quy dinh trong
phin hop déng mua ban tii san thinh mét
nhom diéu khoan cu thé. Mat khac, khéng
can thiét quy dinh riéng vé mua tra cham,
tra din boi vi do chi 1& mot trong cac
phuong thire thanh toén tién mua tai sén.

2.2. Nhitng han ché va kién nghi cu
thé dbi véi cdc quy dinh vé bdo leu quyén
s6 hitu

Thir nhdt, quy dinh tai Didu 332 B6 luat
Dan sy nim 2015 ton tai mét s6 diém bt
cip nhur sau:

(a) Tén got cita diéu luat nay 13 quyén
d0i lai tai sin nhung ndi dung cia Pidu 332
cho thiy, ngodi quy dinh quyén doi lai tai
sin v quyén yéu ciu bdi thuong thiét hai
ctia bén bén, diéu ludt ndy con quy dinh vé
nghia vu cua bén ban trong viéc hoan tra
bén mua sé tién d4 thanh toan. R& rang, quy

2 Nguyén Manh Bach, Ludt ddn sw Viét Nam luge
gidi - Céc hop déng ddn sy thong dung, Nxb Chinh
tri qudc gia, Ha N, 1997, tr. 32.

3 Bui bic Giang, Ldp phdp, nhin tie quy dinh ciia
bdo heu quyén s¢ hitu tai san, Thoi bao Kinh té Sai
gon online, 2016 http: //www thesalgontlmes vn/
153622/Lap hin-tu-quy-dinh-b

so-huu- tal»san html truy cap ngay 05/9/201 8
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dinh ndy di thé hién sy khong théng nhit
gilta té&n goi va ndi dung cua didu luat.

C6 hai phuong 4n khic phuc diém bét
cdp nay 46 la: (i) Loai bd nghia vu cua bén
ban ra khoi Piéu 332; (1i) Stra tén Didu 332
thanh “quyén vA nghia vu cua bén bin”.
Theo quan diém caa ching tdi, phuong an
thir nht khdng phu hop bai vi vige loai bo
nghia v clia bén ban khoi Pidu 332 la
khdng cin thiét boi ngi dung nghia vu ciia
bén ban khéng dén muc phirc tap dé c.':m
quy dinh riéng. Hon nita, gitta quy dinh v&
quyén va nghia vu phai c6 su gan Kkét voi
nhau. Ngoai ra, ké ca ¢6 loai b6 nghia vu
ciia bén ban khot Didu 332 thi tén goi cia
didu ndy ciing chua phi hop khi bén canh
quyén doi lai ti san nhung diéu nay lai quy
dinh ca quyn yéu ciu bdr thuomg thiét hai
vé tai sin. Nhu vdy, ching toi cho ring,
phuong an thir hai v& sira tén Didu 332
thanh quyén va nghia vu ciia bén bén sé la
Iya chon t6i wu hon.

(b) Viéc dan xen giita quyén v nghia
vy thé hién sw khéng mach lac trong viéc
ban hanh quy dinh. Vé nguyén tic, mdi quy
dinh dugc ban hanh phai thé hién sy théng
subt, o rang dé bao dam cho cc co quan
nha nuéc va céc chi thé dé hiéu va ap dung
théng nhit. Do d6, ngoai viéc sira tén Didu
332, nd1 dung didu khoén ndy ciing cin phai
duoc tich biét thanh cac khoan riéng biét
nhu sau:

Diéu 332. Quyén va nghia vu cia bén
ban tai sén

1. Trudng hop bén mua khéng hoan
thanh nghia vy thanh todn cho bén ban theo
théa thusn thi bén ban ¢6 quyén doi lai tai
sén.

2. Trudng hop bén mua lam mét, hu
hong tai san thi bén ban c6 quyén yéu ciu
b1 thudmg thiét hai.
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3. Bén ban hoan tra cho bén mua sb tién
bén mua di thanh toan sau khi trir gia tr
hao mon tai san do sir dung.

(c) Voi nhimg quy dinh nhu hién nay,
quyén va nghia vu cita bén ban 1a do lujt
dinh. Tirc 13 khi bén mua khong hoan thinh
nghia vy thanh todn tién mua tai san, bén
ban c6 quyén doi lai tar san va yéu cu bdi
thuong thlet hai (néu c6), va c6 nghia vy
hoan tra sb tién ma bén mua di thanh todn
cho bén ban. Quy dinh nay dudng nhu di
nguoc lai véi nguyén tic théa thusin khi
tham gia quan hé phap luat din sy 44 duge
quy dinh tai khoan 2 Pidu 3 B$ luit Dén sy
nim 2015. Hon nita, c6 thé hiéu quy dinh
tai Diéu 331 ring, bao luu quyén sé hin 1a
bién phdp bio dam duge xic lap theo thoa
thuan cdc bén. Dic biét, khoan 2 Pidu 331
quy dinh bit budc céc bén lap van ban rieng
hodc ghi vao hop dbng mua ban vé vin dé
bio hru quyén s hii. Vin & 1a trong
truong hop gilta bén ban va bén mua ¢
thdéa thuin khic khi bén mua khong hodn
thanh nghia vu (vi dy, bén ban ¢6 quyén dn
lai tai san nhung khéng phai tré lai sé tién
bén mua da thanh toén) thi s& 4p dung theo
thoa thun giita c4c bén hay theo quy dinh
tar Didu 3322 R3 rang, vé nguyén tic thi s
théa thun ciia cic bén néu khong bj lujt
cim thi déu ¢6 gid tri. Viy, quy dinh vé
nghia vu cua bén béan cin phai dugc stra dbi
theo huéng bd sung cum tir “trir trudng hop
céc bén cé thoa thudn khéac”, cu thé nhu sau:
“Bén bén hodn trd cho bén mua s6 tién bén
mua dd thanh todn sau khi triv gid tri hao
mon tai san do svr dung, trir trudng hop cdc
bén c6 thoa thudn khdc”.

Thit hai, dbi véi quy dinh tai Diéu 333
B6 lut Dan sy nim 2015 vé quyén va nghia
vu ciia bén mua tai san.
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Khoan 1 diéu nay quy dinh vé& quyén
cia bén mua tai san, theo d6 bén mua co
quyén “sir dung tai san va huong hoa lgi, lgi
tirc tr tai san”. Picu 189 B¢ luit Dén sy
nim 2015 quy dinh “Quyén sir dung la
quyén khai théc cong dung, huéng hoa loi,
loi tirc tir tai san™, tirc 14 quyén sir dung ¢6
hai ndi dung chinh i khai thic cong dung
va huong hoa loi, lgi tirc tir tai san. Tuy
nhién, khoan | Diéu 333 lai quy dinh bén
mua ¢ “quyén sir dung tai san” va “hudng
hoa lgi, loi tc tir tai san” 14 khéng hop 1y,
bai vi quyén sir dung tai san dd bao ham ca
ndi dung cua quyén hudng hoa lgi, lgi tirc.
Theo do, ching t6i kién nghj stra dd1 khoan
1 Diéu 333 nhy sau: “Khai thdc cong dung
va huong hoa loi, loi tic tir tai san trong
thoi han bdo luu quyén s6 hiku ¢é hidu luc”.

Trong quan hé phép ludt dan sy, quyén
va nghia vy clia cic bén ludn déi img véi
nhau. Do dé, trong quan hé bao lru quyén
s& hifu, quyén v& nghia vy ciia bén mua va
bén ban phi c6 sy déi ing qua lai. Theo
quy dinh tai Didu 332, bén ban c6 quyén doi
lai ti san, quyén yéu ciu bdi thuomg thiét
hai va ¢6 nghia vy hoan tra s tién bén mua
d4 thanh to4n. Tht ca nhu‘ng quyén va nghia
vu nay déu mang ban chit ciia quan he trai
quyén. Do d6, déi ung v cac quyen va
nghla vu nay s& la cac nghia vu va quyén cu
thé cia bén mua tay san tai Diéu 333. Tuy
nhién, khéng c6 quyén vi nghia vu ndo ciia
bén mua tii san trong Didu 333 déi mg véi
quyén va nghia vu cia bén ban trong Diéu
332. Didu nay din dén vén dé 1a néu chi cin
cir vao Diéu 333 B5 ludt Dan su nam 2015
thi bén mua tai san cé nghia vu hoan tra tai
san va nghia vu b1 thudng thiét har khi
khong hoan thinh nghia vu tra tién hay
khéng? Ddng thdi, néu bén mua da hoan tra
tai san thi c6 quyén nhén lai sb tién da thanh

todn cho bén ban khéng? Tét ca nhiing céu
hoi nay déu c6 thé giai quyet thong qua vigc
bb sung cic quy dinh vé quyén va nghla vu
ciia bén mua tai san. Theo do, cin bd sung
cdc quyén va nghfa vu ciia bén mua tai san
vio Diéu 333 nhu sau:

(i) V& nghia vu: “Hoéan tra tai san cho
bén ban néu khéng hoan thinh nghia vu
thanh toan, trr trudmg hop c¢6 théa thudn
khdc. Bbi thuong thiét hai cho bén ban néu
lam mit mat, hr hong tr san”.

(1) V& quydn: “Yéu chu bén ban hoan
tr s6 tién da thanh todn sau khi da trir gi4
tr1 hao mon tai san do st dung, tnr trudng
hop cé thoa thuéin khac”.

Thir ba, 861 vér cac trudng hop chim
dit bao lru quyén s6 hiru

B4 luat Dan su ndm 2015 chi quy dinh
ba trudng hop chim dirt bao lru quyén s§
hitu. Tuy nhién, ngoai ba truimg hop da
dugc quy dinh tar Préu 334 B$ ludt Déan sy
nam 2015, bao lwu quyén s& hifu van co
thé chdm dut trong céc trudng hop khac
nhu: Bao lwu quyén sé hitu duge thay thé
bing bién phip bio dam khic nhw bao
lanh; ta1 sén 13 dé1 twong cua hop déng
mua ban néi chung, bao hru quyén s¢ hiru
néi riéng khdng con; hop déng mua bén b
hity bo hodc bi don phuong chim dt... Do
a9, theo quan diém ciia ching t5i, chn bd
sung cic trudng hop chidm dat bao hru
quyén s& hiru khac vao Didu 334 BS luit
Dan su ndm 2015.

Tém lai, viéc sira ddi, bd sung mét quy
dinh luat khong thé thuc hén trong thoi
gian ngin. Do do, chiing t6i cho réng, khi
ban hanh vin ban huéng din trong thai gian
t6i vé bao dam thuc hién nghia vy thi c6 thé
xem xet cu thé hoa, bo sung chi tiét cac quy
dinh vé béo hru quyén s& hifu trong B6 lujt
Dan sy nam 2015.
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