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TOM TAT:

Bai viét tp trung phan tich nhitng qui dinh phdp luit v& chuy&n nhugng phin vn gbp ¢6 lién
quan d&n quyén sif dung dat 12 ti san gép von wong doanh nghiép, ngudi nhan chuyén nhugng
phin v&n gop 12 nha d4u tw nue ngoai va ki€n nghi hoan thién phdp luat vé chuyén nhudng phin
v8n gbp c6 lién quan d&€n quyén si dung di1 12 Qi sin g6p vén rong doanh nghiép.

Tit khéa: Nhin chuy&n nhugng phin v8n gép clia nha ddu w, chuyén nhugng phin vén gép.
chuy€n nhugng vén. quyén sif dung da1, doanh nghiép.

1. Dt vin dé

Thanh vién gép von trong cdng ty trdch nhigm
hw han hai thanh vién rd 1&n (TNHH) c6 quyén
chuy€n nhugng mél phin hoac toiin bd phan vén
gop cda minh cho ngudsi khice “c6 lhe 13 cd nhan.
18 chifc (rong nude hay nude ngoai™ saw khi da
chixo ban phan vin d6 cho cdc thanh vién con lai
theo ty 1& twong dng v6i phin v&n gop clia ho trong
cdng ty vGiciing diéu kién ma cdc thinh vién nay
khdng mua hoiic khdng mua hél trong thi han 30
ngly, k& tir ngay chio ban. bsi chleu vdi Lut Pau
(u 2014 thi nha du ur duge guyén nhan chuyén
nhugjn phan vén gép c6 lién quan d€n 1ai sin gop
von Ja quyén st dung dat cia thanh vién gop vao
c6ng ty theo trinh 1y, thd tuc phdp ludt qui dinh.
T4c gid nhan lh.)y ring, hoat déng nhan chuyén
phugng phin vén gop 12 hoat dgng thuing Xuyén
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dién ra tai thi trudng Viét Nam, dic biét trong thosi
k¥ nude ta hdi nhap sau va rong hau hét cic linh
vifc ciia nén kinh & thé gidi. Khi déi chiéu Didu 5
Luét D4t dai 2013, phédp ludt da ghi nhin it 6
ogudi st dung dat duge nha nude giao dat, cho thug
da1, cong nhan quyén s dung dat, nhdn chuyén
quyén sir dung dat. Biéu 160 Lugt Nha & 2014 qui
dinh, lién quan a€n ddi tugng dugc sd hitu nha & va
hinh thifc @ hitu nha & tai Viét Nam cia 18 chite,
c4 nhan nudc ngodi ciing nhy diéu kign 16 chire, c4
nhan nuéc ngodi dudce s hiru nha & ta1 Viét Nam,
trong d6 qui dinh ngudi c6 quac tich nude ngoai
trong trudng hgp nao dugc quyén s6 hitu nha §
thuong mai tai Viét Nam.

Trong pham vi bai vi€l, téc gid phan tich, dinh
gid va kien nghi hoan thién phdp ludl vé mot s§
vin dé lién quan khi cing mét nha ddu urla c4



LUAT

nhin mang qudc tich nudc ngodi dau s vio cong
ty TNHH hai thanh vién (r8 1&n 13i Viét Nam, dic
biét 1 nhitng hinh thdc dau o nhan chuyén nhudng
phin von gép c6 lién quan d€n tai sin gbp vén 1a
quyén st dung dat thi quyén vi nghia vu cia ho
1ai ¢6 nhitng rang budc khdc nhau.

2. Qui dinh phép luat vé Lujt Doanh nghiép

Diéu 53 qui dinh, thinh vién cang ty TNHH ¢6
quyén chuyén nhugng mét phz‘in hay toan bo phﬁn
v&n gép cia minh cho ngudi khic theo nhitng qui
dinh sau: (1) phdi chio ban phan v&n d6 cho cic
thinh vién cdn lai theo ty 1& wong ing véi phin
vén gop cla ho trong cong ty véi cling diéu kién;
(2) chi dugc chuyén nhugng véi cang di€u kién
cho ban déi vdi cdc thanh vién con lai qui dinh tai
di€m a khoin ndy cho ngudi khong phdi 12 thanh
vién néu cdc thanh vién con 1ai cha cdng ty khdng
mua hoic khdng mua hét trong thdi han 30 ngay,
k€ 1 ngdy chao bdn; (3) thanh vién chuyén
nhugng vin c6 cdc quyén va nghia vy d8i véi cong
ly wong tng véi phan v8n gép 6 lién quan cho
dén khi thong tin vé ngudi mua duge ghi day di
vi0 5§ ding ky thanh vién.

Theo khodn | va khoan 2 Piéu 22 cia Luit
Diu w 2014 thl trvdc khi thanh 13p (8 chitc kinh
1€, nha ddu w nuée ngodi phii ¢ du 4n diu t,
thyc hién thii tuc cdp gid'y ching nhin diu w theo
diéu 37 cla Ludt Ddu tu, “trit trudng hep diu w
theo hinh thic g6p vén, mua ¢d phin, phin van
26p hoic ddu w theo hgp dong”. Tai Piéu 5 Luit
DAt dai 2013 thi ngudi sir dung dat dudc Nhi nudc
giao di', cho thué, céng nhan quyén si dung dit,
nhin chuyén nhugng quyén sit dung dit bao gdm:
(1) 18 chitc trong nudc gom cd quan nha nudc, ddn
vi lc lugng vi trang nhin dén, 18 chic chinh tri,
(6 chic chinh tri xi héi, t8 chirc kinh 1€, (8 chitc
chinh tri - x hdi nghé nghiép, 8 chitc xa hoi, 16
chifc xi héi nghé nghiép, (8 chife sy nghiép cong
1ap va 18 chic khdc theo qui dinh cia phép ludt
vé din sy, (2) hé gia dinh, c4 nhan trong nudc.
(3) c8ng déng dan cu gdm cong ddng din cu
ngudsi Viét Nam sinh séng trén cling dia ban thén,
ling, 4p, bdn, buén, phum, séc. 16 dan phd va
diém din cu wdng e c6 ciing phong tuc, tip quin
hoic cé chung dong ho... (4) ngud Viét Nam dinh
cur § nude ngodi theo qui dinh phdp luat vé quéc
tich: (5) doanh nghiép c6 v&n ddu W nudc ngodi
gdm doanh nghiép 100% v&n ddu e nude ngoai,
doanh nghiép lién doanh, doanh nghiép Viét Nam

mi nha dau e nude ngoai mua c phin, sép nhip,
mua lai theo qui dinh cla phap luit vé ddu w.
Didu 159 Luat Nha & qui dinh v& quyén s& hitu
nha & tai Viét Nam ciia 18 chife, cd nhan nudc
ngodi thdng qua cdc hinh thic sau diy: a) du
xdy dung nha & theo dy 4n tai Viét Nam theo quy
dinh cha Lufit ndy va phdp ludt c6 lién quan; b)
mua, thué mua, nhén ting cho, nhin thira ké nhi
& thuong mai bao gdm cin h6 chung cu va nha &
riéng 1& trong dy 4n ddu wr x4y dung nha 4, trit
khu vyc bao ddm qudc phong, an ninh theo quy
dinh cda Chinh phi va phd1 ddm bdo nhitng diéu
kién sau day: (1) d6i v6i 16 chiic, cd nhian nudc
ngodi quy dinh tai di€m a khoin 1 Diéu 159 clia
ludt ndy thi phdi c6 gidy chirng nhidn ddu wrva c6
nha ¢ dudc xay dung trong dy dn theo qui dinh
ciia ludt nay va phdp ludt cé lién quan, (2) d&i
v6i 18 chife nudc ngodi qui dinh tai di€m b khodn
| Diéu 159 cla luat ndy thi phai ¢ gidy ching
nhin ddu whoidc gidy (J lién quan dén viéce dudc
phép hoat déng tai Viét Nam (sau diy goi chung
13 Gidy chitng nhan ddu w) do cd quan nha nuée
¢6 thim quyén cda Viét Nam cip: (3) d6i véi cd
nhin nudc ngoai quy dinh tai di€m c khodn 1
Diéu 159 cGa luit ndy thi phdi dudc phép nhap
cdnh vio Viét Nam va khéng thudc dién dude
hudng quyén wu dai, mién trir ngoai giao, lanh sy
theo qui dinh cda phip ludt va quyén cla chi sd
hitu nhi 6 12 16 chic, cd nhan nudc ngoai: Thy
nhat. chi dugc mua, thué mua, nhin tdng cho.
nhin thita k€ va sd hitu khdng qud 30% s6 lugng
clin ho trong mot tda nha chung cu; néu 12 nhia &
néng 1é bao gdm nha bigt thy, nha g lién ké thi
trén mot khu vyc c6 56 dan twdng ducng mdt don
vi hinh chinh cdp phudng chi dudc mua, thué
mua. nhin ting cho, nhin thira k& va s& hitu
khéng qu4 250 cin nhi. Th hai, d&i vdi cd nhan
nudc ngoai thi dudgc s8 hiru nha 4 theo thda thuan
trong cidc giao dich hgp ddng mua bdn, thué mua.
ting cho nhan thira ké nha & nhung t8i da khéng
qud 50 nim, k€ tir ngdy dudc cdp gidy ching
nhin va 6 thé dude gia han thém theo qui dinh
cda Chinh phii néu c6 nhu ciu; thdi han & hitu
nha & phdi dudc ghi r6 trong gidy chiing nhdn.

V6i nhitng qui dinh cda Ludt Doanh nghiép,
Luat DAt dai va Lujt Nhi § va cfic vin bdn phip
ludt khic c6 lién quan. téc gid nhin thay:

Thi nhdt, phap luit doanh nghiép da cho phép
thanh vién cong ty dugc “quy&n 1y dinh doat phian
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vén aop cua minh trong nén kinh 1& thi lrLrUng
day 1a quyen w do kinh doanh rat quan rong cla
¢4 nhin, 1§ chitc rong nén kinh t& hoi nhdp toin
cdu, nhim 2i6p ho “tranh th thdi cg tim ki€m co
héi kinh doanh™ trong nhing nganh nghé kinh 1&
khdc nhau m3 he nhin thdy minh c6 wu thé, d6
cling 12 déng lyc gidp duy trl sif tdn tar cda cic
ngudn lyc doanh nghiép; & cdch nhin nao do. né
€6 tdc ddng tnyc ti€p hodc gidn ti€p tao ra cda cii
vat chdt cho xi hai.

Thit hai, trong nén kinh t& thi mrdng gilfa cd
nhan nhan chuyén nhudng va chuyén nhugng c6
¢d hé1 “trao d3i Ig1 th€ cho nhau trong giao dich
dan sy”. Néu thinh vién dang s8 hitu phan vén gép
Vi 1y do nito d6 khdng mudn tham gia vio nén kinh
(& ni¥a, muén riit lui khé1 thi ruGng cha nén kinh (&
nhu sifc khée cla chii s& hitu khong duge ddm bio
thi viéc phdp ludt cho phép ho chuyén nhugng cho
¢4 nhin, 16 chifc ngoai nhitng thanh vién con lai
trong céng ty sau khi da dip ﬂ‘ng nhitng diéu kién
phdp ludt qui dinh I “nhu cdu tht sy cén thiét,
tao sif linh hoat” cho (at ca moi ¢4 nhan, 8 chic
trong X3 h6i, khdng phan biét ¢4 nhén c6 quéc tich
Viét Nam hay quéc tich nu6c ngodi tham gia nén
kinh t& thj truéing cia &t nuéc.

Thit ba, quyén st dung dat 12 12i sdn dic biét,
ngudsi sit dung dit theo khodn 1 Piéu 167 Ludt Pat
dai 2013 c6 quyén gép vn biing quyén s dung
di't dudc thue hién cic quyén chuyén déi, chuyén
nhudng, cho thué, cho thué lai, thifa k&, ting cho,
th& chap, gép vén quyén sif dung it theo qui dinh
phdp ludt; nhy vy, ngudi st dung dat cé quyén
ditng quyén st dung ddt cdia minh gép von vio
trong doanh nghiép: khi 3y thanh vién gop von
duge s§ hitu phin v8h gép va dude hudng Igi
nhuin ciing nhu chiv trch nhiém trong pham vi s6
v8n gép. Viéc ngudi st dung dt duge phép dung
(3i sin clia minh ta quyén st dung dat gop v6n vio
doanh nghiép va dudc quyen chuyén nhugng phan
vén g6p nay cho cd nhan, t8 chifc khac rong nén
kinh 1& thi trudng gidp da glup cho “cic nha ddu
uep cén va khai thic hiéu qua ngudn vén L gid tri
quyén st dun;, dat, 13 ta1 sdn gép vén viio doanh
nghiép”. ngudn tai san chi€m vi tei quan trong
trong nén kinh 1€ clia ching 1a.

Thit nt, phip Judt cho phép cd nhén la nglrdl
Viér Nam, ngum mang quoc tich nudc ngoai, 18
chifc kinh 1€ thamh 1ap theo phdp lugt Vi€t Nam
hay phdp ludt nudc ngodi dudce quyén nhin chuyén
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nhugng phin vén gop c6 lien quan deu 213 0
quyén sit dung dat 1a tai sin gop von 230 doanh
nghjép nhiim tha hét moi ngudn hic cua cd nhan,
t6 chifc c6 ning lye 11 chinh tham gia vio thi
trudng quyén sif dung dat dang luu thong trong nén
kinh t& Viét Nam. C6 thé ngi, phip ludt khung
phan bigt chd th€ kinh doanh trong ne inh 1& thj
trugng ma ludn tao didu kién cho tat cd moi cd
nhin, 6 chic tham gia thi teudng quyén st dung
A4t theo qui dmh clia phdp luat nhim tao moi diéu
kién phét tri€n kinh 1€ 4t nude.

3. Mot 56 vuéng mic, bdt cap

Luat Doanh nghiép vé vi chuyén nhlr(inw
phan van g6p 6 lién quan den 1hi sdn gép vén la
quyen st dyng dat hay quyLn st dung dat c6 tai
sin gdn hién véi da1 gép vén vao lrong cong ty
TNHH hai thanh vién trd 1&n cdn mot s& vuéng
mic, bal cip nhu sau.

Thit nhdt, phép ludt doanh nghiép “khéng gidi
han vé chi th€ nao c6 quyén nhan chuyén
nhugng phan v6n g6p ma tai sin dang chuyén
nhugng c6 lién quan d€n gi4 1r113i sén gép von la
quyén s& dung ddt cia thanh vién g6p vén, mét
loai (ai sdn dic thd luu théng trong nén kinh 1& thy
trudng quyén st dung A4t tai Viét Nam”, phdp
lufit qui dinh riing, khi thanh vién gép van 1a
quyén sif dung di't vio doanh nghiép thi chinh
phdp nhan hay doanh nghiép mdi 1 ngudi sé hitu
1ai san 1a quyén st dung dat, con thinh vién gép
v&n chi sd hitu phdn vin g6p. Thye t& cho thay,
khi thanh vién nhiin chuyén nhugng phin vén
g6p dang “chi€m ty 1& v6n gép 16n™, cé ((nh chilt
“quy€t dinh dudng 181 hoat ddng cia cong ty™ 1
ngudi cé qudc tich nude ngoai ma chinh thinh
vién ndy khong c6 du 4n ddu w dugc o quan cap
glﬁy ching nhin diu we nhu trudng hop nha ddu
w muén dau t vio Jinh vire lién quan bay d(‘mg
san pha) dudc co quan nha néc c6 thAim quycn
cép gidy chirng nhin ddv tv thi chung ta rit khé
quin ly vé gid cda nhing (ai sdn mi doanh
nghlep dang quédn ly, ddc biét tai sin lign quan
dén gig tri bt dung sén. N&u nhu chinh thanh
vién ndy lai Ill,p tuc chuyen nhugng phin vén
26p clia minh cho thanh vién khdc vd gjq khéng
phan dnh dugc gid tri thyc ciia 1ai sdn o
tri phan vén gép ndy sé roi vio “gié ao
cia vao thi lrlfong quyén sif dung din

Thit hai. n€u (a1 sdn gop v3n la quycn dung
dit 6 gin lién voi 12i san teen it Ja nhi chjp,
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han thi khi chinh thanh vién gép v&n niy muén
chuy€n nhugng phin vén gép cda minh, phip lut
doanh nghiép ciing khéng gidi han chi thé nio cé
thé nhan chuy&n nhugng phin van gbp ¢6 tinh chit
dic thd nay. B8i chi€u vdi nhiing qui dinh phdp
ludit vé& ngudi st dung dat theo lut dill dai, theo
d6, “cd nhan cé qudc tich nuéc ngoai khéng phii
1a d&i tugng dugc nhi nudc cong nhan quyén si
dung dat™; con d8i v6i cd nhin cé qudc tich nude
ngoai theo luit nha d. ho mudn sd hifu nha & thi
“chinh bin thin ho phéi c6 gidy chig nhén dau
va ho phéi tudn theo th8i han ma cd quan nha nudc
¢6 tham quyén cop phép™. Nhu vy, cling mét nhi
diu . d€ c6 quyén sd hitu cin nha & thuong mai
tai Viét Nam thi ho phdi tudn thd cdc thi tyc do
phép luat qui dinh, duong nhién n&u ho khdng tuan
thi nhitng diéu kién d€ dugc cdp gidy ching nhan
dau s thi ho khong cé quyén sd hitu nhd d thugng
mai tai Viét Nam. Song, cing chinh nha diu wrniy
khéng mudn phdi thong qua thli tyc xin cap gidy
chiing nhan diu twma vin “cé quyén dinh doat gi4
tri (ai sdn c6 ién quan d&n 121 sin gép von 1a
quyén st dung d&t va tai sin gdn lién vdi dat gop
vén vio doanh nghigp™ thi ho chi cin nhin chuyén
nhugng phan van gép ¢ ngudn goc 12 gid tri quyén
st dung ddt va (ai sdn trén dat (nhucan nha ching
han). Vi khi ho 12 thanh vién cong ty vdity 1& gép
v6n cao nhu trén da phan tich hay ho chi€m wu thé
trong quyén quyét dinh hoat déng céng ty so vdi
céc thanh vién khdc, viéc ho dinh doat lai tai san
dic biét nay sao cho c6 Igi nhat cho minh la diéu
rdt dé dang.

Thit ba, hinh thic nhin chuyén nhugng mot
phin hay 10an by phin v&n gép trong cong ty
TNHH ¢6 lién quan d€n quyén s dung dat va tai
sdn trén dit ddi v6i nhi dau e nude ngodi la con
dudng nhanh nhdt d€ ho c6 duge quyén dinh doat
gid trj tat sin g6p von c6 lién quan dén gid (ri
quyén sif dung dat diing dé gép vén vao doanh
nghiép tai trong thj trudng quyén s dung dat tai
Viét Nam.

Thit e, cd nhin nhan chuyén nhudng phin vén
26p 6 lién quan d€n quyén st dung dat dang c6 v
thé vé ty 1é van gép trong vén diéu 1& doanh
nghiép va sau d6 ho ciing dé& dang chuyén nhugng
cho cd nhin khic ma khéng c6 nhirng rang bude
nhat dinh, ¢4 nhan nay cé thé 13 ngudi Viét Nam
hodc ngudi nudc ngoai véi nhirng mife gid cao han
gid tri thye clia nd. day cing |4 nguyén nhin c6

dnh hudng dén gid ri quyén st dung dit trong nén
kinh t& thi rudng quyén si dung dat va 13 mot
trong nhirng hinh thitc [am cho “bong bong™ gid i
quyeén sit dung dat, anh hudng d€n nhu cdu ddu wr
thit sur cda nha ddu tu trong nudc ciing nhu nude
ngoai v6i mong mudn gép mét phén cdng siic ctia
minh xdy dymg vi phat trién nén kinh &' Viét Nam.

4. Kién nghi hoan thién phép lujt

Tit cdc vuéng mic néu trén, theo tic gia, Piéu
53 Luat Doanh nghiép cin sifa dd, bd sung theo
hudng sau:

Thit nhé, ¢d nhan la ngudi mang quéc tich nude
ngoai muén nhan chuyén nhugng phan vén g6p
trong cdng ty trach nhiém hiru han hai thanh vién
trd 1€n ¢6 lién quan d€n quyén sd dung dat hay
quyn sir dung dat gén lién véi i sin trén dit gdp
v3n viio doanh nghiép thi ¢4 nhan nay phi dudc cd
quan nha nudc ¢ thim quyén cip gify ching nhan
ddu weiai Viét Nam chit khong phdi batky ¢ nhan
mang qudc tich nudc ngoai nao cing c6 quyén
nhin chuyén nhugng phin vén gdp ¢d lién quan
d€n loai 1di sdn dic thy oay. Cin cif vio phirng ly
do sau:

(1) C6 sy thdng nhat vdi Pidu 159 Luat Nha
& qui dinh vé& quyén s3 hotu nha & 1ai Viét Nam
cha 18 chiic. cd nhan nudc ngodi théng qua cdc
hinh thite ddu 1 nhy cd nhan nude ngodi ty bé
von d€ xdy dung cong trinh nha & tai Viét Nam
theo trinh ty thi tec nhat dinh va duong nhién 13
ho phdi c6 gify chitng nhin ddu s ciia cd quan cé
thim quyén cip phép ddu wr hodc ho phii ding
Ky vai w cdch 13 nha ddu (0 1a1 S3 k€ hoach v
ddu wcap tinh, thinh phd trye thuge Trung wong.
Trong khi d6, ¢4 nhan mang qudc tich nu6c ngodi
mudn nhan chuyén nhudng phin vén gép cé hén
quan d&n tai sin gép von [ quyén sit dung dat
thim chi c6 tai sin gin hén véi da1 1d nha & thi
cé nhin ndy theo Luiit Doanh nghi¢p khong qui
dinh phi dude cd quan nha nudc 6 thim quyén
cip gify ching nhan ddu wma vdn (i€p can vi
dinh doat dudc gid trj ciia quyén st dung datla ta
sdn gép von vio doanh nghiép théng qua hinh
thite nhan chuy&n nhugng phin vén gdp trong
doanh nghiép. R

G g6c d8 dp dung phip luat, nhimg qui dinh vé
¢4 nhéin mang quéc tich nudce ngodi sd hitu phan
von gop ¢6 lién quan dén quyén sit dung dat thy
phdp luit doanh nghiép phdi cé nhitng qui dinh ph
hgp vdi Ludt D3t dai. Ludt Dau e v Luit Nha 8.
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vichinh nha diu wndy néu 13 ngudi dai dién theo
phép ludt cdng ty th nhifng quy€t dinh cia ho phai
phd h(}p v6i nhiing qui dinh cda phap jut lién quan
dén dau w nudc ngoai.

(2) NEu cd nhiin mang quac tich nudc ngodi la
thanh vién 53 hifu phin vén gép hay néi céch
khdc ho dang s hitu gid tri phin vén 26p cé lién
Qquan dén nm tri quyén s dung dita tai sdn ding
a¢€ g6p von rm ho khdng cSn phal duge co quan
nhd nudc cip gidy chitng nhdn didu t truge khi
nhén chuyén nhugng phan vén 20p trong cong ty
thi chinh thanh vién nay d& dang chuyén nhugng
cho ngudi mang quéc tich nudce ngodi khic vdi
gid mua va gid bdn c6 thé “khéng win theo gia
cd thi trugng, diéu ndy tdc dong truc 1iép gop
phin diy gid tri quyén st dung it 1én cao™; tir
d6 dnh hudng dén nang luc tai chinh thye sy cda
chinh doanh nghiép nay trong viéc thyc hién
nghia vu ddn sy véi ngudi th ba; vi dé ciing 1a
mot trong nhiyng nguyén nhdn dnh hudng diy
chuyén trong viéc xdc dinh gid tri thyc suf tai sin
mi doanh nghiép dang s& hiru.

(3) Trong hgp ddng thé chdp tai sin cia doanh
nghi€p c6 lién quan dé€n phin vén gép la quyén
s dung dat thi do xud't phdt w¥ cic hgp ddng
chuy&n nhwong phin vén gép gid qui cao va né
ciing 1a “ngudn tailiéu dnh hudng” dé€n viéc dinh
gid tai san thé chip ddm bdo khodn vay cho ngin
hang. Ching ta bi€t ring, mot trong nhirng chitc
ning quan trong clia ngdn hing 12 huy dgng vén
va cho vay trong hoat déng tin dung. Tuy nhién,
trong giao dich dan su, n€u doanh nghigp vi Iy do
nao d6 mi khéng c6 khd nang tri no cho ngan
hang, ngin hiang c6 quyén khdi kién ra 10a yéu
ciu tda dn budc doanh nghiép thyc hién nghia vu
trd ng. Trong trugng hop doanh nghiép khéng c6
kha nang thanh todn nd thi ngén hang dé nghia
dn tuyén cho ngin hang thuc hién cic thi tuc
theo qui dinh phdp Juat dé phdt mai (ai sin thé
chap mi thu hdi ng. C6 18 liic ndy gid tri tai sdn
1a quyén st dung dit thit sy ma thi trugng chap
nhin “gid s& thip han nhitmg giao dich do trudc
kia™ v d6 ciing 1a nguyén nhﬁn gdy hfu qud la
ngin hang khdng ¢6 khd ning thu hdi ng theo hop
déng tin dung.

(3) V& trdch nhiém lién ddi trong viéc dinh g1d
t3i s4n thé chdp qud cao va khong ding vdi gid tri
thyc 1€ cla n6 ¢6 lién quan dén cd nhin nhin
chuy€n nhugng van gép trong c6ng by, 12 ngudn
mang qudc tich nude ngoai, néu nha ddu s ndy,
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sau khi chuy€n nhugng cho nha diu 1 ke ho
di chuyé‘n d€n ddu w d ce nube khae - VY
viéc yéu ciu chinh nha diu wndy 1én d6i

cao rat

bSi thudng thigt hai do hanh vi dit
kho thuc hién. Viée gidi quyét yéu du nay c6
lign quan dén quyén vi nghia vy cla cOng din
¢§ quéc tich khong phéi la cong din Viét Nam
va s& lién quan d&n cdc hiép dinh wrong rg
phép, Hiép dinh thudng mai song phudng va Hiép
dinh thuong mai da phudng ma Viét Nam c6 ky
k€t véi nudc 6 thanh vién Ja c4 nhan ddu W (i
Viét Nam.

Thit hai, phadn v&n g6p holc toan bd phin vén
26p c6 lién quan d&n taisan gép vdn |1 quyén st
dung di1 13 d8i wong cia hgp déng chuyén
nhuong phin vn gép gifa nhd dau e nude ngoai
véi thinh vién gép v&n trong cdng ty TNHH hai
thanh vién wrd Ién phdi dugc cd guan nha nude cé
thim quyén nhu S3 k€ hoach va dau tu cap tinh,
thanh phé trye thude Trung vong “thim dinh gid
tri ta1 sdn la phdn v&n gdp trude khi chuyén
nhugng” nhim x4c dinh gid tri thit cia nhitng
giao dich d&i v6i loai ta1 sdn dic thi nay vi:

Mot 1a, “viéc thim dinb gid tri tai sdn” Ia phan
vén gép cé lién quan d&n quyén sit dung dit gép
v6n vao doanh nghiép thi trudc khi S3 k€ hoach
va ddu tu cdp tinh, thanh phd tryc thude Trung
udng chinh thifc cap g1dy chitng nhan viée chuyén
nhucng phin v&n gép hay t0an bd phin vén gép,
s& “han ch€ dugc nhirng giao dich vai nhitng théa
thugin tr6n thu€ thu nhap 1 chuyén nhugng phin
v8n gbép" gifa ngudi nhin chuyén nhudng vi
ngudi chuyén nhugng, va day ciing 12 mgt trong
nhitng nﬂuon tii liéu nhim “ki€m sodt gid " cho
nhitng 1an chuyén nhugng ti€p theo giita cdc nha
ddu w.

Hai Ja, nha ddu w nu6ce ngodi dau ty vio Viét
Nam, ngoii viéc cdc nha diu wr duce hudng chinh
sdch uu dai théng qua cdc Hiép dinh thudng mai
song phuong, Hiép dinh thuong mai da phuong thi
ho con phdi tuéin thd cdc qui dinh phip lujt v,¢[
Nam, nhim gép phﬁn 1am cho thi wudng quyén
st dung A4t phit trién lanh manh va bén virng,
trdnh nhitng gmo dich muu cau Igi ich ¢4 nhin
gilfa cdc nhd diu w théng qua viée 1 chuyén
nhugng von c6 lién quan dé’n quyén L dsy
thi cdc nha ddu wecan phdi duge co quan ¢ (7,
quyén cip gidy ching nhdn ddu W véi 11 1
nhat dinh sau khi trd thanh thanh vién chini 5
trong doanh nghiép &
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FOREIGN INVESTOR’S ACCEPTANCE OF TRANSFER
OF CONTRIBUTED CAPITAL WHICH IS THE LAND
USE RIGHT IN A LIMITED LIABILITY COMPANY
WITH TWO MEMBERS OR MORE
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ABSTRACT:

This article analyzes the legal provisions on transfer of contributed capital related to land use
rights which are contribuled capital assets in enterprises and the transferee of the coniributed
capital is a foreign investor. This aniicle also proposes some recommendations 10 improve the
legal provisions on these above-mentioned matters.
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