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TOM TAT: 
Bai vie't tap trung phan tich nhffng qui dinh phap Mat ve chuyen nhffdng phan vd'n gdp cd lidn 

quan dd'n quyIn sff dung dd't Id tdi san gdp vd'n trong doanh nghiep, ngffdi nhdn chuydn nhffdng 
phan vdn gdp la nha dau tff nffdc ngoai va kid'n nghi hoan thien phap ludt vl chuyen nhUdng phIn 
vd'n gdp cd lidn quan de'n quyIn sff dung dat Id tai san gdp vd'n trong doanh nghiep. 

Tiif khda: Nhan chuydn nhffdng phan vd'n gdp cua nha dau tU, chuyen nhUdng phan vdn gdp, 
chuyen nhffdng vd'n, quyIn sff dung dd't, doanh ngMep. 

1. D§t vS'n de 
Thanh vien gdp vd'n trong edng ty trdch nhiem 

hffu han hai thanh vien trd len (TNHH) cd quyIn 
chuyen nhffdng mot phan hoac todn bd phan vd'n 
gdp cua minh cho ngffdi khde "cd the la ca nhan, 
td ehffc trong nffdc hay nUde ngoai" sau khi da 
chao ban phan vd'n dd cho cdc thanh vien cdn lai 
theo ty le IUdng ffng vdi phan vd'n gdp cua hp trong 
cdng ty vdi cung dieu kien ma cdc thanh vien nay 
khdng mua hoac khdng mua het trong thdi han 30 
ngay, ke tff ngay chao bdn. Dd'i chie'u vdi Luat Dau 
tff 2014 thi nhd dau tff dffdc quyen nhan chuydn 
nhffdng phan vdn gdp cd lien quan de'n tai san gdp 
vd'n Id quyen sff dung da't cua thanh vien gdp vao 
cdng ty theo trinh Iff, thu tuc phdp ludt qui djnh. 
Tdc gia nhan tha'y rang, boat ddng nhan chuyen 
nhffdng phan vd'n gdp Id boat dgng thffdng xuyen 

didn ra lai thi trudng Viet Nam, dac bidt trong thdi 
ky nude ta hdi nhdp sau va rgng hau he't cdc ITnh 
vUc cua nen kinh te'the'gidi. Khi dd'i chie'u Dilu 5 
Ludt Dd'l dai 2013, phdp luat da ghi nhan ra't ro 
ngffdi sff dung dd't dffdc nha nude giao da't, cho ihue 
da't, cdng nhan quyen sff dung da't, nhan chuyen 
quyen sff dung dd't. Dieu 160 Ludt Nha d 2014 qui 
dinh, lidn quan ddn dd'i tUdng dUdc sd hffu nha d va 
hinh thffc sd hffu nha d tai Viet Nam cua to chffc, 
ca nhan nffdc ngoai ciing nhudieu kien td chffc, ca 
nhdn nffdc ngoai dUdc sd hffu nha d tai Viet Nam, 
trong do qui dinh ngffdi cd qud'c tich nUdc ngoai 
trong trudng hdp ndo dupe quyIn sd hffu nha d 
thUdng mai lai Viet Nam. 

Trong pham vi bai viet, tac gia phan tich, danh 
gid va kie'n nghi hoan thien phdp Mat ve mot so' 
vd'n de lien quan khi ciing mdt nha dau tu la cd 
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nhan mang qud'c tich nffdc ngoai dau tff vdo cdng 
ty TNHH hai thanh vien trd len tai Viet Nam, dac 
biet la nhffng hinh thffc dau tff nhdn chuyen nhffdng 
phan vd'n gdp cd lien quan den tai san gdp vd'n la 
quyen sff dung ddt thi quyen va nghTa vu cua hg 
lai cd nhffng rang budc khdc nhau. 

2. Qui dinh phap luat ve Luat Doanh nghidp 
Dieu 53 qui dinh, thanh vien cdng ty TNHH cd 

quydn chuyen nhupng mpt phan hay toan bg phan 
vdn gdp cua mmh cho ngUdi khdc theo nhffng qui 
dinh sau: (1) phai chao bdn phan vdn dd cho cdc 
thanh vien cdn lai theo ty Ie IUdng ffng vdi phan 
vd'n gdp cua hg trong cdng ty vdi ciing dilu kien; 
(2) chi dffdc chuyen nhffdng vdi cung dieu kidn 
chao ban ddi vdi cac thanh vien cdn Iai qui dinh tai 
diem a khoan ndy cho ngffdi khdng phai la thdnh 
vidn neu cac thanh vien cdn lai cua cdng ty khdng 
mua hoac khdng mua hd't trong thdi han 30 ngay, 
ke tff ngay chao bdn; (3) thanh vien chuyen 
nhUdng van cd cac quyen va nghTa vu dd'i vdi cdng 
ty tffPng ffng vdi phan vdn gdp cd lien quan cho 
de'n khi thdng dn vl ngffdi mua dffdc ghi day du 
vdo sd dang ky thanh vien. 

Theo khoan I va khoan 2 Dilu 22 cua Luat 
Dau tff 2014 thi trffdc khi thanh lap td chffc kinh 
te, nha ddu tu nffdc ngoai phai ed du dn dau tu, 
thUc hien thu tuc cap gia'y chffng nhan dau tff theo 
dieu 37 cua Ludt Dau tff, "trff trUdng hdp d^u lU 
theo Mnh thffc gdp vd'n, mua co phan, phan vd'n 
gdp hoac dau tff theo hdp dong". Tai Dilu 5 Luat 
Da't dai 2013 thi ngudi sff dung da't dffdc Nha nudc 
giao da't, cho thue, cdng nhdn quyIn sff dung dd't, 
nhdn chuydn nhUdng quyIn sff dung dd't bao gom: 
(1) td chffc trong nUdc gdm cd quan nha nUdc, ddn 
vi life lUdng vii trang nhdn dan, td chffc chinh tri, 
td chffc chinh tri xd hdi, td chffc kinh te, to chffc 
chinh tri - xa hdi nghe nghiep, td chffc xa hdi, td 
chffc xd hdi nghe nghiep, td chffc sff nghiep cdng 
lap va to chffc khdc theo qui dinh cua phap Mat 
vl dan sff. (2) hd gia dinh, ca nhdn trong nudc. 

(3) cdng ddng dan cU gdm cdng ddng ddn cU 
ngudi Viet Nam sinh sd'ng tren ciing dia ban thdn, 
Idng, a'p, ban, budn, phum, sdc, to ddn phd' va 
diem dan cUtUdng tffcdcilngphong tuc, tap qudn 
hodc cd chung ddng ho... (4) ngffdi Viet Nam dinh 
c\id nudc ngoai theo qui dinh phap ludt ve qud'c 
tich; (5) doanh nghiep cd vd'n dau tff nffdc ngoai 
gdm doanh nghiep 100% vd'n dau tff nffdc ngoai, 
doanh nghiep lien doanh, doanh nghiep Viet Nam 

ma nha dau tunude ngoai mua cd phdn, sap nhap, 
mua lai theo qui dinh cua phap ludt ve dau tff. 
Dieu 159 Ludt Nhd d qui dinh vl quyIn sd hffu 
nha d tai Viet Nam cua to chffc, ca nhdn nUdc 
ngoai thdng qua cdc hinh thffc sau ddy; a) dau tu 
xay dung nha d theo dff an tai Vidt Nam theo quy 
dinh cua Luat nay va phap Mdt cd lien quan; b) 
mua, thue mua, nhan tdng cho, nhan thffa ke'nha 
d thffdng mai bao gdm edn hg chung cU va nhd d 
ridng le trong dU an dau tff xay dffng nhd d, trff 
khu vUc bao dam qud'c phdng, an ninh theo quy 
dmh cua Chinh phu va phai dam bao nhffng dilu 
kien sau day: (1) dd'i vdi td chffc, ca nhan nUdc 
ngoai quy dinh tai diem a khoan I Didu 159 cua 
Mat nay thi phai cd gid'y chffng nhdn dau tuva cd 
nha d dffdc xay dffng trong dff an theo qui dinh 
cua ludt nay va phap Mat cd lien quan, (2) dd'i 
vdi td chffc nude ngodi qui dinh tai diem b khoan 
1 Dieu 159 cua Mat nay thi phai cd gia'y chffng 
nhan dau tuhoac gid'y td lien quan de'n vide dffdc 
phep hoat ddng tai Viet Nam {sau day gpi chung 
la Gid'y chffng nhdn dau tff) do ed quan nhd nudc 
cd tham quydn cua Viet Nam ca'p; (3) dd'i vdi ca 
nhdn nffdc ngodi quy dinh tai diem c khoan 1 
Dieu 159 cua Mat nay thi phai dUdc phep nhap 
eanh vdo Viet Nam va khdng thudc dien dUdc 
hffdng quyen ffu dai, midn trff ngoai giao, lanh sff 
theo qui dinh cua phdp Mat va quyen cua chu sd 
hffu nha d la td chffc, cd nhan nffdc ngodi: Thff 
nha't, chi dffdc mua, thud mua, nhdn tdng chd, 
nhan ihffa kd'va sd hffu khdng qua 30% sd'lUdng 
edn hp trong mdt tda nha chung cff; nd'u Id nha d 
neng le bao gom nha biet thu, nha d lien kl thi 
tren mdt khu viic ed sd' dan tUdng dUdng mot ddn 
vi hanh chinh cd'p phUdng chi dUdc mua, thue 
mua, nhdn tang cho, nhan thffa ke' vd sd hffu 
khdng qud 250 can nha. Thff hai, dd'i vdi cd nban 
nffdc ngoai thi dffdc sd hffu nhd d theo thoa thudn 
trong cac giao dich hdp dong mua ban, thue mua, 
tang cho nhan thffa ke' nhd d nhffng td'i da khdng 
qud 50 ndm, ke tff ngay dffdc ca'p gia'y chffng 
nhan vd ed the dffdc gia han them theo qui dinh 
cila Chinh phu ne'u cd nhu cau; thdi han sd hffu 
nha d phai dffdc ghi rd trong gia'y ehffng nhdn. 

Vdi nhffng qui dinh cua Ludl Doanh nghiep, 
Luat Da't dai vd Luat Nhd d va cdc van ban phap 
ludt khac cd lien quan, tdc gia nhdn thay: 

Thd nhd't, phdp ludt doanh nghiep da cho phep 
thanh vien cdng ty dffpc "quyIn tu dinh doat phan 
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vdn gdp cua minh trong nIn kinh te thi trUdng", 
ddy la quyIn tU do kinh doanh rd't quan trgng cua 
ca nhan, td chffc trong nen kinh te hdi nhap toan 
cau, nham giup hp "tranh thu thdi cd tim kie'm cP 
hOi kinh doanh" trong nhffng nganh nghe kinh te' 
khac nhau ma hp nhdn thd'y minh ed ffu the', do 
cung Id ddng Mc giup duy tri sU tdn tai cua cac 
ngudn lUc doanh nghiep; d each nhin nao dd, nd 
cd tac ddng trffc tie'p hoac gidn tie'p tao ra ciia cai 
vat chd't cho xa hoi. 

Thd hai. trong nen kinh te' thi trUdng, giffa cd 
nhdn nhan chuyen nhffdng va chuyen nhffpng cd 
cd hdi "trao ddi ldi the' cho nhau trong giao dich 
dan sff". Ne'u thdnh vidn dang sd hffu phan vd'n gdp 
vi ly do nao dd khdng mud'n tham gia vao nIn kinh 
te' nffa, mud'n rut Mi khdi thi trUdng cua nIn kinh te' 
nhu sffe khde cua chu sd hffu khdng dffdc dam bao 
thi viec phdp luat cho phep hg chuydn nhffdng cho 
ca nhdn, td chffc ngoai nhffng thdnh vien con lai 
trong cdng ty sau khi da ddp ffng nhffng dilu kien 
phdp Mat qui dinh la "nhu cau that sff can thie't, 
tao sU Imh hoat" cho td't ca moi ca nhan, td chffc 
trong xa hdi, khdng phan bidt ed nhan cd qud'c lieh 
Viet Nam hay qud'c tich nffdc ngodi tham gia nIn 
kinh td' thi trffdng ciia da't nffdc. 

Thd ba, quyIn sff dung dd't la ldi san dac biet, 
ngffdi sff dung dd't theo khoan 1 Dilu 167 Luat Da't 
dai 2013 cd quyIn gdp vd'n bang quyIn sff dung 
da't dffdc thffc hien cac quyen chuyen ddi, chuyen 
nhffdng, cho thud, cho thud lai, thffa ke', tang cho, 
the' chap, gdp vd'n quyen sff dung da't theo qui dinh 
phap ludt; nhff vdy, ngffdi sff dung da't cd quydn 
diing quyIn sff dung da't cua minh gdp vd'n vdo 
trong doanh nghiep; khi a'y thanh vien gdp vdn 
dupe sd hffu phan vd'n gdp va dUdc hUdng ldi 
nhuan eung nhUchiu trach nhiem trong pham vi sd 
vd'n gdp. Viee ngUdi sff dung dal dffdc phep diing 
tai san cua minh la quyen sff dung da't gdp vd'n vad 
doanh nghiep va dffdc quyIn chuydn nhffdng phdn 
vd'n gdp nay cho cd nhdn, td chffc khac trong nen 
kinh te thi trffdng giiip da giup cho "cac nha dau tff 
lie'p can va khai thdc hieu qua ngudn vd'n la gid tri 
quyIn sff dung da't, la tdi san gdp vd'n vao doanh 
nghiep". ngudn tdi san ehid'm vi tri quan trong 
trong nIn kinh le' cua chung ta. 

Thd tu, phap Mat cho phep cd nhdn la ngffdi 
Viet Nam, ngUdi mang qudc tich nUdc ngoai, td 
chffc kinh te thdnh lap theo phap luat Viet Nam 
hay phap Mat nffdc ngoai dffdc quyen nhdn chuyen 

nhUdng phan vd'n gdp cd lien quan dun gia tn 
quyen sff dung da't la tai san gdp vdn vao doâ nh 
nghiep nham thu hut mpi ngudn Iffe eua ca nhdn, 
td chffc cd ndng Me tai chinh tham gia vao thi 
trudng quyIn sff dung da't dang Iffu thdng trong nen 
kinh te Viet Nam. Cd the ndi, phdp Mat khong 
phdn biet chu thd kinh doanh trong nen kinh te thi 
IrUdng ma ludn tao dilu kien cho ta't ca moi ca 
nhdn, td chffc tham gia thi trUdng quyen sff dung 
da't theo qui dinh ciia phdp Mat nhdm tao mgi dieu 
kien phat trien kinh te' dd't nffdc. 

3. Mot s6' vffffng m^c, ba't c§p 
Ludt Doanh nghiep ve viec chuyen nhUdng 

phan vd'n gdp cd lidn quan de'n tai san gdp vd'n Id 
quyen sff dung da't hay quyIn sff dung da't cd tdi 
san gan hen vdi da't gdp vd'n vao trong cdng ty 
TNHH hai thanh vien trd len con mpt sd' vUdng 
mde, ba't cap nhU sau. 

Thiinha't. phap Mat doanh ngMep "khdng gidi 
ban vl chu the nao cd quyIn nhan chuyen 
nhffdng phan vd'n gdp md tai san dang chuyen 
nhffdng cd lien quan de'n gid iri lai sdn gdp vd'n la 
quyIn sff dung da't ciia thanh vien gdp vd'n, mdt 
loai tai san ddc thil lffu thdng trong nen kinh te tM 
trUdng quyen sff dung da't tai Viet Nam", phdp 
Mat qui dinh rang, khi thanh vien gdp vd'n la 
quyen sff dung dd't vdo doanh nghiep thi chinh 
phdp nhdn hay doanh nghiep mdi la ngUdi sd hffu 
tai san la quyen sff dung da't, cdn thanh vien gdp 
vd'n chi sd hffu phan vo'n gdp. Thffc le' cho thd'y, 
khi thanh vien nhdn chuyen nhffdng ph^n vo'n 
gdp dang "chie'm ly le vd'n gdp Idn", cd tinh chd't 
"quydt dinh dffdng Id'i hoat ddng ciia cdng ty" la 
ngffdi cd qud'c tich nude ngoai ma ehinh thanh 
vien ndy khdng cd dudndau tUdUdccd quan ca'p 
gia'y chffng nhan dau tu nhu trUdng hdp nha dau 
tu mud'n dau tU vao ITnh vUc lien quan ba't ddng 
san phai dffdc cd quan nha nffdc ed tham quyen 
ca'p gid'y chffng nhdn dau tu thi chung ta ra't khd 
quan Iy ve gia ciia nhffng tai san ma doanh 
nghiep dang quan ly, dac biet tai san lien quan 
den gid tri bat ddng san. Ne'u nhu chinh ihdnh 
vien nay lai tie'p luc chuyen nhUdng phan vd'n 
gdp cua minh cho thanh vien khdc vdt gia khdng 
phan anh dffdc gid tri thffe cua tai san oiV, ih', gj^ 
n-i phan vd'n gdp nay se rdi vdo "gia ao' kh, iham 
gia vao thi irffdng quyen sff dung ddt 

Thd hai, nd'u tdi san gdp vd'n Id quyIn sii- .Unig 
da't cd gan liln vdi tai san tren dat la nha chdng 
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han thi khi chinh thanh vidn gdp vd'n nay mud'n 
ehuyen nhffdng phan vd'n gdp cua mmh, phap Mat 
doanh nghiep cung khdng gidi ban chii the nao cd 
thd nhan chuyen nhffdng phan vd'n gdp cd linh chat 
dac thil nay. Dd'i chie'u vdi nhffng qui dinh phdp 
Mat ve ngffdi sff dung da't theo Mdt dd't dai, theo 
do, "ca nhan cd qud'c tich nffdc ngodi khdng phai 
la dd'i IUdng dUdc nha nUdc cdng nhan quydn sff 
dung da't"; cdn dd'i vdi ca nhan cd qud'c lich nffde 
ngoai theo Mat nha d, hp mud'n sd hffu nha d thi 
"chinh ban than hg phai cd gia'y chffng nhan dau tff 
va hp phai tudn theo thdi han ma cd quan nha nffdc 
ed tha'm quyen cd'p phep". NhUvdy,CLingmdt nhd 
dau tu, de cd quyen sd hffu cdn nha d thffdng mai 
tai Viet Nam iM ho phai tuan thti cae thu tuc do 
phdp Mat qui dinh, dffdng nhien ne'u hp khdng tudn 
thii nhffng dilu kien de dffdc ca'p gia'y chffng nhan 
ddu lU thi hp khdng cd quydn sd hffu nha d thffdng 
mai tai Viet Nam. Song, cung chinh nha dau tff ndy 
khdng mud'n phai thdng qua thu tuc xin ca'p gia'y 
ehffng nhgn dau tuma vdn "cd quyen dinh doat gia 
tri tdi san cd lien quan de'n tdi san gdp vd'n Id 
quydn sff dung da't vd tai san gan lien vdi da't gdp 
vd'n vao doanh ngMep" thi hp chi can nhdn chuydn 
nhUdng phan vdn gdp cd nguon gdc la gid tri quyIn 
sff dung da't va tai sdn Iren da't (nhUcan nha chdng 
han). Vd khi hp la thdnh vien edng ty vdi ty Id gdp 
vd'n cao nhU tren da phan tich hay hg chie'm Uu the 
trong quydn quye't dinh hoat ddng edng ty so vdi 
cdc thanh vien khdc, vide hp dmh doat lai tdi san 
dac biet nay sao cho cd ldi nhd't cho minh la dieu 
rd't de dang. 

Thd ba, Mnh thffc nhdn chuyen nhUdng mdt 
phIn hay toan bd phan von gdp trong cdng ty 
TNHH cd lidn quan de'n quyIn sff dung da't va tai 
san tren dd't dd'i vdi nhd dau tUnUdc ngoai la con 
dffdng nhanh nhd't de hg cd dUde quyen dinh doat 
gia trj tdi san gdp vd'n cd lien quan de'n gid tri 
quydn sff dung da't dung dd gdp vd'n vao doanh 
nghiep tai trong thi trffdng quyIn sff dung da't tai 
Viet Nam. 

Thd tu. ed nhan nhdn chuydn nhffdng phan vd'n 
gdpcd lien quan de'n quydn sff dung da't dang cd ffu 
the' vl ty Ie vd'n gdp trong vd'n dieu Ie doanh 
nghiep va sau do ho cung dl dang chuydn nhffdng 
cho ca nhdn khdc md khdng cd nhffng rang bupc 
nha'l dinh, ca nhan nay cd thd la ngffdi Viet Nam 
hoac ngffdi nffdc ngoai vdi nhffng mffc gia cao hdn 
gia tri thffc ciia nd, ddy cung la nguyen nhan cd 

anh hffdng dd'n gia tri quyIn sff dung dd'l trong nen 
kinh te' thi trUdng quyen sff dung dd't vd la mot 
trong nhffng Mnh Ihffc Iam cho "bong bdng" gid tri 
quyIn sff dung da't, anh hudng de'n nhu cau dau tu 
that sff ciia nha dau tu trong nUdc eung nhff nffdc 
ngoai vdi mong mudn gdp mdt phan cong sffe cua 
minh xdy dffng va phat trien nIn kinh te'Viet Nam. 

4. Kid'n nghi hoan thien phap ludt 
Tff cac vUdng mac ndu tren, theo lac gia, Dieu 

53 Luat Doanh nghiep can sffa doi, bo sung theo 
hffdng sau: 

Thiinha't. ed nhan la ngffdi mang qud'c tich nUdc 
ngodi mud'n nhdn chuyen nhUdng phan vd'n gdp 
trong cdng ty trdch nhiem hffu han hai thanh vien 
trd Idn cd lien quan de'n quyIn sff dung da't hay 
quyIn sff dung dd't gan liln vdi tai san trdn dd't gdp 
vd'n vao doanh nghiep thi cd nhan nay phai dffdc cd 
quan nha nUdc cd IhS'm quyIn cd'p gid'y chffng nhdn 
dau tutai Viet Nam ehff khdng phai bd't kycd nhdn 
mang qud'c tich nffdc ngoai nao cung cd quyen 
nhdn chuydn nhUpng phdn vd'n gdp cd hen quan 
de'n Ioai tdi san dac thu nay. Cdn cff vao nhffng ly 
do sau: 

(1) Cd su thd'ng nhd't vdi Dilu 159 Luat Nha 
d qui dinh vl quyIn sd hffu nhd d tai Viet Nam 
cua id chffc, cd nhan nffdc ngoai thdng qua cdc 
hmh thffe dau tff nhu cd nhan nffdc ngodi tff bo 
vd'n de xdy dffng cdng trinh nha d tai Viet Nam 
tbeo trinh tff thu luc nha't dinh va dUdng nhien la 
ho phaicd gia'y ehffng nhan dau tff ciia cd quan cd 
tha'm quyIn cd'p phep dau tff hoac hg phai dang 
ky vdi tff each la nha dau tu lai Sd ke' hoach vd 
d^u lUca'p tinh, thanh phd'trUc thudc Trung Udng. 
Trong khi do, ca nhan mang qud'c lieh nUdc ngodi 
mud'n nhdn chuyen nhUdng phan vd'n gdp cd lien 
quan de'n tai san gdp vd'n la quyen sff dung da't 
thdm chi cd tai san gan hen vdi dat Id nha d thi 
ed nhdn nay iheo Luat Doanh nghiep khdng qui 
dinh phdl dupe cd quan nhd nUdc cd tham quyen 
cd'p gid'y chffng nhan dau tff md vdn tie'p can vd 
dinh doat dffdc gia tri ciia quyIn sff dung da't la tai 
san gdp vd'n vao doanh nghiep thdng qua hinh 
thffc nhan chuyen nhffdng phdn vd'n gdp trong 
doanh nghiep, 

6 gdc do dp dung phdp Mat, nhffng qui dinh vl 
ca nhan mang qud'c lieh nffdc ngoai sd hffu phan 
vd'n gdp cd lien quan de'n quyIn sff dung dd't thi 
phdp Mat doanh nghiep phai cd nhffng qui dinh phii 
hdp vdi Luat Da't dai, Luat Dau tuva Luat Nhd d, 

So 13-Thdng 7/2019 11 



TAP CHi CONG THlftfNG 

vi chinh nha dau tUnay ne'u Id ngUdi dai dien iheo 
phap Mat cdng ty thi nhffng quyet dinh cua ho phai 
phu hdp vdi nhffng qui dinh cua phdp Mat lien quan 
de'n dau tff nudc ngoai. 

(2) Nd'u ca nhan mang qud'c tich nude ngodi la 
thdnh vien sd hffu phdn vd'n gop bay ndi each 
khdc hp dang sd hffu gia tri phdn vd'n gdp cd lidn 
quan de'n gia tri quyIn sff dung dd't la tai san diing 
de gdp vd'n ma hp khdng can phai dUdc cd quan 
nha nude cd'p gia'y chffng nhdn dau tu trUdc khi 
nhdn chuydn nhUdng phan vd'n gdp trong cdng ty 
thi chinh thanh vien nay dl dang chuyen nhUdng 
cho ngirdi mang qud'c tich nudc ngoai khac vdi 
gia mua va gid ban cd thd "khdng tudn theo gia 
ea thi trffdng, dilu nay tac dpng trUc lie'p gdp 
phan dly gid tri quyIn sff dung da't len cao"; tff 
dd anh hUdng de'n nang Me tdi chinh thue sU ctia 
chinh doanh nghiep nay trong viec thUc hien 
nghTa vu dan sU vdi ngffdi thff ba; vd do ciing la 
mdt trong nhffng nguyen nhan anh hffdng ddy 
chuyin irong viec xdc dinh gia tri thffc sff tai san 
md doanh nghiep dang sd hffu. 

(3) Trong hdp ddng thd' chd'p tai san ciia doanh 
nghiep ed Ii6n quan de'n phdn vd'n gdp Id quyIn 
sff dung dd't thi do xua't phat tff cac hdp ddng 
chuyen nhffdng phan vd'n gdp gia qua cao va nd 
cung Id "ngudn tai lieu anh hudng" de'n viec dinh 
gia tai san the'chd'p dam bao khoan vay cho ngdn 
hang. Chiing ta bid't rang, mpt trong nhffng chffc 
nang quan trpng cua ngan hang la huy ddng vd'n 
vd cho vay trong hoat ddng tin dung. Tuy nhien, 
trong giao djch ddn sff, ne'u doanh nghiep vr Iy do 
nao do ma khdng cd kha nang tra nd cho ngan 
hang, ngdn hang cd quyen khdi kien ra tda yeu 
cau tda dn bupc doanh nghiep thffc hien nghTa vu 
tra nd. Trong irffdng hpp doanh nghiep khdng cd 
kha nang thanh toan nd thi ngdn hang de nghj tda 
dn tuyen cho ngdn hang thffc hien cdc thu tuc 
theo qui dinh phap ludt dd phat mai tai san the 
cha'p md Ihu hdi nd. Cd le luc nay gia tri tdi san 
la quyIn sff dung dd't that sU ma thi trffdng cha'p 
nhdn "gia se thd'p hdn nhffng giao dich do trffdc 
kia" va dd cung la nguyen nhdn gay hau qua la 
ngdn hang khdng cd kha nang ihu hdi nd theo hdp 
ddng tin dung. 

(3) v l trach nhiem Hen ddi trong viec dinh gia 
tai san the'chd'p qud cao vd khdng dung vdi gia trj 
thuc te' ciia nd cd lien quan den cd nhdn nhan 
chuyen nhffdng vd'n gdp trong cdng ty la ngUdi 
mang qud'c tich nffdc ngoai, ne'u nhd dau tff nay, 

sau kbi chuyen nhUdng cho nhd dau lU 1 '̂••''-'' '^° 
da chuyen de'n dau tUd cdc nUdc khac • i''- ^^J 
viec yeu cau chinh nha ddu tU nay •~on^ >ienddi 
boi thudng thiet hai do hanh vi dinh gia cao rat 
khd thUc Men. Vide giai quyet ydu elu nay cd 
lien quan de'n quyen va nghia vu cua edng ddn 
cd qud'c tich khdng pbai la cdng ddn Viet Nam 
va se lien quan dd'n cac hiep dinh tUdng trd tu 
phdp, Hiep dinb thUdng mai song phUdng vd Hiep 
dinh thUdng mai da phUdng ma Viet Nam cd ky 
ke't vdi nUdc cd thdnh vien la ca nhan dau tutai 
VielNam. 

Thd hai, phan vd'n gdp hoac toan bd phan vdn 
gdp cd lien quan de'n tai san gdp vd'n la quyIn sff 
dung da't la dd'i tffdng cua hdp ddng chuydn 
nhUdng phan vd'n gdp gitta nhd dau tff nffdc ngoai 
vdi thdnh vien gdp vdn trong cdng ty TNHH hai 
thanh vien trd len phai dffdc cd quan nha nffdc cd 
tham quydn nhff Sd ke' hoach va dau tff cd'p tinh, 
thanh phd' true thupc Trung ffdng "tham dinh gia 
tri tai san Id phan vd'n gdp trUdc khi chuyen 
nhffdng" nham xac dinh gid tri thdt ciia nhffng 
giao dich dd'i vdi loai tai san dac thu nay vi: 

Mdt la, "viec tham dinh gia tri tai san" la phan 
vd'n gdp cd lidn quan de'n quyIn sff dung dd't gdp 
vd'n vao doanh nghiep thi trUdc khi Sd ke' hoach 
vd dau tu cd'p tinh, thanh phd' trUe thudc Trung 
Udng chinh thffc cd'p gia'y chffng nhan viec chuyen 
nhUdng phan vd'n gdp hay toan bd phan vd'n gdp, 
se "han che' dffdc nhffng giao dieb vdi nhffng thoa 
thuan trd'n thue' thu nhdp tff chuyen nhupng phan 
vd'n gdp" giffa ngUdi nhdn chuyen nhUdng va 
ngUdi chuydn nhUpng, va day cung la mdt trong 
nhffng ngudn tai lieu nham "kiem sodt gia" cho 
nhffng lan chuyen nhUdng tie'p theo giffa cdc nha 
dau tu. 

Hai la, nha dau tu nUdc ngodi dau tu vao Viet 
Nam, ngodi viec cac nhd ddu tududc hudng chinh 
sdch Uu dai thdng qua cdc Hiep djnh ihudng mai 
song phUdng, Hidp dinh thUdng mai da phudng thi 
hp cdn phai tuan thii cac qui dinh phap luat Viet 
Nam, nham gdp phan lam cho thi trudng quyIn 
sff dung da't phdt tridn lanh manh va ben vffng, 
tranh nhffng giao dich mUu cau ldi ich cd nhdn 
giffa cdc nha dau tff thdng qua viec nhan chuyen 
nhffdng vd'n cd lien quan de'n quyen su' i[ •,, j ^g'j 
thi cdc nhd dau tucan phai dffdc cd quan cd iham 
quyen cd'p gid'y chffng nhdn dau tu vdi i\ lc vdn 
nha't dinh sau khi trd thdnh thanh vien chinii ,Kffc 
trong doanh nghiep • 
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